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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fokusz IT1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Fokusz I11. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (a tovabbiakban:
»Alap”) 2016. évi éves beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2016. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok és forrdsok egyezd végdsszege 1.541.510 eFt, az
iizleti év eredménye 17.895 eFt nyereség —, és az ugyanezen idoponttal végz6dé tizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato €s valds képet ad az Alap 2016. december
31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végz6do iizleti évre vonatkozé

jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgéalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — t6rvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sségiink bovebb leirdsat jelentésiink ,,4
kényvvizsgdlé éves beszdmolo komyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeljétol, az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6] (a tovabbiakban: ,,Alapkezeld™), és ugyanezen etikai kovetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett knyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu kinyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak az éves beszamoloban kozolt szadmviteli informacidk altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket az éves beszamoloban kozolt szamviteli informaciok egésze
altalunk végzett konyvvizsgalatinak dsszefiiggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran
vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdések

Kapcsolodo kényvvizsgalati eljarasok

Téke megovdsdra, illetve hozam fizetésére vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamold kiegészitd
mellékletének 1. pontjdban 1év6, “A portfolid

lehetséges elemei, hozamra, illetve a tdke
megdvasara tett igéret” c. fejezetében.)
Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek

megfeleléen az Alap toke megdvasara, illetve a
hozamra vonatkozo igérettel keriilt kibocsatasra.
Kockéazatot hordoz magaban, hogy a befektetdk
felé tett, a t6ke megdvasara és a hozamfizetésre
vonatkoz6 igéret az Alap eszkdzeibdl biztositott-e,
valamint jelentds mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén és feltételezések
alkalmazasan alapszik.

A fentiekre tekintettel toke megdvasara, illetve a

A téke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozé
igérettel kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink
soran az Alap aktudlis portfolidja, illetve az
azokbdl eredd, az Alapot érintd jévobeni becsiilt
pénzaramlasok kapcsdn az alabbi eljarasokat
végeztiik el

- elemeztiik a portfoliot annak megallapitasara,
hogy ésszerti és alatamaszthaté-e a jovObeni
pénzaramlasokra vonatkozoé feltételezés,

- a varhatdé pénzaramlasok - alapjan becslést
készitettink az Alap meghirdetett lejaratakor
véarhatéan rendelkezésre allo, a tbke megovasara
vonatkoz6 igéret teljesitését lehetévé tevd nettd
eszk6zok értékére.

hozamra vonatkozé igéretet kulcsfontossaga

konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik. Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok

megfeleld alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb kérdések

Az el6z6 évi éves beszamolot masik konyvvizsgald auditalta. A 2016. marcius 22-én kiadott kényvvizsgald
jelentése korlatozas nélkiili konyvvizsgaldi véleményt tartalmazott.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2016.
évi éves jelentésébol és tizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak az éves beszamoldt és az arra
vonatkoz6 kényvvizsgaloi jelentésiinket. Az Alapkezeld vezetése felelds az egyéb informaciokért, tovabba
az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink
nem vonatkozik az egyéb informécidkra.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgilat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szdmviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az iizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 elbirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz I1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2016.
évi izleti jelentése Osszhangban van az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 2016. évi éves beszdmolojaval és az iizleti jelentés a szamviteli térvény eldirasaival
Osszhangban késziilt.



Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdméra nem ir eld az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fenticken til az Alaprdl és annak kornyezetérdl megszerzett Ismeretemk alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kézlés (h1bas allitas) milyen jellegi. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelOssége az éves beszdamoloért

Az Alapkezeld vezetése felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a
valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valj on az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitasto]l mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytataséval kapcsolatos informaciokat, valamint az Alapkezeld vezetése felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szdmvitel éves beszdmoloban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az tizletszerli tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas realis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feltigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszdmolod konyvvizsgdlataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszeril lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgélat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tardsanak

kock4zata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.



e Ertékeljilk az Alapkezel vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az
Alapkezel6 vezetése ltal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek €sszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e az Alapkezel6 vezetése részérdl a vallalkozas
folytatidsanak elvén alapuldé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati
bizonyiték alapjin arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara
valo képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel. kell hivaunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1€vé kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kézzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ iigyletek és események valds bemutatésa.

Kommunikaljuk az iranyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves beszdmolé konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka kériilmények kozott - azt llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert &sszerli varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kézérdekl hasznai.

A jelen fiiggetlen kinyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgilat megbizasért felel6s partnerének a
jelentés alairdi mindsiilnek.

Budapest, 2017. marcius 23.

A O [ A
Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna dr. Hruby Attila
Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyosrgy at 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083



Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-[11-377/2014.
N N U N N A A

Cégjegyzék széma

OTP REAL FOKUSZ Hil. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

EVES BESZAMOLO
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-377/2014,
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdzdk 0 0
2 |[I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killénbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénziigyi eszkzok 0 0
8 1. Hosszl lejaratl bankbetétek 0 0
9 B. Forgéeszkdzdk 1,500,747 1,541,003
10 [l KOVETELESEK 0 0
11 1. Kévetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Klilféldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési klldnbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kuldnbdzete 0 0
15 |ill. ERTEKPAPIROK 1,492,247 1,532,305
16 1. Ertékpapirok 1,477,119 1,494,772
17 2. Ertékpapirok értékelési kulénbozete 15,128 37,533
18 a) kamatokbol, osztalékokbét 19,135 21,805
19 b) egyéb -4,007 15,728
20 [IV. PENZESZKOZOK 8,500 8,698
21 1. Pénzeszk6zok 8,500 8,678
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kildnbdzete 0 20
23 |C, Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatdrolédsok 0 0
25 2. Aktiv id6beli eihatarolasok értékvesziése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete 4,233 507
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,504,980 1,541,610
Budapest, 2017. februér 24.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-377/2014.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.

szam eFt eFt
28 |[E. Sajat téke 1,498,265 1,634,860
29 |I. INDULO TOKE 1,459,570 1,459,570
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1,459,570 1,459,570
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 [il. TOKEVALTOZAS (T8kensvekmény) 38,695 75,290
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkillonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 19,360 38,060
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -26,871 19,335
36 4. Uzleti év eredménye 46,206 17,895
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 _|G. Kotelezettségek 6,433 6,363
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6,433 6,363
41 |l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42~ |H. Passziv id6beli elhatarolasok 282 287
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,504,980 1,541,510

Budapest, 2017, februéar 24.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-377/2014,
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 |. Pénziigyi miveletek bevételei 73,012 67,302
2 Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 30 22,578
3 |lll. Egyéb bevételek 0 0
4  [IV. Mukodési koltségek 26,024 26,067
5 |V. Egyéb raforditasok 752 762
6 |Vl Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 |VI. Térg_Lyévi eredmény 46,206 17,895

Budapest, 2017. februar 24.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégti
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezelé neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezelo cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazd székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmaz¢ tigyndke:

Ko6nyvvizsgalo
Kényvvizsgalo székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszdma:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartdsi szdma:

OTP Reil Fékusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fokusz II1. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. Fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgialé és Tandcsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feltigyeleti hatérozat szama:
Felligyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-332
KE-111-377/2014
2014.05.20.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.05.21.-2017.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoldak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000713607

Az Alap befektetési jegyei 2014.06.16-dan bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2014.06.16.

291/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megovasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetéknek t8ke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értékndvekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkézokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe, repo ligyletekbe és a kamatkockazat
kezelésére szolgalé szédrmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukeio
teljesitményétsl fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl osszeallitott Mogottes kosarra szolo
opcidn keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszimolot aldiré személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovécsi Gt 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgaté
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasdval megbizott személy:

Szabd Agota

PM nyilvéantartasi szam:191651
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2. A szamviteli politika fo6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l szo6l6 2000. évi C. torvény (“Szédmviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossdgairdl  szolé  215/2000. (XII. 11.)  kormdnyrendelet
(“Kormdanyrendelet™) eléirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartdsait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé el8irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2016. december 31.

‘A mérlegkészités idépontja: 2017. januar 20.
2.2. Krtékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt dsszegében kertilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjn érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbszetébol adodo - értékelési kiilonbozet Ssszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodé értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv id6beli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eléjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szadmoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
igylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben szlntetjiik meg, az ligylet
eredményének egyidejli elszdmolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolés lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL FOKUSZ I1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap  Kiegészit6 melléklet 2016. év
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3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

A mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt éven til lek6tott bankbetétje.

3.2, Kovetelések

Az Alapnak 2015.12.31-én és 2016.12.31-én sem volt kdvetelése.

3.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

‘ ___adatok ezer forintban
, e e BESZERZESI | KAMAT PIACI DEVIZA | PIACI PGS S
By, TIPUS. | NEVERTEK AR HATAS | HATAS | HATAS | ERTEK ERT. KUL,
2015.12.31. | MAK2018/A 6.660 7.289 11 -35 0 7.265 24
2015.12.31. | MAK2019/A 12.810 14,788 432 269 0 14.951 163
2015.12.31. | FK17NF04 142.910 142.289 1.515 4,792 0! 148.596 6.307
2015.12.31. | FK19NF01 180.000 198.352 7.075 2.047 0 207.473 9.122
2015.12.31. %‘gfw 100.000 99.829|  1.817 T3 0 101473 1.644
2015.12.31. | DK2017/01 206.800 231.253 1411 -6.016 01 226.649 -4.605
2015.12.31. | DK2018/01 330.000 328.571 4328 1.362 0 334.261 5.691
2015.1231. ?’[FBZOISO‘” 381.000 382.688 36 4793 0l 377.859 -4.829
2015.12.31. | FJ17NFO01 57.900 64.721 2.555 -386 0 66.390 1.669
2015.12.31. | FJ17NF02 6.500 7.339 26 -36 0 7.330 -10
2015.1231.| OSSZESEN | 1.424.580|  1477.119| 19.135 -4.007 01492247, 15128
2016.12.31. ZB(?{%/?UF 100.000 99.829 1.815 2.403 0 104.047 4218
2016.12.31. i pk2017/01 221.800 247.189 1.477 -12.511 0 236.154 -11.034
2016.1231. | pk2018/01 330.000 328.571 4317 11.440 0 344328 15.757
2016.12.31. )
FJ17NFOL 57.900 64.721 3.789 -5.780 0 62.730 1.991
2016.12.31. | p517NF02 6.500 7.339 25 -325 0 7.039 -301
2016.12.31. | pg17NF04 142.910 142.289 1.503 4351 0 148.144 5.855
2016.12.31. [I\;?];EXIMS'S 266 775151 1.550 1013 4864 82916 5.401
2016.12.31. | MAK2018/A 6.660 7.289 10 54 0 7.353 64
2016.12.31.  MAK2019/A 12.810 14,788 431 -179 0 15.040 252
2016.12.31. | MFB
201804/1 381.000 382.688 5.063 5.556 0! 393.307 10.619
2016.12.31. | MOLHB
USD 19 388 117.410 1.750 =795 7367 125.732 8.322
2016.12.31. | REPHUNI8 18 5.144 75 -12 308 5.515 371
, Usb .. — ‘ o ; - ;
2016.1231.| OSSZESEN | 1260.252|  1.494,772| 21,805 3189 12,539 1.532.305|  37.533
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3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkzok mérlegsor a rovid lejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét, valamint a
devizaszamlak értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2015,12.31. 2016.12.31,
BANKSZAMLA EGYENLEGE 8.500 8.678
ERTEKELESI KULONBOZET 0 20

3.5. Aktiv id6beli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulénapjaig jard kamatanak
Osszegét mutatjuk ki.

adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2015,12.31. 2016.12.31.
BETET KAMAT 0 0

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiillonbozete

A szarmaztatott {igyletek értékelési kiilonbdzete a Mogottes kosér arfolyam alakulasara
vonatkozé eurdpai vételi opcid piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2015.12,31. 2016.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 4,233 0
HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 507
OSSZESEN 4.233 507

Az alapnak 2016. december 31-én két tipusti szarmazékos tigylete volt.

1. Az Alap portfélidjdban harom befektetési alap egyenld stlyozasi kosardnak
drfolyam alakulasdra vonatkozd eurdpai vételi opeié talathatd, melynek lejarata
2017.12.13., névértéke: 1.459.570 eFt.

2. Hataridds tigylet:

 KOTESI ERTEK | Piaci 4r Kotésar | EszkozértékeFt|  TIPUS
717.000 293,3525 294,06 507 USD VETEL
3.7. Sajat téke
3.7.1. Indulo toke

Az indulo t8ke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 145.957 db 10.000 Ft névértéki befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamid$ alatt a befektetési jegyek nem vélthatok vissza, illetve Gj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési killonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a Mogottes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozé
eurdpai vételi opcid piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti értékelési kiilénbozetek

'OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szirmaztatott Alap  Kiegészitd melléklet 2016.év
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értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2015,12,31. 2016.12.31.
OPCIO 4233 0
ERTEKPAPIR 15.127 37.533
HATARIDOS UGYLETEK 0 507
DEVIZASZAMLA 0 20
OSSZESEN 19.360 38.060

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2015-ben 46.206 eFt, 2016-ban 17.895 ¢ Ft

nyereség.

3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejarati kételezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
' : 2015.12.31, 2016.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 6.433 6.363
OSSZESEN 6.433 6.363

3.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti

dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
i e 20151231, 12016.12.31.
FELUGYELETI DIJ 94 96
KULONADO 188 191
Osszesen 282 287
4. Eredménykimutatissal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
1 2015.01.01.- | Ebbdl | 2016.01.01.-  Ebbdl
2015.12.31. | pénziigyileg | 2016,12.31, | pénziigyileg
| Osszes | realizdlt |  Osszes realizalt
= e - | “bevétel . i bevétel _ bevétel
Pénziigyi miiveletek  bevétele 73.012 73.012 67.302 67.302
0sszesen
Bankbetétek kamata 35 35 39 39
Ertékpapir kamatbevétel 64.951 64.951 56.183 56.183
Ertékpapir arfolyamnyeresége 8.026 8.026 1.696 1.696
Hataridos ligyletek eredménye 0 0 3.140 3.140
Deviza arfolyam nyereség 0 0 6.244 6.244
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Az Alap koltségei, raforditisai

adatok ezer forintban
2015.01.01.- Ebbdl 2016.01.01- Ebbél
2015.12.31. | pénziigyileg . 2016.12.31.  pénziigyileg-
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, “koltség, koltségek,
raforditas | raforditisok | raforditis = raforditasok

Pénziigyi miiveletek raforditasa 30 30 22.578 22.578
Osszesen
Ertékpapirok arfolyamkiilonbozet 30 30 6.474 6.474
Lezdrt poziciok 0 0 15.960 15.960
arfolyamvesztesége
Deviza arfolyamveszteség 0 0 144 144
Fizetett opcids dij 0 0 0 0
Egyéb raforditas 752 564 762 571
Kiilonadd 752 564 762 571
Miikodési koltségek dsszesen 26.023 19.496 26.067 19.608
Alapkezeldi dij 25.523 19.090 25.523 19.160
Bankkoltség 84 84 124 124
Feliigyeleti dij 377 283 380 284
Kozzétételi koltség 39 39 490 40

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jév6beni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. december 08.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutat6 megnevezése Szamitas modja 2015.12.31. 2016.12.31.
Tékestruktira (1.) sajat toke/ forrasok 99.55% 99,57%
Likviditas forgbeszkdzok /révid 233.29 242.18
lejarati kotelezettség
Vagyonaranyos eredmény/ sajt tke 3,08% 1,17%
jovedelmezdség :
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7. Cash-flow kimutatas

adatok: ezer forintban

2015.01.01.- 2016.01.01.-
2015,12.31, 2016.12,31,
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok 19sor nélkiil) 24.960 -38.327
2 Elszamolt amortizécio + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairds -+ - (elszamolt +; visszairt - ) 0 0
4 Elszémolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkul -10.374 22.406
5 Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete + - (képzés +; felhasznalis -) 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott el8jel) 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott
-8.026 4.778
elbjel)
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott eldjel; 14152 1sorok nélkiil) 0 0
9 Forgoeszkozok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil 10.404 31451
10 Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvéltozéasa + - (242517 14sorok nélkiil) 0 -70
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozésa -+ - (242517 14sorok nélkiil) 0 0
12 Aktiv id6beli elhatarolasok alloményvaltozisa + - 0 0
13 Passziv idObeli elhatarolasok dllomanyvéltozasa + 191 5

14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk 6s forgoeszk; Kifizetett vételdr és

értékesitésbol befolyt eladasi &r egytittesen) 0

15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladasi ar egylittesen)

16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgbeszk; Kifizetett vételar és

értékesitésbol befolyt eladasi ar egylittesen) -1.032.522 -235.407
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar 980.351 999,022
és értékesitésbol befolyt eladasi ar egytittesen) ’ )

19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 21.245 56.222

L5y
20 Befektetési jegy kibocsétas +

21 Befektetési jegy kibocsétas sordn kapott apport -

22 Befektetési jegy visszavasarlasa -

23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24 Hitel illetve kolcson felvétele +

25 Hitel, illetve kélcson torlesztése -

26 Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat -

CICIQICICIOIO

==

Pénzeszkozok nyité 22,271 8.500
Pénzeszk6zok zar6 8.500 8.678
Pénzeszkizok dllomdnyvaltozdsa -13.771 178
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Alapadatok:

8. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Lajstromszama:

1112-332

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezeld Zrt.

Letétkezel6 neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamités tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2016. december 30.
Nett6 eszkozérték: 1.534.864.992
Egy jegyre jutd NEE: 10.515,871058
Darabszam: 145.957
Névérték 1.459.570.000

A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

" NETTO ESZKOZERTEK | ,
I | KOTELEZETTSEGEK & . 6.659.821.00 | 0,43
/1. Hiteldllomany 0! 0,00
172, Egyéb kitelezettségek 6.659.821 0,43
2.1 1 Alapkezeldi dij miatt 6.363.175 | 0,41
/2.2, Bankktg 13.260 0,00
172.3. Feliigyeleti dij 95.171 0,01
/2.4 Szdrmaztatott tigylet 0 0,00
/2.5, Kiilénadé 188215+ 0,01
1/3. Céltartalékok 0/ 0,00
1/4. Passziv idébeli
elhatdrolésok 0 0,00
. | KOVETELESEK  1.541524.813 | 100,43
11/1. Folyészamla, készpénz 8.711.816 0,57
12, Lgyéb kovetelés 507248 | 0,03
12,1 Szdrmaztatott igylet 507.248 0,03
11/3 Lekitott betétek 0 0,00
/3.1, i Max. 3 ho lekotésii 0: 0,00
11/3.2. | 3 hdnapndl hosszabb 0 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 1.532.305.749 | 99,83
/4/1. | Allampapirok 27,908,477 1,82
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 27.908.477 1 1,82
MAK2018/4 HUF 10.000 7.352.958 0,48
MAK2019/4 HUF 10.000 15.039.898 0,98
REPHUNI18 USD USD 2.000 5.515.621 0,36
1I/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0,00
1I/4/1/3. | Egyéb Jegybankképes 0 0.00
értékpapir ’
1/4/1/4. | Kiilfsldi dllampapirok 0 0,00
11/4/2. | Gazddlkodé és  egyéb
hitelviszonyt megtestesité 1.434.628.312 1 93,47
értékpapir
11/4/72/1. ; Tézsdére bevezetett 1.434.628.312 1 93,47
BNP HUF 2018/1. HUF | 50.000.000 104.047.0681 6,78
DK2017/01 HUF 10.000 236.154.127 1 15,39
DK2018/01 HUF 10.000 344,328.168 1 22,43
FKI7NF04 HUF 10.000 148,143,871 9,65
MAEXIMS.5 USD 1.000 82.916.119: 5,40
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MFB 201804/1 HUF 10.000 393,306,973 25,62
MOLHB USD 19 USD 1.000 125731986 8,19
11/4/2/2. | Kiilfsldi kbtvények 0 0,00
0 0,00
11/472/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
1I/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili . 0 0,00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 69.768.960; 4,55
11/4/4/1. | T8zsdére bevezetett 69.768.960 4,55
FJI7TNFOI HUF 10.000 62,730,444 4,09
FJI7NFO2 HUF 10.000 7.038516 0,46
11/4/472. ' Tdzsdén kiviili 0 0,00
II/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
11/4/5/1. | T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/6.  + Kdrpotldsi jegy 0 0,00
/5 Aktiv idébeli
elhatarolasok 0, 000

9. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2016. december 30-4n érvényes nettd eszkozérték és 2016.12.31 fordulonapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szdmitas technikajabol adodik. Az év utolso
érvényes eszkozértéke 2016, december 30-4n késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat
datuma 2016. december 29. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt,
amely 2016. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kitelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az eszkdzértek szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2017. februar 24.

OTP REAL FOKUSZ 111, Nyilvinos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap ~ Kiegészits melléklet 2016. év




AZ OTP REAL ALAPOK

UZLETI JELENTESE

2016.01.01. - 2016.12.31.

2017, februar 24.




L A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, a REAL Alapok befektetési
politikajara hato tényezok

A 2016-0s év tartalmas volt a globdlis tékepiacok szamara. Az alacsony hozamkdrnyezet
miatt emelkedett a kockézatvallalasi hajlandésdg a befektet6k részérdl, azonban szamos el6re
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az év elsé
felében tovabbra is a jegybankok, kiilonosen az amerikai Fed monetaris politikai Iépései
befolyasoltak erdteljesen a tékepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatisat a novekvod bels§ fogyasztas és a gazdasig erejének elso
szdmal még ugy tint, hogy tdmogatjak, azonban a vartnal meglepden gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaeré-piaci adatok
utdn mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztasok utdn varhaté az Ujabb monetéris
szigoritds. A novemberi amerikai elndkvalasztds lefolydsa extrém volatilitast hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridés kontraktusainak arfolyama ezen az €jszakén a kordbbi
2 135.50 pontos zard értékrol kozel a 2 000 pontos hatérig szakadt az dzsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretektd] fiitstt tozsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplok éltal mar
régdta bedrazott 0.50-0.75-6s szintre kertilt.

A nyari izgalmakrél féként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra irdnyult, hogy a szigetorszag kivéljon-e az Eurdpai
Uniébél. Bar minimaélisan minden szerepld szamba vette, mégis Oriasi meglepetést okozott a
mésnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitist hozott az elkévetkezé két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazds eredményének ténye az ismert, egyeldre csak
becsiilni tudjék a szakemberek a jovébeli hatasait az ugynevezett ,,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhat6, hogy az intenziv kétnapi szakadas utédn a legt6bb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurépai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szereploéknek nytjtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is er6sitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba jiniustol méar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavi inflacios mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszerien lassulé GDP bdviilés ellenére tovabbra is erés mértéken, 6.8%-
on &llt az év végén, azonban a véllalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre ndvekvo
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer alland6 sotét foltot jelent az orszag jovéjére nézve.
Japan tovabbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflacioét probélja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzéja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitdlas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkozei kozé mar tézsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekertiltek, illetve tovabb
cs6kkentheti a mar egyénként is negativ szinten allé betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-16] 15 bézispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatarozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kézponti nyomédsra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovében
a referencia kamatlab meghatarozo szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 hénapos
betétben elhelyezheté volumen felsé korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Oket a hazai allampapir piac felé. A lakossdg korében tovabbra is
népszeriek voltak a hazai addssagpapirok, az el6zd év végéhez képest tébb mint 1 550
milliard forinttal névekedett a lakossagi allampapirok alloménya. Bar mindharom ,nagy”
hitelmin6siténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddssag osztalyzata a befektetésre
ajénlott kategoridba, a kiilfoldi szerepl6k 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
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&llomdnya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrél 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 hénap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszu oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodiek.

Amerikaban az év elsé felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehetdségeinek és id6zitésének taldlgatisa hatdrozta meg. Bér az altalinos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megelézott legaldbb egy hazai vagy
kiilfsldi piaci adat, amely alapos dvatossagra és tiirelemre intette a dontéshozokat. A méasodik
negyedévre vonatkozé elzetes GDP adat messze elmaradt az elemz8i varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves boviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, eldzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becstilt mértéke az el6z8 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elozetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékii ndvekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kiséprése, valamint a nem tul derlis globalis gazdasagi varakozdsok miatti elmaradd
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mér a vérakozésokat feltilmul6
3.5%-kal nétt a mutatéd értéke negyedéves alapon. A fogyasztoi arindex az els6 félévben 1%
koril mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-r6l elébb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszk6zok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigélt vissza, koszonhetben a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jaré emelkedett befektetdi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetden az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
véllalatot reprezentalé S&P 500 Index 9.5%-ot er8sddétt az év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedd vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eur6paban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhanasat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt €s
osszességében 16.26%-ot mérséklodostt az év soran. Ettd] fuggetlentil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert béar a kilépés varhatdéan
visszafogja a szigetorszdgban miikddd véllalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils§ piacokon miiksdd vallalat és ezért ez egyeldre nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurdpai fejlett kotvényeket nézve lathat, hogy id6r6l idére kiemelkedden
kockézatelutasité magatartast volt tapasztalhat6 a befektetdk részérél, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el6szor keriilt negativ tartoméanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozamat. Az europai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérsékldédott az €v soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-o0s erdsodését 33.79%-os Gjabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.
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III.  Alapok hozama

, - Portfolié | Hozain indulést6l | Netté eszkozérték | Bveshozam | Darabszfm |  Darabir
OTP REAL ALFA ALAP 1.35 2,508,358,142 1.39 245,447 10,219.55
OTP REAL ALFA [1 ALAP 1.26 1,335,612,541 1.39 131,176 10,181.84
OTP REAL ALFA Il ALAP 1.04 1,138,395,484 3.43 112,352 10,132.40
OTP REAL ALFA IV ALAP 230 1,106,329,966 3.03 107,913 10,252.05
OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 1.4 2,235,515,866 - 220,376 10,144.10
OTP REAL ALFA V ALAP 032 1,764,288,876 - 175,869 10,031.84
OTP REAL FOKUSZ ALAP 247 2,518,637,818 -0.90 234,451 10,742.70
OTP REAL FOKUSZ Il ALAP 251 2,473,840,711 0.57 231,156 10,702.04
OTP REAL FOKUSZ 11l ALAP 1.94 1,534,864,992 246 145,957 10,515.87
OTP REAL FOKUSZ IV ALAP 1.81 1,703,310,779 1.84 163,059 10,445.98
OTP REAL FUTAM ALAP 4.6 1,885,663,573 3.81 171,486 10,996.02
OTP REAL FUTAM Il ALAP 1.60 1,387,700,947 247 134,191 10,341.24
OTP REAL FUTAM [l ALAP 0.79 1,652,599.435 4.01 162,953 10,141.57
OTP REAL FUTAM IV ALAP 0.68 3,015,652,878 . 299,530 10,067.95
OTP REAL FUTAM V ALAP -5.57 2,006,975,364 - 212,531 9,443.21
OTP REAL GLOBALIS 111 ALAP 2.03 1,817,295,356 -0.66 170,055 10,686.52
OTP REAL GLOBALIS IV. ALAP 2.77 1,231,595,899 -0.10 113,061 10,893.20
OTP REAL GLOBALIS TOP ALAP 0.19 3,867,774,693 3.57 385,360 10,036.78

Az elért éves és indulastol szamitott hozamokbol nem lehet kovetkeztetést levonni az alapok
jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.
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V. Fordulénapot kovet6 lényeges események

A fordulénapot kovetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolna a Redl alapok esetében.

VI Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. torvény (Kbftv),
illetsleg az EU ABAK-rendelet ltal meghatérozottaknak. Befektetési politikdjukbol ad6do
kockazatok, illetdleg az alapokban maximélisan alkalmazhaté tékeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabdlyzata az iranyad6. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthatd fobb eszkdztipusok, egylittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel® dltal befektetett eszkozok jellemzGen hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkézi mindsité cégek 4ltal kockézatilag értékelt, jellemzéen az orszag sovereign
besorolasahoz kozeli rating kategéridjG értékpapirok. Az esetenként felmeriils deviza
arfolyam kockazatok, hataridés illetbleg swap tigyletek altal fedezésre keriilnek. Egyéb
szarmaztatott ligyleteket (opci6) befektetési célok, magasabb hozam elérése céljabdl k6tnek
az Alapok a 78/2014. (I1I. 14.) Kormanyrendelet 22. §-ban megallapitott befektetési korlatok
és a vonatkozoé Kezelési szabalyzatok figyelembe vételével. Hitel felvételbdl és folyositasbol
eredd kocazatokat az Alapok nem véllalnak. A likvid eszkozok szintjét is - a hozam
maximimalizasara torekvé politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak alacsony
kockézatti anyabanki szamlakon és betétekben. Ennek oka az Alapok zartvégt tipusa, mely
annyit jelent, hogy befektetési jegy visszavaltas a futamidé alatt nem torténik.

VII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban a nyilvantartasba vételiiket kovetSen kialakitésra keriiltek a
befektetési politikdkban ismertetett szerkezetek, amelyekben az elérhetd tobblethozamokra az
adott szarmaztatott struktirdk nytjtanak lehetéséget. Ezeknek a derivativédknak az dsszetétele,
ardnya és részesedési ratéja alaponként eltérd, az egyes Kezelési Szabalyzatokban és erre
vonatkozo hirdetményekben talalhaté részletesebb leirds. A stratégiak kialakitasat kovetGen
az Alapok a jovében jellemzéen likviditaskezeléssel kapcsolatos befektetéseket eszkoz6lnek.

A szarmaztatott struktirdk arfolyamat befolyasold eszkdzok tekintetében alapvetden
erdsddést varunk a 2017-o0s év soran, mivel olyan jelek érkeznek a piacokrol, amelyek azt az
iranyt vetitik elére, miszerint a globalis ingatlanpiac a kordbbi évek trendjeinek megfelel6en
feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai,
mind amerikai tekintetben j6l alakultak a megelézd években is, azonban a befektet6i
bizonytalansag és piaci volatilitds nem engedte minden esetben a szektor értékpapir piacan is
érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2017. februar 24.
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