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Vezetfségi jelentés — lizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdék jelentdsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrdl, {gy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a f6bb részvénypiaci indexek ért€ke. Ezt a
jelentds korrekciét egy nagyobb részvénypiaci rally kévette 2019. év elején, majd az &v tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kdvetkeztében a fdbb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalad6 arfolyam erdsddést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgdlva nem 4llithat6 igazdn megalapozotinak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjén is
megfigyelhetd volt, hogy a globdlis gazdasag egyre kisebb mértékben bdvill és a trendeket
tekintve rovid idén bellll bekdvetkezhet egy globalis gazdasdgi recesszid. Az Eurdpa
motorjinak szamité német ipar januar 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vimhabora kévetkeztében utoljara a 2008-as vélsdg idején
bdvillt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasiga van a
globalis konjunktira szempontjabé! legfontosabb gazdasidgok koziil, azonban ezek a mutatok
i8 nagyon csekély gazdasagi ndvekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betdltd FED — a gyengiilé adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre ink4bb ,,galamb” hangvételll tizeneteket killdstt az év elejétdl
a piacoknak a mérsékl6dé gazdasagi konjunktirara és az alacsony infldciés adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi hdrom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdontd
ilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bézisponttal csokkentették az irdnyadd kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsévot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan - tovdbbi monetaris
lazitast helyezett kilatdsba, majd szeptemberben 10 bézisponttal cskkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten 4ll. Ezen feltil Mario Draghi novemberben lek8szénd EKB elnsk
az eszkOzvasarlasi program ujrainditdsat helyezte kildtasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartisaval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tdmogatnd
az eurdpai orszagok beruhazasait az EU gazdasdgi ndvekedésének javitdsa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszl lejarani, mig a fébb nyugati
jegybankok monetéris lazitisi intézkedései kovetkeztében a rovid lejdrati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves dllampapir hozama mintegy 77 bézisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama mércius végétél negativ tartoményban van, az augusztus
k6zepi rekord alacsony -0,71%-os szintjér6l év végére t6bb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovdbbra is a laza monetdris politika fenntartdsa mellett foglal alldst,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetéris Tandcs nem valtoztatott
2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetéris politikajanak kdszonhetéen az éven belilli lejarati
dllampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgdrbe kézép és hosszl lejarati papirjaira pedig fdkent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékldstt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erdsédés volt tapasztalhatd,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetéris szigoritds utjara fog 1€pni a nvekvd
inflaci6, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP n6vekedés kbvetkeztében. A szigoritds
megkezdéseként a Monetaris Tandcs a méarciusi kamatddntés sordn az overnight jegybanki betét



kamatét 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csbkkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatdsidra marciusban az EURHUF keresztirfolyam a 313-as szint alatt is
tartézkodott. Mivel a globdlis monetaris politikai kémyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kond{ciokon és ,,galamb” hangvételii kommentarokat tett k§zzé
a kamatdontd Qiléseit kévetden. Ennek kdvetkeztében a forint jelentés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mAr a 335 forintot is meghaladta az eur$ arfolyama, novemberben pedig 4j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsé
hénepjdban 330-as szintig is erfstddtt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta, A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvétehi
kommunikacidjanak, illetve a régidés devizak eurOval szembeni feliilteljesitésének wvolt
betudhatd,

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb eréforrisai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozdsok és bizonytalansigok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tdkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesftményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jdvedelmébél,
illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajit tékéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitdé értékpapfrokba €s a kamatkockazat kezelésére
szolgdld szdrmaztatott eszkdzdkbe fektetni. A mdgdttes konstrukeid teljesftményétdl filggd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allo Mgottes Indexre s2616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

Mérleg fordulénapot kdvetd jelentds eseményt az Egészségilgyi Vildgszervezet Aaltal
vildgjarvannya mingsitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jBv8ben meghozand6 intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — tdkepiaci volatilitasnak, a jarvany lefoly4dsinak végsd hatésai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a t8kevédelmet biztositd értékpapir
portfolid mdr kialakitdsra keriilt az induldst k&vetden, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatarozott futamidejét kveti. Tekintettel a rovid Atlagos futamidére az értékpapirok 4rfolyama
a hozamgorbe elmozdulédsara kevésbé érzékeny, tovabba mive] az Alap zartvégl és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem sziikséges az
1d6 eldtti értékesités, az Alap lejdratig tarthat6ak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhatd, nem befolyasolja az akut piaci kémyezet. A t8bblethozam lehetdségét
biztos{td opcids eszkdz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem
feltétlenill eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekoveti a turbulenciét.

2, Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szdrmaztatott ilgyletek kockézata
volt. Ezen lgyletekbdl eredé kockédzatokat megfeleld partnerek kivélasztaséval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a mikddése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak j6v8beni kételezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Id@szaki hozam
2016. iizleti év, induldstd] (2016.06.13-2016.12.30.) 1,46%
nem évesilett adat
2017. uzleti év (2016.12.30-2017.12.29.) -1,00%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12,28) -3,05%
2019. izleti év (2018.12.28-2019.12.31) 0,83%

Az Alap tékevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miikddése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovSbeni teljesitményére, lejératkori kifizetésére
vonatkozéan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa Plusz Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa Plusz T8kevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel$ Z4rtkoriten Miikods Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa Plusz
Tokevédett Alap éves jelentését az alkalmazhatd szdmviteli eléfrasok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszdmolét fiiggetlen kdnyvvizsgald vizsgalta.

Az éves jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhatd képet ad a kibocs4té helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérél, ismertetve a fdbb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatian
Befektetés| Alapkezel& Zrt.
1026 Budapest Riado u. 1-3
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Alfa Plusz T8kevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Alfa Plusz Tokevédeit Alap (az ,Alap”) 2019. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszamold a 2019. december 31-i forduldnapra készitett mérleghdl — melyben
az észk0z0k Osszesen 2.173.866 E Ft, a tirgyévi eredmény 17.814 ETFt nyereség —, és az ugyanezen idSponttal
végz6db tzleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbodl, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Bsszefoglaldsdt is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fennalld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz3do Uzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,szdmviteli térvény”’) Gsszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszigon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennillé feleldsségiink bovebb lefrdsdt jelentésiink
WA kdnywizsgdlo éves beszdmolo kbnyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezel8jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t8l a
vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabédlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara , A
kényvvizsgalél hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljardsrol sz6l6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzbdéstnk, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
oyt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszdmolo 2. oldalara, ahol bemutatdsra kerill, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2016. janius 13-t61 2020. december 11-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkoz4siban.

1/4



Kulcsfontossdgu kinyvvizsgadlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a tdrgyiddszaki éves beszdmold altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze dltalunk végzett kdnyvvizsgédlatdnak Gsszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleménylink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki killgn

véleményi.

Kulcsfontossagti konyvvizsgilati kérdések

Kapcsolédé kényvvizsgdlati eljirisok

Téke megdvasdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmold  kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a
tbke megbvésara tett igéret’ c. részEébol)

Kibocsatdsi  t4jékoztatdjdban  kozzéietteknek
megfelelden az Alap téke megdvasara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsatédsra.

Kockazatot hordoz magédban, hogy a befektetk
felé tett, a téke megdvasira vonatkozd igéret az
Alap eszkozeib8l biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a8 menedzsment szekmai megitélésén és
feltételezések alkalmazasan alapszik.

A toke megdvisara vonatkozé igérettel kapcsolatos
konyvvizsgélati eljardsaink sordn megvizsgéltuk:

- az Alap lejaratkori varhatd eszkozfedezettségét,

- az Alap aktudlis portfélidjat, illetve az abbél
varhatdan eredd, az Alapot érintd jEvébeni becsiilt

pénzdramldsok hatdsdt a Kezelési Szabalyzat
szerinti t8ke megdvasira vonatkoz¢ igéret
teljesithetdségére.

Megvizsgaltuk tovabbd a relevdns szamviteli
elszamoldsokat és vonatkozé kozzétételeket.

A fentiekre tekintettel tdke megbviaséara vonatkozd
{géretet kulesfontossdg kdnyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdcick

Az egy€b informacidk az Alap éves jelentésében foglalt informéaciokbol allnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2019. évi Uizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzék az éves beszdmolét €s az arra vonatkozé
fuggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrit. vezetése (a
wvezetés”) felelds az egyéb informacidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb
mias jogszabély vonatkozd eldirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen kbnyvvizsgalsi
jelentésiink , Vélemény” szakasziban az éves beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra.

Az éves beszémolo dltalunk végzett kdnyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent azonositott
egyéb informdcidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
Ugy tlnik-e, hogy az [ényeges hibas allitdst tartalmaz.

A szdmviteli t6rvény alapjan a mi felelosségink tovabbd annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozé elirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamold Ssszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjdval és a szdmviteli tdrvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb més
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jogszabaly az Alap szdmara nem ir el tovébbi kvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken t0l az Alaprél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (1ényeges hibas 4llitds) az
fizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas k8zlés (hibas Allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyltissal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszdmoldnak a szamviteli t8rvénnyel dsszhangban t8rténd €s a valés bemutatas
k&vetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbdl, akdr hibdbdl eredd lényeges hibas 4llitastél
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelés azén, hogy felméije az Alapnak a villalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatdsival
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a villalkozds folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszamold dsszesllitasdért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a viéllalkozési tevékenység
folytatasdnak ellentmond6 tényezd, kdrilmény nem 4ll fenn.

Az irényitdssal megbizott személyek felel8sek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamaténak felligyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgdlatdért valé felelossége

A kBnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fliggetlen konyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges hibas 4llitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbol, és 1ényegesnek mindstilnek, ha észszerli lehet az a varakozas,
hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszdmolé alapjan
meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos
— wrvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megftélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk €s felmérjlik az éves beszdmold akar csaldsbdl, akér hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockAzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
k&nyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozidsdhoz. A csaldsbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tirdsdnak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ered3é, mivel a csalds magdban foglalhat 3sszejatszast,
hamusitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgilat szempontjabdl relevéns belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kdzott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

¢ Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kbzzétéielek észszerliségét.
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s Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozds folytatdsanak
elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozis folytatdséra vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag &ll
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgéléi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
16vd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleményinket. Kovetkeztetéseink a filggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink
datumdaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6v8beli esermények vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

s Entékeljiik az éves beszdmolé 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékietben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé Ggyletek és események valds bemutatésa.

Az irényitissal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezeit
hatokorét és utemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel( dltal alkalmazott
belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran dltalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a figgetlenségre vonatkozd
relevéns etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a figgetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az irényitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszdmold kdnyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgiléi jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka kériilmények kodzdtt — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerl vérakozasok alapjdn annak hétrdnyos
kdvetkezményei sllyosabbak lennének, mint a kommunikécié k6zérdekii hasznai.

A jelen fuggetlen k8nyvvizsgaloi jelentést eredményezo kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdi mindstilnek.

Budapest, 2020. 4prilis 30.

.....................................................................................................

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgil6 és Tandcsadd Kit. Kamarai tag konyvvizsgéld
1068 Budapest D6zsa Gydrgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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Eves beszdmolé
2019. december 31.
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MNB hatérozat szdima: KE-ITI-510/2016.

MERLEG Eszkzok (aktivik)
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szAm ekt eFt

1. |A. Befektetett eszkézbk 0 0
2. [ Ertékpapirok 0 0
3, 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpaph‘ok értékelési kiildnbozete 0 0
5. a) kamatokbél, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. . Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8. [l. Hosszi lej4ratii bankbetétek 0 0
9. B.Forgéeszkézok 2 155 560 2184 717
10. [ Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12, 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési killonbozete 0 0
15. [ Ertékpapfrok 2 132 968 2 003 592
16. 1. Ertékpapirok 2126 773 1 986 063
17. 2. Entékpapirok ériékelési kiilonbozete 6 195 17 529
18. a) kamatokbdl, osztalékokbél 40 847 28 648
19. b) egyéb -34 652 -11119
20. . PENZESZKOZ0K 22 592 181 125
21, 1. Pénzeszkdzok 22 592 181 099
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 26
23, |C. Aktiv idébeli elhatdroldsok 0 0
24, 1. Aktlv iddbeli elhatdroldsok 0 0
25. 2. Aktiv iddbeli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
26. [D. Szdrmazékos ligyletek értékelési kiilonbizete 0 -10 850
27. ESZKOZOK OSSZESEN 2 155 560 2 173 867

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapk.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt,
1026 Budapest, Riads 1 1-3.
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MNB hatdrozat széma: KE-ITI-510/2016.

MERLEG Forr#sok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

sz4dm eFt eFt
28. [E. Sajdt toke 2 145 449 2163773
29. [ Indulétéke 2203 760 2203 760
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2203 760 2203 760
31. 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. [ Tékevaltozss (Tékendvekmény) -58 311 -39 987
33. 1. Visszavésérolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 6195 6 705
35. 3. E1526 év(ek) eredménye 64 291 -64 506
36. | 4. Uzleti év eredménye 215 17814
37. [R. Céltartalékok 0 0
38. G. Kotelezettségek 9712 9712
39. [. Hosszu lejirath kételezettségek 0 0
40. [l Révid lejérath kotelezettsépek 9712 9 712
41, [II Kiilf6ldi pénzértékre 52616 kotelezetisépek értékelési kiilonbozete 0 0
42, [H. Passziv idébeli elhataroldsok 399 382
43. [FORRASOK OSSZESEN 2 155 560 2 173 867

Budapest, 2020. 4prilis 20.

I

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest Riadou 1-3
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MNB hatdrozat szdma: KE-IT1-510/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szdm ekt eFt
1. . Pénziigyi miiveletek bevételei 84 584 85724
2. [l Pénzitgyi miveletek raforditdsai 44 451 27 583
3. [l Egyéb bevételek 0 0
4. V. Miiksdési kéltségek 39268 39 285
5. [V. Egyéb raforditasok 1 0804 1 042
6. |VI, Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. . Targyévi eredmény -218 17 814

Budapest, 2020. prilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest Riadou 1-3
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OTP Real Alfa Plusz Tékevédett Alap

Kiegészitd melléklet
a 2019. évi éves beszamolohoz
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1. Az Alap bemutatdsa

Az Alap neve:
Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszdma:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Konyvvizsgilo
Konyvvizsgéld székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Ké&nyvvizsgélatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartisi szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Redl Alfa Plusz T6kevédett Alap
OTP Reél Alfa Plusz Alap (tovébbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal 1tjan
létrehozott, zArtvégli szArmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nédor u. 16.
01-10-041585

OTP Bark Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fibkhél6zata

Deloitte Konyvvizsgil6 és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kényvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely 6sszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvdntartdasba vétel szdma, kelte:

Lajstromszam:
Feligyeleti hatdrozat szdma:
Feligyeleti hatdrozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eléallitasa:

1112-403
H-KE-1II-510/2016
2016.06.10.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2016.06.13.-2020.12.11.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A befektetési jegyek névre szdléak és dematerializalt
forméban kerillnek elbAllitdsra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.
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ISIN-kéd HU0000716980

Befektetési jegyek szabdlyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.06.28-dn bevezetésre kertiltek a
piacra t3rténé bevezetése: Budapesti Ertéktézsdére.

Elso kereskedési nap: 2016.06.29.

BET hatérozat szama: 271/2016.

Honlap: https.//www.otpingatlanalap.hu

A portf6lié lehetséges elemei, a tdke megévisira tett {géret:

Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajét tékéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési
eszkozokbe, igy példadul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesitd eszkdzdkbe, repd iigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szirmaztatott
eszk6zokbe fektetni. A mogittes konstrukcid teljesitményétdl figgd teljesitményrészesedés,
indexre 2616 opcién keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthat$ vagyondbol.

T6ke megdvaséra vonatkozd {géret mértéke: 100%
Toéke megdvasdra vonatkozo igéret dsszege: 2 203 760 eFt

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszdmol6t aldiré személyek:

Dr. Té6th Nindor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpid Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A kdnyvviteli szolgéltatisok korébe tartoz6 feladatok ellitdsdval megbizott személy:

Tuboly Zoltdn, az OTP Bank Nyrtt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosdgénak ligyvezetd igazgatdja
PM nyilvéntartasi szdm:177289
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2. A szamviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszdmolidsi kdtelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szamvitelré! sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6lo 215/2000.
(XII. 11.) kormanyrendelet eléirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozé eldirdsok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozdkben,
illetve forrdsokban bekovetkezett viltozdsok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszdmolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adoftt naptari évvel.
A mérleg forduldnapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2020. janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasar6l sz6l6 2014. évi XVL. tdrvény (,Kbftv™) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatdsi kitelezettségét a tdkepiacokrdl szél6 2001.
évi CXX. térvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfeleléen teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyll kibocsité az éves jelentést a Szémviteli tdrvény eldirdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsatd legfobb szerve dltal elfogadott éves
beszAmoldbdl, a vezetdségi jelentésbdl, a filggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésbdl és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabdlyok szerint értékeljik.
Even tili lejdratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozdk kdzott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt
osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kilon
soron feltiintetve ezen eszkdz0k beszerzési értékét és az - értékelés napjdra meghatirozott
piaci érték és a beszerzési érték kilénbszetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontasra keriil kamatokbél, osztalékokbél, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adddo értékelési kiilonbdzetre.

Az Alap portfoli6jdban szereplé értékpapir készlet elszdmoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkozdék: latra sz6ld betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6z6k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatdroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjdn elszdmolt értékvesztéssel csGkkentett, visszairdssal ndvelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv iddbeli elhatédrolasok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilén
soron negativ eljellel jelenik meg.

Szdrmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulOnapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkozdk
kozott, az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az ligylet
zardsakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az {gylet
eredményének egyidejii elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi mitveletek
raforditasaként szimoljuk el, az idébeli elhatdrolas lehet§ségével nem éliink.

Katelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatdroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

I1. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven tl lek6tott bankbetétje.

1.2. Kovetelések
Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kovetelése.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési 4r Kamat hatds Deviza hatds Placi hatds Ertékelésl  Piaci érték
kiilénbodzet
D190522 34 000 33 830 0 0 165 165 33 99§
FI20NFO1 348 600 389516 20 705 0 -9 825 10 880 400 396
FJ23NFO1 75 000 73 966 894 0 616 278 742
FK 19NFO1 85 000 90610 3366 0 3194 172 90 78
MAK2020/B 19 000 20 624 348 0 -803 455 20 16
MAK2021/C 133 130 130 449 598 0 590 1188 13163
022/A 127 000 159 730 4652 0 -9737 -5 085 154 64
023/A 99 000 119 315 618 0 -531 87 119 40
B 201906/1 52 280 52 503 274 0 -13 261 527
20210171 300 000 316 521 6825 0 -7 097 272 316 24
B202110/1 112 000 110 694 543 0 2261 2 804 113 49
202210/1 240 000 242716 661 0 -6 021 -5360 23735
OTP JZB 2021/1. 377 000 386 299 1363 0 169 1532 387 831
Osszesen: 2002010 2126773 40 847 0 -34 652 6195 2132 961#

1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Ertékpapir Névérték Beszerzési 4r Kamat hatdis Deviza batds Piaci hatds Ertékelési Placl érték
megnevezése kiilonbdzet
EJBFN22/A 127 000 126 801 1348 0 4214 5562 132 363
FJ20NFO1 348 600 389516 20 648 0 33774 -13 126 376 390
J23NFO01 75 000 73 966 1061 0 2 200 3261 77 227
AGYAR 20 USD 449 129 503 1547 8 989 -1 468 9 068 138 571
022/C 200 000 207 252 1065 0 798 267 207 519
MAK2023/A 99 000 119 315 617 0 721 1338 120 653
MFB202110/1 112 000 110 694 343 0 4159 4502 115 196
MFB202210/1 240 000 242 716 659 0 3454 4113 246 829
MKB Villalati stabil
Rovid Kbtvény 198 900 200 000 0 0 459 459 200 459
bef.jegy
OTP JZB 2021/1. 377 000 386 300 1360 0 725 2085 388 385
n: 1777949 1986 063 28 648 8 989 -20 108 17529 20035
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1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi igyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszk6zok

A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejarata bankbetét és a folydszdmla egyenlegét és értékelési

kiilénbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31
Bankszémla egyenlege 22592 181 099
Ertékelési kiilonbszet 0 26
Osszesen: 22592 181 125

1.5. Aktiv idébeli elhatirolasok

Az Alapnil sem 2018. december 31.-én sem 2019. december 31.-én nem keriilt sor aktiv idébeli

elhatarolds konyvelésére.

1.6. Szdrmaztatott iigyletek

1.6.1 Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31
Hataridds tigyletek 0 -11 732
Opcids ligyletek 882
Ertékelési kiilonbozet dsszesen 0 -10 850
adatok ezer forintban
LJ Kossi | Kotest | PP | pigcigrean | |, PP | pigel érték
Dgylet tipus | Névérték Lejérat drfolyam Arfolyam
arfolyam érték 2018.12.28. 2018.12.28. 2019.12.31. 2019.12.31.
OPCIO 2 203 760] 2020.12.04 5,00% 110 188 0,00% 0 0,04 % 88
Irdny Osszeg Piaci dr | Kotésdr | Piaci érték eFt Lejérat
USD eladas 481 649,16 290,66 266,3 -11732,15 2020.10.21
OSSZESEN -11 732,15
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1.7. Sajit téke

1.7.1. Sajit téke levezetése

adatok ezer forintban
2018. ’ 2019.
december 2018. gﬂ fﬁrl:iék;lﬁésl Visszaviltds/ | TArgyévi | december
3144 eredmény nbozet kibocsitds | eredmény| 31-ef
atvezetése elszamoldsa
egyenleg egyenleg
E. Sajit tbke 2145 449 0 0 0 17814( 2163773
L. Indulétéke 2 203 760 0 0 0 02203760
1. Kibocsatott befektetési jegyek 2203 760 0 0 0 02203760
névériéke
2. Visszavésirolt befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
névértéke (-)
1I. Tékeviltozés -58 311 0 510 0 17 814 -39 987
(Tékendvekmény)
1. Visszavasarolt befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
bevonasi értékkiilonbdzete
2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 6195 0 510 0 0 6705
3. E18z6 év(ek) eredménye -64 291 -215 0 0 0| -64506
4. Uzleti év eredménye 215 215 0 0 17 814 17 814

1.7.2. Indulé téke

Az indulé téke a forgalomban 1év befektetési jegyek névértékét tartalmazza,
Az Alap induldsakor 220.376 db 10.000 Ft névértékli befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvépgii, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem vélthatdk vissza, illetve

1ij befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

1.7.3. Tokeviltozis

1.7.3.1. T6kevaltozds értékelési killdnbdzet miatt

Az értékelési killonbozet tartaléka a szarmazékos Ugyletek, pénzeszk6zdk valamint az
értékpapirok miatti értékelési kililonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapir 6 195 17 529
Pénzeszkdz 0 26
Szarmazékos igyletek Ebbol: 0 -10 850
Hatéridés iigylet 0 -11 732
Opci6s iigylet 0 882
Osszesen 6 195 6 705

1.7.3.2. Tékevaltozds az el6z6 év eredménye miatt
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Az el6z6 év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 215 eFt veszteség.
1.7.3.3. Tokeviltozds az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 17 814 eFt nyereség.
1.8. Céltartalék

Az Alapnil sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolésra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszii lejdrata kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejérati kotelezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejérati kotelezettségek

A tovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitdkkal szembeni tartozésokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
\Alapkezelési dij 9712 9712
Osszesen 9712 9712

1.10. Passziv iddbeli elhatdroldsok

Passziv idébeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénzilgyileg teljesfteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Feligyeleti dij 133 136
Kilénadé 266 246
Osszesen 399 382
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2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételei Ebbb1 pénziigyil Ebb6] pénzigyll
Ossze pénziigyileg | & pénzilgylleg
8 bevétel realizalt bevétel es bevétel realizdlt bevétel
~énzﬂgyi miveletek bevétele 84 58 84 584 85 724 85 724‘
sszesen
Ertékpapirok kamata 622 62 266 82028 82 028
Deviza arfolyamnyereség 0 0 1876 1 876
riékpapirok arfolyamnyeresége 21569 21 569 1820 1 820
ataridds Ogyletek drfolyamnyeresége 749 749 0 0

2.2, Az Alap koltségel, rdforditdsai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap riforditdsal Ebb6! pénziigyll Ebbél pénziigyil
3 pénziigyileg | - pénzligyileg
Osszes raforditds | 1o 41¢ raforditas| 02 FATOFdItdS | o0 gl réforditds
?énzngyl miiveletek réforditisa 44 451 44 451 27 583 27 583
ibsszesen
Latra sz616 betétek kamatraforditdsai
2 2 0 o
(negativ kamat),

Deviza arfolyamveszteség 628 628 24+ 24
Ertékpapirok rfolyamvesztesége 43 821 43 821 27 559 27 559
gyéb réforditds 1080 814 1042 7
Pénziigyi szervezetek kilénadéja 108 81 1042 79
M kadési koltségek Bsszesen 39 268 29 423 3928 29 43
Alapkezelsi dij 38 563 28 851 38 530 28 818
Bankkéltség 166 166 180 180
Feliigyeleti dij 539 406 542 406

gyéb 0 0 33 33
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3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garancidt, tovdbb4
nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vébeni kételezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. december 11.

Az Alap targyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabdlyzatdban lefrtak alapjan
torténik.

Ko6lcsonbe adott, illetve kdlcsdnbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Maésodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Ovadéki repbdba adott illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnél.

Fordulénap utdni események bemutatsisa

Meérleg forduldnapot kdvetd jelentds eseményt az Egészségigyi Vildgszervezet altal vilagjarvannys
mingsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovében meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai jelenthetnek. Bar az Alap eszkdzeire csak
attételesen és részlegesen van hatisa — az els6dlegesen a pandémia 4ltal eldidézett — tokepiaci
volatilitasnak, a jarvany lefolydsdnak végsé hatasai jelenleg nem megbecsiilhetdek. Az Alap befektetési
stratégidjat és a tokevédelmet biztositd értékpapir portf6lid mar kialakitasra keriilt az indul4st kévetden,
az 4tlagos futamideje rovid, az Alap hatdrozott futamidejét koveti. Tekintettel a révid atlagos futamidére
az értékpapirok arfolyama a hozamgérbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovdbbéd mivel az Alap
zartvégl és befektetési jegyei nem kertilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem
sziikséges az idd elotti értékesités, az Alap lejdratig tarthatdak az értékpapirok, ezéltal a véasérldskor
kalkuldlt hozamszint realizalhatd, nem befolyésolja az akut piaci kdmyezet. A tdbblethozam lehetségét
biztositd opcids eszkoz arfolyamadra a teljes futamidé alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban
részletezett vizsgdlati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem feltétlentil eredményezi
azt, hogy az eszk6z drfolyama azonnal lekoveti a turbulenciat.

Az elmult idészak rendkivilli eseményei okén az aldbbi tablazatban bemutatésra keril az Alap netté
eszkdzértékének €s egy jegyre jutéd arfolyamdnak a véltozasa a fordulénapot kvetben:

Ditum Sorozat Nettd eszkozérték Egy jegyre juté
nettd eszkdzérték

2019. 12. 31. OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 2,163,558,730 Ft 9,817.578729

2020. 04. 20. OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 2,123,628,298 Ft 9,636.386440
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4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szémitds médja 2018.12.31 2019.12.31
Tékestruktira (I.) Sajat tdke/Forrasok 99,53% 99,54%
o Forgbeszkdzok/Rovid
Likviditas lejaratd kotelezettségek 221,95 224,95
Vagyonar4nyos . . o
. . Eredmény/Sajat toke -0,01% 0,82%
j¥vedelmeziség
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01- 2019.01.01-
2018.12.31 2019.12.31

I. Szokésos tevékenységhél szdrmazé pénzeszkbz-viltozds -40 348 -64 232
1 Targyévi eredmény -62 481 -64 215
D Elszamolt amortizacid 0 0
3 Elszdmolt értékvesztés &s visszairds 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -36 464, 11 334
5 Céltartalék képzés és felhasznélds kiildnbozete 0 0
6 Ingatlan befektietések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 22 253 -25 739
8 Befektetett eszk6zok alloméanyvéltozasa 0 0
9 Forgbeszkozok véltozésa 36 464 14 405
10 Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa -105 0
11 Hosszu lejarani kotelezettségek allomanyvaltozisa 0 0
12 Aktiv id3beli elhataroldsok alloméanyvaitozasa 0 0
13 Passziv id6beli elhatdrolasok 4llomanyvéltozisa -15 -17
IL. Befektetési tevékenységbol sz4 rmazé pénzeszkdz-viltozds 12 301 222 739
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladdsa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1 389 687 =728 437
18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 1 339 722 869 147
19 Kapott hozamok 62 266 82029
TII. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-viltozds 0 0
20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
D1 Befektetési jegy kibocsétds sordn kapott apport 0 0|
D2 Befektetési jegy visszavésarlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utén fizetett hozamok 0 0
P4 Hitel illetve koleson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kolcson térlesztése 0 0
26 Hitel illetve kélcson utdn fizetett kamat 0 0
TV. Pénzeszkdzbk viltozdsa (I+II+I1 sorok) -28 047 158 507
Pénzeszkozok nyitd 50 639 22 592

énzeszkozok z4rd 22 592 181 099

énzeszkoz0k dlloméanyvaltozasa -28 047 158 507
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

jstromszima: 1112-403
Alapkezel$ neve: IOTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szimités tipusa: T napi drfolyam adatok
Targynap (T): §019. december 31.
Nett6 eszkozérték: 163 558 730 Ft
Egy jegyre jutd NEE: 0817.578729 Ft/db
Darabszam: 220.376
INévérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A targynapi nett6 eszkbzérték meghatdrozésa

OSSZEG/ERTEK %
IL. IKOTELEZETTSEGEK 21840 150] 1,01
1/1. itelallomény 0 000
/2. gyéb kotelezettségek 21840150 1,01
1/2.1. lapkezel8i dfj miatt 9711796 045
/2.2 ankksltség 14211 0,00
1/2.3. eligyeleti dij 136 643 0,01
1/2.4. zArmaztatott Ggylet 11 732 150 0,54
1/2.5. iildnadé 245350 0,01
/3. éltartalékok o 0,00
/4. assz{v idébeli elhatdrolasok 4, 0,00
Il IKOVETELESEK 2185398 880( 101,01
/1, Folyészimla, készpénz 181139336 837
M1/2. Egyéb kovetelés 881504 0,04
/2.1  Szérmaztatott ilgylet 881504 0,04
11/3 1 ekdtstt betétek o 0,00
I/3.1.  Max. 3 hé lekbtést o 0,00
1/3.2. B hénapnal bosszabb 0 0,00
/4 rtékpapirok Devizanem  Névérték 2003378040 92,60
1/4/1. |Allampapfrok 328146653 15,17
1/4/1/1. Magyar Allamkatvény 299 000 000! 328 146 653 15,17
MAK2022/C HUF 200 000 000 207510518 9,59
MAK2023/A HUF 99 000 000 120 636 135 5,58
[1/4/1/2. Kincstirjegy 0 0
1U/4/1/3. [Egyéb jegybankképes ériékpapir 0 0
11/4/1/4. Kiilfoldi Allampapirok 0 0
Gazddlkodé és éb  hitelviszonyt
/472 megtestesitd ért ékpal‘:ﬁy y 500 513286 23,13
1/4/2/1. [TBzsdére bevezetett 352 000 00 362011482 16,73
FB202110/1 HUF 112 000 000 115191902 532
FB202210/1 HUF 240 000 000 246 819580 11,41
1/4/2/2. Kiilfoldi kétvények 449 000 138 501804 6,40
AGYAR 20 USD USD 449 000 138 501 804 6,40
11/4/2/3. [T6zsdén kiviali 0 0
IV4/3. [Részvények o o0
T1/4/3/1. t&ndém bevezetett 0 0
1/4/3/2. Kilfdldi részvények 0 0
/4/3/3. [Tézsdén kivuli 0 0
TU4/4. elzdloglevelek 974 258 840, 45,03
11/4/4/1. [Tozsdére bevezetett 927 600 00 974258 840( 45,03
EJBEN22/A HUF 127 000 000 132359579 6,12
FJ20NFO1 HUF 348 600 000 376 311 805 17,39
FJ23NFO1 HUF 75 000 000 772239558 3,57
OTP JZB 2021/1, HUF 377 000 000 388363 501] 17,95
11/4/4/2. [Tézsdén kivali 0,00
IU/4/S. Befektetési jegyek 200 459 261 9,27
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett o 0
11/4/5/2. [T6zsdén kivili 198 900 478 200 459261 9,27
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MKB Villalati Stabil R3vid Kétvény befjegy HUF 198 900 47 200 459 261 9,27
1/4/6.  Karpbtlisi jegy 0
S Aktiv iddbeli elhatarolasok 0

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31.-én érvényes nett6 eszkdzérték és 2019.12.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamitds technik4jabdl adédik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2020. janudr 2-4n készil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat ddtuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomésunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzdk
(eszkozériek negyedévi adatai alapjan szémitott atlag kiltség), mig az eszkdzériék szimitds sorén
napi koltségszamités térténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. 4prlis 20.
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