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Vezetiségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonlé optimizmussal telve kezd6dott, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a fé vezérlsje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsokkentés volt,
melynek hatdsara a befektetk mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januér
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutatdé kockézat is megjelent a
vilAggazdasdgban, melynek hatasara a fobb fejlett piaci koétvényeket tulnyomo részben
vasaroltdk a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentdsebb eladéi nyomas
helyezddott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sdjtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorod6 amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar erésodott
a feltdrekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhéaboru kdvetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melybdl a kinai gazdasig lassulasira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejlédoé piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kdvetden az amerikai indexek szeptember végéig er6sodni tudtak és
ujabb torténelmi csicsokat értek el. Ekézben a fejlodo-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legf6bb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiil6 eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhaboru kirobbanasaban
keresenddk. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében er6s6dni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejl6do piaci devizak és kotvények eladoi nyomés ala kertiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezé orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemzé volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben csékkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az uj olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasig lassulasadval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasigi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartadk a fébb fejlett piaci, és a legtobb
fejlédo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsd
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszu kétvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektet6i hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonlé tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eur6pai hozamok is hasonl6éan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglalt allast,
tdmogatva a gazdasig novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa ota,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kszonhetden a 3 hénapos bankkoézi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezdddott fejlédé piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
eurdval szembeni arfolyama attorte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kézelében zérnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kézepén, az év végre azonban csokkent az
eladéi nyomas a feltérekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kdrnyékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozisok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tOkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébol,
illetve értékn6vekedéséb6l. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentOs
hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockézat kezelésére
szolgald szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukei6 teljesitményétdl fliggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektet6 alapok
befektetési jegyeibol allo Mogottes Indexre szol6 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredé kockazatokat megfelelé partnerek kivalasztidsaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miik6dése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idé6szak Idészaki hozam
2016. iizleti év, indulastol (2016.06.13-2016.12.30.) +1,46%
nem évesitett adat
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) -1,00%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -3,05%

Az Alap t6kevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikddése alatt elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovobeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Reidl Alfa Plusz Tokevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Reidl Alfa Plusz Tékevédett Alap képviseletében eljaré6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa Plusz
Tokevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6é szamviteli el6irasok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A beszamol6t fiiggetien konyvvizsgalo vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérol, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérél, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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Dr. Téth Nandor da Arpad Jézsef
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zartkoriien Miikk6dé Részvénytarsasag Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag
OTP Ingatlar
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Alfa Plusz Tokevédett Alap befektetbinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa Plusz Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2018. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozok Osszesen 2.155.560 E Ft, a targyévi eredmény 215 E Ft veszteség —, és az ugyanezen iddponttal
végz06do iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all,

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszimolé megbizhato és valos képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzado tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kbényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelosségiink bévebb leirasat jelentésiink
A komywizsgadlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdaért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tol a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabédlyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,A
koényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyuqjt véleménylinkhoz.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgélata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamol6 egésze altalunk végzett konyvvizsgélatinak Osszefiiggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa soran vizsgéltuk, és ezekr6l a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések Kapcsol6dé kinyvvizsgalati eljarasok

TSke megdvdsdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd | A toke megovasara vonatkozé igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgalati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

tke megbvésara tett igéret” c. részébdl) - az Alap lejaratkori véarhaté eszkozfedezettségeét,

Kibocsatasi  tajékoztatdjdban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap toke megdvasara vonatkozo
igérettel kerlilt kibocsatasra.

- az Alap aktudlis portfoligjat, illetve az abbodl
varhatéan eredd, az Alapot érint6 jovobeni becsiilt
pénzéramlasok hatdsat a Kezelési Szabélyzat
Kockézatot hordoz magaban, hogy a befektetok | szerinti toke megbvasira vonatkozé igéret
felé tett, a tobke megdvasara vonatkozd igéret az | teljesithetoségére.

Alap eszkdzeibol biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

: . L . Megvizsgaltuk tovdbba a relevans amviteli
feltételezések alkalmazaséan alapszik. EVIZSE szamviteli

elszamolasokat és vonatkozd kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megovésdra vonatkozo
igéretet kulcsfontossagh konyvvizsgalati
tertiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2018. évi éves jelentésébdl és tizleti jelentésébodl allnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamolot és az arra vonatkozd fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelés az egyéb informdaciokért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban torténd

elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informécidk 4tolvasdsa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjarél vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamolgjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szdmara nem ir eld tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken t0l az Alaprdl és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
{izleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas 4llitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszdmolénak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akér hibabol eredd 1ényeges hibés allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytataséval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsinak elvén alapulé éves
beszamold Gsszeallitiasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kényvvizsgdlé éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgilat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akdr hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas
foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibés allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozis,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjikk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjitk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6do kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték
alapjén arré6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e
az alapul szolgald iigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaéljuk feléjikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamol6 kdnyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossag konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerii vérakozasok alapjan annak hatranyos
koévetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i minostilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

Molnar Géabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Ddozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéantartéasi szdm: 000083
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-1{1-510/2016.
1 1 [ 1 [ 1 1 1 1 ]

Cégjegyzék szdma

OTP REAL ALFA PLUSZ Tékevédett Alap

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3

EVES BESZAMOLO

2018.01.01. - 2018.12.31.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési’Alapkezeld Zrt.

TP Ingatlan
?fektetésr Alapkeze(g Zrt
26 Budaoest Riads u. 1-3



OTP REAL ALFA PLUSZ Tékevédett Alap

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-Ii1-510/2016.
| N N I I O N O I O

Cégjegyzék szdma

MERLEG Eszk&zok (aktivak)

Sor-

A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
7. |A. Befektetett eszkozok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0
5. a) kamatokbd!, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb _ 0 0
7. |I. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 0 0
8. |1. Hosszu lejarati bankbetetek 0 0
9. |B. Forgbeszk6z6k 2,191,872 2,155,560
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kdvetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kulfdldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14, 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbbzete 0 0
15. [il. Ertékpapirok 2,141,720 2,132,968
16. 1. Ertékpapirok 2,099,061 2,126,773
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 42,659 6,195
18. a) kamatokbol, osztalékokbél 24,805 40,847
19. b) egyéb 17,854 -34,652
20. |lil. PENZESZKOZOK 50,152 22,592
21. 1. Pénzeszk6z6k 50,639 22,592
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbdzete -487 0
23. [C. Aktiv idSbeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése i') 0 0
[ 26. |D. Szarmazékos lgyletek értékelésl killonbozete 31,684 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2,223,556 2,155,560

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28,

Y TRINS

e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelg zrt.
1026 Budapest Riado u. 1-3



OTP REAL ALFA PLUSZ Tékevédett Alap

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-510/2016.
I S N N N N N NN NN O N N

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.

s$zam eFt eFt
28. |E. Sajat toke 2,213,325 ~ 2,145,449 |
29. |l Indulétéke 2,203,760 2,203,760
30. 1. Kibocsatott befektetesi jegyek névertéke 2,203,760 2,203,760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek nevértéke (-) 0 0
32. |l. Tékevaltozas (T6kendvekmény) 9,565 -58,311
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 73,857 6,195
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye -166,588 -64,291
36. | 4. Uzleti év eredménye 102,296 -215
37. _|F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kdtelezettségek 9,817 9,712
39. |I. HosszU lejaratu kételezettségek 0 0
40. ]Il Rovid lejaratu kotelezettségek 9,817 9,712
41. |lll. Kulféldi pénzértekre sz0l0 kitelezettségek értékelési kilonboze, 0 0
42, |H. Passziv id8beli elhatarolasok 414 399 |
43. |FORRASOK OSSZESEN 2,223,556 2,155,560

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februér 28.

L s

OTP Ingatlan Befektetési’Alapkezel Zrt.

e

JTH Ingatlan
. jetekletés) Alapkezels 2rt,
026 Budapest Riado u. 1-3




OTP REAL ALFA PLUSZ Tékevédett Alap

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-II1-510/2016.

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
SZAm eFt eFt
1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 311,851 84,584
2. |IL Pénziigyi miiveletek raforditasai 169,059 44,451
3. |l Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miik6dési koltségek 39,394 39,268
5. |V. Egyéb réforditasok 1,102 1,080
6. |VLI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. |VIL Térgyévi eredmény 102,296 -215

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetés)zla(pkezelt”) Zrt.

~ it ingatian
1Eiefektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest Riad6 u. 1 -é
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OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap uzleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazo6 cégjegyzékszama
Forgalmazo iigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartési szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa Plusz Tékevédett Alap
OTP Readl Alfa Plusz Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
1étrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riado u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhal6zata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté konyvvizsgalati dija 1.464 eFt,
amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

1112-403
H-KE-III-510/2016
2016.06.10.

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.06.13.-2020.12.11.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetOség.



OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

ISIN-kod HU0000716980

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.06.28-4n bevezetésre keriiltek a
piacra torténd bevezetése: Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2016.06.29.

BET hatéarozat szama: 271/2016.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a toke megovasira tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képez6 teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelent6s hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkézékbe és a kamatkockéazat kezelésére
szolgdlé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukeio teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantdrsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allé portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek:
Dr. Téth Nandor

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato

Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatod
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgéltatisok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak iigyvezetd igazgatoja

PM nyilvéantartasi szam:177289



OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szélo 215/2000.
(XII. 11.) kormanyrendelet elbirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo6 el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamol6 készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasarol szolé 2014. évi XVL torvény (,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
osszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz6l6 2001.
évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl szol6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsatd az éves jelentést a Szamviteli tdrvény eldirasaival
osszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsatd legfobb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésbol €s a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejiratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kdzott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkozdk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési killdnbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.
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Az Alap portfolidjdban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
moédszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolé betétben vagy éven beliili lejaratra lekot6tt betétben tartott
likvid eszk6z0k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezé értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal névelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatdroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

IL. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Az Alap 2017.12.31.-¢n és 2018.12.31-én nem rendelkezett éven tl lek6tott bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap 2017.12.31.-én és 2018.12.31-én nem rendelkezett kveteléssel.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési &r Kamat hatds Deviza Piaci hatds Ertékelési Piaci érték
hatés kiilonbdzet

Gazdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapir
MFB202101/1 300 000 316 521 6 805 - -957 5848 322 369
MFB202210/1 240 000 242 716 1973 - 121 2094 244 810
Jelzéloglevelek
FJ22NF01 444 020 457 941 5778 - 11730 17 508 475 449
OTP JZB 2021/L 377 000 386 299 1343 - 3317 4 660 390959
FJ2INFO01 30 000 37 096 1151 - 90 1241 38 338
Allampapirok
MAK2020/A 154 000 186 419 1550 - -1 941 -391 186 028
MAK2020/B 300 000 325637 5466 - -2 301 3165 328 801
MAK2023/A 121 500 146 432 739 - 7 795 8534 154 966
Osszesen: I 1 966 520 2 099 061 24 805 - 17 854 42 659 2141720

1.3.2. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
Tipus Névérték  Beszerzési &r Kamat hatds Deviza Piaci hatds  Ertékelési Piaci érték
hatés kiilonbdzet

Diszkont Kincstirjegyek
D190522 34 000 33830 - - 165 165 33995
Jelzdloglevelek
FJ20NFO01 348 600 389516 20 705 - -9825 10 880 400 396
FJ23NF01 75 000 73 966 894 - -616 278 74 244
OTP JZB 2021/1. 377 000 386 299 1363 - 169 1532 387 831
Allampapirok
MAK2020/B 19 000 20 624 348 - -803 -455 20169
MAK2021/C 133 130 130 449 598 - 590 1188 131 637
MAK2022/A 127 000 159 730 4 652 - -9 737 -5085 154 645
MAK?2023/A 99 000 119 315 618 - -531 87 119 402
Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
MFB 201906/1 52 280 52503 274 - -13 261 52 764
MFB202101/1 300 000 316 521 6 825 - -7097 -272 316 249
MFB202110/1 112 000 110 694 543 - 2261 2804 113 498
MFB202210/1 240 000 242716 661 - -6 021 -5360 237 356
FK19NF01 85 000 90610 3366 - -3194 172 90 782
Osszesen: | 2002010 2126773 40 847 - -34 652 6195 2 132 968

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa:

Az Alapnél a bazisidészakban és a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozési ligyletek, sem
teljeshozam-cseretigyletek nem fordultak el6.




OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zOk mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folyoszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2017.12.31 2018.12.31
Bankszamla egyenlege 50639 22 592
| Ertékelési kiilonbozet -487 0
Osszesen: 50 152 22 592

1.5. Aktiv idébeli elhatirolasok

Az Alapnal sem 2017. december 31-én, sem 2018. december 31-én nem keriilt sor aktiv idSbeli
elhatarolés kényvelésre.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

A szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 2017. évben egy eurdpai vételi opcid piaci
értékét és egy hataridds tigylet piaci értékét tartalmazta. Az Alap 2018. december 31-én
nem rendelkezett nyitott hataridos tigylettel, az opcio piaci értéke pedig fordulénapon nulla
volt.

adatok ezer forintban

2017.12.31 2018.12.31
Hataridds tigyletek 611 0
Opciods tigyletek 31073 0
Swap tigyletek 0 0
Ertékelési kiilonbozet 6sszesen 31684 0
adatok ezer forintban
- " . Piaci . Piaci
Ugylet Névérték | Lejérat Kotési Kotési 4rfol Piaci érték 4 Piaci érték
: yam rfolyam
tipus drfolyam | érték |, ey | 20070231 |0, | 2018.1231.
OPCIO 2203 760 | 2020.12.04 500%| 110188 1,41% 31073 0,00% -
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1.7. Sajit toke

1.7.1. Sajit toke levezetése

adatok ezer forintban

2017. . . . 2018.
december L Er té ke.l.ésl M Adézott december
31-ei eredmény  kiilonbozet valtas/ eredmény 31-ei
dtvezetése elszdmoldsa Kkibocsitds
egyenleg egyenleg

Sajat toke 2213325 0 0 0 215 2145449

Indulétéke 2203 760 0 0 0 0 2203760

Kibocsatott

befektetési jegyek

névértéke 2203 760 0 0 0 0 2203760

Visszavasarolt

befektetési jegyek

névértéke (-) 0 0 0 0 0 0

Tékevaltozas

(T6kenévekmény) 9 565 0 0 -215 -58 311

Visszavasarolt

befektetési jegyek

bevonasi

értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0

Eladott befektetési

jegyek

é;rtékkﬁlc'inbézete 0 0 0 0 0 0

Ertékelési

kiilénbozet

tartaléka 73 857 0 -67 662 0 0 6195

El626 év(ek)

qredménye -166 588 102 296 0 0 0 -64 291

Uzleti év

eredménye 102296  -102 296 0 0 =215 215
1.7.2. Indulé toke

Az indul6 t6ke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap induldsakor 220.376 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamid alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.
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1.7.3. Tokevailtozas
1.7.3.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmaztatott ligyletek, valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2017.12.31 2018.12.31
Ertékpapir 42 659 6195
Pénzeszkoz - 487 0
Szarmaztatott ligyletek
Ebb: 31684 0
Hataridos tigylet 611 0
Opcids ligylet 31073 0
Swap iigylet 0 0
Osszesen 73 857 6195

1.7.3.2. Tokeviltozis az el6z6 év eredménye miatt

Az el6z6 év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 102 296 ezer Ft nyereség.

1.7.3.3. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 215 ezer Ft veszteség,

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap 2017. december 31-én és 2018. december 31-én nem rendelkezett hossza lejarata
kotelezettséggel.

1.9.2. Rovid lejarata kotelezettségek
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31 2018.12.31
Alapkezelési dij 9 817 9712
Osszesen 9 817 9712
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1.10. Passziv idobeli elhatirolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénado dijat, melyet a kovetkezo évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31 2018.12.31

Feliigyeleti dij 138 133
Kiilonado 276 266
Osszesen 414 399

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01-2017.12.31 2018.01.01-2018.12.31
) Ebbél ) Ebbél
Az Alap bevételei Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek 311 851 311 851 84 584 84 584
bevétele dsszesen
l’3ankbetétek kamata 2230 2230 0 0
Ertékpapirok kamata 94 786 94 786 62 266 62 266
Deviza , 26 482 26 482 0 0
arfolyamnyereség
Ertékpapirok 30 938 30938 21 569 21 569
arfolyamnyeresége
Hatéridés dgyletek 157 415 157 415 749 749
arfolyamnyeresége

10
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2017.01.01-2017.12.31 2018.01.01-2018.12.31
Az Alap réforditdsai Ebbél 0é | |

> . pénziigyileg | Ebbél pénziigyileg

2T G realizdlt riforditas R realizélt raforditds
{’énzilgyi miiveletek riforditisa 169 059 169 059 44 451 44 451
Osszesen
Belfoldi bankoknal elhelyezett latra
52616 betétek kamatraforditasa 0 0 2 2
(negativ kamat)
Deviza arfolyamveszteség 13 355 13 355 628 628
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 152 570 152 570 43 821 43 821
Hatéridds tigyletek
arfolyamvesztesége 3134 3134 0 0
Egyéb raforditas 1102 826 1080 814
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 1102 826 1080 814
Miikodési kdltségek dsszesen 39 394 29 381 39268 29423
Alapkezeléi dij 38 636 28 819 38 563 28 851
Bankkoltség 168 168 166 166
Feliigyeleti dij 551 413 539 406
Egyéb 39 39 0 0

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a bazisiddszak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

vallalt kezességet, nem kapott

Az Alap 2017. december 31-én és 2018. december 31-én nem rendelkezett jovébeni kitelezettséggel.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. december 11.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kodlcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok 2017. december 31-én és 2018. december 31-én nem

voltak az Alapnal.

Masodlagos értékpapirok 2017. december 31-én és 2018. december 31-én nem voltak az Alapnal.

Ovadéki rep6ba adott, illetve repéba vett értékpapirok 2017. december 31-én és 2018. december 31-én

nem voltak az Alapnal.

11
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4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitis médja 2017.12.31 2018.12.31
" , Sajat o o

Tokestruktura (1.) t6ke/Forrasok 99,54% 99,53%
Forgbeszk6zok/

Likviditas Rovid lejarata 223,27 221,95
kotelezettségek

Vagyonardnyos | Eredmény/Sajat 4,62% -0,01%

jovedelmezdség toke
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2017.01.01- 2018.01.01-
2017.12.31 2018.12.31

I. Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz- 127 018 -40 348
viltozis

1 Térgyévi eredmény 5280 -62 481
2 Elszamolt amortizacié 0 0
3 Elszdmolt értékvesztés és visszairds 0 0
4 Elszémolt értékelési kiilonbozet -37714 -36 464
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6 I'ngatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 121 634 22253
eredménye

8 Befektetett eszk6z6k allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgo6eszk6z0k valtozasa 37612 36 464
10 Rovid lejarati kotelezettségek alloméanyvaltozasa 211 -105
11 Hosszi lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozasa 0 0
12 Aktiv idobeli elhatarolasok dllomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -5 -15
I1. Befektetési tevékenységbdl szirmazoé pénzeszkiz- 77965 12 301
valtozds

14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -2 146 048 -1 389 687
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 1971 067 1339722
19 Kapott hozamok 97016 62 266
IIl. Pénziigyi miiveletekbdl szarmaz6 pénzeszkiz- 0 0
viltozas

20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatés soran kapott apport 0 0
22 Befektetési jegy visszavasérlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve kolcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kdlcson térlesztése 0 0
26 Hitel illetve kdlcson utén fizetett kamat 0 0
IV Pénzeszkozok viltozdasa (I+1I+III sorok) + 49 053 -28 046
Pénzeszk6z0k nyitd 1586 50 639
Pénzeszk6zok zar6 50 639 22592
Pénzeszk6zok allomanyvaltozasa 49 053 -28 047
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok
Lajstromszama: 1112-403
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Letétkezel neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamités tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T):

Netto eszkOzérték:
Egy jegyre juté NEE:
Darabszam:
Névérték:

2018. december 28.
2.145.775.628 Ft
9.736,884361 Ft/db

220.376
10.000Ft/db

6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 9 798 485 0,46
/1. Hitelallomany 0 -
I/2. Egyéb kotelezettségek 9 798 485 0,46
12.1. Alapkezel6i dij miatt 9395107 0,44
12.2. Bankkoltség 13 824 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 129 886 0,01
1/2.4. Szarmaztatott ligylet 0 -
1/2.5. Kiilénadod 259 668 0,01
I73. Céltartalékok 0 -
I/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
IL KOVETELESEK 2155574113 100,46
1. Folyészamla, készpénz 22 605 937 1,05
11/2. Egyéb kovetelés 0 -
11/2.1 Szarmaztatott iigylet 0 -
11/3 Lekotott betétek 0 -
1/3.1. Max. 3 hé lekdtési 0 -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
1I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2132968 176 99,40
1V/4/1. | Allampapirok 459 847 911 21,43
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 378 130 000 425 852 703 19,85
MAK?2020/B HUF 19 000 000 20 168 415 0,94
MAK2021/C HUF 133 130 000 131 636 600 6,13
MAK2022/A HUF 127 000 000 154 645 177 7,21
MAK2023/A HUF 99 000 000 119 402 511 5,56
II/4/1/2. | Kincstarjegy 34 000 000 33995 208 1,58
D190522 HUF 34 000 000 33995 208
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
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I1/4/2. | Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt 810 648 444 37,78
megtestesftd értékpapir
11/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 789 280 000 810 648 444 37,78
FK19NFO01 HUF 85 000 000 90 781 950 4,23
MFB 201906/1 HUF 52 280 000 52 763 239 2,46
MFB202101/1 HUF 300 000 000 316 248 801 14,74
MFB202110/1 HUF 112 000 000 113 498 284 5,29
MFB202210/1 HUF 240 000 000 237356 170 11,06
11/4/2/2. | Kiilfoldi kdtvények 0 -
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 -
1I/4/3. | Részvények 0 -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kivilli 0 -
1I/4/4. | Jelzdloglevelek 862 471 821 40,19
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 800 600 000 862 471 821 40,19
FJ20NF01 HUF 348 600 000 400 395 466 18,66
FIJ23NFO01 HUF 75 000 000 74 244 293 3,46
OTP JZB 2021/1. HUF 377 000 000 387 832 062 18,07
11/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1I/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | Tézsdén kivilli 0 -
1I/4/6. | Kéarpdtlasi jegy 0 -
/5 Aktiv idGbeli elhatarolasok 0 -

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28.-an érvényes nettd eszkozérték és 2018.12.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2019. janudr 2-4n késziil. A figyelembe vett utols6 bankkivonat daituma 2018. december
27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2018. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomésunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kdotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedevi adatai alapjan szamitott datlag kéltség), mig az eszk6zérték szamitas soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
OTP Ingatian

Befektetési Alapkezel
Zr{
1026 Budapest Riadé u 1-
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