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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonl6 optimizmussal telve kezd3dott, mint amely az el6z0 évet is jellemezte.
Ennek a f6 vezérléje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adécsokkentés volt,
melynek hatdsara a befektetok mindenkori cstcsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutaté kockézat is megjelent a
vilaggazdasidgban, melynek hatisiara a fobb fejlett piaci kotvényeket tulnyomd részben
vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentdsebb eladéi nyomés
helyez6dott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar erds6dott
a feltérekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhabora kdvetkeztében tébb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasag lassulasara lehetett
kdvetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly eladdi nyomast gyakoroltak a fejlodd piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kévet6en az amerikai indexek szeptember végéig er6sodni tudtak és
Gjabb torténelmi csticsokat értek el. Ekozben a fejlodd-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vadmhaboru kirobbanéasaban
keresend6k. A dollar a tovabbi kamatemelések koévetkeztében erdsédni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlod6 piaci devizak és kotvények elad6i nyomads ald kertiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkez6 orszagok eszkézei esetében még inkabb jellemzé volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelent6s mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullimot leginkabb az 4j olasz kormany fiskdlisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasag lassuldsaval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasigi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlodo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betolt6 FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat fels6
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszu kétvény hozamok egészen november elejéig jelentds mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektet6i hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonl¢6 tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonléan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem véltoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetben a 3 hénapos bankkozi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlédd piaci turbulencia a hazai fizetéeszkozt is elérte, majusban a forint
eurdval szembeni arfolyama attGrte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kdzelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetdk a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
komyékér6l 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban csékkent az
elad6i nyomas a feltorekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kérnyékén zéarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégiija fobb eréforrisai és kockidzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek a befektetett toke 95%-os megdvasa mellett
lehet6séget nyjtson arra, hogy részesedjenek a globélis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt
elérhetd hozamokbol.

2. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényezé a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbol eredé kockéazatokat megfelelé partnerek kivalasztisival kezelte az

Alapkezeld.

Az Alap a miikédése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2017. tizleti év indulastél (2017.03.28-2017.12.29.) 2.78%
nem évesitett adat ’
2018. lizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) -1,89%

Az elért éves hozamokbdl nem lehet kdvetkeztetést levonni az alap jévébeni teljesitményére,
lejaratkori kifizetésére.

Budapest, 2019. mércius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Reil Alfa Plusz I1. Zartvégii Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégii Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zartkériien Milkodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Redl Alfa Plusz II.
Zartvégi Alap megsziinési jelentését az alkalmazhaté szdmviteli eldirasok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A beszamolodt fliggetlen kényvvizsgalé vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhat6 képet ad a kibocsato eszkozeir6dl, kotelezettségeir6l, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetér6l, fejlodésérdl és teljesitményér6l, ismertetve a f6bb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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OTP Real Alfa Plusz I1. Zartvégii Alap

Eves beszémolo
és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2018. december 31.



Nteraudit

NEUNER HENZL HONTI

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Reidl Alfa Plusz I1. Zartvégii Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa Plusz II. ZArtvégli Alap (az ,Alap”) 2018. évi éves beszamol6janak
konyvvizsgdlatét, amely éves beszdmol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozok Osszesen 1.527.189 E Ft, a trgyévi eredmény 8.534 E Ft veszteség —, €s az ugyanezen idéponttal
végzOdo lizleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglaldsit is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmol6 megbizhat6 &s valés képet ad az Alap 2018. december
31-¢én fenn4ll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkoz6
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. t6rvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban é&s a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatflyos — tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlls feleldsségiink bOvebb lefrdsat jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszdmold kdnyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fuiggetlenek vagyunk az Alapt6l €s annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,A
kényvvizsgél6i hivatds magatartdsi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljardsrél sz6l6 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,Konyvvizsgdl6k Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdkban szerepld tovébbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 2. oldaldra, ahol bemutatdsra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatédrozott, 2017. mércius 28-t61 2019. okt6ber 30-ig tart. Véleménylink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkoz4séban.
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Kulcsfontossdgii konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszdmol6 dltalunk végzett kdnyvvizsgilata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolé egésze 4ltalunk végzett konyvvizsgilatdnak Osszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa sordn vizsgéltuk, és ezekrl a kérdésekrél nem bocsdtunk ki kiilén
véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések Kapcsol6dé konyvvizsgalati eljarasok

Téke megdvdsdra vonatkozo (géret

(Részletek az éves beszdmol6 kiegészit$ | A téke megévésdra vonatkoz6 igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgélati eljdrdsaink sordn megvizsgaltuk:

tke megbvésdra tett {géret’ c. részcbol) - az Alap lejdratkori vérhaté eszkozfedezettségét,

Kibocsétdsi  t4jékoztat6jdban  kozzétetteknek . i lige s

megfeleléen az Alap a tke 95%-os megdviséara . é:lz'l Alap aktl}éhs portféhéj'ét,l 1.1‘!et,ve az abl?_é !
, 1 keriilt kibocsét4sra vérhat6an eredd, az Alapot érintd Jov.dbem becsiilt

vonatkoz6 {gérette ) pénzdramldsok hatdsit a Kezelési Szabélyzat

Kockézatot hordoz magédban, hogy a befektetdk | szerinti t6ke meg6vdsdra vonatkoz6 igéret

felé tett, a toke meg6vdsdra vonatkoz6 igéret az | teljesithetdségére.

Alap eszkdzeibdl biztositott-e, valamint jelentOs

mértékben a menedzsment szakmai megitélésén €s

feltételezések alkalmazaséan alapszik.

A fentiekre tekintettel toke meg6vasédra vonatkozé
igéretet kulcsfontossagu kényvvizsgélati
teriiletnek tekintettiik.

Megvizsgiltuk tovdbbd a relevdns szdmviteli
elszdmolédsokat €s vonatkoz6 kozzétételeket.

Egyéb informdciok

Az egyéb informédcick az Alap 2018. évi éves jelentésébil €s iizleti jelentésébol dllnak, de nem tartalmazzdk
az éves beszdmol6t és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgél6i jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felel6s az egyéb informécidkért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabély vonatkoz6 el6irdsaival sszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgdl6i jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéacidkra.

Az éves beszdmol6 4ltalunk végzett konyvvizsgédlatdval kapcsolatban a mi feleldsséglink a fent azonositott
egyéb informécidk étolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok 1ényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmol6nak, vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként tligy tlinik-e, hogy azok lényeges hibds allitdst tartalmaznak.

A sz4mviteli térvény alapjén a mi felel6sségiink tovdbbd annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szdmviteli térvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozé el6irdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmol6 dsszhangjérél vélemény nyilvanitdsa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi izleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszdmolGjdval és a szdmviteli torvény vonatkoz6 eldirdsaival. Mivel egyéb mds
jogszabaly az Alap szdméra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken tiil az Alaprél és annak kérnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjn jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e bdrmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibés allitds) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgé hibds kozlés (hibés 4llitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelOs az éves beszdmol6nak a szdmviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatis
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csaldsbol, akdr hibdb6l eredd 1ényeges hibdés 4llitdstol
mentes éves beszdmol6 elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a villalkoz4s
folytatdsdra val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozds folytatdsdval
kapcsolatos informaci6kat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszdmol6 sszedllitdsaért. A vezetésnek a véllalkozés folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozdsi tevékenység
folytatdsdnak ellentmond6 tényez8, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatdnak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgdlé éves beszdmold kinyvvizsgdlatdért valo felelbssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arr6l, hogy az éves beszdmol$ egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbél, akdr hib4bdl ered® lényeges hibds 4llitdst, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgél6i jelentést bocsdssunk ki. A kell$ bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként I€tezd 1€nyeges hibés dllitdst. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsb6l vagy hibdbdl, €s lényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a vérakozis,

hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndlok adott éves beszdmolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok €s a konyvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszdgon
hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok szerinti kdnyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmol6 akdr csaldsbol, akdr hibdbol eredd lényeges hibds
dllitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk €s végrehajtjuk az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapoz4sdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibds 4llitds fel nem térdsdnak a
kocké4zata nagyobb, mint a hib4db6l eredd€, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszést,
hamisitést, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kényvvizsgilat szempontjab6l relevdns belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgédlati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonységéra vonatkoz6an
véleményt nyilvéanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szdmviteli becslések &s kapcsoléd6 kbzzétételek észszerliségét.
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e Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénval6-e a vezetés rész€érdl a véllalkozas folytatdsdnak
elvén alapul6 éves beszdmol6 Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozds folytatdsdra valé
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kényvvizsgél6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban
1év6 kapcsol6dé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
minbsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgdl6i jelentésiink
ddtumdig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

o FErtékeljiik az éves beszdmol6 4tfog6 bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmol6ban teljesiil-e
az alapul szolgélé iigyletek és események val6s bemutatésa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitdsait, beleértve az Alapkezel$ 4ltal alkalmazott
belsé kontrollnak a kbnyvvizsgélatunk sordn éltalunk azonositott jelentSs hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6
relevéns etikai kovetelményeknek, €s kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolydsoljék a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszdmol6 konyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennél fogva
a kulcsfontossdgd konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgil6i jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabdlyozés kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kdzott ~ azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgél6i
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert é&szszerli virakozédsok alapjdn annak hétrinyos
kdvetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikéaci6 kdzérdek hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgdl6i jelentést eredményezd konyvvizsgilat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aldir6i mindsiilnek.

Budapest, 2019. mércius 22.

"ontl Péter INTERAUDITOR Kft. Méri F(?.rencn.é
tigyvezetd 1074 Budapest kamarai tag kényvvizsgélé
Vorésmarty u. 16-18. A. €p. 003356
Adészém: 10272172-2-42
INTERAUDITOR Kft.

1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvéantartasi szdm: 000171
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IlI-171/2017

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA PLUSZ Il. ZARTVEGU ALAP

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

EVES BESZAMOLO

2018.01.01. - 2018.12.31.

Budapest, 2019. februar 28.

oTP Inga;:an BefektetésjAlapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
026 Budapest R 3



OTP REAL ALFA PLUSZ Il. ZARTVEGU ALAP

Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: H-KE-111-171/2017

Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkéz6k (aktivak)

ssz::;' A tétel megnevezése ol 2'1:(2'31 ) el 8.:;?'31 )
1 A. Befektetett eszk6z6k - -
2 . ERTEKPAPIROK - -
3 1. Ertékpapirok - -
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete - -
5 a) kamatokbél, osztalékokbdl - -
6 b) egyéb - -
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkdzdk - -
8 1. Hosszu lejarata bankbetétek - -
9 B. Forgb6eszk6zok 1,553,999 1,527,189
10 I. KOVETELESEK - -
11 1. Kdvetelések - -
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kuliféldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kiildnbdz - -
14 4. Forintkbvetelések értékelési kildnbdzete - -
15 IIl. ERTEKPAPIROK 1,552,444 1,626,755
16 1. Ertékpapirok 1,542,212 1,634,716
17 2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 10,232 |- 7,961
18 a) kamatokbbl, osztalékokbél 27,632 20,627
19 b) egyéb - 17,400 |- 28,588
20 IV. PENZESZKOZOK 1,665 434
21 1. Pénzeszkdzok 1,555 434
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete - -
23 C. Aktiv id6beli elhatarolasok - -
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok - -
25 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26 D. Szarmazékos {igyletek értékelési kiilonbodzete 3,028 -
27 ESZKOZOK OSSZESEN 1,557,027 1,527,189

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

hos

OTP Ingatlan Befekteté:
QT

%

Alapkezeld Zrt.
ingatian

Befektetési Alapkezels Zrt.
026 Budapest, Riadé u. 1-3.



OTP REAL ALFA PLUSZ ll. ZARTVEGU ALAP

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-I1-171/2017

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

siz:. A tétel megnevezése 201 :;t2.31 ' 201 8.;::3'31 ’
28 E. Sajat t6ke 1,549,630 1,519,874
29 I. INDULO TOKE 1,593,820 1,593,820
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,693,820 1,593,820
31 2. Visszavasdérolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) - 44,190 73,946
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbdzete - -
34 2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 13,261 7,961
35 3. El6z6 év(ek) eredménye - 57,451
36 4, Uzleti év eredménye - 57,451 8,534
37 F. Céltartalékok - -
38 G. Kotelezettségek 7,106 7,030
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,106 7,030
41 Ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONB - -
42 H. Passziv id6beli elhatarolasok 291 285
43 | FORRASOK OSSZESEN 1,557,027 1,527,189

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlian részét képezi.

W

Budapest, 2019. februar 28.

/

OTP Ingatian Befektetés{ Alapkezel6 Zrt.

F ihgatuan

Befektetesi

Alapkezels zyt.

1026 Budapest Riado u. 1-3,



OTP REAL ALFA PLUSZ Il. ZARTVEGU ALAP

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szadma: H-KE-Il1-171/2017

Cégjegyzék szdma
"A" EREDMENYKIMUTATAS
2017.03.28.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
s8zam oFt eFt
1 |. Pénztgyi mlveletek bevételei 17,443 62,388
2 1l. Pénzigyi miveletek raforditasai 52,596 41,793
3 ll. Egyéb bevételek - -
4 IV. Miikédési koltségek 21,704 28,364
5 V. Egyéb raforditasok 594 765
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok - -
7 VII. Targyévi eredmény - 57,451 - 8,534

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

N

-

OTP Ingatlan Befektetégi Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zri
1026 Budapest Riadg 1) 1
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Kiegészité melléklet
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OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezelé neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazo ligyndke:

Koényvvizsgalé
Koényvvizsgél6 székhelye:
Koényvvizsgalo
cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
kdnyvvizsgal6 neve:
MKVK nyilvantartdsi szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa Plusz II. Zartvégii Alap
OTP Redl Alfa Plusz II. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégili szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fikhal6zata

INTERAUDITOR KFT
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16-18. A. ép. fsz. 1/F.

01-09-063211

Mori Ferencné

003356

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija
1.464 eFt, amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t

terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-422
H-KE-III-171/2017.
2017.03.27

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.03.28.-2019.10.30.



OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Befektetési jegyek eldallitasa: A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre szbléak ¢és
dematerializalt formaban Kkeriilnek eldallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

ISIN-ké6d HU000718630
Befektetési jegyek T . . 2
: . . Az Alap befektetési jegyei 2017.04.12-én bevezetésre

:)zabély(’)zo’tt piacra torténd keriiltek a Budapesti Ertéktozsdére.

evezetese:
Elso kereskedési nap: 2017.04.12.
BET hatérozat szama: 142/2017.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a toke megévasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetbknek 95%-os tokemeg6vas mellett lehetdséget nydjtson
arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen
részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébol, illetve értékndvekedésébdl. Az
Alapkezeld az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozd
befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalo
szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogéttes konstrukcid teljesitményétél figgd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeibdl all6 portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap
feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aldiré személyek:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgaté
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok elldtasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak ligyvezetd
igazgatdja. PM nyilvantartasi szam:177289



OTP REAL ALFA PLUSZ IL. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Koényvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C., valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol szolé 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet el6irasai alapjan
alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartdsait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo
eldirasok szerint vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran
biztositjuk az eszkdzokben, illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését
és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszamold készitési kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi
targyu térvények modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv’) 131. § (1) és
(2) bekezdésével dsszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kitelezettségét
a tokepiacokrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairél sz6lo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,PM
rendelet”) értelmében, a Magyarorszagi székhelyli kibocsité az éves jelentést a
Szamviteli torvény elOirasaival Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a
kibocsato legfobb szerve éltal elfogadott éves beszamol6bol, a vezetdségi jelentésbél,
a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésbol €s a kibocsatd nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt
értékelési szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett,
visszairassal novelt 6sszegében kertilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe,
kiilén soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara
meghatarozott piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl ad6do - értékelési
kiilénbozet Gsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontdsra keriil kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint
egy¢éb piaci értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoligjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a
FIFO médszert alkalmazzuk.



OTP REAL ALFA PLUSZII. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben
tartott likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd
értéken.

Aktiv idébeli elhatirolidsok: bekeriilési értéken, illetve a szédmviteli tGrvény
szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt 5sszegében keriilnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt
értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az
eszkoz6k kozott, az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési
kiilonbozetet az ligylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben
sziintetjilk meg, az ligylet eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett
opciods dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az iddbeli elhatarolas
lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhataroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

I1. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem volt éven tul lek6tott bankbetétje.

1.2, Kovetelések

Az Alapnak 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem volt kdvetelése.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Allamkétvények:

MAK2020/A 218000 267 165 2195 0 -6021 263 339 -3 826
MAK2020/C 193 220 192 897 523 0 2886 196 306 3409
Jelzéloglevelek:

FJ20NFO1 198000 238473 11716 0 -6 569 243 619 5147
FJ2INFO1 94 400 117 270 3621 0 -254 120 636 3367
EJBFN19/A 177 170 183 250 602 0 -444 183 408 158
OTP JZB 2021/1. 100 000 103 524 356 0 -178 103 703 178
Gazdalkodé6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

FK19NFO01 97 300 109 670 3835 0 -3 264 110 241 571
DK2018/01 260300 267 343 3423 0 -4 049 266 718 -626
MFB202101/1 60 000 62 620 1361 0 493 64 474 1854
Osszesen 1398390 1542212 27632 0 -17400 1552 444 10 232
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1.3.2. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Kincstarjegyek:

D190731 100 000 99 489 0 0 439 99 928 439
D190925 488 870 486952 0 0 1293 488 245 1293
Jelziloglevelek:

EJBFN19/A 177 170 183 249 612 0 -3 586 180 275 -2974
FJ19ZF01 100 000 104 425 7158 0 -1 864 109 719 5294
FJ20NFO01 108 000 130 077 6414 0 -12 444 124 047 -6 030
OTP JZB 2021/1. 100 000 103 524 362 0 -1013 102 873 -651
Gazdalkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

FK19NF01 97 300 109 670 3853 0 -9 604 103 919 -5 751
MFB202101/1 60 000 62 620 1365 0 -735 63 250 630
Allamkétvények:

MAK2019/C 250000 254710 863 -1074 254 499 2211
Osszesen 1481340 1534716 20 627 -28 588 1526 755 -7 961

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapnal a targyévben és a megel6z0 évben sem értékpapir-finanszirozasi ligyletek,
sem teljeshozam-csereiigyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z6k mérlegsor a rovidlejaratu bankbetét és a folydszamla egyenlegét é€s
értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31, 2018.12.31.
Bankszamla egyenlege 1555 434
Ertékelési kiilonbozet 0 0
(Osszesen: 1 5551 434

1.5. Aktiv idébeli elhataroliasok

Az Alapnak nem volt aktiv id6beli elhatarolasa sem 2017, sem 2018. december 31-én.
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1.6. Szarmaztatott ligyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Hataridds tigyletek 0 0
Opcios iigyletek 3028 0
Swap ligyletek 0 0
!Ertékelési kiilonbozet Osszesen 3028 0|
1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa
adatok ezer forintban
" Piaci Piaci
Il"J . Kotési Kotési Piaci érték Piaci érték
gylet tipus | Névérték Lejarat drfolyam drfolyam
arfolyam érték 2017.12.31. 2017.12.31. 2018.12.31. 2018.12.31.
OPCIO 1 593 820|2019.10.22| 3,30% 52 596 0,19% 3028 0,00% 0
1.7. Sajat téke
adatok ezer forintban
2017. . - . . 2018.
december B Er té ke.l.és1 ML Adoézott december
31-ei eredmény Kkiilonbozet  valtds/ eredmény 31-ei
dtvezetése elszdmoldsa Kibocsatds
egyenleg egyenleg
Sajat téke 1549 630 0 0 0 -8 534 1519874
Indulétéke 1593 820 0 0 0 0 1593 820
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1593 820 0 0 0 0 1593 820
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0 0 0 0
Tékeviltozas
(T6kendvekmény) -44 190 0 -21222 0 -8 534 -73 946
Visszavasarolt befektetési
jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Eladott befektetési jegyek
értékkiilonb6zete 0 0 0 0 0 0
Ertékelési kiilonbozet
tartaléka 13 261 0 -21222 0 0 -7 961
El6z6 év(ek) eredménye 0 -57 451 0 0 0 -57 451
Uzleti év eredménye -57 451 57 451 0 0 -8 534 -8 534
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1.7.1. Indulé téke
Az indulé téke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
Az Alap indulasakor 159.382 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kerillt

jegyzésre. Mivel az alap zartvégil, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem
valthat6k vissza, illetve j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

1.7.2. Tékevaltozas

1.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos iigyletek valamint az
értékpapirok miatti értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31, 2018.12.31.

Ertékpapir 10 232 -7 961
Pénzeszkoz 0 0
Szarmazékos ligyletek Ebbdl: 3028 0
Hatéridos tigylet 0 0
Opcios ligylet 3028 0
Swap iigylet 0 0
Osszesen 13 261 -7 961

1.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban -8.534 ezer forint.

1.8. Céltartalék

Az Alapnél sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolésara.
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1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

Az Alapnak 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem volt hosszu lejarata kotelezettsége.

1.9.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

A révid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat
tartalmazza.

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Alapkezelési dij 7 106 7030
Osszesen 7106 7030

1.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként keriil kimutatasra az év utolso negyedévére fizetendd
feliigyeleti és kiilonadoé dij, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
[Kiilonadé 19 190
Feliigyeleti dij 97 95
Osszesen 291 285
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2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.03.28.-2017.12.31. | 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap bevételei . Ebbél i} Ebb51
Osszes |pénziigyileg| Osszes [pénziigyileg
bevétel realizélt bevétel realizalt
bevétel bevétel
énziigyi mlveletek bevétele dsszesen 17 443 17 443 62 388 62 388
Ertékpapirok kamata 16 435 16 435 60 792 60 792
Ertékpapirok 4rfolyamnyeresége 1002 1002 1 596 1 596
ankbetétek kamata 6 6 0 0
gyéb bevételek dsszesen 0 0 0
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2017.03.28.-2017.12.31. | 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap raforditasai . Eb_b6! . El,’_bﬁl
Osszes |pénziigyileg| Osszes |pénziigyileg
riforditds | realizdlt | raforditds | realizalt
riforditas raforditds
Pénziigyi miiveletek riforditisa dsszesen 52 59 52 59 41 793 41 793
Fizetett opcids dij 52 596 52 596 0 0
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0 41 793 41793
gyéb raforditds 594 400 765 575
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 594 400 765 575
Mikddési koltségek Gsszesen 21704 14 501 28 364 21239
Alapkezeldi dij 21320 14 214 27 892 20 862
Bankkoltség 50 50 55 55
Feliigyeleti dij 295 198 385 290
gyéb 39 39 32 32
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3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a térgyév €s a megel6z6 év soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem

kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alap sem a tirgyévben sem a megel6z6 évben nem rendelkezett jévobeni

kotelezettséggel.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak

alapjan torténik.

Kélesonbe adott, illetve kélcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos

ertékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki rep6ba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitas médja 2017.12.31. 2018.12.31.
Tokestruktira (1.) Sajat toke / Forrasok 99,52% 99,52%
Forgéeszkozok /
Likviditas Roévid lejarati 21868,83% 21723,88%
kdtelezettségek
Vagyonaradnyos Eredmény / o o
jovedelmezéség Sajat toke -3,71% -0,56%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok ezer forintban

2017. év 2018. év

1. Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-viltozas -67 496 -29 211
1. Targyévi eredmény -73 891 -69 326
2.  Elszamolt amortizéicio - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4. Elszamolt értékelési kiillonbozet 10 232 -18 193
5. Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye -1002 40 197
8. Befektetett eszkozok allomanyvéltozasa - -
9. Forgbdeszk6zok valtozasa -10 232 18 193
10. Rovid lejarata kdtelezettségek alloméanyvaltozasa 7 106 -76
11. Hosszi lejarati kotelezettségek dlloményvaltozasa - -
12. Aktiv id6beli elhatdrolasok alloméanyvaltozasa - -
13. Passziv id6beli elhatarolasok alloméanyvéltozisa 291 -6
I1. Befektetési tevékenységbol szdrmazé pénzeszkdz-valtozas -1 524 769 28 090
14. Ingatlanok beszerzése - -
15. Ingatlanok eladasa - -
16. Befolyt bérleti dijak - -
17. Ertékpapirok beszerzése -1618 084 -1 065 898
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltas 76 875 1033 196
19. Kapott hozamok 16 440 60 792
II1. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-viltozds 1593 820 -
20. Befektetési jegy kibocsatas 1 593 820 -
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - -
22. Befektetési jegy visszavasérlasa - -
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24. Hitel illetve kolcsén felvétele - -
25. Hitel, illetve kolcson torlesziése - -
26. Hitel illetve kélcson utan fizetett kamat - -
IV. Pénzeszkozik viltozasa (I+II+II1 sorok) 1555 -1 121
Pénzeszk6z6k nyitd - 1555
Pénzeszk6zok zard 1555 434
Pénzeszk6zok allomanyvaltozasa 1555 -1121
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

jstromszama: 1112-422
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
INEE sz4mits tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): P018. december 28.
Nettd eszkozérték: 1.520.110.079 Ft
Egy jegyre juté NEE: 0.537,526691 Ft/db
Darabszam: 159.382
INévérték: 10.000Ft/db

6.2. A tirgynapi nett6 eszkozérték meghatirozisa

OSSZEG %

/ERTEK ’
h. IK(")TELEZETTSEGEK 7083 679 0,47
1/1. itelallomany 0 0,00
1/2. gyéb kotelezettségek 7083 679 0,47
1/2.1. lapkezel6i dij miatt 6 801 024 0,45
1/2.2. ankkoltség 4 608 0,00
1/2.3. eliigyeleti dij 92 693 0,01
1/2.4, zarmaztatott tigylet 0 0,00
1/2.5. iilénadé 185 354 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
/4, Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
0,00
I1. OVETELESEK 1527 193 758 100,47
I1/1. oly6szamla, készpénz 439 117 0,03
11/2. Egyéb kivetelés 0 0,00
11/2.1 Szarmaztatott ligylet 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1.  Max. 3 hé lekotési 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
/4 Crtékpapirok Devizanem  Névérték 1 526 754 641 100,44
11/4/1. Allampapirok 842 672 265 55,43
[1/4/1/1. Magyar Allamk&tvény HUF 250 000 000 254 498 698 16,74
AK2020/A HUF 250 000 000 254 498 698 16,74
AK2020/B HUF 588 870 000 588 173 567 38,69
AK2023/A HUF 100 000 000 99 928 385 6,57
11/4/1/2. Kincstarjegy HUF 488 870 000 488 245 182 32,12

Egyéb jegybankképes

ans. |, r%zkp :pigry P 0 0,00
[U/4/1/4. [Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
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OSSZEG %
/ERTEK ¢

Gazddlkodé és egyéb

fll/4/2. l:itelviszonyt megtestesitd 167 168 393 11,00
rtékpapir

11/4/2/1. [Tdzsdére bevezetett 167 168 393 11,00
B202101/1 HUF 103 918 633 6,84
FB202210/1 HUF 63 249 760 4,16
11/4/2/2. [Kiilfsldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. [T6zsdén kivilli 0 0,00
4/3, lRészvények 0 0,00
11/4/3/1. I;I;(stdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. [T6zsdén kivilli 0 0,00
I/4/4.  [Jelzdloglevelek 516 913 983 34,01
11/4/4/1. [T6zsdére bevezetett 485 170 000 516 913 983 34,01
EJBFN19/A HUF 177 170 000 180 275 414 11,86
FJ19ZF01 HUF 100 000 000 109 718 555 7,22
FJ20NFO1 HUF 108 000 000 124 046 788 8,16
OTP JZB 2021/1. HUF 100 000 000 102 873 226 6,77
11/4/4/2. [T6zsdén kivilli 0 0,00
I1/4/5. ﬁBefektetési jegyek 0 0,00
11/4/5/1. [Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. [T6zsdén kivilli 0 0,00
11/4/6. arpotlasi jegy ¢ 0,00
s Il.:ktiv idobeli elhatarolasok 0 0,00

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28-an érvényes nettd eszk6zérték és 2018.12.31. fordulénapra
vonatkozé meérleg adatok eltérésének oka a nettdé eszkdzérték szamitds technikajabol
adodik. Az év utolsé érvényes eszkozértéke 2019. januar 2-an késziil. A figyelembe vett
utols6 bankkivonat datuma 2018. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden
olyan gazdasigi eseményt, amely 2018. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzék (eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott adtlag koltség), mig az
eszkozérték szamitds soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektejési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkeze!*
1026 Budapest *






