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Uzleti-Vezetdségi Jelentés — OTP Redl Alfa Plusz ITI Tékevédett Zirtvégi Alap
Vezetdségi jelentés — tizleti kérnyezet

Az elmiilt években Magyarorszég is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdas4gi lassulasbol hazénk gyorsan 14bra tudott 4llni, amita 7,1 szazalékos 2021.

évi GDP is alatdmaszt. A vélség hatdsira a gazdasdgot fiskdlis és monetris oldalrdl is.

tamogattak.

2021. évt5l a nyersanyag arak jelentds emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az
inflacié. A megugr6 inflacié kdvetkeztében hazinkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021
jiniusdban elkezdte a kamatemelési ciklusét, melynek végét 2022 félévének végére
prognosztiziljdk az elemz6k. Az amerikai jegybank szerepét betblto Fed is elkezdett mar
szigoritani monetaris kondiciékon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t61 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kévetkeztében vart recesszid nem volt olyan mérték, mint
amit az eldrejelzések prognosztizaltak, riad4sul a gazdasagi fellendilléssel megjelend inflécio
is pozitiv koryezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrél az épitGanyag drak emelkedésén
keresztill csatorndzédnak be a magasabb arszintek, masrészrl a bérleti dijak jellemzden
inflaciéval indexaltak, tehat ezek peri6dusrél periédusra dtdrazédnak. A magasabb inflaci6s
kérnyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritdsaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akéar kozvetett Wton,
értékpapirokon keresztiil.

1. Az Alap céljai és stratégisja, fébb erbforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozdsok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetSknek tokevédelem, azaz a befektetési jegyek névértékének
megfizetése mellett lehetdséget nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilig ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadét tervezi kamatozé befektetési eszkdzdkbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgiloé szdrmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétdl figgd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibél all6 Mogottes Indexre 52616 vételi opcidn keresztill érhetd el.

1. Alap hozama

. ldoszak | 1déseakihozam |
2017. tzleti év induldstd] (2017.08.08-2017.12.29.) nem 4.13%
_____ o JCvesitettadat - Rl ——
2018. tizleti év (2017.12:29-2018.12.28.) -4.01%
2019, tzleti év (2018.12282019.12.31) |~ 411%
2020, tzleti év (2019.12.31-2020.12.31) | -087%
T 2021, izleti év (2020.12.31-2021.12.31) -1.35%




IL Fordulonapot kivetd lényeges események

2022, februar mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszég és Ukrajna
kozott. A Térsasdg vezetése a 2021-es év vonatkozésaban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamol6 adataira nincs
hatasa. A Térsasig megvizsgélta a konfliktus hatdsét az iizleti tevékenységére és tovabbra is
ugy értékeli, hogy a villalkozas folytatisdnak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukrin
konfliktus az OTP Bank izleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditdsara, tOkehelyzetére nincsen jelentds negativ hatéssal. A
vallalkozas folytatdsdnak elvével kapcsolatos jelent6s bizonytalansag nem meriilt fel.

III. Kockéazatkezelés

Az Alapok kockizatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetdleg az EU ABAK-rendelet altal meghatdrozottaknak. Befektetési politikdjukb6l adédéd
kockazatok, illetbleg az alapokban maximélisan alkalmazhato t6keéttétel tekintetében az egyes
alapok Kezelési szabdlyzata az iranyadé. Ezekben keriilnek meghatérozasra az Alapok altal
tarthat6 f6bb eszkdztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az alapkezeld
altal befektetett eszkodzok jellemzben hazai és csekély hdnyadban kiilf5ldi, nagy nemzetkdzi
mindsitd cégek 4ltal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag szuverén besorolasahoz kézeli
rating kategoridjl értékpapirok. Az esetenként felmeriild devizadrfolyam kockézatok, hatiridés
tigyletek 4ltal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbsl és folydsitasbdl eredd kockizatokat az
Alapok nem véllalnak. A likvid eszkozdk szintjét is - a hozam maximalizaldsara torekvd
politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjdk alacsony kockazati eszkozokben és
bankbetétekben.

IV. Az Alap tervei, jovdbeni kilatasok

Az Alap portfolidjaban — a befektetési politikdnak megfelelden — szereplé eszkozok
értéknévekedését varjuk, melyben helyet kaptak a véllalati kotvények mellett a hazai és
nemzetkdzi tokepiacon szerepl6 véllalatok részvényei, valamint ingatlanbefektetési jegyek. Az
Alap kezelése soran hosszu tavi befektetések mellett helyet kap a révid tévii, aktualis piaci
trendet lekdvet6 kereskedési stratégia is.

Az Alapkezeld célja a jévoben tovébbra is az, hogy a kiilonbdzé preferenciaval rendelkezé
befekteték minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetbséget nytijtani és
versenyképes hozamot termelni. A megnovekedett inflacié kovetkeztében megugré
hozamszintek okozhatnak kisebb atértékel6dést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok madsik oldaird} javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. fgy Osszességében az elmilt években tapasztalhaté hozamszintek vérhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértéki hozamjavuldst is elvdrhat a piac az
ingatlanalapoktal.

Budapest, 2022. aprilis 28.

Kenéz Déra Garamvélgyi Erika
Vezérigazgatd Hattérmiveleti igazgat6
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zartkérien Mitkddé Részvényta fsaSé%Ta mqaﬂ;g'\rtkiirﬁen Miik6d6 Részvénytarsasag
-.rte%e:s'i f-\iépkezelt’j Zrt.

Laanest, Riado u. 1-3.
10N09A2-4-41
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa Plusz ITI. Tokevédett Zartvégh Alap éves jelentéschez

Az az OTP REAL Alfa Plusz ITI. Tékevédett Zartvégh Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL
Alfa Plusz ITI. Tékevédett Zartvégii Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szdmviteli eldfrasok
alapjan, a legjobb tudésa szerint készitette el. Az éves beszamolét fliggetlen kényvvizsgdld
vizsgélta.

Az éves jelentés valés és megbizhatd képet ad a kibocsité eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérsl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés

megbizhat6 képet ad a kibocsat6 helyzetérdl, fejlodésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansigi tényezoket.

Budapest, 2022. éprilis 28.

J

Kenéz Déra Garaﬂﬁigl%ﬁrika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgaté
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasig Zartkdriien Miik6dé Részvénytirsasig




OTP Real Alfa Plusz ITl. Tékevédett Zartvégii Alap

Eves beszdmold
2021. december 31.

Budapest, 2022. aprilis 28.




MNB hatarozat szima:

MERLEG Eszkézik (aktivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- i 2020.12.31. 2021.12.31.
. | A tétel megnevezése R .

SZam ezer forint ezer forint
1. | A. Befektetett eszkozok - -
2. |L Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete - -
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. |IL Befektetett pénziigyi eszkozik - -
8. 1. Hosszi lejarat( bankbetétek - -
9. |B. Forgéeszkozok 1161 088 1 146 809
10. | L Kivetelések - -
11. 1. Kovetelések - -
12. 2. Kdvetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kilfsldi pénzértékre sz616 kbvetelések ) )

) értékelési kiilonbozete

14, 4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbdzete - -
15. |IL Ertékpapirok 1135 763 623 593
16. | 1. Ertékpapirok 1112892 616 323
17. | 2. Ertékpapirok értékelési ktilsnbdzete 22 871 7270
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 6 945 4 598
19. b) egyvéb . 15926 2672
20. |III. PENZESZKOZOK 25 325 523 216
21. 1. Pénzeszkdzok 25189 523216
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 136 -
23. | C. Aktiv idébeli elhatirolisok - -
24. 1. Aktiv id6beli elhatirolas _ - -
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolds értékvesztése (-) - -
26. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbdzete - 1788 -2930
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1159 303 1143 879

Budapest, 2022. aprilis 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.




MNB hatirozat szdma:

MERLEG Forrasok (passzivik)

H-KE-II-592/2017.

2020.12.31. 2021.12.31.
ssz;ll.n A tétel megnevezése ezer forint ezer forint
28. |E. Sajit t6ke 1154 828 1139 406
29. |L Indulétéke 1119490 1119490
30. | 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1119 490 1119 490
31. 2. Visszavésérolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32. | 1L Tékevaltozds (TGkendvekmény) 35338 19916
33. 1. Visszavésérolt befektetési jegyek . .
bevondsi értékkiillonbozete
34. | 2. Ertékelési killonbozet tartaléka 21222 4 340
35. 3. El8z6 év(ek) eredménye 15939 14 252
36. | 4. Targyévi eredmény - 1823 1324
37. |F. Céltartalékok - -
38. |G. Kitelezettségek 4230 4230
39. |I. Hosszi lejaratii kotelezettséoek - -
40. |II. Rovid lejérati kotelezettsépek 4230 4230
41, |IIL Kilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek . .
értckelési kiilénbbzete
42. | H. Passziv idébeli elhatiroldsok , 245 243
43. | FORRASOK OSSZESEN | 1159303 1143 879

Budapest, 2022. 4prilis 28.

E

Kenéz Dora

Garamvolgyi Erika

Hattérmiiveleti igazgaté




OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

MNB hatédrozat szédma: H-KE-NII-592/2017.
EREDMENYKIMUTATAS
2020.12.31- | 2021.12.31-
Sor- A tétel - ével ével
szAm tetel megnevezese zarult év zdrult év
ezer forint ezer forint
1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 24 993 34 628
2. |IL Pénziigyi miiveletek raforditisai 8 863 14 740
3. |IIL Egyéb bevételek - .
4, | IV.Miikodési kiltségek 17 379 17 990
5. | V.Egyéb riforditdsok 574 574
6. | VL Fizetett, fizetendd hozamok - -
7. | VIL Térgyévi eredmény - 1823 1324
Budapest, 2022. éprilis 28.
=3
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

Kenés Dora
vezengazgato

L

OTP Ingatian

Garamyaigyi
Hattérmiveleti

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1028 Budapest. Riagd u. 1-3
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I. ALTALANOS RESZ

Az OTP Redl Alfa Plusz III. T6kevédett Zartvégl Alap (tovabbiakban: Alap) a beszamol6jat
a szamvitelr6] sz616 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: Szamviteli Térvény) és a 215/2000.
(XIL 11.) kormanyrendelet alapjan allitotta &ssze.

L1. Az Alap bemutatisa

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, zartvégili értékpapir

alap.

Az Alapkezelé neve:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Internetes honlapja:

A Letétkezel6 cégneve:

Székhelye:
Cégjegyzékszéma:

A Forgalmazé neve:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Forgalmazo tigyndke:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riadd utca 1-3.
01-10-044185
www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt fiokhalézata

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, névre szoloak és dematerializalt formaban keriilnek
el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetGség.

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatdrozat
szama:

Feliigyeleti hatarozat
kelte:

Az Alap futamideje:

ISIN-kdéd
Els6 kereskedési nap:
BET hatérozat szima:

1112-431
H-KE-III-592/2017.

2017. augusztus 07

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.08.07.- 2022. 08.05.

HU0000719000
2017. augusztus 23
309/2017.

Az Alap 2022.08.05.-én megsziinik, nem a véllalkozas folytatdsanak elvén alapul az éves
beszdmold, ehhez kapcsolodoan nem volt sziikség mdédositasokra sem az értékelési
szabéalyokban sem a szamviteli kimutatasokban.

L1.1. A portf6li6 lehetséges elemei, a téke megovasara tett igéret:



Az Alap célja, hogy a befektetdknek tdkevédelem mellett lehetéséget nydjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képez6 teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébél. Az alapkezeld az alap
mindenkori sajét tékéjének jelent6s hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy
példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkozokbe, repd tgyletekbe és a kamatkockdzat kezelésére szolgal6 szarmaztatott
eszkdzokbe fektetni. A mbgdttes konstrukcié teljesitményéto] fiiggd teljesitményrészesedés,
indexre 52616 opcidn keresztiil érhetd el.

Toke meg6vasara vonatkozd igéret mértéke: 100%

T8ke meg6vasara vonatkozo igéret dsszege: 1 119 490 eFt

[.2. A szamviteli politika f6 vondsai
L2.1. Kbnyvvezetési és beszdmoldsi kotelezettség

Az Alap szédmviteli rendszerét a szamvitelrd] sz616 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési kbtelezettsé gének
sajatossagairél sz616 215/2000. (XIL. 11.) korméanyrendelet eldirasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo el6irasok szerint
vezeti. Az adatrdgzités és a nyilvantartdsok vezetése sordn biztositja az eszkozdkben,
illetve forrasokban bekévetkezett valtozasok mérését és sszesitését, tovabba biztositja az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap Uzleti éve: megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: targyév december 31.
A mérlegkészités id6pontja:  targyévet kovetd. januér 20.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel8ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl
térvények modositasarél sz616 2014. évi XVL torvény (,,Kbftv”) 131. § (D és(2)
bekezdésével Gsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettséget a
tékepiacokrol sz616 2001. évi CXX. torvény (, Tpt.”) V. fejezetcben foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kitelezettség
részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,.PM rendelet”)
értelmében, a Magyarorszagi székhelyl kibocsété az éves jelentést a Szamvitel torvény
eldirasaival 6sszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocséto legfdbb szerve altal
elfogadott éves beszdmolobol, a vezetdségi jelentésbél, a fiiggetlen kényvvizsgaloi
jelentésbol és a kibocsaté nyilatkozatabol.

Az Alap képviseletére jogosult. az éves beszamol6t alairé személvek:
Kenéz Dora
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgaté




Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22.

Garamvolgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30.

A kdnyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellitisaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan (1212 Budapest, Kassai u. 41)

OTP Bank Nyrt, Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak iigyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289

1.2.2. Kényvvizsgilat

A hatélyos t6rvényi rendelkezések szerint az Alap kényvvizsgélatra kotelezett.

Ernst & Young Kényvvizsgalé Korlitolt

Kényvvizsgal6 tarsasig neve: Felolosség Tarsashg

MKVK nyilvintartasi szima: 001165
Székhelye: 1132 Budapest, Véci at 20.
Cégjegyzékszdma: 01-09-267553

Kiényvvizsgalatért felelés konyvvizsgilé neve: Konya Zsolt

Cime: 8600 Siofok, Szigliget utca 11/C.
MKVK nyilvéantartisi szdma: 007383

Az Alap 2021, évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutt6 konyvvizsgalati dija 1143
ezer forint, amely Ssszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t

terheli.

1.2.3. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kitelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeli.

3

1.2.3.1. Ertékpapirok

Mind a befektetett eszksz6k, mind a forgbeszk6zok kozétt nyilvantartott értékpapirok a mérleg
forduldénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a meérlegbe, kiilon soron feltiintetve ezen
eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a beszerzési
érték kiilénbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet Ssszegét a Sajat tokén beliili Tokevaltozas
részét képezo Ertékelési klilonbozet tartalékaval szemben.

Az értékelési kiildnbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletb6] adodé értékelési kiilonbozetre.

A piaci érték a kdvetkezok szerint keriilt meghatdrozasra:
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- t8zsdén jegyzett értékpapir esetén a tdzsdei arfolyamot (4tlagirfolyamot vagy zard
drfolyamot;

- t6zsdén kiviili elismert értékpapir piacon forgalmazott értékpapirok ‘esetén az elismert
értékpapir piaci arakat; '

- tdzsdén nem jegyzett és szabdlyozott piacon nem forgalmazott értékpapir ‘esetén, a

tapasztalati sradatokat, a kibocsdté gazdaségi helyzetét (tulajdoni részesedést jelentd
értékpapir esetén a kibocséto befektetésaranyos sajat t6kéjét), az értékpapir jelenértékét;

- t6zsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsatd befektetési alap nettd
eszkdzértékének egy befektetési jegyre jutd dsszegeét.

Az Alap portfoli6jaban szerepld értékpapir készlet elszdmolésanal, értékeléséncl a FIFO
mddszert alkalmazza.

12.3.2. Befektetett pénziievi eszkdzdk

Az éven tili lejaratra lekotott betétek bekeriilési értéken kertil kimutatasra.
1.2.3.3. Kovetelések

A kovetelések bekertilési értéken keriilnek kimutatasra.

A koveteléseken beliil kiilsn mérlegsorokon kertil kimutatdsra a kovetelések mindsitése
értékelése alapjén elszamolt értékelési kiilsnbszet (hdrom honapon beliili lejarata kivetelés
esetén) ill. értékvesztés dsszege (harom hénapon tuli lej aratd kovetelés esetén).

1.2.3.4. Pénzeszkdzok

A pénzeszkozok kozott az Alap a latra sz616 betétben vagy €ven beliili lejaratra lekoétott
betétben tartott likvid eszkozok értékét mutatja ki, forint pénzeszkszok esetén a banki
szamlakivonatokkal egyezd értéken, deviza pénzeszk6zok esetén a bekeriilési arfolyamon
szamitott forintértéken. A devizakészlet 4tértékelésekor keletkezett értékelési kiilonbozet
a pénziigyi bevételek és réforditasok soron keriil kimutatasra.

1.2.3.5. Aktiv id6beli elhatéroldsok

Az aktiv idébeli elhatirolasok bekertilési értéken, illetve a szdmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszafrassal novelt §sszegeben

keriilnek kimutatésra.
Az aktiv id6beli elhatdrolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ

elgjellel jelenik meg.

12.3.6. Szarmazékos ii¢yletek értékelési kiilonbdzete

A szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbbzete soron a le nem zért (le nem jért) tigyletek
fordulénapi piaci értékét szdmolja el az Alap, az értékelési killdnbozet tartalékdval szemben.
Az Alap a Szamviteli Politikiban hozott déntése értelmében a fizetett opcios dijak esetében
nem €l az idébeli elhatérolas lehetdségével.




1.2.3.7. Kotelezettsépek

A kotelezettségeket szerz6dés szerinti értéken mutatja ki az Alap a mérlegben. Kiilén soron
keriil kimutatésra a kiilf5ldi pénzértékre szol6 kételezettségek értékelési kiilonbozetének
dsszege.

1.2.3.8. Passziv idobeli elhatiroldsok

A passziv id6beli elhataroldsokat bekeriilési értéken mutatja ki mérlegében az Alap.
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II. SPECIALIS RESZ

II.1. Mérleghez kapcsolddo kiegészitések
IL.1.1. Befektetett eszkézik
IL1.1.1. Ertékpapirok

I1.1.1.2. Befektetett pénziigvi eszkdzok

Az Alap kényveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt éven tal lek6tott betét.

IL1.2. Forgdeszkdzik

11.1.2.1. Kdvetelések

Az Alap konyveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt a forgéeszkozok kozott
kivetelés.
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.1.2.2.  Ertékpapirok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.

Ertékpapirok 1112892 616 323"
Ertékpapirok értékelési killonbozete 22 871 7 270|
a) kamatokbol, osztalékokbél 6 945 4 598
b) egyéb 15926 2672
Osszesen 1135 763 623 593

I1.1.2.3. Az értékpapir dllomdny §sszetétele

2020.12.31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

::;':::é‘:e Névérték | Beszerzési br I;:f;:t ';‘;‘;'i? Il;:::; Igi'l;énk:;ﬁ't Piaci érték
EJBFN22/A 63 000) 62901 492 of o7, 1464 64 365
FJ23NF01 87 000 85 800, 1227 0 2643 3 870 89 670
FI23NF02 120 000 115610, 931 o 6106 7037 122647
MAK2022/B 226 000 232421 715 o -1221 506 231921
MAK2022/C 15 000 15 544 79 of -289 210 15 334
MAK2023/A 105 400 128759 641 o| -7354 6713 122046
MFB202110/1 20 000 19774 61 of 414 475 20249
MFB202210/1 350 000 353961 949 of 1872 2821 356782
mgl{owm(} 300 98 116] 1850| 12034 749 14633 112749
(Osszesen: 986700 1112892 6945 12034 3892 22871 1135763

2021.12.31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Ertékpapir Kamat | Deviza Piaci Ertékelési .

—— Névérték Beszerzési ér hatés | hatds batds killénbbzet Piaci érték
EJBFN22/A 63 000 62 902 49‘2 0 -379 113 63 014
FJ23NF01 87 000 85801 | 1227 0 -495 732 86 533
MAK2022/C 15 000 15 544 80 0 -658 -578 14 964
MFB202210/1 350 000 353 961 949 0 -9 138 -8 188 345 773
WINGHOLDING :
2022/1 300 98 116 1850 13201 140 15191 113 307
Osszesen: 515300 616324 4598 13201 -10 530 7 270 623 593

I1.1.2.4. Ertékpapir-finanszirozasi és telieshozam-csereiiz vletek bemutatasa
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Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi igyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak elo. '
IL1.3. Pénzeszkdzlk

A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejaratii bankbetét és a foly6szamla egyenlegét és értékelési
kiilénbozetét tartalmazza.

- - adatok ezer forintban
Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. |

Bankszémla egyenlege 25189 523 316|l
Frtékelési kiilonbozet 136 1
Osszesen 25328 523316

IL.1.4. Aktiv id6beli elhatdroldsok

Aktiv idébeli elhatirolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjdig jaré kamatanak
Osszegét kell kimutatni.
Az Alap kényveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt aktiv idébeli elhatérolas.

IL1.5. Szérmaztatott igyletek értékelési kiilinbozete

I1.1.5.1. Szirmaztatott iicvletek értékelési kiilonbozete

— o - o adatok ezer forintban
- Megnevezés B 2020.12.31. | 2021.12.31.
Hatéridos tigyletek -2121) -12 557
Opcids tigyletek | 336 9 627
Swap ligyletek - | - - A
Ertékelési kiilsnbgzet dsszesen B ] 1785  -2930

I1.1.5.2. Szarmaztatott iizyletek bemutatisa
Irfny | Osszeg|  Piacidr| Kotésar| Piaci érték eFt|  Lejarat |
EUReladss | 55500000 37505  365.16 -5,489.90  2022.05.03
'EUReladés | 301,672.00) 38016 35673 -7,067.32  2022.08.03
| OSSZESEN | | 1255722
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|

[ T ] Piaci | Piac | Poa Pive:

)f 5 . s . naci acl 1act 13C) 1
| i;‘g ):et Névérték eFt Lejdrat ai]?ﬁlt ési Kbtés;:rték drfolyam ' érték eFt | drfolyam | érték eFt f
| e , riotyam ¢ 2020.12.31 | 2020.12.31 | 2021.12.31 | 2021.12.31 |
| oPCIG” [ 111949 | 2022.07.29 2.60% 29,106.74 0.03% | 33585 | 084% | 940372 |

IL1.6. Sajit téke

I.1.6.1. Sajat téke levezetése

adatok ezer forintbay

I P z =T 5 [ i
| 20201231 2020.évi  Ertékelesi  Vissza- oo 1o oo
eredmény kiilonbozet viltas/ eredmény | egyenleg

| | egyenleg atvezetése elszdmoldsa kibocsdtis .

=

Indulétéke | 1119490 » - - - 1119 49%’
J Kibocsatott " - |

( befektetési jegyekJ 1119 490 - - . 1 1119490
névértéke | |
| Visszavésdrolt
‘ befektetési jegyek - - - - _ d
| névértéke (-) J !
okevaltozas '

| 6ken6vekmény) | 35338 0 -16 746 0 1324 19 916|
| Visszavésrolt | .- ‘
| befektetési jegyek|

‘ bevonasi
értékkiilonbozete
’ Ertékelési

kiilonbozet 21222 - -16882 ; ' 4340

tartaléka ‘

El6z6 év(ek) |
ceaménye | 15939 -1823 136 . ] 14252
| Uzleti év A .
| eredménze_ -1 _823 1823 - - 1 324] | 1 3244|

Sajat téke ] ' | 6
vsszesen | 1154828 0 -16746 0 1324 1139400

’

I.1.6.2. Induld tdke

Az indulé t6ke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulésakor 111.949 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamids alatt a befektetési jegyek nem valthatk vissza, illetve
Uj befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra,

IL1.6.3. Tokevaltozas értékelési kiilénbdzet miatt




Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos tigyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

S adatok ezer forintban

. Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.

E-rtékpapir : 22 871 7270

EPénzeszkﬁz 136 -

;Szarmazékos tigyletek -1785 -2930
Hatdridds tigylet -2 121 -12 557
Opciés ligylet 336 9627

(Osszesen 21222 4340

I1.1.7. Céltartalék

Az Alap konyveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt céltartalék allomany.

IL1.8. Kdotelezettségek

1.1.8.1. Hosszi lejarati kdtelezettségek

Az Alap konyveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt hosszi lejaratd kotelezettség.

11.1.8.2. Rovid lejarata kételezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozdsokat tartalmazza.

- T ) B B adatok ezer forintban
| Megnevezés | 2020.12.31.  2021.12.31,
Alapkezeldi dij | 4230 4230,
(Osszesen ) | 4230 2__30‘

1.1.8.3. Kiilfsldi pénzértékre sz616 kotelezettséoek értékelési killénbdzete

Az Alap konyveiben 2020. és 2021. december 31-én nem szerepelt kiilfoldi pénzértékre sz616
kotelezettségek értékelési kiilonbozete tétel.

IL1.9. Passziv idébeli elhatdroldsok




Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilsnadé dijét, melyet a kévetkezs évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31. 2021,12.31.
101 101

. 144 142
245 243




IL2. Az Eredménykimutatdshoz kapcsol6do kiegészitések
IL.2.1. Az Alap bevételei

_ ~ adatok ezer forintban
| 2020.12.31-ével zdrult év : 2021.12.31-ével zarult év
_ | i ~
Megmevezés ] ' Ebbdl | . Ebbél
g Osszes | pénziigyileg‘ Osszes pénziigyileg
bevétel | realizalt bevétel realizalt
| bevétel | bevétel
S— l i— —
Pénziigyi ‘ |
miiveletek 24 993 24993 34 628 34 628
b_evétele Osszesen
Lekotott betétek kamata : - - 1820 1820
Frtékpapirok kamata 24 643 24 643 21137 21 137
Kamatbevételek 24 643 24 643 22 957 22 957
Deviza arfolyamnyereség 350 350 5248 5248
-‘[,fftekpapi""k . I ! 3325 3325
arfolyamnyeresege
i:latandds iigyletek | 1 3098 3098
folyamnyeresége |

Arfolyamnyereségek _ 350 350 11 671 11671




2.2, Az Alap kbltségei, réforditasai

/» S adatok ezer forintban
7 2020.12.31-ével zarult év ‘ 2021.12.31-ével zarult év
Az Alap réforditasai | Ebbél I " Ebbal |

Osszes pénziigyileg | Osszes | pénziigyileg |

| riaforditis realizalt riforditds | realizdlt
r| raforditds . raforditis |
. | % | i
Pénziigyi miiveletek 8 863 8863 14740 14740
raforditasa Gsszesen | } | |
S 1 .' | ]
ookpapiok ] . 14740 14 740
arfolyamvesztesége | |
Hatarid8s iigylet:ek 88 63[ 88 63( | l
drfolyamvesztesége | 1 - T
Egyéb réforditds 574 430 574 430
1 1 |
Pénziigyi szervezetek | | |
tlonadsja 574‘| 430 574 430
Milkddési kiltségek 17379 13 048 17 99j( 13 659
iisszesen | | } ! | —
Alapkezeldi dij | 16 829 12 599 16 783 12 553
Bankksltség 117 117 776 776
Feliigyeleti dij 397 296 403 302
Egyéb | 36 36 28] 28

IL3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vaéllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovdbeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabdlyzata szerint meghirdetett lejarata 2022.08.05.

Az Alap térgyévi eredményének felhaszndldsa az Alap kezelési szabalyzatiban leirtak alapjan
torténik.

Kélesonbe adott, illetve kélcsénbe vett ¢rtékpapirok nincsenek az Alapnl.
Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Ovadéki repoba adott illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.




. Fordulénap utdni események bemutatisa

2022. februsr mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszig és Ukrajna
kozott. A Tarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értckelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megéllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszdmol6 adataira nincs
hatésa. A Tarsasig megvizsgalta a konfliktus hatésat az iizleti tevékenységére és tovébbra is
gy értékeli, hogy a vallalkozés folytatdsanak elve érvényesiil.
Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tékehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A

véllalkozés folytatasanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

IL4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté |  Szémitdsmodja | 2020.12.31. | 20211231 |
Tokestruktira (1) = 10ke/ 99,62% 99,61%
| orrasok
| Forgéeszkdzok/
Likviditds Rovid lejarata 274,49 271,11
kotelezettségek
Vagyonaranyos Térgyévi eredmény/ 0160 o
| jovedelmezbség | Sajéat toke ) O’IGA: 0’12/0|
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ILS.

CASH-FLOW KIMUTATAS

2020.12.31-ével| 2021.12.31-ével

zarult év

zarult év

Szokasos tevékenységbél szdrmazé
pénzeszkioz-valtozas

-26 439

|

475 070

1. [Térgyévi eredmény

2. |Elszamolt amortizicié

3.  [Elszamolt értékvesztés és visszairas
4.  [Elszamolt értékelési kiilonbozet
S

6

Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete
Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye
Ertékpapir befektetések ért€kesitésének,
bevaltisanak eredménye

‘8. Befektetett eszkdzok sllomanyvéltozisa

9. [Forgdeszkdzok valtozdsa

!l 0. Rovid lejarata kételezettségek allomanyvaltozdsa
11. Hosszu lejaratt ktelezettségek alloméanyvaltozisa

12. Aktiv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozisa
13. [Passziv idébeli elhatdrolasok allomanyvaltozasa

-26 466

6 830

21 633

11415

500 755

T Befektetési tevékenységb6l szdrmazé
F " | pénzeszkiz-valtozis

14. [ngatlanok beszerzése

15. |Ingatlanok eladasa

16. [Befolyt bérleti dijak

17. [Ertékpapirok beszerzése

Il 8. Ertékpapirok eladasa, bevaltis
19. Kapott hozamok

22 957|

o Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-
| " vdltozas

—

20, [Befektetési jegy kibocsatas

R1. Befektetésn Jegy kibocsités soran kapott apport
D2. Befektetési j jegy visszavasarlasa

23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok

fl_"-’4. Hitel illetve kélcsdn felvétele

25. [Hitel, illetve kolcsdn térlesztése

2. |Hite1 lletve kblostn utén fizetett kamat

|

| Penzeszkozok nyité
|i’enzeszkozok zar6
_ Pénzeszkézok allomanyvéltozésa

-1796

498 027

26 985
25 189

25

1796

25189
523 216|
498 027



—

I1.6.

IL.6.1. Alapadatok

PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

Alap neve:

Lajstromszéma:
Alapkezels neve:
Letétkezeld neve:
NEE szémités tipusa:
Targynap (T):

Netté eszktizérick:

Egy jegyre juté NEE:

Darabszam:
Néveérték:

OTP Redl Alfa Plusz III. T8kevédett Zartvégli
Alap

1112-431

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
OTP Bank Nyrt.

T napi 4rfolyam adatok

2021. december 31.

1,139,182,485 Ft

10,175.905859

111.949

| 10.000 Ft/db
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IL6.2. A targynapi netté eszkdzérték meghatirozdsa

[ | | OSSZEG/ERTEK % |
& KOTELEZETTSEGEK [ | 17,040,365 1.50 |
1. | Hitelallomany 0 -
hﬁ Egyeéb kotelezettségek 17,040,365 1.50 |
/2.1, | Alapkezel6i dij miatt B 4230252] 037 |
b2.2. | Letétkezel6i dij miatt 0 - |
#/2.3. | Bizomanyosi dij miatt 0 -
i2.4. Forgaim, ktg. miatt /] -
I2.5. Kozzéteteli ktg. miatt 0 -
i72.6. Reklam ktg. miatt 0 -
2.7 Kéltségkent elszamolt egyéb tétel 242,770 0.0ﬁ
miatt
/2.8. | Egyéb - nem koltség alapu - 12,567,343 1.10 |
kételezettséq I
3. Céltartalékok 0 -
4, Passziv idébeli elhatarolasok ( 0 -
n KOVETELESEK 1,156,222,850 |  101.50
M. Folybszamla készpénz 523,226,579 45,93
1172, Egyéb kovetelés 9,403,716 0.83 |
i2.1. | Szarmaztatott tgylet 9,403,716 0.83 |
3. | Lekdtott betstek 0| =
[ 1#/3.1. | Max. 3 h6 lekotés( o 0 -
1/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
14, Ertékpapirok Devizanem | Névértek 623,592,555 54.74
li4/1. | Allampapirok 14,965,451 1.31
I/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 15,000,000 14,965,451 1.31 |
MAK2022/C HUF 15,000,000 14,965,451 1.31
| /47172, | Kincstéarjegy 0 -
11/4/1/3._| Eqyéb jegybankképes értékpapir ) 0 |
II/4/174. | Kilfoldi allampapirok 0 - ‘
ll/4/2. | Gazdélkodo és egyéb . 459,079,504  40.30 ||
hitelviszonyt megtestesité |
értékpapir |
1/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 350,300,000 459,079,504 4030 |
i MFB202210/1 HUF 350,000,000 | 345772,640| 3035 |
" | WINGHOLDING 2022/ EUR 300,000, 113,306,864  9.95 |
lir4/2/2. | Kulfoldi kotvények 1 0] -
1l/4/2/3. | T6zsdén kivili - B ] 0 -
/473, | Részvények B ] F o - |
| I/4/3/1. | Tézsdére bevezetett | O ) B o - |
44372, | Kalfsidi részvények | o - |
| /4/3/3. | T6zsdén kivali | | ll 0| -
44, | Jelzdloglevelek i ! 149,547,600  13.13 _||
I/4/4/1_| T6zsdére bevezelett - | 150,000,000 | 149,547,600  13.13 |
|____ EJBFN22/A __|HUF | 63,000,000 63,014,378 553 |
FJ23NFO1 ' HUF | 87,000,000  86,533222| 760 |
JW4/4/2. T6zsdén kivilli T |' 0| -l
| 4/5. | Befektetési jegyek I | } 0| . T|
\i/4/5/1. | Tézsdére bevezetett [ | 0! -]
| I4/5/2. | T6zsdén kivali B ;L | o -
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11/4/6.

Kérpotlasi jegy

115,

Aktiv idébeli elhatarolasok
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IL7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 202]. december 31-én érvényes netté eszkbzérték és 2021.12.31 fordulénapra
vonatkozé mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkdzérték szdmitas technik4jabél
ad6dik. Az év utolsé érvényes eszkozértéke 2022. janudr 3-4n készill. A figyelembe vett
utolsé bankkivonat ddtuma 2021. december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2021. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomésunkra jutott, A

A fizetési dijkotelezettségek a merlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzik (eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott dtlag koliség), mig az
eszkdzérték szamitas sordn napi kéltségszamitas torténik, forintra pontosan,

Budapest, 2022. 4prilis 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapke7¢ld Zrt.




