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Uzleti-Vezetéségi jelentés — OTP Redl Alfa Plusz ITI Tékevédett Zartvégii Alap
Vezetdségi jelentés — iizleti kornyezet

2020 elején tovabb folytatddott a j6 hangulat a t6kepiacokon az el6z6é évhez hasonléan. Bar
mér januarban napvilagot lattak a hirek egy uj tipust virusrél (COVID-19), mely Kindban szedi
dldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltak a befektetok. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémiédva alakult.

Az els6 nagyobb szamu eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszeri eladasi hullim
alakult ki, és a fobb fejlett piaci indexek a februari cstcsaikrdl 30-40 szdzalékot zuhantak egy
honap leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a kormanyok gyorsan reagaltak a
kialakult helyzetre, és nagymértékii lazité intézkedéseket vezettek be. Ezek kdvetkeztében a
jelent6sebb részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrél akar 50 szazalékot meghalad6
mértékli emelkedést produkéltak nyar végéig. Szeptembertdl az Gjra novekedd esetszamok
allitottak kihivas elé az ellatérendszereket vilagszerte, mely kovetkeztében oktober végén 10
szdzalék kortili tokepiaci korrekcié ment végbe a nagyobb tézsdéken. Ezt kdvetéen a pozitiv
vakcina hirek hataroztdk meg a hangulatot, mely kovetkeztében 4j cstucsokat dontottek a vildg
legjelentésebb tozsdeindexei.

A virus okozta recesszidra a jegybankok jellemzden monetaris lazitassal valaszoltak, igy az
amerikai jegybank szerepét bet6lté Fed 2020 marciusaban két kamatvagast is végrehajtott, igy
elérve a 0-0,25 szézalékos kamatsavot. Ezen tilmenden szdmos gazdasagélénkitd csomagot
(eszkbzvasarlasi programokat) is bejelentettek tobb ezer milliard dollar értékben, valamint
korméanyzati szintii fiskalis stimulusra is sor keriilt. Osszel volt az amerikai elnokvalasztss is,
mely kisebb bizonytalansigot okozott a tOkepiacokon az elhuz6dé végsé eredmény
megallapitasanak kovetkeztében. Végiil a republikdnus Donald Trump helyett a demokrata Joe
Biden lett az USA elntke, mely varhatéan jelent6s politikai irdnyvaltast fog eredményezni.

Az Eurdpai K6zponti Bank (EKB) 2020. julius végéig nem csékkentette az alapkamatot, igy az
minusz 0,50 szézalékos szinten maradt, ugyanakkor 120 millidrd eurényi, év végéig sz6lo
eszkOzvasarlasi programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognoézisaban 7,3 szadzalékos real
GDP csokkenést var az eurodvezetben 2020-ban, a kdvetkezd két évben azonban 3,9 majd 4,2
szazalékos visszapattands prognosztizalhaté. A munkanélkiiliségi rata elemz6i varakozasok
szerint 2020-ban 8 szazalékra emelkedik, 2021-ben 9,3 szdzalékra nd, majd 2022-ben
csokkenésnek indul és 2023-ra 7,5 szdzalékra mérséklodik. A 2019-ben megvalasztott EKB
elnok, Christine Lagarde politikdja, hogy az alacsony kamatok fenntartasaval, valamint a
tagallamok fiskélis lazitasra val6 dsztonzésével timogatna az eurdpai orszagok beruhazasait az
EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750 milliard
eurds helyreallitasi alap felallitasat szavazta meg, melybdl a virussal leginkabb sujtott orszagok
kapjak a forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok és az ujabb mennyiségi lazitdsok kovetkeztében a
kozép és hosszi lejarati, valamint a Fed kamatvagasai kovetkeztében az amerikai rovid lejaratu
kétvények hozamai is jelentés mértékben cs6kkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 100 bazisponttal, 0,91 szazalékra, a német 10 éves benchmark pedig 39 bazisponttal,
minusz 0,57 szazalékra mérséklodott 2020-ban az el6zod év végéhez képest. A német 10 éves
allampapir hozama 2019. marcius végétd]l negativ tartomanyban van, a 2020. mércius eleji
rekord alacsony, minusz 0,85 szazalékos szintjér6l év végére mintegy 28 bazisponttal
emelkedett.



A Magyar Nemzeti Bank szintén gazdasagélénkitd eszkozoket vezetett be: eszkdzvasarlasi
(4llampapir, jelzalogk6tvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nydjt mmaximum
Ot éves futamidore a bankoknak, kibdvitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok
részére. A révid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetéris politikdjan, a gyengiilé
makro adatok és a tovabbra is magas inflacié kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladéi
nyomas nehezedett, igy a hazai fizetbeszkoz a 340-es EURHUF keresztarfolyamrél k&zel 370-

ig gyengiilt.

Els6 koérben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
kozvetetten emelte a bankk6zi kamatok mértékét. Miutan ez a szigoritd intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosét az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90 szazalékrol 1,85 szdzalékra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali
monetaris politikdjan. Ennek kdvetkeztében sajat mozgasterét is megndvelte, mert az Gjonnan
bevezetett egyhetes betét esetén a kamatfolyoso aljatol (minusz 0,05 szazalék) a tetejéig (1,85
szazalék) elfogadhatja a beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek
koszonhetben aprilisban 1 szédzalék f61é emelkedtek a bankkozi kamatok (BUBOR) az év eleji
nulla kozeli szintekr6l, majd majus végére az alapkamat mértékére (0,90 szazalék)
mérséklodtek.

A 2020. jiniusi Monetéris Tan4cs iilésén nem vart moédon csokkent 15 béazisponttal az irdnyad6
rata mértéke, illetve kilatasba helyeztek tovabbi 0,15 szazalékpontos csokkentést. A juliusi
kamatdontés soran ez be is kovetkezett, igy 0,60 szazalékra mérséklddott az alapkamat, mely
csokkenést a bankkozi kamatok is lekdvettek. A kamatvagasokra a gazdasag €élénkitése céljabol
keriilt sor, mellyel kézeledtiink a régidban is alkalmazott nulla koriili kamatszintekhez. A forint
az eurdval szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a jiniusi kamatdontést kdvetGen, majd
juliusban visszatért az arfolyam a 345-350-es z6ndhoz. Ezt kovetéen — kisebb nagyobb
korrekciok mentén — oktober végéig forint gyengiild trend mutatkozott az EURHUF
grafikonjan, egészen a kordbban tapasztalt 369-es szintekig. November elejétél a javuld
nemzetk6zi piaci hangulatnak készonhetden forinter6sodés volt tapasztalhatd, igy december
végén 362,61-es arfolyamon zért a magyar deviza az eur6 ellenében.

2020 els6 féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullar6l 1 szazalék koriili
szintre emelkedett, mely év végére 0,28-0,39 szazalékra mérséklodott. A magyar 3 éves
allampapir hozama 42 bazisponttal, az 5 éves 19-cel, a 10 éves pedig 7 bazisponttal emelkedett
év végére a tavalyi évi zar0 értékekhez képest (rendre 0,70; 1,36 valamint 2,08 szézalékos
hozamszintekre).

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
véltozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem, azaz a befektetési jegyek névértékének
megfizetése mellett lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébol,
illetve értéknévekedésébol. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukciéd teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektet6 alapok
befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre sz616 vételi opcion keresztiil érhet6 el.



Mérleg fordulénapot kovetd jelentés eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet Aaltal
vilagjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozando intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen €s részlegesen van hatésa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitisnak, a jarvany lefolydsanak végsé hatdsai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjanak megvalositaséhoz az értékpapir portfolié
mar kialakitésra keriilt az indulast kdvetden, az atlagos futamid6 az Alap hatdrozott futamidejét
koveti. A tobblethozam lehetdségét biztositd opcids eszk6z arfolyamara a teljes futamidé alatti
eredmény adott vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem feltétleniil
eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekéveti a turbulenciét.

2. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen ligyletekb6l eredé kockéazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval kezelte az

Alapkezelo.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Iddszak Iddszaki hozam
2017. iizleti év indulastol (2017.08.08-2017.12.29.) 4.13%
nem évesitett adat ’
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4,01%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 4,11%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.12.31) -0,87%

Az Alap tokevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miik6dése alatt elért hozambdl nem lehet
kévetkeztetést levonni az Alap jovobeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
Q/\Ak \/\[& 1026 Budapest. Riado u. 1-3
Dr. Téth Nandor Anda Arpad J6zsef
Vezérigazgatod Hattérmiiveleti igazgatd
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo

Zartkorien Miik6ddé Részvénytarsasag Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag



KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa Plusz I1I. Tékevédett Zartvégli Alap képviseletében eljaré6 OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mik6dé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL
Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok
alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el. Az éves beszamolodt fiiggetlen kénywvvizsgalé
vizsgalta.

Az éves jelentés valés és megbizhaté képet ad a kibocsatd eszkodzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérol, tovabba a vezetségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2021. mércius 1.

OTP Ingatlan .
Befektetési Alapkezeld Zrt.

M o\,\g 1026 Budapest, Riado u. 1-3

Dr. T6th Nandor Anda Arpad Jozsef
Vezérigazgatod Hattérmiveleti ig

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag Zartkoriien Miik6do Részvénytarsasag
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz I11. Tékevédett Zartvégii Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Reédl Alfa Plusz III. Tékevédett Alap (az ,,Alap™) 2020. évi éves beszamol6janak
konyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszk0z0k Osszesen 1.159.303 E Ft, a tirgyévi eredmény 1.823 E Ft veszteség —, és az ugyanezen idoponttal
végz06do iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmol6 megbizhaté és valds képet ad az Alap 2020. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6do lizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrdl szoélé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli tdrvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
koényvvizsgilatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatilyos — térvények és egyéb jogszabédlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelgsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,.A4
konywizsgdlo éves beszamold konyvvizsgdlatdaért valo felel@ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jét6l, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
koényvvizsgal6i hivatids magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabalyzata-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kényvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkodzi etikai koédex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleménylinkhoz.
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Kulcsfontossdgu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyid6szaki éves beszamolé altalunk végzett kényvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgélatdnak Osszefliggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsdtunk ki kiilén
véleményt.

Kulcsfontossagha konyvvizsgalati kérdések Kapcsolédo6 konyvvizsgalati eljardsok

TGke megovasara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd | A téke megbvasara vonatkozo igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgalati eljarasaink sorin megvizsgaltuk:

t0ke megdvasdra tett igéret” . részébdl) - az Alap lejaratkori varhat6 eszkézfedezettségét,

Kibocsatasi  tajékoztatojaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap toke megdvasdra vonatkozéd
igérettel keriilt kibocsatéasra.

- az Alap aktudlis portf6lidjat, illetve az abbodl
véarhatbéan ered6, az Alapot érint6 jévobeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsadt a Kezelési Szabalyzat
Kockézatot hordoz magaban, hogy a befekteték | szerinti t6ke megbvasara vonatkozé igéret
felé tett, a toke megdvasara vonatkozé igéret az | teljesithetoségére.

Alap eszkdzeib6l biztositott-e, valamint jelentss
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén €s

feltételezések alkalmazésén alapszik. Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli

elszamolasokat és vonatkozo6 kézzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megdvasara vonatkozéd
igéretet kulcsfontossaga konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik,

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az Alap éves jelentésében foglalt informacidkbdl allnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2020. évi uizleti-vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszdmol6t €s az arra vonatkozé
figgetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelos az egyéb informacidkért, tovdbbaé az lizleti-vezetdségi jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban torténéd elkészitéséért. A fliggetlen
kényvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informdacidk atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk 1ényegesen
ellentmond-¢ az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
Ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizletivezetiségi
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban van-e, és
errdl, valamint az {izleti-vezetdségi jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2020. évi iizleti-vezet6ségi jelentése minden lényeges vonatkozisban
Osszhangban van az Alap 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé elbirasaival.
Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdmdara nem ir el tovabbi kovetelményeket az lizleti-vezetdségi
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.
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A fentieken tal az Alaprél és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (Iényeges hibés allitas) az
lizleti-vezetoségi jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forg6 hibas kozlés (hibas éllitas) milyen jellegii.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban t6rténd €s a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibdbol eredd Iényeges hibés allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsianak elvén alapul6é éves
beszamol6 Osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsinak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmolési folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszdmold kinyvvizsgdlatdért valo felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazoé figgetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossédg magas
fok(i bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez0 lényeges hibés allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznélok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasédhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejétszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvénitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszamolé Osszedllitisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsira vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban
lév6é kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kézzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ iigyletek és események valos bemutatésa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megéllapitdsait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédoé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki éves beszamolé kényvvizsgalata sorén a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossidgh koényvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgal6i jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgéléi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli varakozésok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aléir6ja mindsiil.

Budapest, 2021. marcius 12.

1/

Bilint
A Ddoitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgal6 €s Tanacsad6 Kft.
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag kényvvizsgalo6i tagszam: 007294
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MNB

hatirozat szima:

MERLEG Eszkézok (aktivak)

H-KE-II1-592/2017.

Sor- 2019.12.31. 2020.12.31.
A tétel megnevezése . )

szam ezer forint ezer forint
1. |A. Befektetett eszkozok - -
2. [I Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. | 2.Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. [II. Befektetett pénziigyi eszkozok - -
8. 1. Hosszu lejarati bankbetétek - -
9. [B. Forgbeszkizok 1169 578 1161 088
10. [I. Kovetelések - -
11. | 1. Kovetelések - -
12. | 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre sz0l6  kovetelések ) )

’ értékelési kiilonbozete

14. | 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. [ Ertékpapirok 1142 593 1135763
16. | 1. Ertékpapirok 1112 892 1112892
17. | 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 29 701 22 871
18. a) kamatokbol, osztalékokbdl 7171 6 945
19. b) egyéb 22 530 15 926
20. [III. PENZESZKOZOK 26 985 25325
21. | 1. Pénzeszk6zok 26 985 25189
22. | 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - 136
23. IC. Aktiv idébeli elhatarolisok - -
24. | 1. Aktiv id6beli elhatdrolasok - -
25. | 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. [D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete - 114 1785
27. ESZK(")Z(")K OSSZESEN 1169 464 1159 303

Budapest, 2021. marcius 1. o

Mgy, <

OTP Ingatlan Befektetési Alapke




MNB hatarozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivik)

H-KE-III-592/2017.

Sor- |z tétel megnevezése 2019.12..31. 2020.12..31.
szam ezer forint ezer forint
28. [E. Sajat téke 1165 016 1154 828
29. [I. Indulétéke 1119 490 1119490
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1119 490 1119490
31. | 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32. [II. Tokevaltozis (Tékendvekmény) 45 526 35338
33. 1.Visszavasarolt befektetési jegyek ) )

bevonadsi értékkiillonbozete
34. | 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 29 587 21222
35. | 3. El6z6 év(ek) eredménye 9 893 15939
36. | 4. Uzleti év eredménye 6046 | 1823
37. [F. Céltartalékok - -
38. |G. Kotelezettségek 4230 4230
39. [. Hosszu lejarata kotelezettségek - -
40. [II. Rovid lejarath kotelezettségek 4230 4230
41. MILKulfoldi pénzértékre  sz0l6  kotelezettségek ; }
értékelési killonbozete
42. [H. Passziv idébeli elhatirolisok 218 245
43. tFORRASOK OSSZESEN 1 169 464 1159303

Budapest, 2021. marcius 1.

My h, <

OTP Ingatlan Befektetési Alapke




MNB hatarozat szama: H-KE-II1-592/2017.
EREDMENYKIMUTATAS
2019.12.31- | 2020.12.31-
Sor- ével ével
szam A tétel megnevezése zarult év zarult év
ezer forint | ezer forimt
1. [I. Pénziigyi miiveletek bevételei 26 024 24 993
2. [ Pénziigyi miveletek raforditasai 2214 8 863
3. [II Egyéb bevételek - -
4. [IV.Miikédési koltségek 17 193 17 379
5. |V. Egyéb raforditasok 571 574
6. |VI. Fizetett, fizetend6 hozamok - -
7. |VIL Targyévi eredmény 6046, - 1 823
Budapest, 2021. marcius 1.
le

D

OTP Ing

s

an Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3
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I. ALTALANOS RESZ

Az OTP Readl Alfa Plusz ITI. Tékevédett Zartvégii Alap (tovabbiakban: Alap) a beszamol6jat a
szamvitelr6l sz616 2000. évi C. toérvény (tovabbiakban: Szamviteli Torvény) és a 215/2000.
(XII 11.) korméanyrendelet alapjan allitotta ssze.

I.1. Az Alap bemutatasa

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, zartvégii értékpapir

alap.

Az Alapkezel6 neve:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Internetes honlapja:

A Letétkezel6 cégneve:

Székhelye:
Cégjegyzekszama:

A Forgalmaz6 neve:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Forgalmaz6 ligynoke:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
01-10-044185
www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt fiokhal6zata

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, névre sz6ldak és dematerializalt formaban keriilnek
el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetség.

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat
szama:

Felligyeleti hatarozat
kelte:

Az Alap futamideje:

ISIN-kod
Elso kereskedési nap:
BET hatérozat széma:

1112-431
H-KE-III-592/2017.

2017. augusztus 07

Az Alap futamideje hatarozott, 2017. 08.07.- 2022. 08.05.
futamiddre szol.

HU0000719000

2017. augusztus 23

309/2017.
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L1.1. A portfélié lehetséges elemei, a toke megévasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tékevédelem mellett lehetdséget nytvjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébol, illetve értéknvekedésébodl. Az alapkezeld az alap mindenkori
sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, rep6
iigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A
mogottes konstrukcio teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, indexre sz616 opcidén
keresztiil érhetd el.

Toke megbvasara vonatkozoé igéret mértéke: 100%

T6ke megdvasara vonatkozo igéret 6sszege: 1 119 490 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabdl.

1.2. A szamviteli politika f6 vonasai
L1.2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény, valamint a befektetési
alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szo6lod
215/2000. (XIL. 11.) kormanyrendelet el6irasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kett6s konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirasok szerint
vezeti. Az adatr6gzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositja az eszkdzokben, illetve
forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositja az éves
beszamol6 készitési kitelezettség teljesitéséhez sziikséges informéciokat.

Az Alap iizleti éve: megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordul6napja: targyév december 31.

A mérlegkészités idOpontja:  targyévet kdvetd janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt
térvények mddositasardl sz6l6 2014. évi XVIL torvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2)
bekezdésével Osszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a
tokepiacokrol szol6 2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelel6en teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatéasi kotelezettség
részletes szabalyair6l sz616 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében,
a Magyarorszagi székhelyl kibocsitd az éves jelentést a Szamviteli torvény eldirasaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsaté legfobb szerve altal elfogadott
éves beszamol6bol, a vezetdségi jelentésbol, a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésbol és a
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kibocsat6 nyilatkozatabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aldird személyek:
Dr. Té6th Nandor

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd

Lakcime: 2040 Budaors, Szalonka utca 6

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgaté
Lakcime: 1044 Budapest, Andéd utca 32.

A koényvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan

OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak tigyvezet$ igazgato

PM nyilvéantartasi szam:177289

L.2.2. Konyvvizsgalat

A hatélyos térvényi rendelkezések szerint az Alap konyvvizsgélatra kdtelezett.

Konyvvizsgalé tarsasag neve: Deloitte Konyvvizsgil6 és Tanacsad6 Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gy. t 84/c.
Cégjegyzékszama: 01-09-071057

Konyvvizsgalatért felelos konyvvizsgil6 neve: Jézan Balint
MKVK nyilvantartasi szama: 007294

Az Alap 2020. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutt6 konyvvizsgélati dija 1602 ezer
forint, amely Gsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

1.2.3. Ertékelési moédszerek

Az Alap eszkézeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeli.

12.3.1.  Ertékpapirok

Mind a befektetett eszk6zok, mind a forgdeszk6zok kozott nyilvantartott értékpapirok a mérleg
fordul6napjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron feltiintetve ezen
eszk0zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a beszerzési
érték kiilonbszetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét a Sajat tékén beliili Tékevaltozas
részét képezd Ertékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.
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Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbodl, osztalékokbodl, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

A piaci érték a kovetkezdk szerint keriilt meghatarozasra:

- tozsdén jegyzett ért€kpapir esetén a tdzsdei arfolyamot (4tlagarfolyamot vagy
zaré arfolyamot;

- tézsdén kiviili elismert értékpapir piacon forgalmazott értékpapirok esetén az
elismert értékpapir piaci arakat;

- t6zsdén nem jegyzett és szabalyozott piacon nem forgalmazott értékpapir esetén, a
tapasztalati aradatokat, a kibocsaté gazdasagi helyzetét (tulajdoni részesedést
jelentd értékpapir esetén a kibocsatd befektetésaranyos sajat tokéjét), az értékpapir
jelenértékét;

- t6zsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsato befektetési alap nettd
eszkozértékének egy befektetési jegyre jutd Gsszegét.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
moédszert alkalmazza.

1.2.3.2. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Az éven tuli lejaratra leko6tott betétek bekeriilési értéken keriil kimutatasra.
1.2.3.3. Kovetelések

A kovetelések bekeriilési értéken keriilnek kimutatasra.

A koveteléseken belill kiilon mérlegsorokon keriil kimutatisra a kovetelések mindsitése
értékelése alapjan elszamolt értékelési killonbozet (harom hénapon beliili lejarat kovetelés
esetén) ill. értékvesztés dsszege (harom hénapon tuli lejaratt kovetelés esetén).

1.2.3.4. Pénzeszk6z6k

A pénzeszk6zok kozott az Alap a latra sz016 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott
betétben tartott likvid eszkozok értékét mutatja ki, forint pénzeszk6zok esetén a banki
szamlakivonatokkal egyez6 értéken, deviza pénzeszk6zok esetén a bekeriilési arfolyamon
szamitott forintértéken. A pénzeszk6zOokon beliil kiilén soron keriil kimutatisra a
devizakészlet atértékelésekor keletkezett értékelési kiilonbozet.

1.2.3.5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolasok bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csOkkentett, visszairdssal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra.
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Az aktiv idébeli elhatdrolasok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilén soron negativ
el6jellel jelenik meg.

1.2.3.6. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete

A szarmazékos ligyletek értékelési killonbozete soron a le nem zart (le nem jart) ligyletek
fordul6napi piaci értékét szamolja el az Alap, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.
Az Alap a Szamviteli Politikdban hozott dontése értelmében a fizetett opcids dijak esetében nem
él az id6beli elhatarolas lehetdségével.

1.2.3.7. Kotelezettségek

A kotelezettségeket szerz6dés szerinti értéken mutatja ki az Alap a mérlegben. Kiilén soron
keriil kimutatasra a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozetének
Osszege.

1.2.3.8. Passziv iddbeli elhatarolasok

-----
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II. SPECIALIS RESZ

I1.1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
II.1.1. Befektetett eszkozok
IL1.1.1.  Ertékpapirok
I1.1.1.2.  Befektetett pénziigyi eszkdzdk

Az Alap kényveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt éven til lekotott betét.

I1.1.2. Forgé6eszkozok

I1.1.2.1. Kovetelések

Az Alap kényveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt a forgoeszkézok kozott
kovetelés.
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I.1.2.2.  Ertékpapirok
adatok ezer forintban
Megnevezés 2019.12.31, 2020.12.31,
Ertékpapirok 1112892 1112892
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 29 701 22 871
a) kamatokbdl, osztalékokbol 7171 6 945
b) egyéb 22 530 15 926,
iOsszesen 1142 593 1135763
I.1.2.3. Az értékpapir dllomany Gsszetétele

2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok ezer forintban
Ertékpapir Neévertek | Beszerzési | Kamat Deviza | L. . batds Ertékelési Piaci érték

ér hatds hatds kiilonbézet
megnevezése

EJBFN22/A 63 000, 62 901 669 0 2091 2760 65 661
FJ23NF01 87 000 85 800 1230 0 2552 3782 89 582
FJ23NF02 120 000} 115610 934 0 6 544 7478} 123 088
022/B 226 0001 232 427 724 0 2 694 3418] 235845
022/C 15 000 15 544 80 0 -60 20 15 564
AK2023/A 105 400f 128 759 657 0 -963 -306] 128 453
B202110/1 20 000, 19 774 61 0 736 797 20 571
B202210/1 350 0008 353961 961 0 5037 5998] 359959
WINGHOLDING 2022 300 98 116 1855 1593 2 306 5754 103870
Osszesen: 986 700 1112 892 7171 1593 20 937 29 701 1142593

2020.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Ertékpapir Beszerzési | Kamat Deviza . Ertékelési .
megnevezése Névérték dr hatds hatds Piaci hatds kiilonbézet Piaci érték
JBFN22/A 63 000 62 901 492 0 972 1464 64 365
J23NFO01 87 000 85 800 1227 0 2643 3870 89 670
J23NF02 120 000 115610 931 0 6 106 7037 122 647
AK2022/B 226 000] 232427 715 0 -1 221 -506] 231921
AK2022/C 15 000 15 544 79 0 -289 =210 15334
AK2023/A 105 400 128 759 641 0 -7 354 -6 713 122 046
FB202110/1 20 000 19 774 61 0 414 475 20 249,
B202210/1 3500001 353961 949 0 1872 2 821 356 782
INGHOLDING 2022/] 300 98 116 1 850 12 034 749 14 633 112 749
|(")sszesen: 986 700] 1112 892 6 945 12 034 3892 22 871] 1135763
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Ertékpapir-finanszirozési és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak elo.

I1.1.3. Pénzeszkozok
A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folyészamla egyenlegét €s €rtékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.

Bankszamla egyenlege 26 986 25 189
Ertékelési kiilonbdzet 0 136
Osszesen 26 986! 25 325
IL.1.4. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatarolasként a lekotstt bankbetétek mérleg forduldnapjéig jaré kamatanak
Osszegét kell kimutatni.

Az Alap kdnyveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt aktiv idébeli elhatarolas.

IL.1.5. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete
I1.1.5.1. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete
adatok ezer forintban
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Hataridds tigyletek -1010 -2 121
Opcids ligyletek 896 336
Swap ligyletek 0 0
Ertékelési kiilonbozet 6sszesen -114 -1 785
11.1.5.2.  Szarmaztatott igyletek bemutatisa
Irdny Osszeg Piaci 4r Kotésar | Piaci érték eFt| Lejarat
EUR eladas 301,672.00 368.40 361.37 -2,120.89| 2021.09.10
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o " Piaci Piaci Piaci Piaci
Ugylet tipus Névi.:ték Lejérat égolt i Kotés;‘térték drfolyam | érték eFt | arfolyam | érték eFt
€ olyam ¢ 2019.12.31 | 2019.12.31 | 2020.12.31 | 2020.12.31
OPCIO |1,119,490 |2022.07.29| 2.60% | 29,106.74 0.08% 895.59 | 0.03% | 335.85
I1.1.6. Sajat toke
I1.1.6.1.  Sajat téke levezetése
adatok ezer forintban
. 2019.évi  Ertékelési  Vissza- . .
2039':;'21-' eredmény Kkiilonbdzet  valtds/ :—2;22: 2220’331'21'1
gy g dtvezetése elszdmoldasa Kkibocsdtds y gy g
Indulétoke 1119490 0 0 0 0 111949
Kibocsatott
befektetési jegyekk 1119490 0 0 0 0 1119490
névértéke
Visszavésarolt
befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
névértéke (-)
Tokevaltozas
(Tékenovekmény) 45526 0 -8 365 0 -1 823 35338
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi 0 0 0 0 0 0
értékkiilonbozete
Ertékelési
kiilénbézet 29 587 0 -8 365 0 0 21 222
tartaléka
El6z6 év(ek)
eredménye 9893 6 046 0 0 0 15939
Uzleti €V
eredménye 6 046 -6 046 0 0 -1 823 -1 823
Sajit toke 1165 016 0 -8 365 0 -1823 1154 szs|
isszesen
I1.1.6.2. Induld t6ke

Az indul6 toke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
Az Alap induldsakor 111.949 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.

Mivel az alap zartvégii, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
Uj befektetési jegyek nem keriilnek kibocsétéasra.
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I1.1.6.3. Tokevaltozas értékelési kiilsnbdzet miatt

Az értékelési killonbozet tartaléka a szarmazékos iigyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31,

Ertékpapir 29 701 22 871
Pénzeszkoz 0 136
Szarmazékos tligyletek -114 -1785
Hataridos iigylet -1010 -2 121
Opcios tigylet 896 336
Swap iigylet 0 0
Osszesen 29 587 21 222

IL.1.7. Céltartalék

Az Alap konyveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt céltartalék allomany.

IL.1.8. Kaotelezettségek

I1.1.8.1.  Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap kényveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt hosszu lejarata kotelezettség.

I1.1.8.2.  Rovid lejaratu kotelezettségek

A roévid lejarati kotelezettségek mérlegsor a széllitdkkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Alapkezelo6i dij 4230 4230
Osszesen 4230 4230
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I1.1.8.3.  KiilfSldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiillonbozete

Az Alap kényveiben 2019. és 2020. december 31-én nem szerepelt kiilfoldi pénzértékre sz616
kotelezettségek értékelési kiilonbdzete tétel.
I1.1.9. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6é negyedévére fizetendé feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.

Feliigyeleti dij 73 101
Kiilonado 145 144
Osszesen 218 245
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I1.2. Az Eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

I1.2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2019.12.31-ével zérult év | 2020.12.31-ével zarult év
Megnevezés . Ebbél . Ebbél
gn Osszes | pénziigyileg| Osszes | pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
énziigyi
iiveletek 26 024 26 024 24 993 24993
evétele 6sszesen
Bankbetétek kamata 0 0 0 0
Srtékpapirok kamata 24182 24182 24 643 24 643
matbevételek 24182 24 182 24 643 24 643
Deviza arfolyamnyereség 45 45 350 350
Ertékpapirok 1797 1797 0 0
Arfolyamnyeresége
I’-Iatérldos ’ tigyletek o 0 o 0
tarfolyamnyeresége
Arfolyamnyereségek 1842 1842 350 350
E:gyéb bevételek 0 0 0 0
Osszesen
Befektetési jegy
visszavaltasbol 0 0 0 0
szarmazo biintet6 jutalék
Targyévi egyéb bevételek 0 0 0 0
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11.2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2019.12.31-ével zarult év | 2020.12.31-ével zarult év
Az Alap raforditasai ] Ebbél ] Ebbél
Osszes |pénziigyileg| Osszes |pénziigyileg
raforditas | realizdlt | raforditdas | realizalt
raforditas raforditas
pénzigyl miveletek 2214 2214 8 863 $ 863
raforditasa dsszesen
Latra 52016 betétek
kamatréaforditasai 0 0 0 0
(negativ kamat)
Hataridés tigyletek miatti o 0 0 0
letét kamatraforditasa
Fizetett opcios dij 0 0 0 0
Deviza arfolyamveszteség 172 172 0 0
Ertékpapirok
arfolyamvesztesége 2042 2042 0 0
Hatéaridds tigyletek
arfolyamvesztesége 0 0 8863 8863
[Egyéb raforditas 571 426 574 430
Penzigyl szervezetek 571 426 574 430
kiilonaddja
Egyéb raforditasok 0 0 0 0
Mitkodési koltségeld 17103 12800 17379 13048
Osszesen
Alapkezel6i dij 16 783 12 553 16 829 12 599
Bankkoltség 91 91 117 117
Feliigyeleti dij 286 213 397 296
Egyéb 33 33 36 36
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I1.3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2022.08.05.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabélyzataban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnél.
Ovadéki repoba adott illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Megviltozott iizleti és gazdasagi kornyezet hatasa (COVID-19)

Mérleg fordul6napot kovetd jelentés eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet altal
vilagjarvannya minésitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt,
illetve a jovoben meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai
jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatisa — az
elsédlegesen a pandémia altal el6idézett — tokepiaci volatilitisnak, a jarvany lefolyasanak
végsé hatésai jelenleg nem megbecsiilhetbek. Az Alap befektetési stratégigjat és a
tokevédelmet biztositd értékpapir portf6lié mar kialakitasra keriilt az indulést kdvetden, az
atlagos futamideje rovid, az Alap hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid 4tlagos
futamidére az értékpapirok arfolyama a hozamgorbe elmozdulasara kevésbé érzékeny,
tovabba mivel az Alap zartvégli és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos
forgalmazasra, a likviditas biztositasa miatt nem sziikséges az id6 el6tti értékesités, az Alap
lejaratig tarthatoak az értékpapirok, ezéltal a vaséarlaskor kalkulalt hozamszint realizalhato,
nem befolyésolja az akut piaci kdrnyezet. A tébblethozam lehet6ségét biztositd opcios
eszkéz arfolyamara a teljes futamidé alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban
részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem feltétlenil
eredményezi azt, hogy az eszkoz arfolyama azonnal lekoveti a turbulenciat.

Fordulénap utini események bemutatisa
Az elmult iddszak rendkiviili eseményei okan az aldbbi tablazatban bemutatisra kertil az

Alap nett6 eszkozértékének és egy jegyre juté arfolyaméanak a valtozasa a forduldénapot
kovetden:

Egy jegyre jut6 nett6
Datum Sorozat Nett6 eszkozérték eszkozérték
2020.12. 31. OTP REAL ALFA
PLUSZ IIL. ALAP 1 154 828 524 Ft 10,315.666277
2021.03. 01. OTP REAL ALFA
PLUSZ III. ALAP 1 148 139961 Ft 10,255.919758
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II.4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutat6 Szamitas médja 2019.12.31. | 2020.12.31.
Tékestruktira (L) Sajat tbke/ 99,62% 99,62%
Forrasok
Forgbeszk6zok/
Likviditas Rovid lejarata 276,50 274,49
kotelezettségek
\.]flgy onaranyos Ereéme':,ny/ 0,52% -0,16%
jovedelmezdség Sajat toke
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I.5. CASH-FLOW KIMUTATAS

2019.12.31-  2020.12.31-évvel|
évvel zdrult év zérult év
I Szokﬂsos“ tevékenységbdl szarmazd -17 967 226 439
pénzeszkoz-viltozas
1. [Téargyévi eredmény -18 136 -26 466
2. [Elszdmolt amortiz4cié - 0
3. [Elszdmolt értékvesztés és visszairas - 0
4. [Elszdmolt értékelési kiilonbozet 40 225 -6 830
5. [Céltartalék képzés és felhasznalés kiilonbozete - 0
6. [Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - 0
" Ertékpapir befektetések értékesitésének, 158 0
" |bevéltasanak eredménye
8. [Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa . 0
9. [Forgbeszkozok valtozasa -40 225 6 830
10. [Rovid lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozasa - 0
11. [Hosszi lejarata kotelezettségek dllomanyvaltozasa - 0
12. |Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa - 0
13. [Passziv id6beli elhatdrolasok alloméanyvaltozasa 11 27
efektetésil tevékenységbdl szArmaz6 24 535 24 643
pénzeszkoz-valtozis
14. [Ingatlanok beszerzése - 0
15. [Ingatlanok eladésa - 0
16. Befolyt bérleti dijak - 0
17. [Ertékpapirok beszerzése -176 561 0
18. [Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 176 914 0
19. [Kapott hozamok 24 182 24 643
1. [Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 0
20. Befektetési jegy kibocsatas - 0
21. Befektetési jegy kibocsatéas soran kapott apport - 0
22. Befektetési jegy visszavasarldsa - 0
3. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0
24. [Hitel illetve kolcson felvétele - 0
25. [Hitel, illetve k6lcson torlesztése - 0
26. [Hitel illetve kdlcsOn utan fizetett kamat - 0
V. [Pénzeszkozok valtozasa (I+II+III sorok) 6 568 -1 796
Pénzeszk(zOk nyito 20 417, 26 985
Pénzeszkdzok zar6d 26 985 25189
Pénzeszk6zok llomanyvaltozasa 6 568 -1 796
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I1.6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

I1.6.1. Alapadatok

Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szémités tipusa: T napi 4rfolyam adatok

Targynap (T): 2020. december 31.

Nett6 eszkozérték: 1,154,828,524 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10,315.666277

Darabszam: 111.949

Névérték: 10.000 Ft/db
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IL6.2. A targynapi netté eszkozérték meghatarozisa

Ssz. 'Megnevezés OSSZEG/ERTEK| %
I, IK(")TELEZETTSEGEK 6,604,918 0.57
/1,  Hiteldllomény o -
2, Egyéb kotelezettségek 6,604,918 0.57
I/2.1. |Alapkezel6i dij miatt 4,230,252 0.37
I/2.2. [Letétkezeldi dij miatt 0 -
[/2.3. [Bizomdanyosi dij miatt 0 -
I/2.4. [Forgalm. ktg. miatt 0 -
I/2.5. [Kozzétételi ktg. miatt 0 -
[/2.6. |Rekldm ktg. miatt 0 -
/2.7, Koltségként elszamolt egyéb 243978 0.02
tétel miatt
Egyéb - nem koltség alapi -
[i/2.8. dtelezettség 2,130,688 0.18
I/3, Céltartalékok 0 -
1/4, Passziv idobeli elhatarolasok 0 -
PI, IKOVETELESEK 1,161,433,442/100.57
I1/1, FolyGszamla készpénz 25,334,644) 2.19
11/2, Egyéb kovetelés 335,847 0.03
11/2,1 [Szarmaztatott ligylet 335,847 0.03
11/3 Lekotott betétek 0 -
11/3,1, Max, 3 ho lekotési 0 -
11/3,2, B hénapndl hosszabb 0 -
/4 [Ertékpapirok lDevizanemINévérték 1,135,762,951( 98.35
4/1, |Allampapirok 369,301,746/ 31.98
11/4/1/1, Magyar Allamkétvény 346,400,000 369,301,746/31.98
MAK?2022/B 226,000,000 231,920,838/ 20.08
MAK2022/C 15,000,000 15,334,713} 1.33
MAK2023/A HUF 105,400,000 122,046,195/ 10.57
4/1/2, Kincstarjegy 0 -
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Egyéb jegybankképes| i
11/4/1/3, srtékpapir 0
11/4/1/4, Kiilfoldi dllampapirok 0 -

Gazddlkodé és egyéb!

FU4/2, hitelviszonyt  megtestesitd 489,779,256/ 42.41
értékpapir
11/4/2/1, [T6zsdére bevezetett 370,300,000 489,779,256/ 42.41

MFB202110/1 HUF 20,000,000, 20,248,818 1.75

MFB202210/1 HUF 350,000,000 356,782,065| 30.89

WINGHOLDING 2022/1 HUF 300 112,748,373| 9.76
11/4/2/2, Kiilfoldi kétvények 0 -
11/4/2/3, [T6zsdén kiviili 0 -
[[1/4/3, |Részvények 0 -
11/4/3/1, [T6zsdére bevezetett o -
11/4/3/2, Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3, [To6zsdén kiviili 0 -
I1/4/4, Jelzdloglevelek 276,681,949/ 23.96
[1/4/4/1,[T6zsdére bevezetett 270,000,000 276,681,949/ 23.96

EJBFN22/A HUF 63,000,000 64,365,381| 5.57

FJ23NF01 HUF 87,000,000 89,670,580, 7.76

FJ23NF02 HUF 120,000,000 122,645,988( 10.62

11/4/4/2,

Tozsdén kiviili

ol -
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I1.7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 2020. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2020.12.31 fordulonapra
vonatkoz6 mérleg adatok eltérésének oka a nettdé eszkozérték szamitds technikéjabol
adddik. Az év utols6 érvényes eszkOzértéke 2021. januar 4-én késziil. A figyelembe vett
utolso bankkivonat datuma 2020. december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden
olyan gazdasagi eseményt, amely 2020. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzak (eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az
eszkOzérték szamitds soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2021. marcius 1.

21

Oy Iy

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3



