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Vezetoségi jelentés — lizleti kdrnyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal cs8kkent a fdbb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kdvette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is Kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kévetkeztében a fdbb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé drfolyam erdsédést értek el december végéig.

A globdlis fundamentumokat vizsgidlva nem 4llithat6 igazin megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjén is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasdg egyre kisebb mértékben bévill és a trendeket
tekintve rovid idén belill bekSvetkezhet egy globdlis gazdasigi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szémité német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vémhabori kévetkeztében utoljéra a 2008-as vélség idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb éallapotban az USA gazdasédga van a
globélis konjunktiira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasigi névekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betdlté FED — a gyengiild adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii izeneteket killdott az év elejétdl
a piacoknak a mérsékl6dd gazdasdgi konjunktirira és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutdbbi harom — 2019 jaliusi, szeptemberi és az oktdberi — kamatddnté
lés sordn konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csdkkentették az irAnyadd kamatokat,
{gy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatisba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot,
{gy jelenleg -0,5%-o0s szinten &ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekdsz6né EKB elndk
az eszkOzvasarlasi program ujrainditisat helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tamogatna
az eurdpai orszagok beruhazésait az EU gazdasigi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszi lejarati, mig a fébb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves 4llampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bézisponttal, -0,19%-ra mérséklodott 2019 végére. Bar a
német 10 éves 4llampapir hozama marcius végétél negativ tartomanyban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérdl év végére t&bb, mint SO bizisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovébbra is a laza monetdrs politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasidg ndvekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tan4cs nem véltoztatott
2016. méjusa Ota, az MNB laza monetaris politikdjanak kdszdnhetéen az éven beltili lejarati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozampdrbe k&zép és hosszi lejarati papifjaira pedig fékent a globalis gazdaségi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves dllampapir hozama 93 bézisponttal,
az S éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékl6dstt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-o0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erds8dés volt tapasztalhatd,
hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a monetaris szigoritds utjara fog 1épni a névekvé
inflaci6, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintii GDP ndvekedés kdvetkeztében. A szigoritds
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatddntés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csdkkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatdsdra mérciusban az EURHUF keresztirfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globélis moneténs politikai kérmyezet lazdbb lett, i{gy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetéris kondicidkon és ,,galamb” hangvételll kommentarokat tett k§zzé
a kamatdéntd itléseit kGvetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mér a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig 1;
torténelmi mélyponton jért a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utols6
hénapjaban 330-as szintig is erdsddott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zérta. A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvétell
kommunikaciéjanak, illetve a régiés devizdk euréval szembeni felilteljesitésének volt
betudhatd.

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb erdforrdsai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozdsok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek té8kevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nyidjtson arre, hogy a fizetési {géret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jévedelmébdl,
illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat t8kéjének jelent6s
hényadat tervezi kamatozé befektetési eszkozdkbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgdlé szArmaztatott eszkdzbkbe fektetni. A mdgbttes konstrukeid teljesitményétdl fiiged
teljesftményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasdgok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl 4ll6 M5gottes Indexre sz616 vételi opeidn keresztill érhetd el.

Mérleg fordulénapot kévetd jelentds eseményt az Egészséglgyi Vildgszervezet A4ltal
vilagjarvannyd mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozand¢ intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak éttételesen és részlegesen van hatdsa — az elsédlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsdnak végsd hatdsai jelenleg nem
megbecsillhetoek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tékevédelmet biztosité értékpapir
portf6lid mar kialakitdsra kerdlt az indulédst k8vetden, az atlagos futamideje rdvid, az Alap
hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a révid atlagos futamidére az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozduldsara kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégl €s befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem sziikséges az
idd elétti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ez4ltal a vasarlaskor kalkulélt
hozamszint realizlhatd, nem befolyasolja az akut piaci kdrnyezet. A t8bblethozam lehetdségét
biztositd opcids eszkoz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgdlati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekoveti a turbulencidt.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szdrmaztatott iigyletek kockdzata
volt. Ezen ilgyletekbdl eredd kockézatokat megfeleld partnerek kivélasztasdval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikédése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabb4 nem adott, illetve nem kapott vadékot, fedezetet.



Az Alapnak joévObeni kdtelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

_ 1dészak | Id6szaki hozam |
2017. iizleti év induléstél (2017.08.08-2017.12.29.) 4.13%
, . ()
nem évesiteit adal
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4,01%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 4,11%

Az Alap t6kevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miikddése alatt elért hozambdl nem lehet
k&vetkeztetést levonni az Alap jSv8beni teljesitményére, lejaratkon kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2020. 4prilis 20.
OTP Ingatlan
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa Plusz IT1. T6kevédett Zértvégii Alap éves jelentéséhez

Azaz OTP REAL Alfa Plusz II1. Tékevédett Zartvégis Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL
Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap éves jelentését az alkalmazhatd szadmviteli eldirdsok
alapjan, legjobb tudésa szerint készitette el. Az éves beszamolét figgetlen kdnyvvizsgild
vizsgélta.

Az éves jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsdtd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdi,
pénzilgyi helyzetérél, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményéré], ismertetve a fébb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP Ingatlan
Befekietési Alapkezeld Zrt. [ [

M M 1026 Budapest Riadou 1-3
Dr. T6th Nandor Anda Arpéd 6
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz [11. Tékevédett Zartvégli Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Reél Alfa Plusz IIl. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszdmoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozok dsszesen 1.169.465 E Ft, a trgyévi eredmény 6.046 E Ft nyereség —, és az ugyanezen id8ponttal
végzddd lizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmaz6 kiegészitd mellékletbs] all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddd tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér8l a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdérvénnyel
(a ,szédmviteli torvény”’) sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal oOsszhangban é&s a
koényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabédlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bdvebb leirdsdt jelentésiink
wA kdnyvvizsgdlé éves beszamold konyvvizsgalatdért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel$jétél, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t8] a
vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara , A
kdnyvvizsgdldi hivatis magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzbdésiink, hogy az &ltalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagti konyvvizsgalati kérdések

A kulcesfontossdgt kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszdmolé dltalunk végzett knyvvizsgdlata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszimold egésze dltalunk végzett konyvvizsgdlatinak Osszefliggésében és az arra
vonatkozd véleménylink kialakitdsa soran vizsgiltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilén

véleményt.

Kulcsfontossaga kiinyvvlzsg;ilati kérdések

Kapcsol6d6 kdnyvvizsgilati eljdrasok

T8ke megovasara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmold kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a
t6ke megbvisira tett igéret’ c. részébdl)

Kibocsdtdsi  tdjékoztatdjdban  kdzzétetteknek
megfelelen az Alap téke megdviésara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsatasra.

Kockazatot hordoz magdban, hogy a befektet6k
felé tett, a tdke megbvasdra vonatkoz6 igéret az
Alap eszk8zeibdl biziositott-¢, valamint jelentds
mértékben 2 menedzsment szakmai megitélésén és

A tdke megbvisira vonatkoz6 igérettel kapcesolatos
konyvvizsgilati eljardsaink sorén megvizsgéltuk:
- az Alap lejaratkori varhaté eszkozfedezettségét,
- az Alap aktudlis portfolidiat, illetve az abbdl
véarhatban eredd, az Alapot érintd j5vibeni becsillt
pénziramlasok hatdsat a Kezelést Szabélyzat

szerinti t6ke megdvdsdra vonatkozé igéret
teljesithetoségére.

Megvizsgiltuk tovabbd a relevans szdmviteli

feltételezések alkalmazésan alapszik. elszdmolasokat és vonatkozd kozzétételeket.

A fentickre tekintette] téke megovaséara vonatkozd
igéretet lkulesfontosségn kdnyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informacick

Az egyéb informicidk az Alap éves jelentésében foglalt informaciokbdl dllnak, melyek tartalmazzdk az
Alap 2019. évi Oizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzdk az éves beszdmoldt és az arra vonatkozé
fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésiinket. Az OTP [ngatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a
wvezetés”) felelds az egyéb informédcidkért, tovabbd az iizleti jelentésnek a szamviteli (Srvény, illetve egyéb
més jogszabaly vonatkozd eldirdsaival 8sszhangban t8rténd elkészitéséért. A fliiggetlen kényvvizsgéléi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra.

Az éves beszdmolé dltalunk végzett kényvvizsgélatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informécidk dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk lényegesen
ellenimond-e az éves beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz.

A szamviteli t§rvény alapjdn a mi feleldsségiink tovabbd annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szémviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabély vonatkozd eldirdsaival ésszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjérdl vélemény nyilvénitdsa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban §sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszdmoldjdval és a szdmviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb més
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jogszabaly az Alap szdmara nem ir eld tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprél és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomadsunkra jutott-e badrmely lényegesnek tekinthetd hibas k8zlés (1ényeges hibéds allitas) az
izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kszlés (hibds 4llitds) milyen jellegii, Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk,

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszdmoldnak a szAmviteli térvénnyel sszhangban térténd és a valds bemutatas
kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet8vé valjon az akér csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibés 4llitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozis
folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatdséval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsanak elvén alapulé éves
beszdmold Gsszedllithsdért. A vezetésnek a villalkozas folytatdsédnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényestilését eltérd rendelkezés nem akadédlyozza, illetve a véllalkozési tevékenység
folytatdsinak ellentmondd tényez8, kdriilmény nem &ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamotldsi folyamaténak feliigyeletéért.
A konyvvitsgdlo éves besydmold konyvvizsgdlatdért valo felelSssége

A kdnyvvizsgalat sorén célunk kelld bizonyossdgot szerezni arré), hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akér csalasbéf, akar hibabdl eredd lényeges hibds 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményiinket tartaimazoé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokii bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1éte28 1ényeges hibas allitast. A hibés
alljtdsok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyésolhatjdk a felhasznélok adott éves beszdmolé alapjdn
meghozott gazdasagl dontéseit.

A Magyar Nemzeti K&nyvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszédgon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitéiést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

» Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akér csaldsbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibés
Allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsahoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibds 4llitas fel nem tardsdnak a
kockézata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 8sszejdtszast,
hamisitast, szAndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

o Megismerjik a kdnyvvizsgilat szempontjdbdl relevans belsd kontroflt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljirdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljdnak hatékonysagéra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

» Fnékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapesol6dd kdzzétételek észszeriiségét.

3/4



o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsdnak
elvén alapul éves beszdmolé dsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fenndil-e lényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsira valb
képességét illetéen. Amennyiben azt a k§vetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hfvnunk a figyelmet az éves beszamoléban
lévd kapcsoldédd kozzétéielekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitenink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fllggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett knyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold &tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolg4lé tigyletek és események valés bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatékgrét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéllapitdsait, beleértve az Alapkezeld 4ltal alkalmazott
belso kontrollnak a k8nyvvizsgélatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevins etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyeb kérdéseket,
amelyekrfl észszerilien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fuiggetlenséglinket, valamint adott esetben a
kapcsoloda biztositékokat.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tirgyidGszaki éves beszamold kbnyvvizsgilata sorén a legjelentsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossdgu kényvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgéldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyoz4s kizérja az adott kérdés nyilvanos k6zzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt dllapijuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdlodi
jelentésben uem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli varakozédsok alapjdn annak hatranyos
kévetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécio kézérdeki hasznai.

A jelen fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés al&{réi mindsiilnek.

Budapest, 2020. 4prilis 30.

Molnédr Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgélé és Tandcsado KA. Kamarai tag konyvvizsgéld
1068 Budapest Dozsa Gyorgy it 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvéntartas: szam: 000083
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OTP Redl Alfa Plusz IT1. Alap

KIEGESZ{TO MELLEKLET A 2019, EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatérozat szdma: KE-IT1-592/2017.

MERLEG Eszkdz8k (aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szdm eFt eFt
1. A. Befektetett eszkozok 0 0
2. |L Ertékpapirok 0 0
3, 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. | 1L Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8. 1. Hosszii lejarati bankbetétek 0 0
9. B. Forgdéeszkézdk 1123 296 1169 578
10. |L Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12, 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfdldi pénzériékre sz616 kovetelések ériékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiilbnbozete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 1102 879 1142 593
16. 1. Ertékpapirok § 113 403 1112892
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete -10 524 29 701
18. a) kamatokbd), osztalékokbol 7 047 7171
19. b) egyéb -17 571 22530
20. |T. PENZESZKOZOK 20 417 26 985
21. 1. Pénzeszk6z8k 20417 26 985
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23. | C. Aktiv idébeli elhatdrolasok 0 0
24, 1. Aktiv iddbeli elhatdroldsok 0 0
25. 2. Aktiv idébeli elhatdrolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szdrmazékos ligyletek értékelési kiilonbdzete 0 -114
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1123 296 1169 464
Budapest, 2020. 4prilis 20. O\/\'\
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest Riado u 1-3
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MNB hatdrozat szdima: KE-IT1-592/2017.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szAm eFt eFt
28. | E. Sajat t6ke 1118 859 1165 016
29. |IL Indul6téke 1119490 1119490
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1119490 1 119 490
1. 2. Visszavasarolt befektetési jepyek névériéke (-) 0 0
32, | IL Tékevéltozis (T6kentvekmény) -631 45 526
33. 1. Visszavésdrolt befektetési jegyek bevonisi értékkiilonbdzete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -10 524 29 587
35. 3. E1626 év(ek) eredménye -22 097 9 893
36. 4, Uzleti év eredménye 31 990 6 046
37. |F. Cétartalékok 0 0
38. | G. Kbtelezettségek 4230 4230
39. |I. Hosszu lejArati kdtelezettsépek 0 0
40. |IL Rovid lejérati kételezettségek 4230 4230
41. |II. Kiilféldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
42. | H.Passziv iddbeli elbatdroldsok ' 207 218
43. | FORRASOK OSSZESEN 1123296 1169 464

Budapest, 2020. éprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze&

OTP Ingatlan
Befekletesi Alapkezelt Zrt.
1026 Budapest Riado u. 1-3
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MNB hatdrozat szdma: KE-IT1-592/2017.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
sZdm eFt eFt
1. |1. Pénzligyi miiveletek bevételei 52424 26 024
2. |Il. Pénziigyi miiveletek rdforditisai 2721 2214
3. |1l Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miikddési kdltségek 17 151 17 193
5. | V. Egyéb raforditasok 562 571
6. | VI Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | VIL Térgyévi eredmény 31990 6 046

Budapest, 2020. aprilis 20.

(M s

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.

OTP Ingatian

Befekistési Alapkezeld Zrtr.
1026 Budapes! Riadd u 1-3
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OTP Reil Alfa Plusz ITI. Alap

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatésa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap izleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezel$ cégjegyzékszdma:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezelo cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 digynoke:

Konyvvizsgalé
Kényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgéld cégjegyzékszama:

Kényvvizsgalatért felelés
kényvvizsgdl6 neve:

MKVK nyilvéntartési szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap
OTP Re4l Alfa Plusz III. Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégi befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalézata

Deloitte Konyvvizsgilé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, D6zsa Gyorgy at 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Feliigyeletl nyilvantartdsba vétel szdma, kelte:

Lajstromsz4m:
Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatirozat kelte:

1112-431
H-KE-I11-592/2017
2017.08.07.

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kényvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely 8sszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eléallitdsa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.08.08.-2022.08.05.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre széléak és
dematerializalt formdban ker(ilnek eléallitisra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetoség.

HU0000719000

Az Alap befektetési jegyei 2017.08.09-én bevezetésre
kertltek a Budapesti Ertéktézsdére.
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Els6 kereskedési nap: 2017.08.23.
BET hatérozat szdma: 309/2017.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portféli6 lehetséges elemei, a téke megbvisira tett fgéret:

Az Alap célja, hogy a befektetknek tékevédelem mellett lehetdséget nyijtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak j8vedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori
sajat tokéjének jelentds hdnyaddt tervezi kamatozd befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdz8kbe, repd
igyletekbe és a kamatkockézat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A
mogSites konstrukcio teljesitményétdl figgd teljesitményrészesedés, indexre sz6lé opcién
keresztill érhetd el.

Tdke megbvésdra vonatkozé igéret mértéke: 100%
Toke megdvisara vonatkoz6 {géret sszege: 1 119 490 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejirata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t alairé személyek:

Dr. Téth Ndndor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6

Anda Arpéd Jozsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A konyvviteli szolgiltatisok korébe tartoz6 feladatok ellatdsdval megbfizott személy:

Tuboly Zoltin (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatésdginak {igyvezetd
igazgatdja

PM nyilvéntartasi szam:177289

2. A szdmviteli politika f6 vonasai

2.1. Kbnyvvezetési és beszdmolssi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000.
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(XIL. 11.) kormanyrendelet eldirdsai alapjan alakftottuk ki.

Az Alap kdnyveit, nyilvéntartisait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirdsok szerint
vezetjlik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkdzbkben,
illetve forrdsokban bekdvetkezett viltozdsok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informécidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordul6napja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2020. janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formédkrdl és kezeléikrfl, valamint egyes pénzilgyi targyu
torvények modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
tsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrdl sz616 2001.
évi CXX. torvény (,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet™) értelmében, a
Magyarorszdgi székhelyli kibocsdté az éves jelentést a Szdmviteli tdrvény elbirdsaival
Usszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsétd legfobb szerve altal elfogadott éves
beszdmolbdl, a vezetdségi jelentésbdl, a figgetlen kdnyvvizsgaldi jelentésbél és a kibocsatd
nyilatkozat4bol.

22. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelést szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szenint értékeljiik.
Even tili lejaratra lekétdtt betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési
értéken kertil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal névelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatérozott
piaci érték és a beszerzési érték killdnbdzetébdl adddoé - értékelési kiilonbdzet Gsszegét.

Az értékelési kilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbs! adodo értékelési kilonbozetre.

Az Alap portfoligjdban szerepld értékpapir készlet elszdmolaséndl, értékelésénél a FIFO
mddszert alkalmazzuk.

Pénzeszkazok: litra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotstt betétben tartott
likvid eszk6z6k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elbatdrolisok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Gsszegében
kerillnek kimutatasra. Akt{v idbeli elhatdroldsok utin elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.
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Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek forduldénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési killonbozetet az tigylet
zéardsakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjlk meg, az dgylet
eredményének egyidejii elszamoladsa mellett. A fizetett opcids dijat pénzilgyi miveletek
réforditdsaként szdmoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet8ségével nem €link.

Kotelezettségek: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passzfv idébeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkdzok

Az Alapnak 2019.12.31-én nem voltak befektetett pénziigyi eszkoze.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kovetelése.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tfpus Névérték Beszerzési 4r | Kamat hatds [:li‘f:: Piaci hatds k%‘i;ik;;?:t Piaci érték
EJ23NFOI 87 000 85 801 1037 0 714 323 86 124
FJ23NF02 120 000 115610 936 0 1604 2540 118 150
MAK2022/A 63 000 76 092 2308 0 - 1686 622 76 714
MAK2022/B 326 000 333 406! 1 047 0 - 6096 5049 328 357
MAK2023/A 105 400 128 759 658 0 2296 - 1638 127121
MFEB202110/1 20 000 19 774 97 0 397 494 20 268
MFB202210/1 350 000 353 961 064 of - 878 - 7816 346 145
Osszesen: 1 071 400 1113 40 7047 0 - 17571 - 10524 1102879
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1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

rf:g‘itvp:fé‘:e Névérték | Beszerzésl r ';2':’;:' Im‘:: Piaci hatds fﬁm“&f’e‘t Placi érték
EFBEN22/A 63 000 62 901 669 0 2091 2760 65 661
FI23NFO1 27 000 85 800 1230 0 2552 31782 89 582
FJ23NF02 120 000 115 610 934 0 6544 7478 123 088
MAK2022/B 226 000 232 427 724 0 2 604 3418 235 845
MAK2022/C 15 000 15 544 80 o - 60 20 15 564
MAK2023/A 105 400 128 759 657 0 - 963 | - 306 128 453
MFEB202110/1 20 000 19 774 61 0 736 797 20571
MFEB202210/1 350 000 353 961 961 0 5037 5998 359959
%ENNGIHOLDWG 300 98 116 1855 1593 2306 5754 103 870
| Bsszesen: 986700 1112892 7171 1593 20 937 20701 1142593

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozisi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatésa

Az Alapndl a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek,
csereiigyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

sem teljeshozam-

A pénzeszkoz0k mérlegsor a rovidlejdrati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31 2019.1231
Bankszamla e¢gyenlege 20417 26 985
Ertékelési kiilonbozet 0 0
Osszesen: 20 417 26 985

1.5. Aktiv idébeli elhatdrolisok

Az Alapndl sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem keriilt sor aktiv idébeli
elhatérolas kdnyvelésre.
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1.6. Szdrmaztatott ligyletek

1.6.1 Szirmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete

- adatok ezer forintban
l\f_ignevezés 2018.12.31 2019.12.31
Hat4ridés tigyletek 0 -1 010
Opcibs ligyletek O 896
rtékelési kiildnbdzet dsszesen 0 -114
1.6.1. Szdrmaztatott ligyletek bemutatésa
adatok ezer forintban
Ugylet Névérték Lelérat Katést Kdtést [Piacl drfolyam| Piacl érték eFt | Piaci Arfolyam | Placl érték eFt
tipus eFt Jéra drfolyam | érték eFt | 2018.12.28. 2018.12.28. 2019.12.31 2019.12.31
PCIO | 1119490 |2022.07.29 2,60% | 29 107 0,00% 0,08% 896
Irény Osszeg Piaci 4r | Kotésdr | Piaci érték eFt Lejarat
EUR eladés 301 672 328,2167 | 328,2200 -1 009,97 2020.07.13
OSSZESEN -1 009,97
1.7. Sajit t6ke
1.7.1. Sajit téke levezetése
adatok ezer forintban
2018, . Ertékelési
eencverés december ;ﬁ;ﬁ: killiubBzet Visszaviltas/  Téhrgyévi dece;‘:}iﬂ's L
€ Ml e, elszmolés Kibocsdtds  eredmény o
egyenleg egyenieg
. Sajdt tbke 1118 859 0 0 0 6 046 1165 016
. InduldtSke 1119490 0 0 0 0 1119490
1.’Kibocsétott befektetési jegyek 1119 490 0 0 0 0 1119 490
névértéke
2. Visszavésdrolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0 0 0 0
I1. Tokeviltozds
(TSkendvekmény) -631 0 40 111 0 6 046 45 526
1. Visszavasarolt befektetési 0 0 0 0 0 0
jegyek bevonasi értékkilonbozete
2. Ertékelési kiilonbszet tartaléka -10 524 0 40 111 0 0 29 587
3. El26 év(ek) eredménye =22 097 31990 0 0 0 9 893
4, Uzleti év eredménye 31990 -31990 0 0 6 046 6046
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1.7.2. Indulé téke

Az induld téke a forgalomban 1évd befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap induldsakor
111.949 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az alap zartvégil, a futamidé
alatt a befektetési jegyek nem vélthat6k vissza, illetve Uj befektetési jegyek nem keriilnek
kibocsétasra.

1.7.3. Tékeviltozis

1.7.3.1. Tékeviltozds értékelési kiildnbdzet miatt

Az értékelési killonbozet tartaléka a szdrmazékos lgyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési killonbozetek értékét tartalmazza,

o adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.1231

Ertékpapir -10 524 29 701
Pénzeszkdz 0 0
Szdrmazékos Ugyletek ebbdl: 0 -114
Hataridds 0gylet 0 -1 010,
Opcibs dgylet 0 896
Swap ligylet _ o 0
sszesen -10 524 29 587

1.7.3.2. Tokeviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az {izleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 6 046 eFt nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra,

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszn lejarati kotelezettségek

Az Alapnak hosszii lejérati kotelezettsége nincs.
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1.9.2. Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejérata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.1231 2019.12.31

pkezelési dfj 4230 4230
Befektetési jegy forgalmazds elbleg 0 0
Osszesen 4 230, 4230

1.10. Passziv idébeli elhatdroldsok

Passziv id6beli elhatdroldsként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd felligyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Feliigyeleti dfj 138 73
[Kl5nadé 69 145}
IOsszesen 207 218
2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételel EbbéI pénziigyil Ebbé) pénziigyile
nziigyileg | - pénzigyileg
Osszes bevétel realizdlt bevétel Osszes bevétel realizdlt bevétel
Pénziigyi miveletek bevétele Bsszesen 524 52 424 260 26 024
Ertékpapirok kamata 292 29 260 24 182 24182
Deviza drfolyamnyereség 0 0 45 45
Ertékpapirok 4rfolyamnyeresége 231 23 164 1797 1797
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2.2, Az Alap koltségei, réforditdsai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12,31 2019.01.01-2019.12.31

Az Alap riforditésai

Osszes riforditds imﬁé::riﬂzgs Osszes raforditds iﬂﬂé:: f?)%yd}]t;gs
H’énzngyl miveletek riforditdsa 8sszesen 2721 2721 221 2214
viza 4rfolyamveszieség 0 0 172 172
Ertékpapirok arfolyamvesziesége 2721 2721 2 042 2042
Egytb rafordftds 562 424 57 426
Pénziigyi szervezetek kiilonadéja 562 424 571 426
‘Mﬁkﬁdési kdltségek Bsszesen 17 151 12 852 17 193 12 890‘
Alapkezel6i dfj 16 783 12 553 16 783 12 553
Bankkdltség 56 56 91 91
felﬁgyeleti dij 279 210 286 213
pigyéb 33 33 33 33

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2022.08.05.

Az Alap targyévi eredményének felhasznildsa az Alap kezelési szabalyzatiban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsdnbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Mésodlagos
értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repéba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnél.
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Fordulénap utdni események bemutatisa

Meérleg fordulénapot kévetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet dltal vildgyarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kivetkeztében elrendelt, illetve a jBvoben meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek. Bar az Alap eszkdzeire
csak Attételesen és részlegesen van hatasa — az elsédlegesen a pandémia 4ltal eldidézett — t6kepiaci
volatilitdsnak, a jarvany lefolydsdnak végsd hatdsai jelenleg nem megbecsillhetdek. Az Alap
befektetési stratégidjat és a tékevédelmet biztosftd értékpapir portf6lié mér kialakitdsra keriilt az
induldst kvetden, az atlagos futamideje rdvid, az Alap hatdrozott futamidejét kdveti. Tekintettel a
r8vid atlagos futamidére az értékpapirok arfolyama a hozamgérbe elmozduldséra kevésbé érzékeny,
tovédbbd mivel az Alap zartvégll és befektetési jegyei nem kerillnek folyamatos forgalmazasra, a
likviditds biztositdsa miatt nem szlikséges az id6 elétti értékesités, az Alap lejératig tarthatéak az
értékpapirok, ezéltal a vasérldskor kalkulalt hozamszint realizalhaté, nem befolyésolja az akut piaci
kérnyezet. A tobblethozam lehetdségét biztositd opcids eszkdz drfolyamara a teljes futamidé alatti
eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban részletezett vizsgélati pontjainak atlaga adja, ezért egy
volatilisebb idészak nem feltétlenill eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekdveti a
turbulenciat.

Az elmult idészak rendkivilli esernényei okan az aldbbi tdblazatban bemutatasra kerill az Alap nettd
eszkdzértékének és egy jegyre jutd arfolyamaénak a véltozasa a fordulénapot kdvetden:

Ditum Sorozat Nettd Egy jegyre jutéd
eszkozérték netté
eszkozérték
2019. 12. 31. OTP REAL ALFA
PLUSZ IIL. ALAP 1,164,950,567 Ft 10,406.082832
2020. 04. 20. OTP REAL ALFA
PLUSZ IIL. ALAP 1,133,140,705 Ft 10,121.936819

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szdmitas médja 2018.12.31 2019.1231
Tokestruktara (1.) Sajat toke/Forrdsok 99,61% 99,62%!
o Forgdeszkozok/Rovid lejarati
Likviditds kotelezettségek 265,55 276,50
agyonardnyos . o
jbvedelmezdség Eredmény/Sajat toke 2,86% 0,52%

{1



OTP Real Alfa Plusz II1. Alap
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. £EVI EVES BESZAMOLOHOZ

5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.01.01-2018.12.31 | 2019.01.01-2019.12.31
I. Szokisos tevékenységhdl szdrmazd pénzeszkdz-viltozis - 17768 - 17 967
1 Targyévi eredmény 2731 -18 136
2 Elszdmolt amortizécid - -
3 Elszdmolt értékvesziés és visszairds - -
4 ElszAmolt értékelési kiilénbdzet 53 548 40 225
5 Céltartalék képzés és felhasznilds kiilonbdzete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevAltasanak eredménye - 20 443 158
8 Befektetett eszk8z8k dlloményvaltozasa - -
9 Forgbeszk6z0k véltozdsa - 53 548 - 40 225
10 Rovid lejarati kotelezettségek AllomAnyvéltozisa - 46 -
11 Hosszi lejérani k3telezettségek dllom4nyvaltozédsa - -
12 Aktiv iddbeli elhatérolasok allomAnyvaltozasa - -
13 Passziv idGbeli elhatdroldsok allomanyvéltozisa - 10 11
II. Befektetési tevékenységhél szirmazd pénzeszkz-viltozds 22 806 24 535
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladisa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése - 692 334 - 176 561
18 Ertékpapirok elad4sa, bevéltds 685 881 176 914
19 Kapott hozamok 29 259 24 182
II1. Pénzilgyi mlveletekbd] szdrmaz6 pénzeszkiz-viltozds - -
20 Befektetési jegy kibocsatis - -
21 Befektetési jegy kibocsatds soran kapott apport - -
22 Befektetési jegy visszavasarlisa - -
23 Befektetési jegyek utn fizetett hozamok - -
24 Hitel illetve k8lcsdn felvétele - -
25 Hitel, illetve k&losdn torlesztése - -
26 Hitel illetve kdlcsSn utdn fizetett kamat - -
TV Pénzeszkdz6k viltozdsa (I+1I+1II sorok) 5038 6 568
Pénzeszk6zdk nyitd 15379 20 417
Pénzeszkdzik zdrd 20417 26 985
Pénzeszkdzok 4llomanyviltozdsa 5038 6568
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

[Lajstromszéma: 1112431

A lapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE sz4mitas tipusa: T napi 4rfolyam adatok

Térgynap (T): 2019. december 31.

Netté eszkdzérték: 1 164 950 567 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10 406.082832 Ft/db

Darabszdm: 111 9549 db

INévérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A targynapi nettd eszkbzérték meghatirozdsa

\SSL

eguevezés OSSZEG/ERTEK %
i IKOTELEZETTSEGEK 5 467 82 0,47
[/1. iteldllomany -
1/2. 2yéb kitelezettségek 5467 826 0,47
1/2.1. lapkezelsi dfj miatt 423025 0,36
1/2.2. ankkltség 947 0,00
1/23. [Feligyeleti dij 7324 0,01
1/2.4, zérmaztatott ligylet 1009973 0,09
1/2.5. ii15padé 144 887 0,01
/3. 4ltartalékok - -
1/4, asszlv idBbeli elhatirolasok - -
Il IKOVETELESEK 1170 418 393 100,47
/1.  [Folyészdmla, készpénz 26 995 320 2,32
/2. Egyéb kdvetelés 895 592 0,08
[1/2.1  Szérmaztatott iigylet 895 592 0,08
11/3 I ekotott betétek - -
1/3.1.  Max. 3 hé lekdtést - -
1/3.2. [ honapnal hosszabb : -
4 riékpapirok Devizanem Névérték 1142 527 481 98,08
4/1. |[Allampapirok 379 832 697 32,61
U4/1/1. Magyar Allamkdtvény 346 400 000 379 832 697 32,61
MAK2022/B ‘ HUF 226 000 000 235 834 574 20,24
AK2022/C HUF 15 000 000 15 563 289 1,34
Egllgozm HUF 105 400 000 128 434 83 11,02
[1/4/172. Kincstirjegy . -
11/4/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir . -
TV4/1/4. [Kiilfoldi Allampapirok - .

Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt

1U4/2. Imegtestesité értékpapir y 484 374 382, 41,58
[1/4/2/1. [T8zsdére bevezetett 370 300 000 484 374 382 41,58
B202110/1 HUF 20 000 000 20 569 983 1,77
20221071 HUF 350 000 000 359 945 221 30,90
INGHOLDING 2022/1 EUR 300 000 103 859 178 8,92
1IV4/2/2. Kiilfs1di kotvények ] -
U/4/2/3. {Tézsdén kiviili - -
TU4/3. Részvények ] -
(1/4/3/1. ';l;bzsdére bevezetett ; -
11/4/3/2. Kilfdldi részvények . -
U4/3/3. [Tézsdén kivitli . -
M/4/4. Pelzdloglevelek 278 320 402 23,89
11/4/4/1. [TB8zsdére bevezetett 270 000 000 278 320 402 23,89
ETBFN22/A HUF 63 000 000 65 658 689) 5,64
FJ23NFO1 HUF 87 000 000 89 579 788 7,69
FJ23NF02 HUF 120 000 000 123 081 925 10,57
[1/4/4/2. [Tdzsdén kivili - -
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