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Vezetdségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrél, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csbkkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekciét egy nagyobb részvénypiaci rally kévette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tdkepiacokon, mely kdvetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladd arfolyam er8sddést értek el december végéig.

A globélis fundamentumokat vizsgAlva nem 4llithaté igazdn megalapozotinak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgoz6ipari beszerzési-menedzser indexek alapjén is
megfigyelhetd volt, hogy a globélis gazdasdg egyre kisebb mértékben bovill és a trendeket
tekintve rovid idén belil bekdvetkezhet egy globalis gazdasdgi recesszi6. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar januar 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi ndvekedés az Amerikai
Egyesilt Allamokkal folytatott vamhaborui kdvetkeztében utoljéra a 2008-as vélsig idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasiga van a
globilis konjunktira szempontjabo] legfontosabb gazdasagok kdziil, azonban ezek a mutatdk
is nagyon csekély gazdasagi ndvekedésre engednek kdvetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betltd FED — a gyenglilé adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii tizeneteket kiildott az év elejétsl
a piacoknak a mérsékl6d6 gazdasagi konjunktirdra és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi harom — 2019 jiliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdéntd
{ilés sordn konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csdkkentették az iranyadd kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsévot.

Az év elején az Eurdpai Kézponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovédbbi monetéris
lazitast helyezett kilatisba, majd szeptemberben 10 bézisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-o0s szinten &ll. Ezen felill Mario Draghi novemberben lek6sz6né EKB elngk
az eszkozvasarlasi program Gjrainditasat helyezte kilatdsba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsdval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tAmogatné
az eurdpai orszagok beruh4zasait az BU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kdvetkeztében a kOzép és hosszi lejératd, mig a fébb nyugati
jegybankok monetéris lazitési intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kdtvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 béazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bézisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama maércius végétdl negativ tartomdnyban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-o0s szintjérél év végére t5bb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglal 4lldst,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetéris Tan4cs nem valtoztatott
2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetiris politikdjanak kdszbnhetéen az éven belilli lejarati
dllampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kézép és hosszu lejaratit papirjaira pedig fdkent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az S éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklédott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erdsddés volt tapasztalhaté,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritds tjara fog lépni a névekvd
inflacid, erds bérdinamika és 4% feletti éves szinti GDP névekedés kévetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tan4cs a mérciusi kamatdontés sordn az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hat4sdra marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartdzkodott. Mivel a glob4lis monetaris politikai kérnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon és ,,galamb’ hangvételt kommentarokat tett ktzzé
a kamatdont§ iiléseit kvetden. Ennek kdvetkeztében a forint jelentés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mér a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig
torténelmi mélyponton jért a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsé
hénapjdban 330-as szintig is erds8ddtt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekci6 az MNB ujra szigorod6é hangvételi
kommunikécidjanak, illetve a régids devizdk euréval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb eréforrisai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozdsok és bizonytalansigok

Az Alap célja, hogy a befektetSknek tbkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nyudjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezs
teljesitményrészesedésnek megfelelben részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébd],
illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajit t6kéjének jelentds
hényadét tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalod szarmaztatott eszkozbkbe fektetni. A mogdttes konstrukcid teljesitményéts] fiiggsd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allé Mdgdttes Indexre sz616 vételi opcidn keresztill érhetd el.

Mérleg fordul6napot kovetd jelentés eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet Aaltal
viligjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdaségi hatésai jelenthetnek.
Bér az Alap eszkdzeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsédlegesen a pandémia
altal eléidézett - tokepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsdnak végsd hatasai jelenleg nem
megbecsilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tdkevédelmet biztositd értékpapir
portf6lié mér kialakitasra kerillt az induldst k&vetden, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a révid 4tlagos futamidére az értékpapirok drfolyama
a hozamgodrbe elmozdulasdra kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap 24rtvégli és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztosit4sa miatt nem sziikséges az
id6 el6tti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhatd, nem befolydsolja az akut piaci kdrnyezet. A t&bblethozam lehetdségét
biztos{td opcids eszkdz 4rfolyaméra a teljes futamid® alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétlenti] eredményezi azt, hogy az eszkoz &rfolyama azonnal lekoveti a turbulenciét.

2, Kock#zatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockdzati tényezd a szdrmaztatott tigyletek kockédzata
volt. Ezen ilgyletekbdl eredd kockdzatokat megfeleld partnerek kivélasztdsdval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.



Az Alapnak jov8beni kételezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Id6szak Idészaki hozam
2015, izleti év, indulastél (2015.11,26.-2015.12.31.) -0,55%
nem évesitet! adat
2016. Gzleti év (2015.12.31.-2016.12.30)) 3,08%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,99%
2018. izleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,22%
2019, iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) -0,06%

Az Alap t8kevédett, zartvégfi alap ezért az eddigi mikddése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa IV, Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa IV. Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezels Zartksriien Miikddd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa IV,
Tokevédett Alap éves jelentését az alkalmazhaté szdmviteli el6irasok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszamolét fliggetlen konyvvizsgald vizsgilta.

Az éves jelentés valds és megbizhaté képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérfl, valamint nyereségérdl és veszteségérél, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat képet ad a kibocsitd helyzetérdl, fejlddésérol és teljesitményérd], ismertetve a f6bb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket.
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QTP Ingatlan
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Readl Alfa [V. T8kevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Reédl Alfa IV. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamoldydnak
konyvvizsgalatét, amely éves beszdmold a 2019. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszk5z0k dsszesen 1.107.585 E Ft, a tdrgyévi eredmény 30.723 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal
végz6dd Tzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasét is tartaimazd kiegészit mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszémold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fenndllé vagyoni és pénztigyi helyzetérd!, valamint az ezen idoponttal végz4ds uzleti évre vonatkozéd
jOvedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. todrvénnyel
(a ,szamviteli térvény”) 8sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgdlatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — tdrvények €s egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bovebb lefrdsdt jelentésiink
A konywizsgalé éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.-tol a
vonatkozd, Magyarorszédgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,A
kényvvizsgal6i hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz616 szabilyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , Knyvvizsgalok Etikai Kddexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, é&s megfeleliink az
ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamold 2. oldaldra, ahol bemutatésra keriil, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2015. november 26-t6] 2020. méjus 29-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu honyvvizsgdlati kérdések

A kulesfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyid8szaki éves beszdmolo dltalunk végzett kdnyvvizsgélata sorAn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze éltalunk végzett kdnyvvizsgélatdnak Osszefiggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kidlén
véleményt.

Kulesfontossdgi konyvvizsgalati kérdések

Kapesoléd6 konyvvizsgalati eljardsok

Téke megovasara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmold  kiegészitd
mellékletének ‘A porifolidé lehetséges elemei, a
tbke megdvasara tett (géret’ c. részébdl)

Kibocsatasi  téjékoztatdjdban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap téke megdvasara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsétésra.

Kockézatot hordoz magdban, hogy a befektetdk
felé tett, a t6ke megdvasara vonatkozd igéret az

A tbke megdvasara vonatkozd igérettel kapesolatos
kényvvizsgllati eljdrasaink sordn megvizsgaltuk;

- az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezettségét,

- az Alap aktudlis portfélidjat, illetve az abbdl
varhatéan eredd, az Alapot érintd j6vobeni becsiilt
pénzédramlasok hatasat a Kezelési Szabilyzat
szerinti t8ke megdvasdra vonatkozé igéret
teljesithetdségére.

Alap eszk6zeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

feltételezések alkalmazissn alapszik. Megvizsgaltuk tovédbbd a relevdns szdmviteli

elszdmolésokat és vonatkoz6 kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel tbke megévésara vonatkozd
igéretet kulesfontossaga kényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdcick

Az egyéb informaciok az Alap éves jelentésében foglalt informacidkbdl éllnak, melyek tartalmazzék az
Alap 2019. évi lizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmezzék a2z éves beszamoldt és az arra vonatkozéd
fuggetlen konyvvizsgéloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
wvezetés”) felelds az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban tdrténd elkészitéséért. A flggetlen kdnyvvizsgaléi
jelentésiink , Vélemény” szakaszidban az éves beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra.

Az éves beszdmol6 Altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségilnk a fent azonositott
egyéb informéciok atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tinik-e, hogy az }ényeges hibés 4llitast tartalmaz.

A szdmviteli tdrvény alapjan a mi feleldsséglink tovabbd annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozé eldirdsaival Bsszhangban van-e, és errd),
valamint az tizleti jetentés és az éves beszdmold dsszhangjardl vélemény nyilvénitésa.

Véleményiink szenint az Alap 2019. évi tizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 8sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a szdmviteli 6rvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyéb més
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jogszabdly az Alap szdmdra nem ir el tovabbi kdvetelményeket az ilzleti jelentésre, ezért e tekintetben
nern mondunk véleményt,

A fentieken til az Alaprél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
ar6l, hogy a tudomésunkra jutott-¢ barmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (Iényeges hibas 4llitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kdzlés (hibéds allitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyltdssal megbizort személyek felelossége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds az éves beszdmoldnak a szdmviteli t6rvénnyel §sszhangban toriénd és a valés bemutatés
kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akdr csaldsbél, akar hibdbol eredd 1ényeges hibds allitAstél
mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a villalkozas
folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozds folytatdsdval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszdmold Osszedllitdséért. A vezetésnek a véllalkozds folytatdsdanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesillését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a villalkozasi tevékenység
folytatisdnak ellentmondé tényezé, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyftassal megbizott személyek felel8sek az Alap pénziigyl beszamolasi folyamaténak felligyeletéért.
A kényvvizsgdld éves bestdmold kdnyvvizsgdlatdére valo feleldssége

A kdnyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd lényeges hibds allitist, valamint az, hogy ennek alapjdn a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgal6i jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezé lényeges hibas Allitdst. A hibas
allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha észszerl lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznélék adott éves beszdmolé alapjén
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos
~ t6rvények és egyéb jogszabélyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjitkk az éves beszadmolé akéar csaldsbél, akar hibdbdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményilnk megalapozdsédhoz. A csaldsbél eredd lényeges hibds 4llitas fel nem térdsdnak a
kockézata nagyobb, mint a hibdbdl eredbé, mivel a csalds magdban foglalhat 8sszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirdsat.

e Megismerjitk a kdnyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgélati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolddd kozzéiéielek észszeriiségét.
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s Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszamolé Osszeéllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feliételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara valé
képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg 4ll
fenn, fliggetlen konyvvizsgdlsi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban
1évd kapcsolédd kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fluggetlen kdnyvvizsgdloi jelentésiink
datumdig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az &ves beszdmol6 &tfogd bemutatisét, felépiiését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e
az alapul szolgdld lgyletek és események valés bemutatésa.

Az irényitdssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokorét és itemezesét, a kdnyvvizsgalat jelentds megdllapitdsait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
bels kontrollnak a kdnyvvizsgdlatunk soran dltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink 2 fiiggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszerlien feltételezhetd, hogy befolydsoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédo biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tdrgyiddszaki éves beszamold k6nyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagli konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgildi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvdnos kdzzétételét, vagy ha
— rendkivil ritka kériillmények kozétt — azt Allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaléi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerti varakozdsok alapjdn annak hétrényos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacid kdzérdek{ hasznai.

A jelen fuggetlen k8nyvvizsgdloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairoi minésilnek.

Budapest, 2020. 4prilis 30.

.........................................................

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgdld és Tandcsado KA. Kamarai tag kdnyvvizsgald
1068 Budapest Ddzsa Gydrgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvdntartasi szam: 000083

4/4



OTP REAL ALFA 1IV. TOKEVEDETT ALAP

Eves beszémold
2019. december 31.



MNRB hatfrozat szédma: H-KE-IT1-1018/201S§,

MERLEG Eszkézok (aktivék)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szidm eFt eFt

1.  |A. Befektetett eszkzok - -
2. I Ertékpapirok ] .
3, 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete - -
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl - -
6. b) egyéb - -
7. NI Befektetett pénziigyi eszkdzok - -
8. [l. Hosszi lejdratd bankbetétek - -
9. B. Forgbeszkozdk 1 108 056 1107 585
10. [I. Kovetelések - -
11. 1. Kdvetelések - -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13. 3. Kilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési kiilonbozete - -
14, 4, Forintkdvetelések értékelési kiildnbozete - -
15. [ Ertékpapirok 1 087 909 492 824
16. 1. Ertékpapirok 1058 286 494 395
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete 29 623 -1571
18. a) kamatokbél, osztalékokbdl 21 824 8271
19. b) egyéb 7799 -9 842
20. JIL PENZESZKOZOK 20 147 614 761
21. 1, Pénzeszk6z0k 20 147 614 761
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete - -
23. |C. Aktiv idébeli elhatdrolasok - -
24, 1. Aktiv iddbeli elhatdrolisok - -
25. 2. Aktiv idébeli elhatiroldsok értékvesztése (-) - -
26. D, Szérmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete - -
27.  [ESZKOZOK OSSZESEN 1 108 056 1107 585

Budapest, 2020. 4prilis 20.

O =

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3



MNB hatfrozat szdma: H-KE-ITI-1018/2015.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szdm eFt ekt
28. . Sajit téke 1103 094 1102 623
29. |[I. Indulétéke 1079 130 1079 130
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1079 130 1079130
31. 2, Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke () - -
32. Tdokeviltozas (Tékendvekmény) 23 964 23 493
33. 1. Visszavdsarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete - -
34. 2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 29 623 -1571
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye -14115 -5 659
36. 4. Uzleti év eredménye 8 456 30 723
37. _[F. Céltartalékok - .
38. [G. Kiotelezettségek 4756 4755
39. [l Hossz lejératil ktelezettségek - -
40. (. Rovid lejaratd kotelezettsépek 4756 4755
41, [OI Kiilfoldi pénzértékre 52616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete - -
42, |[H. Passziv idébeli elhatirolasok 206 207
43. [FORRASOK OSSZESEN 1108 056 1107 585

Budapest, 2020. 4prilis 20.

U A<

OTP Ingatlan Befektetési Al

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt,
1026 Budapest Riadou 1-2




MNB hatdrozat szdma: H-KE-III-1018/2015.,

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
SZAm eFt eFt
1. [I. Pénziigyi miiveletek bevételei 53098 62 799
2, 1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 24 801 12 224
3. [l Egyéb bevételek 4 -
4. V. Miikddési kltségek 19 288, 15299
S.  [V. Egyéb raforditdsok 553 553
6. VI Fizetett, fizetendd hozamok - -
7. R’II. Térgyévi eredmény 8 456 30 723

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP l;gatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan

Befekietési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapes!, Riadd u. 1-3




OTP REAL ALFA ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP

Kiegészité melléklet
a 2019. évi éves beszamolohoz



OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHBOZ

TARTALOMJEGYZEK

L ALTALANOS RESZ .....oooeoveettsisesseisbeese e eeeeeeeeeesasesesassssssss s ssss s s ob e eess e o 284t nsseeee e anesssett s e eneesemesreennseens 2
L. AZ AJBD DOIIULALASA .. .c..oceeeeeectceeeeeecee s ovvs et st st res e s et aesce oo s sees ot ae s s eseae s e e et st e s EaE b Resmeeseemeee e 2E2me A e e e R AEhAm et samte5 e s e ot e e R e e aEAa b renranerans 2
2. A SZAMVILEli POLILIKA 8 VONASAL -.vvviveviieiveiciieiiieeit e et v s sns b e ses e e ce e e s ae et aa e s aE e b e e s et s ames et e s e re R et sae et eantetmsnnan 4
TL SPECIALIS RESZ.......oovuustittetusiiesieeeeseeesasseesesaeesaeeeastsssssstosssossessesesasseesmsessasesssessseesbesassseseseressessesmmeessatboestieseeseeseensessesssrsinssnaes 5
1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK ......oooioieieoceoeeeeeessass st soeeseeseeseeessssesssssss s eesseseeeeeees e esssssssnenees 5
1.1. Befektetett pnziigyl ESZKBZOK . .uiv.viiviuieeieeieieiieitiie s crrnesrnes s as bt ias e aeses e s e eme e es b e s £ a st m et et en et e s e e e b ettt 5
D 3= -] LT O OO O GRS 5
1.3, ETtEKDADITOK 1111 vvv-ctteeeeoeeeeeeeeeeessceeecesseaberssssesb s bb s e semss seeseserssee s s st R R AR ees seee e s a8 et ee e s n e em e ar et eerenn 6
1, PONZESZKOZOK ....oervecrveeeeeerstvssrssss st seesaeeeeeeeeeseeeeeeaessssseses s s s bas e e b ee s s S e s s e eem s e s bbb s e nenenmenes 7
1.5. AKHY IdBDE]i BIRAAFOTASOK ..1v..cc.eiveiiei et ettt vt rt e rscabe st es st e sbeaeaeae e s e s e e s e rs e dabestesebe sesenasansb st estAaadan e etmeatensben srevesabn 7
1.6. SZATMAZAIOM TDEYIBLEK .....oeeiieieceit sttt bbbt £ h e me e e b st e e e R R E 814 b b e e e sem b ee e em bt e R nesaebas e e e ene 7
1.6.1 Szarmaztatott figyletek Ertékelési KiIBNDOZELE. .......cc.oeviiiiiiiiiere ittt e e e e s b s e e 7
1.6.2. SzArmaztatott NEYIEtek DEMULAIASA ........ccocvovrries i criieitemeecee s mee e st er s s ab et e s e st e e sasres e ean s s e sebenssemssen s e nenresen 7
L7 SAJAL LBKE c.uvuveirriieceeectaneee et e esres et re s re s s enb e Ene e 8 eE R eSS E e E e £ E SRS E b ar e s panRe e b s 8
FLB. CRAIUATIALEK .......oooooeeeieecveaitesssti ettt eeeseeeeeseesseessceseensae e sess b b4 88 sesseeseene e s es Lo na bt aes s eessmese o bR R bbb eaneesmsermerrners 9
1.9, KBHBIBZELSEZEK 1v.vvvvvueriricsie et reeeeee et cceea e s e b i e ket e e s s e SRR R b bR e s 20 e s nEaE A fa s e arasseme et e e e nEnEe 9
1.10. PasSzZIV IdBDEL €IRATATOTASOK . ........icvirtiitiiiie e e e eeee et et et s e e et et e e e s be st h et e se et e seeseeea et e ot sabeseeeseeees eneesne et s abes saesemeamenns 10
2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK .........ooiomuereeoresiisssiereenenscoesee s ssss st senseenee e 10
2.1, AZ AP DEVELEIET ...vus v et c e et et sr b sttt h e AR AR e SR et AR R et TeR s et e et ae e e sete£e e eresrenraa 10
2.2. AZ Alap KBUSEGET, TAFOTAIASAI ..........rovrevseesssetseseteeeeeeeeeeee e essss s ssssesbtessst e seesseeeseeem s s st s seseseeeeseeeeasrssenss e 11
3. EGYEB KIEGESZITESEK .......ccmmttteioseeeceemioesoseeeoescessssssessissssssssastsossessssssesssenssssesssasassast e seesos s seessossssassssasessesenseeess 1
4, VAGYONI PENZUGYT HELYZET BEMUTATASA ......cooooviooioiemeetieeeeeeeeess s ssstissisessesessnessnessssassessissssessssesesseseenesessnss 12
5. CASH-FLOW KIMUTATAS ...ooooooeoeesieesitosssesssssiistesemsesmseesseesesaress sessesssssssssseasensseesaseeeeessrss st st sessasessesssmssesosstnsttesssses 13
6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA..........ooomimivrrisiiesissiaseeeeessesessesessmsssassassiesesceesesssseesessssosseonessseeseseees 14
6.1 AlBPAAATOK ..ottt e e e RS e £t bR RE e EA e b r et e n b e e 14
6.2. A thrgynapi nettd eszkHzErtek meghathrozASa. .........ciuiiuiieiiiieiiee vttt e 15
6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének MaAGyYArdZatA...........ccoccocoirvminerniaienre e seeeees 16



OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EV] EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap t{pusa, fajtija:
Az Alap uzleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszdma:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszdma:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszdma
Forgalmazé ligyndke:

Konyvvizsgdlé
Konyvvizsgilé székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Koényvvizsgélatért felelds
konyvvizsgalé neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Redl Alfa IV. Tékevédett Alap
OTP Redl Alfa IV. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszédgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
01-10-044185

OTP Baok Nyrt.

1051 Budapest, Nédor u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nédor u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fibkhalozata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyodrgy ut 84/C
01-10-044185

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kdnyvvizsgélati dija
1.529 eFt, amely bsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t

terheli.

Feliigyeleti nyilvdntartdsba vétel szama, kelte:

Lajstromszim:
Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatdrozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eléallitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabdlyozott
piacra tdrténd bevezetése:

1112-382
H-KE-III-1018/2015.
2015.11.25.

Az Alap futamideje hatérozott, 2015.11.26.-2020.05.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre sz6léak és
dematerializalt forméban kerlilnek eldallitdsra, fgy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

HUO000715560

Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-4n bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktézsdére.



OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Els kereskedési nap: 2015.12.30.
BET hat4rozat szima: 548/2015.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6lié lehetséges elemei, a t6ke megbévasira tett igéret:

Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajit tokéjének jelentés hdnyadat tervezi kamatoz6
befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszk8zokbe és a kamatkockézat kezelésére szolgald szarmaztatott
eszkdzOkbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétél fliggd teljesitményrészesedés,
tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantérsasdgok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl 4ll6
portfolion keresztill érhetd el.

Toke megbvésara tett igéret: 100%
Toke megdvasara vonatkoz6 igéret 8sszege: 1 079 130 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyondbdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aldir6 személyek:

Dr. Téth Nindor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6

Anda Arpdd J6zsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmuveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozé feladatok elldtdsdval megbizott személy:

Tuboly Zoltin (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsdganak tigyvezetd
1gazgatdja

PM nyilvantartasi szdm:177289



OTP REAL ALFA IV, TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2. A szémviteli politika 16 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszdmolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajdtossagairdl sz616 215/2000.
(X1I. 11.) korményrendelet eléfrasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds kdnyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldéirdsok szerint
vezetjitk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrdsokban bekdvetkezett véltozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszdmold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptén évvel.
A mérleg forduldnapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2020. janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénzilgyi targyu
torvények modositasardl sz616 2014. évi XVL térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
dsszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatisi kotelezettségét a tékepiacokrdl szold 2001.
évi CXX. térvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyair6l szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszdgi székhelyili kibocsdté az éves jelentést a SzAmviteli térvény eldirdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsatd legfSbb szerve altal elfogadott éves
beszamolébdl, a vezetdségi jelentésbdl, a fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentésbdl és a kibocsétd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljik.
Even tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzdk kdzott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt
Osszegében keriilnek kimutatisra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjin érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltlintetve ezen eszk0zOk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték killsnbozetébd! adddo - értékelési killonbozet Ssszegét.

Az értékelési kilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl ad6do értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliGjaban szerepld értékpapir készlet elszamoléasandl, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkdzok: latra sz0ld betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.
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Aktiv idébeli elhatdroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjdn elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairissal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhataroldsok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az Ugyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzdk
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az ligylet
zérdsakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az dgylet
eredményének egyidejli elszdmoldsa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miveletek
réforditasaként szdmoljuk el, az idbeli elhatarols lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passzfv iddbeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

IL. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénzitgyl eszk6z6k

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven tul lekdtdtt bankbetétje.

1.2. Kovetelések
Az Alapnak 2019.12.31-€n nem volt kdvetelese.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alébbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Neverte | Dt | KA et hatds Eﬁﬁé:gi'e‘t Plact &rték

Jelzdloglevelek:
EJBFN19/A 25 000 25237 8 11 201 25 438
FI20NFO1 107 100 119 863 6 361 -3211 3150 123 013
FJ20NFO02 105 00 106 00 67 -718 45 105 95
Gazddlkodd és egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:

19NF01 59 000 6591 2 334 -5 233 -2 897 63 013
MFB 201906/1 66 800, 67 085 350 -17 333 67418
MFB202101/1 262 700 251 139 5977 19 813 25 790 276 929
MFB202110/1 62 0 61277 301 125 1553 62 83
Allamkétvények:
MAK2021/C 205 490 201 351 923 910 1833 203 18
MAK2022/A 131 500 160 420 4 817 -5 112 -295 160 12
Osszesen; 1024590 105828 21 824 7799 29623 10879

1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendetkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzésl Kamat Piaci hatds lgll;tﬁénklfiliézft Piaci érték
ir hatds

Jelzéloglevelek:
FI20NEQ1 107 100 119 863 6 344 -10 569 -4 225 115 638
FJ20NF02 105 000 106 004 671 =777 -106 105 898
Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:
MFB202110/1 | 62000 61277 190 2302] 2492 63769
Allamkgtvények:
MAK2022/C 200 000 207 251 1 066 -798 268 207 519
Osszesen: 474 100 494 395 8271 -9 842 -157 492 824

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozési és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapndl a tdrgyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem teljeshozam-
cseretgyletek nem fordultak eld.
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1.4, Pénzeszkozok

A pénzeszk6zdk mérlegsor a rovidlejaratd bankbetét és a folydszédmla egyenlegét és értékelési
kitlénbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31 | 2019.12.31
Bankszdmla egyenlege 20 147 614 761
Ertékelési killonbozet 0 0
Osszesen: 20147| 614 761

1.5. Aktiv idébeli elhatdroliasok

Akt{v idébeli elhatarolasként a lek6tott bankbetétek mérleg forduldnapjéig jaré kamatinak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2018. december 31-én, sem 2019.12.31-én nem volt ilyen cimen
kimutatott 6sszeg.

1.6. Szdrmaztatott ligyletek

1.6.1 Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

Az Alapnil sem 2018-ban, sem 2019-ben nem volt Szdrmaztatott Ggylet utdn értékelési
kiilonbozet elszdmolva,

1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatésa

|
ﬁgyle( Névérték Kétési Kétési Placi Placi érték Placi Piacl érték
o Ft Lejérat drfolyam | érték eFt drfolyam eFt drfolyam eFt
pu s ave 2018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.12.31 | 2019.12.31
OPCIO | 1079130 |2020.05.22 | 5,00% 53957 | 0,00% 0,00%
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1.7. Sajét téke

1.7.1. Sajit tdke levezetése

adatok ezer forintban

2018,

2018. év1 | Ertékelésl 2013,
Megnevezés decelml_)er eredmény | kiil§nbdzet Vliészav:lt:sl T:;gyéévi d“em'.’er
31-ei dtvezetése | elszémoldsa bocssitds eredmény 31-¢i
egyenleg egyenleg
E. Sajit t6ke 1103 094 0 0 0 30 723 1102 623
1. Indul6téke 1079 130 0 0 0 0 1079 130
1. Kibocsétott
befektetési jegyek
| névertéke 1079 130 0 0 0 0| 1079130
2. Visszavdsérolt
befekietési jegyek
névértéke (-)
0 0 0 0 0 0
1L Tékeviltozis
(T6kenBvekmény)
23 964 0 -31 194 0 30 723 23 493
1. Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonisi
értékkiilonbozete
0 0 0 0 0 0
2. Ertékelési
kilénbdzet
tartaléka 29 623 0 -31 194 0 0 -1 571
3. El6zb év(ek)
eredménye -14 115 8 456 0 0 0 -5 659
4, Uzleti &v
eredménye 8 456 -8 456 0 0 30723 30723
1.7.2. Indulé tdke

Az indulf toke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap induldsakor 107.913 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kerillt jegyzésre.
Mivel az alap zartvég(i, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatdk vissza, illetve
1j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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1.7.3. Tékeviltozss

1.7.3.1. Tékevaltozds értékelési kiilonbdzet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos Ugyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

Mggnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapir 29 623 1571
Osszesen 29 623 -1 571

1.7.3.2. T6keviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 8 456 ezer forint, 2019-ben 30 723 ezer
forint.

1.8. Céitartalék

Az Alapnél sem targyévben, sem el628 évben céltartalék nem keriilt elszamol4asra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszi lejarati kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejaratii kotelezettsége nincs.

1.9.2. Ravid lejaratd kotelezettségek

A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a szallitdkkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

B _ adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31

Alapkezelési dij 4756 4755

Osszesen 4756 4755
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1.10. Passziv idébeli elhatdroldsok

Passziv id6beli elhataroldsként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd felilgyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénzilgyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31

Kiil6nadd 137 138
Feliigyeleti dij 69 69
sszesen 206 207

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018,12.31

2019.01.01-2019.12.31

Az Alap bevételei énli.t)ig:l Ebbal pénziigyil
L
Osszes bevétel| P cealls meg Osszes bevétel realizélt beszte‘:g
bevétel
Pénziigyl mfiveletek bevétele Bsszesen 53 098 53 098 62 799 62 799
Frtékpapirok karmata 48 476 48 476 39 435 39 435
Ertékpapirok érfolyamnyeresége 4622 4622 23 364 23 364

10



OTP REAL ALFA 1V. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap réforditdsai EbbéI pénzilgyil EbboI pénziigyil
nzilgyileg nzilgyileg
Osszes riforditds realizdlt réforditds Osszes réforditds realizdlt réforditds
Pénzigyi miveletek rdforditisa 24 801 24 801 12 224 12 224
isszesen
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 24 801 24 801 12224 12 224
Egyéb riforditis 553 41 553 a1
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 553 416 553 415
Mikddési koltségek bsszesen 1928 14 192 14 475
Alapkezelbi dfj 18 869 14 113 18 869 14 114
Felhgyeleti dij 276 207 277 208
Bankkeéltség 110 110 119 119
gyéb 33 33 34 34

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév sorén nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba

nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vébeni kdtelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. méjus 29.

Az Alap tirgyévi eredményének felhasznéldsa az Alap kezelési szabélyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Mésodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnél.

Ovadéki repéba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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Fordulénap utdni események bemutatsisa

Meérleg forduldnapot kovetd jelentds eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet altal vilagjarvannyd
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovében meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak
attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsédlegesen a pandémia 4ltal eldidézett — tékepiaci
volatilitdsnak, a jarvany lefolyasdnak végsé hatdsai jelenleg nem megbecsiilhetdek. Az Alap befektetési
stratégisjat és a tékevédelmet biztositd értékpapir portf6lié mér kialakitisra keriilt az induldst kdvetden,
az 4tlagos futamideje rovid, az Alap hatérozott futamidejét koveti. Tekintettel a révid dtlagos futamidére
az értékpapirok arfolyama a hozamgorbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap
zartvégii és befektetési jegyei nem kerlilnek folyamatos forgalmazésra, a likviditds biztositasa miatt nem
sziikséges az id6 el6tti értékesités, az Alap lejératig tarthatéak az értékpapirok, ezéltal a vasérlaskor
kalkul4lt hozamszint realizalhat6, nem befolydsolja az akut piaci kémyezet. A tdbblethozam lehetdségét
biztosité opcids eszkdz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési Szabilyzatban
részletezett vizsgdlati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy volatilisebb 1ddszak nem feltétlenill eredményezi
azt, hogy az eszkdz 4rfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

Az elmult id8szak rendkivilli eseményei okén az aldbbi tdbldzatban bemutatasra keriil az Alap netto
eszk6zértékének és egy jegyre jutd arfolyamanak a valtozésa a fordulénapot kdvetben:

Détum Sorozat Nett6 eszkozérték Egy jegyre juté
netté eszkozérték

2019. 12. 31. OTP REAL ALFA IV ALAP 1,102,584,105 Ft 10,217.342721

2020. 04. 20. OTP REAL ALFA [V ALAP 1,094,768,819 Ft 10,144.920621

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutatéd Szémitds médja 2018.12.31 | 2019.12.31
T6kestruktira (1.) Sajat tdke/Forrasok 99,5 S%J 99,55%!
Likvidités Forgbeszk6z8k/Rovid lejaratd kotelezettségek 232,98 232,93
Vagyonardnyos jdvedelmez8ség Eredmény/Sajét t6ke 0,77% 2,79%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 | 2019.01.01-2019.12.31
I. Szokdsos tevékenységhfl szdirmazd pénzeszkdz-viltozds -19 929 -19 850
1 Targyévi eredmény -40 020 -8 712
2 Elszdmolt amortizacid - -
3 Elszdmolt értékvesztés és visszalris - -
4 Elszamolt értékelési kiildnbdzet -23 876 -31 194
5 Céltartalék képzés és felhaszndlés kiilonbozete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye 20179 -11 139
8 Befektetett eszkézok dllomanyvaltozdsa - -
9 Forgbeszk(zdk valtozdsa 23877 31195
10 Révid lejhrati kitelezettségek 4lloményvaltozdsa -84 -1
11 Hossz lejarati kdtelezettsépek dllomdnyvaltozasa - -
12 Aktlv id8beli elhatirolasok 4llomdnyvaltozasa - -
13 Passziv id8beli elhatarolésok dllomanyvéltozdsa -5 1
II. Befektetési tevékenységbdl szdrmaz6 pénzeszkdz-viltozis -7016 614 464
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladfsa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -597 427 -278 130
18 Ertélpapirok eladésa, bevaltas 541935 853 159
19 Kapott hozamok 48 476 39 435
111. Pénziigyi m(veletekbdl szdrmazé pénzeszkBz-viltozis - -
20 Befektetési jegy kibocsétas - -
21 Befektetési jegy kibocsétas soran kapott apport - -
22 Befektetési jegy visszavisirlisa - -
23 Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - -
24 Hitel illetve kdlcsdn felvétele » -
25 Hitel, illetve kdlcson tdrlesztése - -
26 Hitel illetve kdlcsbn utdn fizetett kamat - -
IV Pénzeszkdzok viltozdsa (I+1I+111 sorok) -26 945 594 614
Pénzeszkdz6k nyitd 47 092 20 147
Pénzeszkdz6k zard 20 147 614761
Pénzeszkozok dllomanyviltozdsa -26 945 594 614
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama: 1112-382

Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi drfolyam adatok

Téargynap (T): P019. december 31.

Nett6 eszkozérték: 1102 584 105 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10 217.342721 F/db

Darabszdm: 107,913

Névérték: 10.000 Fv/db
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6.2. A targynapi nettd eszkdzérték meghatirozasa

OSSZEG/ERTEK %
l. KOTELEZETTSEGEK 4 972 905 0,45
111. Hitelallomany 0 -
112. Egyéb kételezettségek 4 972 805 0.45
i72.1. Alapkezel8l dij miatt 4 755 940 0,43
[1/2.2. |Bankkig 9 541 0,00
2.3 Fellgyeleti dij 69 647 0,01
1/2.4. Szarmaztatott Ggyiet 0 -
1/2.5. Kiilénad6 137 777 0,01
I/3. Céltartalékok 0 -
I/4. Passzlv idbbeli elhataroldsok 0 -
IL. KOVETELESEK 1107557010 100,45
. Folyészamila, készpénz 614 770 435 55,76
/2. Egyéb kovetelés 0 -
Ha.1 Szirmaztatott ligylet 0 -
/3 Lekotott betétek 0 -
i/3.1. | Max. 3 ha lekotésd 0 -
#/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 492786 575| 44,69
l/4/1. | Allampapirok 207 510 518 18,82
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 200 000 000 207 510 518 18,82
l MAK2022/C HUF 200 000 000 207 510518 18,82
| 1/4/1/2. | Kincstérjegy 4] -
1/4/1/3. | Eqyéb jegybankképes értékpaplr 0 -
11/4/1/4. | Kdifldi allampaplirok 0 ~
|W/4/2. | Gazdédlkodé és egyéb hitelviszonyt 63 766 546 5,78
magtestesité értékpapir
1i/4/2/1, | T6zsdére bevezefett 62 000 000 63 766 946 5,78
MFB202110/1 HUF 62 000 000 63 766 946 5,78
W/472/2. | Kiitfbldi kotvények 0 -
1/4/2/3. | Tézsdén kivoli 0 -
1/4/3. | Részvények 0 -
1l/4/3/1. | T62sdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
1l/4/3/3. | T6zsdén kivali 0 -
i/4/4. | Jelzéloglevelek 221509 111 20,09
1/4/4/1. | T8zsdére bevezeistt 212 100 000 221509 111 20,09
FJ20NF01 HUF 107 100 000 115613 868 10,49
FJ20NF02 HUF 105 000 000 105 895 243 9,60
1/4/4/2. | T6zsdén kivili 0 -
/l/4/5. | Befektetésl jegyek 0 -
1/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | T62sdén kivili 0 -
1l/4/6. | Kérpotidsi jegy 0 -
/5 Aktlv id6beli elhatarolasok 0 -
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6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyardzata

A 2019, december 31.-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkOzérték szamitds technikajabdl adddik. Az év utolsé érvényes
eszkbzértéke 2020. januar 2-4n késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat ddtuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkbzérték negyedévi adatai alapjén szamitott dtlag koltség), mig az eszkozérték szdmitds sordn
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. dprilis 20.

Oy Iirs

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zri.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest Riagou 1-72
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