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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonlé optimizmussal telve kezd6détt, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a 8 vezérléje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsdkkentés volt,
melynek hatasara a befektetok mindenkori csticsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutaté kockdzat is megjelent a
vilaggazdasigban, melynek hatasira a fobb fejlett piaci kotvényeket tilnyomo részben
vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentésebb eladéi nyomés
helyez6dott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar erdsodott
a feltorekvé piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vimhabora kovetkeztében tébb
olyan makro adat is napvilagot latott, melybdl a kinai gazdasag lassuldsira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejlédé piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalédast kévetden az amerikai indexek szeptember végéig erdsodni tudtak és
Ujabb térténelmi csticsokat értek el. Ekdzben a fejlédd-, valamint fejlett eur6pai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legf6bb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiild eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhaboru kirobbanasaban
keresendék. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében er6s6dni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlod6 piaci devizék és kotvények eladéi nyomas alé keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezd orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemzé wvolt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentés mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkdbb az ij olasz kormany fiskélisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasag lassulasaval kapcsolatos hirek valtottdk ki. A vartndl gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetéi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlédo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betslté FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsé
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszii k6tvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befekteti hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonl6 tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonloan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habér az alapkamaton nem valtoztatott 2016. méajusa ota,
az MNB 4ltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszénhetéen a 3 honapos bankk6zi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd3détt fejlods piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
euréval szembeni arfolyama attérte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kozepén, az év végre azonban csokkent az
eladéi nyomas a feltérekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kérnyékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrdsai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozadsok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetbséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukcié teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibol allo Mogottes Indexre szol6 vételi opcidn keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Iddszaki hozam
2015. iizleti év, induléstél (2015.11.26.-2015.12.31.) -0,55%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 3,08%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,99%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,22%

Az Alap tokevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miikodése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap j6vObeni teljesitményére, lejaratkori Kkifizetésére
vonatkozéan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Reil Alfa IV, Tékevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa IV. Tokevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa IV.
To6kevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhatd szamviteli eléirasok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A beszamol6t fliggetlen konyvvizsgal6 vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetér6l, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsaté helyzetérdl, fejlodésérl és teljesitményérél, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. mércius 22.
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Dr. Téth Nandor Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgatd Hattérmiveleti igazgat6
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Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
OTP ingatlan
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OTP Reil Alfa IV. Tokevédett Alap

Eves beszémolé
és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa IV. Tokevédett Alap befektetbinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Alfa IV. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkozok Osszesen 1.108.056 E Ft, a targyévi eredmény 8.456 E Ft nyereség —, és az ugyanezen iddponttal
végz6do iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentos elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzdo iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. tdrvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel6sségiink bovebb leirdsit jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo kinyvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel8jét6l, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgiléi Kamara , A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgilata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamolé egésze altalunk végzett konyvvizsgilatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitasa sordn vizsgéltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilén
véleményt.

Kulcsfontossigi konyvvizsgalati kérdések Kapcsol6d6 konyvvizsgalati eljarasok

Téke megdvdsara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd | A tdke megGvaséra vonatkozd igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfoli6 lehetséges elemei, a | kdnyvvizsgilati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

toke megbvasdra tett fgéret’ c. részébol) - az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezettségét,

Kibocsatasi  t4jékoztatéjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap toke megdévésira vonatkozd
igérettel keriilt kibocsatasra.

- az Alap aktualis portfoligjat, illetve az abbél
varhatoéan eredd, az Alapot érintd jovébeni becsiilt
pénzéramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektetdk | szerinti tdke megovasara vonatkozé igéret
felé tett, a tOke meg6vasara vonatkozé igéret az | teljesithetdségére.

Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén €s

. . L . Megvizsgéltuk tovabbd a relevans dmviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. EVIZSE szdmviteli

elszamolasokat és vonatkozo6 kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megovésara vonatkoz6
igéretet kulcsfontossagi konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéciok az Alap 2018. évi éves jelentésébol és iizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamolét és az arra vonatkozéd fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival 6sszhangban torténd

elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban az éves beszamolora adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyeb informéciok lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
Gigy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamoléjaval és a szamviteli torvény vonatkozé elSirasaival. Mivel egyéb més
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jogszabdly az Alap szaméra nem ir elé tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kozlés (hibas éllitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelissége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban t6rténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered Iényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kézzétegye a véllalkozés folytatdsaval
kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsénak elvén alapulé éves
beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamaténak feliigyeletéért.
A kénywizsgdld éves beszdmolé konyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akér csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokt bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltérja az egyébkeént létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznalék adott éves beszdmolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozaséhoz. A csalasbol eredd lényeges hibés éllitas fel nem térasénak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalass magiban foglalhat &sszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirdsat.

e Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezel belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét €s a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.
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e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszdmol6 Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsdra valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatasa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fuggetlensegre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljék a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamolé kdnyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjlik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koériilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerii varakozasok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikécié kézérdeki hasznai.

A jelen fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizésért felel6s partnerének a
jelentés alairéi mindsilnek.

Budapest, 2019. mércius 22.

Molnér Géabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy tt 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-1018/2015.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

ssz::;n A tétel megnevezése 201.2::‘2'31' 20189"1:3‘31 ’
1 A. Befektetett eszkdzdk 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 o
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkdzdk 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgbeszk6zok 1,123,564 1,108,056
10 1. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kévetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kuifoldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési kildnbd 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
15 Il. ERTEKPAPIROK 1,076,472 1,087,909
16 1. Ertékpapirok 1,022,972 1,058,286
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 53,500 29,623
18 a) kamatokbol, osztalékokbd! 22,416 21,824
19 b) egyéb 31,084 7,799
20 Nl PENZESZKOZOK 47,092 20,147
21 1. Pénzeszkdzok 47,092 20,147
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
23 C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 9,928 0
27 | ESZKGZOK OSSZESEN 1,133,492 1,108,056

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28. % /

OTP Ingatlan Befektetésj/Alapkezel§ Zrt.
OTP InGatlan
Befektetési Alapkezels zrt,
1026 Budapest Riadé u. 1-3
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MNB hatarozat szdma: KE-HI-1018/2015.

Statisztikal szamje!

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

ssz‘;:l A tétel megnevezése 20176';?'31 ' 20180';3'31 :
28 E. Sajat t6ke 1,128,443 1,103,094
29 I. INDULO TOKE 1,079,130 1,079,130
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1,079,130 1,079,130
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 I1. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 49,313 23,964
a3 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzg 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 63,428 29,623
35 3. El626 év(ek) eredménye -48,912 -14,115
36 4. Uzleti év eredménye 34,797 8,456
37 F. Célitartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 4,838 4,756
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4,838 4,756
41 IIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULON 0 0
42 H. Passziv id6beli elhatarolasok 211 206
43 | FORRASOK OSSZESEN 1,133,492 1,108,056

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

W s

OTP Ingatian Befektetési’ Alapkezel6 Zrt.

OTF Ingatlan
iBefektetési Alapkezels 2Zrt
026 Budanegt Riads 1 1'3

A
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-1018/2015.

Cégjegyzék szdma
"A" EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1 |. Pénzigyi miiveletek bevételei 54,700 53,098
2 . Pénzugyi miiveletek raforditasai 0 24,801
3 Ifl. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mikodési koltségek 19,345 19,288
5 V. Egyéb raforditasok 558 553
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 VIi. Targyévi eredmény 34,797 8,456

A kiegészité meliéklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

W o

OfP ingatian
1Befektete’s' Alapkeze|s Zrt
026 Budanest Riado y. T-é

OTP Ingatlan Befektetési'Alapkezeld Zrt.
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel$ székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel® székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigyndke:

Koényvvizsgalé
Koényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felel6s
kdnyvvizsgald neve:
MKVK nyilvéntartasi szama:

1. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa IV. Tékevédett Alap
OTP Real AlfaIV. Alap (tovébbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-10-044185

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija
1.464 eFt, amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t

terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kéd

1112-382
H-KE-III-1018/2015.
2015.11.25.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.11.26.-2020.05.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetoség.

HU000715560
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Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-an bevezetésre

piacra torténé bevezetése: keriiltek a Budapesti Ertéktzsdére.
Els6 kereskedési nap: 2015.12.30.

BET hatarozat szama: 548/2015.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6li6 lehetséges elemei, a toke megdovasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetdséget nydjtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébol, illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajét tokéjének
jelentés hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére
szolgalo szérmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcio teljesitményétél fliggd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasigok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibol allé portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek:

Dr. Té6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A konyvviteli szolgiltatisok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezet6 igazgatoja.

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé 215/2000.
(XIL. 11.) korméanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirasok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasardl szol6 2014. évi XVL. torvény (,,Kbftv) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kotelezettségét a tokepiacokrdl sz616 2001.
évi CXX. torvény (,, Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfeleléen teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyair6l sz616 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény -eldirasaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsato legfébb szerve altal elfogadott éves
beszamol6bol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgalodi jelentésbdl és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.
Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltlintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adddo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezé értéken.
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Aktiv id6beli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szdrmazékos iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet
eredményének egyidejii elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkézok

Az Alapnak sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem volt éven tl lekotott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem volt kovetelése.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

a}datok ezer forintban
Tipus Névertek | Deszersésl | HaWAt | pigei hatds jorieielést | Piaci ertek

Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

FK19NF01 59 000 65911 2325 -1389 936 66 847
MFB202101/1 262 700 251 138 5959 25191 31150 282 288
Allamkotvények:

MAK2022/A 178 500 217 755 6 504 7973 14 477 232232
MAK2020/A 171 700 209 511 1729 -3 831 -2 102 207 409
Jelzdloglevelekek:

FJ20NFO01 22100 26 324 1308 -440 868 27192
FJ20NF02 105 000 106 004 670 157 827 106 831
FJ21NF01 100 000 121 092 3836 2 865 6 701 127 793
EJBFN19/A 25000 25237 85 558 643 25 880
Osszesen: 924 000 1022972 22 416 31084 53 500 1076 472
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1.3.2. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Besze: zési l;:l::;t Piaci hatas lgili:iélnlriliiseit Piaci érték

Jelzdloglevelekek:
EJBFN19/A 25000 25237 86 115 201 25438
FI20NF01 107 100 119 863 6361 -3211 3150 123 013
FJ20NF02 105 000, 106 004 673 -718 -45 105 959
Gazddlkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
FK19NF01 59 000 65910 2336 -5233 -2 897 63013
IMFB 201906/1 66 800 67 085 350 -17 333 67 418
MFB202101/1 262 700 251139 5977 19 813 25790 276 929
MFB202110/1 62 000 61277 301 1252 1553 62 830
Allamkotvények:

AK2021/C 205 490 201 351 923 910 1833 203 1@!

AK2022/A 131 500 160 420 4 817 -5 112 -295 160 125
Osszesen: 1 024 590 1 058 286 21 824 779 29 623 1087 90

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapnal a tirgyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok
A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folyoszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31,
Bankszamla egyenlege 47 092 20 147,
Ertékelési kiilsnbozet 0 0
Osszesen: 47 092 20 147

1.5. Aktiv idébeli elhatirolasok

Aktiv id6beli elhatdrolasként a lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2017. december 31-én, sem 2018.12.31-én nem volt ilyen cimen
kimutatott Gsszeg.
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1.6. Szarmazékos iigyletek
1.6.1 Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31,
Opcids ligyletek értékelési kiilonbozete 9928 0
[Ertékelési kiilonbdzet dsszesen 9 928 0

1.6.1. Szarmaztatott iigyletek bemutatisa

Szarmaztatott ligylet 2018. december 31-én nem volt az Alapnal.

1.7. Sajat toke
1.7.1. Indulé toke

Az induld téke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulasakor 107.913 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
uj befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

1.7.2. Tokevaltozas
1.7.2.1. Tokeviltozas értékelési kiilonbozet miatt
Az értékelési killonbozet tartaléka a szarmazékos ligyletek valamint az értékpapirok miatti

értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31, 2018.12.31.
Ertékpapir miatti értékelés 53 500 29 623
Opcids tigylet értékelés 9928 0
Osszesen 63 428| 29 623

1.7.2.2. Tékeviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 34.797 ezer forint, 2018-ban 8.456 ezer

forint.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.




OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1.9. Kdtelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarata kotelezettségek

Az Alapnak hossz lejarati kételezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31,
Alapkezelési dij 4 806 4756
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 32 0
Osszesen 4 838 4 756|

1.10. Passziv idobeli ethatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetend6 feliigyeleti és
kiilénadé dijat, melyet a kévetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Kiil6nadé 141 137
Feliigyeleti dij 70 69
Osszesen 211 20

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01-2017.12.31. 2018.01.01-2018.12.31.
Megnevezés N N
& Osszes pénlili)i:g:leg N pénlili)i:‘;':leg

bevétel realizalt bevétel bevétel realizdlt bevétel
fénzﬁgyl miiveletek bevétele 54 700 54 700 53 098 53 098
{isszesen
Bankbetétek kamata 10 10 0 0
Ertékpapirok kamata 52 085 52 085 48 476 48 476
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 2 605 2 605 4622 4622




OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2017.01.01-2017.12.31. 2018.01.01-2018.12.31.
Megnevezés Osszes pénli'i)i:‘:':leg = pénlili,izglileg
réfordités realizile | OSS7es raforditds| o lizgne
riforditds riforditis
P sésnzti:eg:l miiveletek riforditisa 0 0 24 801 24 801
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0 24 801 24 801
[Egyéb raforditds 558 417 553 416
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 558 417 553 416
Miikodési kaltségek dsszesen 19 34 14 40 19 288 14 463
Alapkezel6i dij 18 920 14 082 18 869 14113
Bankkoltség 114 114 110 110
Feliigyeleti dij 279 209 276 207
{Kc'izzétételi dij 32 0 33 33

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciét, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vdbeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. majus 29.

Az Alap targyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos
é'rtékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repdba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitds médja 2017.12.31 2018.12.31
TOkestruktira Sajat toke/Forrasok 99,55% 99,55%
Likviditas Forgbeszk6z6k/Rovid lejarati kitelezettségek 23223,73% 23298,07%
\Vagyonaranyos ey o o o
iovedelmeziség Eredmény/Sajat toke 3,08% 0,77%
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5, CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2017.01.01-2017.12.31. 2018.01.01-2018.12.31.
[I. Szokdsos tevékenységh6l szarmaz6 pénzeszkoz- -19 801 -19 929
valtozas
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, i
[kapott hozamok (19sor) nélkiil) 17298 -40 020
2 Elszamolt amortizaci6 + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + - (elszamolt +; o o
visszairt - )
4 Elszamolt értékelési kiillonbozet + -(elszamolt +;
visszairt - ) pe nélkiil -10 484 -23 876
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete + - o o
(képzés +; felhasznalds -)
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - o o
(forditott eldjel)
7 Ertékpapir befektetések ért_ékesitésének, bevaltasanak -2 605 20179
eredménye + - (forditott el6jel)
8 Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa (forditott o o
elojel; 141521sorok nélkiil)
0 Forgdeszkozok véltozasa + - (forditott elbjel;
1516171821 sorok nélkiil) pe nélkill 10483 23 877
10 Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + 96 84
- (24251714sorok nélkiil)
11 Hosszi lejarati kotelezettségek allomanyvaltozésa o 0
H - (24251714sorok nélkiil)
12 Aktiv iddbeli elhatarolasok dllomanyvaltozéasa + - 0
13 Passziv id6beli elhatérolasok allomanyvaltozasa + 7 -5
L Befek}etésn tevékenységbdl szdrmaz6 61 090 7016
énzeszkoz-viltozas
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és
forgéeszk; Kifizetett vételdr és értékesitésbol befolyt 0 0
eladasi 4r egyiittesen)
15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgbeszk;
Kifizetett vételar és értékesitésbdl befolyt eladasi ar 0 0
egylittesen)
16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és
forgéeszk; Kifizetett vételar és értékesitésbdl befolyt -106 004 -597 427,
eladési 4r egyiittesen)
18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas + (befektetett eszk és
forgbeszk; Kifizetett vételar és értékesitésbdl befolyt 114 999 541935
eladasi ar egyiittesen)
19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok,
osztalékok ép is) 52095 48476

11



OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

I1. Pénziigyi miveletekbdl szirmazoé pénzeszkoz-
valtozds

20 Befektetési jegy kibocsatéas +

01 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -

22 Befektetési jegy visszavasarlasa -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24 Hitel illetve kdlcson felvétele +
25 Hitel, illetve kdlcsén torlesztése -
6 Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat -

S oo 0o O O [—]

SO0 OO O O [—]

Pénzeszkozok valtozdsa (I+II+I11 sorok) + 41 289

-26 945

Nyit6 pénzeszkoz

5 803,

47 092

ZAré pénzeszkoz

47 092

20 147

Viltozas

41289

-26 945|

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

[ ajstromszama: 1112-382

Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2018. december 28.

Nett6 eszkozértek (F): 11 103 253 829

E jegyre jut6 NEE

(Ift}' db)f gyre J 10 223,548868

Darabszam: 107 913

INévérték (Ft): 1 079 130 000
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatirozasa

Megnevezés OSSZEg,g‘:RTEK %
L IKOTELEZETTSEGEK 4811027 0,44

1. Hitelallomany 0 -

2. Egyéb kotelezettségek 4811027 0,44
7/2.1. Ulapkezeldi dij miatt 4600855 042
1/2.2. Bankkoltség 9283 -
1/2.3. Feliigyeleti dij 66 978 0,01
1/2.4. Szdrmaztatott igylet 0 -
1/2.5. Kiilonado 133911 0,01

3. Céltartalékok 0 -

4. Passziv idbeli elhatarolasok 0 -
fiL [KOVETELESEK 1108 064 856 100,44

/1. tolyészémla, készpénz 20 156 42 1,83

172, gyéb kovetelés 0 -
11/2.1 Szdrmaztatott iigylet -
?1/3 Lekotote betétek 0 -
71/3.1.  Max. 3 hé lekitési -
11/3.2. B honapnal hosszabb -

1/4 Crtékpapirok Devizanem Névérték 1087 908 428] 98,61

V/4/1.  |Allampapirok 336 990 000 363 309 625{ 32,93
11/4/1/1. Magyar Allamkétvény 336 990 000 3633096250 32,93
MAK2021/C HUF 205 490 000 203 184 895 18,42
MAK2022/4 HUF 131 500 000 160124 7300 14,51
11/4/1/2. Kincstdrjegy 0 -
11/4/1/3. |Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
I1/4/1/4. |Kilfoldi allampapirok 0 -
lrvaza. G‘;;‘:Zs’t"e‘;ﬁ, Pois éb hitelviszony! 470188 747 42,62
11/4/2/1. [Tézsdére bevezetett 450 500 000 470 188 747, 42,62
FKI19NFOI HUF 59 000 000 63013354 571
FB 201906/1 HUF 66 800 000 67 417 452 6,11
FB202101/1 HUF 262 700 000 276 928 534 25,10
FB202110/1 HUF 62 000 000 62 829407 5,70
11/4/2/2. Kiilfoldi kétvények 0 -
11/4/2/3. |Tézsdén kiviili 0 -
1/4/3.  Részvények -
11/4/3/1. |Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. [Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. |TGzsdén kiviili 0 -
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EI/4/4. Uelzdloglevelek 254 410 05 6’ 23,06
11/4/4/1 \Tézsdére bevezetett 237 100 000 254 410 056 23,06
EJBFN19/4 HUF 25 000 000 25438 197 2,31
FJ20NFO0! HUF 107 100 000 123 013 065 11,15
FJ20NF02 HUF 105 000 000 105 958 794 9,60
[1/4/4/2 \TGzsdén kiviili 0 -
1/4/5. |Befektetési jegyek -
[1/4/5/1 |T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2.[Tézsdén kiviili 0 -
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 -
|II/5 ktfv idGbeli elhatiroldsok 0 -

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28-4an érvényes netté eszkozérték és 2018.12.31. fordulonapra vonatkozé
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitas technikajabol adédik. Az év
utolsé érvényes eszkozértéke 2019. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utolsd
bankkivonat datuma 2018. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan
gazdasagi eseményt, amely 2018. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra

jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzéak
(eszkbzérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszk6zérték szamitas
soran napi koltségszamités torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

W, Wrs

OTP Ingatlan Befektetgsi Alapkezel6 Zrt.

Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3

OTP Ingatlan

g
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