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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kévette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is Kkitartott a jo hangulat a t6kepiacokon, mely kiévetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalado arfolyam erdsodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgilva nem allithaté igazdn megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhet6 volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben bdviil és a trendeket
tekintve rovid id6n beliil bekdvetkezhet egy globélis gazdasagi recesszi6. Az Eur6pa
motorjanak szamité német ipar janudar 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vimhébort kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb éllapotban az USA gazdasiga van a
globalis konjunktira szempontjabdl legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatdk
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bet51té FED — a gyengiil adatokat 1atva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii iizeneteket kiildott az év elejétol
a piacoknak a mérsékl6dé gazdasagi konjunktirira és az alacsony inflaciés adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdonté
iilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az irdnyad6 kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsavot.

Az év elején az Eurépai Koézponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekdszéné EKB elndk
az eszk6zvasarlasi program Ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitasokkal timogatna
az eurdpai orszagok beruhazasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hossza lejarati, mig a fébb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklodott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartomanyban van, az augusztus
ko6zepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjér6l év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag n6vekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa Ota, az MNB laza monetdris politikajanak kdszonhetéen az éven beliili lejarati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kozép és hosszu lejaratu papirjaira pedig fékent a globélis gazdasagi
trendek hatottak az elmult iddszakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklddott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-o0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erdsddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas utjara fog lépni a nvekvd
inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP n6vekedés kovetkeztében. A szigoritas



megkezdéseként a Monetaris Tandcs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét
kamatét 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globdlis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételii kommentarokat tett kozzé
a kamatdontd {iléseit kovetéen. Ennek kovetkeztében a forint jelentés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig 0]
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eur6ért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utols6
honapjaban 330-as szintig is er6s6d6tt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekci6 az MNB ujra szigorodé hangvételii
kommunikicidjanak, illetve a régiés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrisai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tOkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nyijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képez6
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jévedelmébdl,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentGs
hanyadét tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockéazat kezelésére
szolgalé szérmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukeié teljesitményét6l fliggod
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre sz016 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezé a szdrmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévobeni kotelezettsége nincs.



3. Eredmények, teljesitmény mérése

Iddszak Idészaki hozam
2015. iizleti év, indulastdl (2015.07.24.-2015.12.31.) 0,40%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 1,41%
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,08%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -2,22%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) -0,64%

Az Alap tokevédett, zartvégii alap ezért az eddigi mlikdése alatt elért hozambol nem lehet

kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2020. januar 17.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa II. Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa II. Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkorien Miikods Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa IIL
Tokevédett Alap éves jelentését az alkalmazhatd szdmviteli eldirasok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszamolot fliggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kételezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérol és teljesitményérol, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. januar 17.

Dr. Varga—&éldi H;xjnalka
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa I1. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa II. T6kevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkdzok Osszesen 1.317.759 E Ft, a targyévi eredmény 7.261 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal
végzddo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészit6 mellékletbol all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2019. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzod6 lizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a
kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllo felelsségiink bévebb leirasat jelentésiink
»A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t6] a
vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos jogszabédlyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara A
konyvvizsgéaloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrél sz0l6 szabélyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.
Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2015. jalius 22-t61 2020. januar 31-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozéaséban.
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Egyéb kérdések

Az eldz6 évi éves beszamoldt masik kdnyvvizsgalo auditalta. A konyvvizsgald 2019. marcius 22-én kiadott
jelentése korlatozas nélkiili kényvvizsgaldi véleményt tartalmazott.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak Osszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulcsfontossdga konyvvizsgalati kérdések

Kapcsol6dé kionyvvizsgalati eljardsok

T6ke megdvasara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a
téke megdvasara tett igéret’ c. részébol)

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap toke megdvasara vonatkozd

A téke megbvasara vonatkozd igérettel kapcsolatos
konyvvizsgalati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

- az Alap lejératkori varhato eszkozfedezettségét,

- az Alap aktualis portf6liojat, illetve az abbodl

varhatéan ered6, az Alapot érintd jovébeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
szerinti t6ke meg6vasdra vonatkozd igéret
teljesithetségére.

igérettel keriilt kibocséatasra.

Kockéazatot hordoz magaban, hogy a befekteték
felé tett, a tdke megldvasara vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibol biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. . . . Megvizsgaltuk Abba relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. CeVIZSE tovdbbd a v

elszamolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel téke megdvasara vonatkozd
igéretet kulcsfontossaga konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az Alap 2019. évi éves jelentésébdl és iizleti jelentésébdl dllnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamol6t és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informacidkért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban térténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmolora adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informéciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel¢sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvénitasa.
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Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szdmara nem ir el tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleméniyt.

A fentieken tul az Alaprél és annak kdrnyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibés allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel dsszhangban t6rténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akér hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozis
folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapulo éves
beszamol6 sszeallitdsaért. A vezetésnek a viallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozisi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kériilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszdmolési folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgadlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelOssége

A kényvvizsgalat soran célunk kellb bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltérja az egyébként 1étezd lényeges hibés allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsidhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem tardsinak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.
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e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
1évé kapcsolddé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiink
datuméig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

) Ertékeljﬁk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatésa.

Az iranyitissal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszerilen feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves beszamol6 kdnyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi kdnyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentéslinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizéarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerli varakozasok alapjdn annak hatranyos
kdvetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2020. januar 30.

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Kdnyvvizsgalo és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gydrgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartési szam: 000083
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2019. december 31.



MNB hatdrozat szama: H-KE-111-728/2015

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.

$zam eFt eFt
1. | A. Befektetett eszkozok 0 0
2. |1 Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszkézok 0 0
8. 1. Hosszu lejaratt bankbetétek
9. | B. Forg6eszkozok 1325920 1321845
10. |1 Kovetelések
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kulfoldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14, 4. Forintkovetelések értékelési kiilbnbézete 0 0
15. | Ii. Ertékpapirok 1322413 923 062
16. 1. Ertékpapirok 1318827 930 811
17. 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 3586 -7 749
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 21443 18 604
19. b) egyéb -17 857 -26 353
20. [l PENZESZKOZOK 3507 398 783
21. 1. Pénzeszkozok 3507 398 768
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 15
23. | C. Aktiv id&beli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatdrolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szédrmazékos ligyletek értékelési killdnbozete 0 -4 086
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1 325 920 1317 759

Budapest, 2020. januar 17.

PH

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezelt Zrt.
1026 Budapest. Riado v, 1-3

...............................




MNB hatarozat szama: H-KE-11I-728/2015

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szam eFt eFt
28. | E. Sajat téke 1 319 891 1311746
29. L. Indulétéke 1311760 1311760
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1311760 1311760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. [l Tékevéltozas (T6kendvekmény) 8131 -14
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési killonbozet tartaléka 3586 -11820
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 27 505 4545
36. 4. Uzleti év eredménye -22 960 7 261
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 5782 5783
39. |I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |l Rovid lejaratu kotelezettségek 5782 5783

HI. Kalfdldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési

41. |kilonbozete 0 0
42. | H. Passziv id6beli elhatarolasok 247 230
43. |FORRASOK OSSZESEN 1325 920 1317759

Budapest, 2020. januar 17.

PH

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest, Riad6 u 1-

..................... Mo




MNB hatdrozat szama: H-KE-11-728/2015

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
2018.12.31. 2019.12.31.
Sor- A tétel megnevezése
s$zam eFt eFt
1. |1. Pénzugyi mlveletek bevételei 78 604 47 382
2. [Il. Pénzugyi miveletek raforditasai 77 484 16 025
3. lll. Egyéb bevételek 0 0
4. IV. M(ikodési koltségek 23 416 23 461
5. | V. Egyéb réforditasok 664 635
6. VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. | VIL. Targyévi eredmény -22 960 7 261

Budapest, 2020. janudr 17.

PH

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zrt
1026 Budapest, Riadé u. 1-2
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OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazdé ligynoke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgal6 székhelye:

Koényvvizsgalod cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa I1. Tékevédett Alap
OTP Redl Alfa II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-071057

dr. Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kényvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely 8sszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat széma:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kéd

1112-373
H-KE-III-728/2015.
2015.07.22.

Az Alap futamideje hatérozott, 2015.07.22.-2020.01.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre szoléak és dematerializalt
formaban Keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehet6ség.

HU0000714985



OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.08.25.-én bevezetésre keriiltek a
piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2015.08.25.

BET hatarozat széma: 362/2015.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélio lehetséges elemei, a toke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetOknek tokevédelem mellett lehetGséget nyujtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezod teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébil. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald
szarmaztatott eszk6zOkbe fektetni. A mogottes konstrukcié  teljesitményétél  fliggd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibdl Osszedllitott mogottes indexre sz616 opcidn keresztiil érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszimol6t aldiré személyek

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Anéd utca 32,

Dr. Varga-Foldi Hajnalka
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Operativ Igazgato
Lakcime: 1149 Budapest, Kovér Lajos utca 45-47. A. ép. 5. em. 10.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellitasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak iigyvezetd igazgatdja

PM nyilvéntartasi szam:177289



OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvény (,,Szamviteli torvény™),
valamint a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl sz016 215/2000. (XIL. 11.) kormanyrendelet (,,Korményrendelet”) eldirdsai alapjan
alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg forduldnapja: 2019. december 31.

A mérlegkészités id6pontja: 2020. januar 15.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkdzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.
Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
és a beszerzési érték kiilonbdzetébol adodo - értékelési kiilonbozet Osszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepl6 értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO médszert
alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz0l6 betétben vagy éven beliili lejaratra leko6tott betétben tartott likvid
eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv iddbeli elhatirolidsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az ligyletek fordul6napi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok kozott,
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az ligylet eredményének
egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként
szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetGségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhataroldsok: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem volt éven til lekotott

bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem volt kdvetelése.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci Ertékelési Piaci
ar hatés hatds hatds  kiilonbozet  érték

Kincstirjegyek:
D190522 70 000 69 637 0 0 353 353 69 990
D190925 200 000 199 425 0 0 320 320 199 745
Jelzdloglevelek:
FJ20NFO1 152 500 181 800 9058 0 -15 699 -6 641 175 159
OTP JZB 2021/1. 100 000 103 524 362 0 -1013 -651 102 873
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
FK19NF01 163 700 172 497 6482 0 -4 144 2338 174 835
MFB 201906/1 148 540 149 422 777 0 -286 491 149 913
MFB202101/1 11350 10 984 258 0 723 981 11 965
Allamkétvények:
MAK2020/B 189 500 196 696 3471 0 986 4457 201153
MAK2020/C 22 000 22222 60 0 -58 2 22 224
MAK2021/C 216 990 212 620 975 0 961 1936 214 556
Osszesen 1274 580 1318 827 21443 0 -17 857 3586 1322413

1.3.2. 2019.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci Ertékelési Piaci
ar hatés hatés hatés kiilonbozet érték

Jelzdloglevelek:
FJ20NFO1 292 500 326 499 17 325 0 28006  -loes1 15818
OTPJZB2021L. 144 00 103 524 361 0 865 505 103019
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesit6é értékpapirok:
MKB Vallalati
Stabil Rovid
Kétvény bef jegy 124 313 125 000 0 0 287 287 125287
MFBEU2006/1 612 199 624 12 2998 87 2023 202 547
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Allamkétvények:
MAK20228 170 000 176 164 906 0 679 27 176 391
Osszesen 687 425 930 811 18 604 2098  -29351 7749 923 062

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozéasi iigyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folyoszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2018.12.31, 2019.12.31,
Bankszamla egyenlege 3507 398 768
[Ertékelési kiilonbozet 0 15
(Osszesen: 3507 398 783

1.5. Aktiv idébeli elhataroldasok

Az Alapnak sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem volt aktiv id6beli elhatarolasa.

1.6. Szarmaztatott iigyletek
1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

2018.12.31, 2019.12.31,
Hatarids tgyletek 0 -4 086
Opcios ligyletek 0 0
Swap iigyletek 0 0
[Ertékelési kiilonbozet sszesen 0 -4 086
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1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatisa

adatok ezer forintban

Ugylet

Névérték
tipus

Lejarat

Kaotési Kotési érték Piaci drfolyam
arfolyam

Piaci drfolyam  Piaci érték
2019.12.31. 2019.12.31.

Piaci érték

2018.12.31. 2018.12.31.

oPCIO

1311760 2020.01.24 5,30%

69 523 0,00% - 0,00% -

1.7. Sajat toke

Sajat toke
véltozas

2018.
december 31-ei
egyenleg

2019.
Adézott december
eredmény 31-ei
egyenleg

2018.évi  Ertékelési  Vissza-
eredmény kiilonbozet  valtds/
dtvezetése elszdmoldsa kibocsdtads

Sajat toke

Indulétéke
Kibocsatott
befektetési jegyek
névértéke
Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-)

Tokevaltozas
(Tékenévekmény)
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonési
értékkiilonbozete
Eladott befektetési
jegyek
értékkiilonbozete
Ertékelési
kiillonbozet
tartaléka

El6z6 év(ek)
eredménye

Uzleti év
eredménye

1319 891
1311 760

1311 760

8131

3586

27 505

-22 960

1311 746
1311 760

0 0 7261
0 0 0

0 1311 760

7261 -14

-15 406 -11 820

-22 960 4 545

22 960 7261 7 261

1.7.1. Indulé toke

Az indul6 tdke a forgalomban 1évs befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 131.176 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az alap
zartvégii, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve ) befektetési

jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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1.7.2. Tokevialtozas
1.7.2.1. Tékevaltozds értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szdrmazékos ligyletek valamint az értékpapirok miatti

értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.12.31,

Ertékpapir -3586) -7 749
Pénzeszkoz 0 15
Szarmazékos tigyletek Ebbdl: 0 -4 086
Hatérid6s tigylet 0 -4 086
Opcids iigylet 0 0
Osszesen -3586) -11 820

1.7.2.2. Tokevaltozis az iizleti év eredménye miatt
Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 7 261 €Ft.

1.7.2.3. E16z6 évek eredménye

Az iizleti évet megel6zd évek felhalmozott eredményét tartalmazza, amely 2019.

én 4 545 e Ft-ot tett ki.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszii lejiaratia kotelezettségek

december 31-

Az Alapnak hosszu lejarata kételezettséget sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szamoltunk

el.

1.9.2. Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.12.31.
Alapkezelési dij 5782 5783
Osszesen 51782 51783

1.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsd negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.
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adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.12.31.

Feliigyeleti dij 82 82
ilonadé 165 148
Osszesen 247 230

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01.-2018.12.31. 2019.01.01.-2019.12.31.
Az Alap bevételei . Ebbél . Ebbél
$C ) pénziigyileg Se) pénziigyileg
LAl realizdlt bevétel LGS realizalt bevétel
Pénziigyi mlveletek bevétele Gsszesen 78 604 78604 47 382 47 382
Bankbetétek kamata 0 0 6 6
Ertékpapirok kamata 63 484 63 484 33704 33 704
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 7 890 7 890 10 275 10 275
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 7125 7125 0 0
Deviza arfolyamnyereség 105 105 3397 3397
gyéb bevételek dsszesen 0 0 0 0
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2018.01.01.-2018.12.31. 2019.01.01.-2019.12.31.
Ebbdl Ebbdl
Az Alap réiforditdsai 20 . pénziigyileg Osszes énziigyileg
Osszes réfordités realizalt riforditds | realizdlt
raforditds réforditas
[Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 77 484 77 484 16 025 16 025
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 71915 71915 15907 15 907
Hat4ridOs ligyletek arfolyamvesztesége 5483 5483 0 0
Deviza arfolyamveszteség 86 86 118 118
gyéb raforditas 664 582 635 487
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 664 582 635 487
Mikddési kltségek dsszesen 23 416| 17469 23 461 1759
|Alapkezel6i dij 22 942 17 160 22942 17 159
Feliigyeleti dij 331 166 329 247
Bankkoltség 110 110 157 157
[Kozzétételi dij 33 33 33 33
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Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovGbeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. januar 31.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsdnbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapndl. Masodlagos
értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutato Szamitds médja 2018.12.31. 2019.12.31.
[Tokestruktura (1.) Sajat toke/Forrasok 99,55% 99,54%
Likviditas Forgdeszkdzok/Rovid lejarata kotelezettségek 229,2791 228,5743
Vagyonaranyos redmény/Sajét tdke -1,74% 0,55%

ovedelmezdség
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01.- 2019.01.01.-
2018.12.31. 2019.12.31.

I. Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas -20 834 -26 465
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok (19sor) nélkiil) -86 444 -26 449
2 Elszamolt amortizacid + - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) - -
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 1 642 11 335
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott eljel) - -
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott el6jel) 64 025 5632
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott el6jel; 141521sorok nélkiil) - -
0 Forgdeszkdzok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil 12 -16 967
10 Ravid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) -63 -
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) - -
12 Aktiv id6beli elhataroldsok allomanyvaéltozasa + - . -
13 Passziv iddbeli elhatarolasok alloméanyvaltozasa + -6 -16

L._Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozis -5 096 421 726
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és
¢rickesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) | |
15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és értékesitésbol
befolyt eladasi ar egyiittesen) ’ )
16 Befolyt bérleti dijak + - -
!7 ’I'Srté'kpapjrok beszerzés’e - ('befekietett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és -1 156 505 1207 252
Krickesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

}8 ’Erté'k}l)apjrok eladasa, b,e\{é,ltés t Sbefektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 1087115 1595 268
Ertékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 63 484 33710

II. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-viltozds 0 0
20 Befektetési jegy kibocsatas + - -
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - -
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - - -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -
24 Hitel illetve kdlcson felvétele + - -
25 Hitel, illetve kolcson torlesztése - - -
26 Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - - -
IV Pénzeszkozok valtozdsa (I+1I+111 sorok) + -26 740 395 261
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

[ajstromszama: 1112-373
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
INEE szAmitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2019. december 31.
Nett6 eszkozérték: 1.311.667.266 Ft
Egy jegyre juté NEE: 0.999,293057 Ft/db
Darabszam: 131.176

évérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatirozisa

OSSZEG/ERTEK %
I KOTELEZETTSEGEK 10,114,302 0.77
In. Hitelallomany 0 -
112 Egyéb kotelezettségek 10,114,302 0.77
2.1, Alapkezel6i dij miatt 5,782,660 0.44
1/2.2. Bankktg 14,211 0.00
172.3. Felligyeleti dij 82,822 0.01
1/2.4. Szarmaztatott ligylet 4,086,373 0.31
/2.5 Kiilbnadé 148,236 0.01
/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
i KOVETELESEK 1,321,751,568 100.77
1. Folyészamla, készpénz 398,767,164 30.40
/2. Egyéb kovetelés &
2.1 Szarmaztatott ligylet 0 .
3 Lekotott betétek 0 -
3.1 Max. 3 ho lekttés(i 0 -
3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 &
4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 922,984,404 70.37
1/4/1. Allampapirok 176,383,941 13.45
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 170,000,000 176,383,941 13.45
MAK2022/C HUF 170,000,000 176,383,941 13.45
ii/4/1/2. | Kincstérjegy 0 -
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
i/4/1/4. | Kiilféldi allampapirok 0 -
H/4/2. Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt 202,547,075 15.44
megtestesitd értékpapir
i/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 612,000 202,547,075 15.44
MFBEU2006/1 EUR 612,000 202,547,075 15.44
11/4/3. Részvények 0 -
H/4/4. Jelzdloglevelek 418,766,351 31.93
l/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 392,500,000 418,766,351 31.93
FJ20NFO1 HUF 292,500,000 315,752,160 24.07
OTP JZB 2021/1. HUF 100,000,000 103,014,191 7.85
1/4/5. Befektetési jegyek
1/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1l/4/5/2. | Tézsdén kivili 124,312,798 125,287,037 9.55
11/4/5/2/1. | MKB Véllalati Stabil R6vid Kétvény HUF 124,312,798 125,287,037 9.55
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6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31-én érvényes netté eszkozérték és 2019.12.31. fordulonapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikajabol adédik. Az év utolsé napjara
érvényes eszkozérték 2020. januar 2-4n késziilt. A figyelembe vett utolsé bankkivonat datuma 2019.
december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az eszkozérték szamitas soran napi
koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. januar 17.

e

OTP Ingatlan ési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeié Zrt.
1026 Budapest, Riade u 1-3

14



