OTP Real Alfa II1. Tokevédett Alap

Eves beszamolo

2019. december 31.



Vezetbségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrdl, igy a 2018-
as éves csicsokhoz képest 10-20%-kal cstkkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekciét egy nagyobb részvénypiaci rally kdvette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kdvetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé arfolyam erdsédést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgilva nem 4llithatd igazdn megalapozotinak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasidg egyre kisebb mértékben bévill és a trendeket
tekintve rdvid idén bellll bekdvetkezhet egy globédlis gazdasdgi recesszié. Az Eurdpa
motorjanak szamitd német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vAmhabori kovetkeztében utoljara a 2008-as vélsig idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasiga van a
glob4lis konjunktura szempontjabdl legfontosabb gazdasdgok kéziil, azonban ezek a mutatdk
is nagyon csekély gazdasdgi novekedésre engednek kdvetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betdlté FED — a gyenglil§ adatokat 1atva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvétell {izeneteket kiildott az év elejétél
a piacoknak a mérséklddé gazdasdgi konjunktirdra és az alacsony inflacidés adatokra
hivatkozva. Majd a legutdbbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdéntd
1ilés sordn konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csdkkentették az irAinyadd kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-o0s kamatsdvot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonldéan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-o0s szinten 4ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekdszond EKB elndk
az eszkdzvasérlasi program Ujrainditdsdt helyezte kilatdsba. Mario Draghi utédja Christine
Lapgarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsdval €s esetleges fiskalis lazitisokkal tdmogatna
az eurdpai orszagok beruhézésait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kdvetkeztében a kozép €s hosszi lejdratd, mig a fébb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bézisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére, Bar a
német 10 éves allampapir hozama mdrcius végétdl negativ tartomanyban van, az augusztus
kdzepi rekord alacsony -0,71%-o0s szintjérél év végére t&bb, mint S0 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovdbbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal Allast,
tdmogatva a gazdasdg nGvekedését. Habdar az alapkamaton a Monetéris Tanics nem viltoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politik4janak kdszonhetden az éven belilli lejarati
Allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgtrbe kdzép és hosszu lejdratil papirjaira pedig fdkent a globdlis gazdasigi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves 4llampapfr hozama 93 bazisponttal,
az S éves 129 bézisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklédostt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint eréstdés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a monetaris szigoritds Gtjdra fog lépni a nvekvd
inflacid, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP névekedés kdvetkeztében. A szigorités
megkezdéseként a Monetéris Tanics a marciusi kamatddntés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csdkkentette a deviza swap 4lloméanyt is.
Az intézkedések hatdsira marciusban az EURHUF keresztarfolyarmn a 313-as szint alatt is
tartézkodott. Mivel a globalis monetéris politikai kdrnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon €s ,,galamb” hangvételii kommentirokat tett k§zzé
a kamatdontd filéseit kévetben. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mdr a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig 1;
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolséd
hénapjadban 330-as szintig is er6s6détt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvételfi
kommunikaciéjanak, illetve a régiés devizdk eur6val szembeni feliilteljesitésének volt
betudhaté.

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb eréforrdsai és kockdzatai, az ezekkel kapesolatos
viltozdsok és bizonytalansdgok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nyiijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds
hényadét tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgdld szdrmaztatott eszk8zbkbe fektetni. A mogbttes konstrukcid teljesitményétél fitggd
teljes{tményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktlv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl 4ll6 Mdgsttes Indexre sz616 vételi opcidn keresztill érheté el.

Meérleg fordulénapot kbvet6 jelent8s eseményt az Egészségiigyi Vildgszervezet 4ltal
vildgjarvinnya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kévetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozandé intézkedések, valamint azok tirsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatésa ~ az elsédlegesen a pandémia
altal eldidézett - tékepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsé hatésai jelenleg nem
megbecsillhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tékevédelmet biztositdé értékpapir
portf6lié mar kialak{tdsra kerillt az induldst kveten, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatérozott futamidejét kveti. Tekintettel a révid atlagos futamidére az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulaséira kevésbé érzékeny, tovadbba mivel az Alap zartvégl és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazdsra, a likviditds biztositdsa miatt nem sziikséges az
id6 elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, eziltal a vasarldskor kalkulalt
hozamszint realizilhatd, nem befolydsolja az akut piaci kdmyezet. A tSbblethozam lehet§ségét
biztositd opcids eszkdz drfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak dtlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

2. Kockdzatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényezd a szdrmaztatott ligyletek kockézata
volt. Ezen lgyletekbdl eredd kockazatokat megfelelé partnerek kivilasztisival kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabbé nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak jovobeni kitelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam |
2015, iizleti év, induldsts] (2015.09.25.-2015.12.31) -2,09%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 3,49%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%
2018. Gzleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,24%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) -0,34%

Az Alap tokevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miik8dése alatt elért hozambdl nem lehet
kdvetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdban.

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelt Zrt
1026 Budapest Riadsé u. 1-3

Dr. Téth Nandor Anda Arp#d J6zsef
Vezérigazgaté Hattérmiiveleti igazgatt—
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zartkdrien Mlkdd6 Részvénytirsasag Zértkdrien M{ik8d6 Részvénytarsasig



KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa ITI. Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa III. Tékevédett Alap képviseletében eljaré6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkortien Miikéds Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa III.
Tékevédett Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szamviteli elSirdsok alapjan, legjobb tudédsa
szerint készitette el. Az éves beszadmolé6t figgetlen kdnyvvizsgald vizsgilta.

Az éves jelentés valés és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénztigyi helyzetérdl, valamint nyereségér6] és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat képet ad a kibocsatd helyzetérd], fejlddésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdiket.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt

O/\M u 1026 Budapes! Riadfy 1.3

Dr. Téth N4ndor Anda Arpa
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgat6
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zartkdrien M{ik6dd Részvénytarsasag Zartkoriien Miik6d6é Részvénytérsasag
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa III. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa IIl. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszdmold a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozok Osszesen 1.137.027 E Ft, a targyévi eredmény 16.680 E Ft veszteség —, és az ugyanezen
id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatidsbol, valamint a szdmviteli politika jelentOs
elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad az Alap 2019. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl €s annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete éltal
kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe’-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 2. oldaldra, ahol bemutatisra keriil, hogy az Alap futamideje
hatdrozott, 2015. szeptember 25-t61 2020. aprilis 30-ig tart. Véleménylink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossidgu konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilén

véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolédé konyvvizsgalati eljarasok

Toke megovdsdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamold kiegészitd
mellékletének ‘A portfolid lehetséges elemei, a
tOke megdvisara tett igéret’ c. részEébdl)

Kibocsatasi  tdjékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap téke megdvasara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsétésra.

Kockézatot hordoz magéban, hogy a befektetok
felé tett, a t6ke megdvasara vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelentds

A toke megbvasira vonatkozd  igérettel
kapcsolatos  konyvvizsgalati eljardsaink soran
megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezettségét,

- az Alap aktudlis portf6lidjat, illetve az abbdl
varhatéan  eredd, az Alapot érint6 jovébeni
becsiilt pénzaramlasok hatdsat a Kezelési
Szabalyzat szerinti t0ke megdvasara vonatkozd
igéret teljesithetoségére.

mértékben a menedzsment szakmai megitélésén

és feltételezések alkalmazdsin alapszik. Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli

A fentiekre tekintettel toke megdvasara vonatkoz6 | elszdmolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
igéretet kulcsfontossagu konyvvizsgalati

teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéacidk az Alap éves jelentésében foglalt informéciékbdl allnak, melyek tartalmazzik az
Alap 2019. évi iizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszdmolot és az arra vonatkozd
fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
»vezetés”) felelés az egyéb informécidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabdly vonatkoz6 eldirdsaival 0Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszadmolora adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informécidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamoldnak, vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitisa.

Véleményliink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb més
jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas)
az lizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas

allitastol mentes €ves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozés
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszamol6 Osszeallitasdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
fokd bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabodl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyisolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockdazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsdnak a kockédzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

*  Megismerjiilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagéira vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott sziamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiségét.

*  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennill-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

+  Ertékeljiik az éves beszdmolé atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgél¢ tigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitisait, beleértve az Alapkezel© altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre
vonatkozé relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyiddszaki éves beszamold konyvvizsgélata soran a legjelent6sebb kérdések, és
ennél fogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgal6i jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszeri varakozdsok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikicié kozérdeki hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felels partnerének a
jelentés aldiréi mindsiilnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

\ L
Honti Péter Mori Ferencné
igyvezetd kamarai tag konyvvizsgald

003356

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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MNB hatdrozat széma: KE-ITI-884/2015.

"A" MERLEG Eszkoz6k (aktivik)

ssz?; A tétel megnevezése 2018;:,‘2 31. 2011:,3 S1.
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 t. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénziigyi eszkozdk 0 0
8 1. Hosszi lejératd bankbetétek 0 0
9 B. Forgobeszkozok 1 140 735 1139703
10 I. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 - 3. “Kiilfdldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési 0 0
kiilénbdzete o |
14 4, Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 . ERTEKPAPIROK 1114 702 677 726
16 1. Ertékpapirok 1122275 669 658
17 2. Enékpapirok értékelési kiilénbdzete -7573 8 068
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 16 936 13 651
19 beggb 24509 -5 583
20 III. PENZESZKOZOK 26 033 461 977
21 1. Pénzeszk6z0k 26 033 461 958
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 0 19
23 C. Aktfv idébeli elhatiarolasok 0 0
24 1. Aktiv idBbeli elhatéroldsok 0 0
25 2. Aktiv iddbeli elhatérolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilonbdzete 0 -2 676
27 ESZKOZOK OSSZESEN 1 140 735 1137 027

Budapest, 2020. 4prilis 20.

O, hwx

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrl.
1026 Budapest Riadou 1-3



MNB hatirozat szdma: KE-IT1-884/2015.

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

ssz;; A tétel megnevezése 201?".1;2.31 201:'1}3'31
28 E. Sajdt tSke 1135570 | 1131874
29 1. INDULO TOKE 1123520 | 1123520
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1123 520 | 1123520
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 1. TOKEVALTOZAS (T8ken8vekmény) 12 050 8 354
33 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -7 573 5411
35 3. E162z6 év(ek) eredménye 9 367 19 623
36 4. Uzleti év eredménye 10 256 -16,680
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 4 952 4 952
39 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4952 4952
41 III. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatdrolisok 213 201
43 FORRASOK OSSZESEN 1140735 | 1137027
Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP Ingatlan Bg}cj@i Ala 6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetés| Alapkezels Zrt
1026 Budapest Riado u. 1-3




MNRB hatdrozat szama: KE-ITI-§84/2015,

A" EREDMENYKIMUTATAS

2018.01.01.- 2019.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szdm eFt eFt
1 I. Pénzligyi miiveletek bevételei 56 390 39 685
2 I1. Pénziigyi miiveletek raford{tasai 25431 35676
3 I11. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mikadési koltségek 20132 20 140
5 V. Egyéb réforditasok 571 549
6 VL. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7 VII Térgyévi eredmény 10 256 -16 680

Budapest, 2020. 4prilis 20.

[y S

OTP Ingattan Befektetési Al

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest Riadou 1-7
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1. Az Alap bemutatdsa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tzleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel$ cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezels cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszdma
Forgalmaz6 iigyndke:

Koényvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgdld cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
kdnyvvizsgalé neve:
MKYVK nyilvantartdsi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa III. Tékevédett Alap
OTP Reél Alfa I1I. Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal

Utjan létrehozott, zartvégl szArmaztatott befektetési alap
megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-04158S
OTP Bank Nyrt. Fiékhdl6zata

INTERAUDITOR KFT.
1074 Budapest, Vordsmarty u. 16.
01-09-063211

Mori Ferencné
003356

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgélati dija 1.529
eFt, amely dsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvdntartdsba vétel szdma, kelte:

Lajstromszém:
Feliigyeleti hatdrozat szdma:
Feligyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-379
KE-III-884/2015.
2015.09.24.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.09.25. - 2020.04.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névresz6ldak és dematerializalt
formdban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikéréstikre
nincs lehetéség.

HUO0000715206

Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-4n bevezetésre
kertlltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2015.10.26.

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Elsé kereskedési nap:
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BET hatérozat széma: 427/2015.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6li6 lehetséges elemei, a toke megdvasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tékevédelem mellett lehetéséget nyujtson arra, hogy a
fizetési {géret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap
mindenkori sajat t8kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkdzokbe, igy
példdul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestes{td
eszk6zokbe, repd ligyletekbe és a kamatkockéazat kezelésére szolgdld szémmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukceid teljesitményét6] filggd teljesitményrészesedés,
tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantdrsasdgok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibél
éllé portfolion keresztiil érhetd el.

Téke megdvasara vonatkozd igéret mértéke: 100%
Tbéke mepovésara vonatkozd igéret 8sszege: 1 123 520 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejérata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabél.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aldiré személyek

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatod
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel8 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6
Lakcime: 1044 Budapest, Anéd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozé feladatok elldtdsdval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyl Igazgatosiganak
igyvezetd igazgatdja

PM nyilvéntartasi szam: 177289
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2. A szdmviteli politika f6 vonssai

2.1. Konyvvezetési és beszamoldsi kitelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tbrvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairél  sz616  215/2000. (XIL 11.) korméanyrendelet
(,,Korméanyrendelet”) eldirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvintartasait a kettés kdnyvviteli rendszerre vonatkozd eldirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sorén biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és dsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informacidkat.

Az Alap izleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.

A mérlegkészités iddpontja: 2020. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI tdrvény (,Kbfiv’) 131. § (1) és (2)
bekezdésével Gsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatdsi kotelezettségét a
tokepiacokrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény (,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tédjékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol szolé 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszdgi székhely(l kibocsdté az éves jelentést a Szamviteli trvény el6irdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsato legfébb szerve altal elfogadott éves
beszdmolébdl, a vezetbségi jelentésbdl, a fliggetlen kényvvizsgdldi jelentésbdl és a kibocsdtd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkon kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tali lejaratra lekétdtt betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairissal
novelt 6sszegében kerillnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjdn érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk0zok beszerzési értékét és az - értékelés napjira meghatdrozott
piaci érték és a beszerzési érték killdnbdzetébdl adodé - értékelési kiilonbdzet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbézet megbontasra keriil kamatokbél, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adddo értékelési killonbdzetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmoldsandl, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: 1atra sz616 betétben vagy éven beliili lejératra lekotdtt betétben tartott
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likvid eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatirolisok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
kerillnek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiillén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szdrmazékos iigyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbOzetet az
tgylet zdrasakor az értékelési killonbdzet tartalékaval szemben sziintetjiikk meg, az ligylet
eredményének egyidejil elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénzilgyi miiveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az idébeli elhatérolés lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatdroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a2 mérlegben.
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II. SPECIALIS RESZ
1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak sem 2018.12.314¢én, sem 2019.12.31-én nem rendelkezett éven tal lekotott
bankbetéttel.

1.2. Kdvetelések
Az Alap sem 2018.12.31-£n, sem 2019.12.31-én nem rendelkezett kdveteléssel.
1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-¢n a mérleg fordulénapjain az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett:

— adatol}cz eze;: forin%)an
BESZE SI| KAMAT | DEVIZA | PIACI PIACI RTEKELESI
TIPUS  |NEVERTEK | ™"/ o™ | HATAS | HATAS |HATAS| ERTEK |KOLONBOZET
Kincstirjegy:

D190522 | 14000] 13934 | 0] 0 64| 13 998] 64
Jelzdloglevelek:

EJBFN19/A 20 000 20190 69 0 92 20 351 161
FJ20NFO01 40 000 44 018 2376 0 -451 45943 1 925
OTP JZB

2021/1. 60 000 62 057 217 0 -550 61 724 -333
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt meptestesité értékpapirok:

FK19NFQ1] 137 000 156116 5425 0| -15221 146 320 -9 796
MFB

201906/1 344390 348 390 1802 0| -2619 347 573 -817
MFB202101/1 115 400 120 317 2 625 0 -1 292 121 650 1333
Allamk&tvények:

MAK2021/C 250 360 245318 1125 0 1109 247 552 2234
MAK2022/A 90 000 111 935 3297 0 -5 641 109 591 -2 344
OSSZESEN 1071150 1122275 16936 0| -24509 1114702 -7 573
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1.3.2. 2019.12.31-én a mérleg fordulénapjain az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

BESZERZESI [ KAMAT |DEVIZA | PIACI | PIACI | ERTEKELESI
TIPUS | NEVERTEK AR HATAS | HATAS |HATAS| BRTEK KﬂLéNBOZET]

Jelzdloglevelek:
OTP JZB
2021/1. 60 000 62 057 217 0 462 61812 245
FJ20NFO1 200 000 208 742 11 846 0 4 645 215943 7 201
FI20NF02 40 000 40117 256 0 -31 40 342 225
Gazdilkodd és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MKB Villalati
Stabil R&vid
Katvény 99 450 100 000 0 0 230 100 230 230
befjegy
Allamkétvények:
MAK2022/C 250 000 258 742 1332 0 -675 259 399 657
OSSZESEN 649 450 669 658 13 651 0 -5 583 677 726 8 068

1.33. Ertékpapir-finanszirozssi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatdsa

Az Alapndl a tirgyidszakban sem értékpapir-finanszirozési ligyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok mérlegsor a révid lejarati bankbetét és a folydszadmla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2018.12.31. | 2019.12.31.
Bankszamla egyenlege 26 033 461 958
Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0 19
Osszesen: 26 033 461977

1.5. Aktiv iddbeli elhatdrolds

Az Alapnél sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem keriilt sor aktiv
idébeli elhatarolds kényvelésre.
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1.6. Szdrmazékos ligylet bemutatdsa

1.6.1. Szdrmazékos ligylet értékelési kiilonbdzete

Az Alap 2018. december 31-én nem rendelkezett nyitott hataridés iigylettel, az opcid
piaci értéke pedig fordulénapon nulla volt. A szdrmazékos iigyletek értékelési
kiilénbdzete 2019. évben két hataridds iigylet piaci értékét tartalmazta.

adatok ezer forintban
» 1
Ertékelési killonbozet 2018.12.31. 2019.12.31.
Opcids Ggyletek értékelési kilénbozete 0
Hataridds iigyletek értékelési kiilonbdzete - 2676
Osszesen: - 2676
1.6.2. Szdrmazékos iigyletek bemutatdsa
cids Ugylet
iflgylet Neévérték Kitési Kotési Piaci Piaci érték Piaci Piacl érték
Lejérat drfolyam eFt drfolyam eFt
tipus eFt arfolyam | érték eFt | 50,015 28, | 2018.12.28. | 2019.12.31 | 2019.1231
OPCIO | 1123520 [20200424 | 470% | 52805 | 0,00% 0,00%
Hataridés ligyletek
Irdny Osszeg Piaci ir | Kotésar ancellftrték Lejdrat
USD eladés 1049 277,78 | 294,350575 284,58 -10 252 2020.01.29
USD vétel 1049 277,78 1,001323 287,13 7576| 2020.01.29
Osszesen -2 676
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1.7. Sajit t6ke

1.7.1. Indulé téke

Az indulé t8ke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 112.352 db 10.000 Ft névérték{i befektetési jegy kerlilt jegyzésre. Az alap

zartvégli, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem vélthatok vissza, illetve 1yj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

adatok ezer Ft-ban

2018. 208 frielesi Vissa- 2019,
december ©F kildnbdzet  vdltds/ Targyévi decembe
31-ei y elszdmolds kibocsdtd eredmény r 31-ei
dtvezetés

egyenleg e a 8 egyenleg
Sajit toke 1135570 0 0 0 -16 680 1131874
Indul6téke 1123 520 0 0 0 0 1123520
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1123520 0 0 0 0 1123520
Visszavésarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) 0 0 0 0 0 0
Tokeviltozis
(Té8kenvekmény) 12 050 0 12 984 0 -16 680 8354
Visszavésarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Eladott befektetési
jegyek értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Ertékelési killsnbozet
tartaléka -7 573 0 12 984 0 0 5411
Eldz6 év(ek) eredménye 9367 10 256 0 0 0 19 623
Uzleti év eredménye 10256  -10 256 0 0 -16 680  -16 680

1.7.2. Tokevéltozis

1.7.2.1. Tékeviltozds értékelési killonbdzet miatt

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2018.12.31. | 2019.12.31.
Opcié értékelés 0 0
Ertékpapir miatti értékelés -7 573 8 068
Hataridds ligyletek miatti értékelés 0 -2 676
| Pénzeszkozok miatti értékelés 0 19
Osszesen: -7 573 5411
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1.7.2.2. Tékevéltozds az iizleti év eredménye miatt

Az {izleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 10 256 ezer forint nyereség, 2019-ben

16 680 ezer forint veszteség.

1.8, Céltartalék

Az Alapnil sem tirgyévben, sem el$z6 évben nem kerdilt sor céltartalék elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kdtelezettsége nincs.
A rovid lejaratd kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. | 2019.12.31.
Alapkezelési dij 4952 4952
Egyéb igénybe vett szolglltatis 0 0
Osszesen 4952 4952

1.10. Passziv idébeli elhatiroldsok

Passziv id6beli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd felilgyeleti
dijat és a killonadét, melyet a kdvetkezd évben kell pénzilgyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
2018.12.31. | 2019.12.31.
Kiilonado 142 130
Feligyeleti dfj 71 71
Osszesen 213 201

2. Eredménykimutatashoz kapesolodd kiegészitések

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2018.01.01.-| Ebbsl [2019.01.01.-| Ebbél
2018.12.31. | pénziigyileg | 2019.12.31. | pénziigyileg

Osszes realizalt Osszes realizalt

bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénzligyi wiiveletek bevétele 56390| 56390  30685| 39685

asszesen

Ertékpapir kamata 51 007 51 007 26 586 26 586
Ertékpapir 4rfolyamnyeresége 4708 4 708 10 201 10 201
Hatéridds tgyletek nyeresége - 675 675 0 0
Deviza drfolyamrés (marge) 0 0 2 886 2 886
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nyereség ‘i
Bankbetétek kamata 0 0 12 12|
2.2, Az Alap koltségei, rafordftisai

adatok ezer forintban
2018.01.01.- Ebbél 2019.01.01.- Ebbél
2018.12.31. | pénziigyileg | 2019.12.31. | pémziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizilt
kaltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditis |réforditdsok | riforditds |riaforditisok
Pé[:zﬁgli milveletek rdforditisa 25 431 25 431 35 676 35 676

Gsszesen
Ertékpapirok arfolyam vesztesége 24 880 24 880 35 529 35529
Deviza arfolyam veszteség 549 549 147 147
Bankbetétek kamatraforditdsa 5 0 0

(negativ kamat) 2
Hatérid6s dgyletek

arfolyamvesztesége 0 0 0 0
Egyéb réforditas 571 429 549 419
Kiilonadé 571 429 549 419
Miikadési kaoltségek dsszesen 20 132 15 109 20 140 15117
Alapkezeléi dij 19 646 14 694 19 646 14 694
Feliigyeleti dij 287 216 284 213
Bankkdltség 166 166 176 176
Kozzétételi dij 33 33 34 34

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciét,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. aprilis 30.

Az Alap targyévi eredményének felhasznéldsa az Alap kezelési szabélyzataban leirtak alapjin

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapndl. Méasodlagos
értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repéba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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Fordulénap uténi események bemutatisa

Meérleg fordulénapot kévetd jelentds eseményt az Egészségiligyi Vildgszervezet 4altal
vilagjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozandd intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasigi hatdsai
jelenthetnek. Bir az Alap eszkOzeire csak Attételesen és részlegesen van hatdsa — az
elsddlegesen a pandémia dltal eldidézett — t8kepiaci volatilitdsnak, a jérviny lefolydsénak
végsd hatdsai jelenleg nem megbecslilhetbek. Az Alap befektetési stratégidjat és a
tékevédelmet biztositd értékpapir portfélid mér kialakitdsra kerillt az induldst kdvetden, az
atlagos futamideje rovid, az Alap hatéarozott futarnidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos
futamidére az értékpapirok 4rfolyama a hozamgérbe elmozduldsdra kevésbé érzékeny,
tovabba mivel az Alap zértvégl és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos
forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem sztikséges az idd elotti értékesités, az Alap
lejaratig tarthatdak az értékpapirok, ezaital a vasarlaskor kalkulalt hozamszint realizdlhaté,
nem befolyésolja az akut piaci kérnyezet. A tobblethozam lehetéségét biztosit6 opeids eszkdz
arfolyaméra a teljes futamid6 alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban részletezett
vizsgdlati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb iddszak nem feltétleniil eredményezi
azt, hogy az eszkoz arfolyama azonnal lekoveti a turbulenciét.

Az elmilt id6szak rendkivilli eseményei okan az alébbi tablazatban bemutatasra keril az Alap
nett6 eszkbzértékének és egy jegyre jutd arfolyamdnak a véltozasa a fordul6napot kdvetden:

Datum Sorozat Nett6 Egy jegyre juté

i eszkozérték nettd eszkdozérték
OTP REAL ALFA

2019.12. 31. 11l ALAP 1,131,815,125 Ft 10,073.831574
OTP REAL ALFA

2020. 04. 20. ] ALAP 1,124,317,772 Ft 10,007.100648

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté SzAmitds médja 2018.12.31. 2019.12.31.
Toékestruktira (1.) Sajét tdke / Forrasok 99,55% 99,55%
o Forgdeszkdzok / Rovid o o
Likviditds lejaratd kotelezettségek 23 035,84% | 23015,00%
Vagyonardnyos Eredmény / Sajét téke 0,90% 1,47%

18vedelmezéség
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5. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2018.12.31. | 2019.12.31.
Szokdsos tevékenységhél szdrmazé pénzeszkiz
L |, dltoads (MKodési cash-flow, 1.13. sarok) -20 669 -21707
1 T éirgyévi eredmény (+-) (kapott hozamok 19. sor _40 751 _43 778
nélkiil)
2. Elszédmolt amortizacié (+) - -
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas (+-) - -
4. Elszdmolt értékelési kiilonbozet (+-) -21 785 15 641
5. Céltartalékképzés €s felhasznalds kilonbdzete (+-) - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) - -
; Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak 20 172 55 328
eredménye (+-)
8. Befektetett eszk6z0k alloményvaltozasa (+-) - -
9. Forgoeszkozok véltozésa (+-) 21 784 -19 386
10. | Rovid lejarati kotelezettségek élloményvéltozdsa (+-) -85 -
1. ) Hossz( lej4rata kotelezettségek allomanyvaltozasa (+- ) )
12.| Aktiv id8beli elhatdrolasok véltozasa (+-) - -
13.| Passziv idébeli elhatarolasok 4llomanyvaltozasa (+) -4 -12
Befektetési tevékenységbdl szdrmaz6 pénzeszkoz-
IL. viltozis (Befektetési cashgﬂow, 14-19 sorok) 1067 457632
14.} Ingatlanok beszerzése (-) - -
15.| Ingatlanok eladasa (+) - -
16. | Befolyt bérleti dijak (+) - -
17.| Ertékpapirok beszerzése (-) 772533  -1157943
18.| Ertékpapirok eladésa, beviltds (+) 722 593 1 588 978
19.| Kapott hozamok (+) 51 007 26 598
o Pénziigyi miiveletekbél szdrmaz6 pénzeszkoz- 0 0
" | véltozds (Finanszirozdsi cash flow, 20-26 sorok)
20.| Befektetési jegy kibocsatas (+) - -
21.| Befektetési jegy kibocsétas soran kapott apport (-) - -
22.| DBefektetési jegy visszavisérldsa (-) - -
23.| Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok (-) - -
24.| Hitel illetve kolcson felvétele (+) - -
25.| Hitel, illetve kdlcson torlesztése (-) - -
26.| Hitel illetve kolcsdn utan fizetett kamat (-) - -
IV.| Pénzeszkdzok viltozasa (I+II+111. sorok) (+) -19 602 435 925
Nyitd pénzeszkdz 45 635 26 033
Z4r6 pénzeszkoz 26 033 461 958
Viltozis -19 602 435 925
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1. Alapadatok:

Lajstromszima: 1112-379
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési
I—— _ Alapkezel§ Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szémitas t{pusa: T napi arfolyam adatok
Téargynap (T): 2019. december 31.
Netto eszkdzérték (Ft): 1131 815125 Ft
Egy jegyre juto NEE: 10 073.831574 F/db
Darabszam: 112,352
Névérték (Ft): 1.123.520.000
6.2.. A targynapi netté eszkdzérték meghatdrozédsa:
OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 15418597 1,36
/1. Hitetéllomany 0 -
2. Egyéb kotelezettségek 15418 597 1,36
172.1. Alapkezeld{ dfj miatt 4951 900 0,44
12,2, Bankktg 14211 0,00
1/2.3.  |Peliigyeleti dij 71493 0,01
/2.4, Szdrmaztatott igylet 10252 047 0,91
/2.5 Kilénadé 128 946 0,01
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id3beli elhatarolasok 0 -
. KOVETELESEK 1147233722] 10136
/1. Folyészémla, készpénz 461 991 081 40,82
11/2. Egyéb kovetelés 7576 389| 0,67
12,1 Szarmaztatott iigylet 7576 389 0,67
1/3 Lekotott betétek 0 -
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 -
1I/3.2. | 3 hénapnél hosszabb 0 -
/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 677 666252 59,87
I/4/1. | Allampapirok 259388148 22,92
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 250 000 000 259388 148 22,92
MAK2022/C HUF 250 000 000 259388 148| 22,92
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -

14




OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

OSSZEG/ERTEK %
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
/42, | Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt 0 -

megtestesity értékpapir
I1/4/2/1. | T8zsdére bevezetett 0 -
1I/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 -
11/4/2/3. | Tézsdén kivilli 0 -
I/4/3. | Részvények 0 -
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kilfoldi részvények 0 -
I1/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 -
IV/4/4. | Jeludloglevelek 318 048 473 2810
II/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 300 000 000 318048 473 2810
FJ20NF01 HUF 200 000 000 215898 913 19,08
FJ20NF02 HUF 40 000 000 40 341 045 3,56
OTP JZB 2021/1 HUF 60 000 000 61 808 515 5,46
11/4/4/2. | T8zsdén kiviili 0 -
IL4/5. | Befektetési jegyek 100 229 631 8,86
II/4/5/1. | T8zsdére bevezelelt 0 -
11/4/5/2. | T6zsdén kivali 100 229 631 8,86
MKB Vallalaui Stabil Révid Kotvény | HUF 99 450 239 100 229 631 8,86
befjegy
11/4/6. | Kdrpétldsi jegy 0 -
II/5 Aktiv id8beli elhatdroldsok 0 -
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6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2019. december 31-én érvényes netté eszkozérték és 2019.12.31. forduldnapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkOzérték szamitds technikdjdbol adédik. Az év utolséd
érvényes nettd eszkozértéke 2020. janudr 2-4n készill a 2019. december 31-i adatok alapjén.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott s a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkGtelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzéik
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koliség), mig az eszkOzérték szamitds sordn
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

I s

OTP Ingatlan Befektetési Alap rt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest Riaddu 1-3
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