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Vezetdségi jelentés — iizleti kérnyezet

A 2018-as év hasonld optimizmussal telve kezdddostt, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f6 vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adécsdkkentés volt,
melynek hatasira a befektetok mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasagban, melynek hatisira a foébb fejlett piaci kotvényeket tilnyomé részben
vasaroltak a befektetdk. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelent6sebb eladéi nyomds
helyez6détt, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar er6s6dott
a feltorekvd piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhabora kdvetkeztében tobb
olyan makro adat is napvildgot latott, melybdl a kinai gazdasig lassuldsira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fej16d6 piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalédast kévetden az amerikai indexek szeptember végéig er6sddni tudtak és
jabb torténelmi csucsokat értek el. Ekozben a fejlods-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiild eurdpai gazdaséagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhabora kirobbandsaban
keresend6k. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében er6sddni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlédo piaci devizék és kotvények elad6i nyomas ala keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezé orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemzd volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az j olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasag lassulasaval kapcsolatos hirek véltottdk ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a f6bb fejlett piaci, €s a legtobb
fejl6do piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd FED marciusban, jiniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfelel6en - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsé
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszu kotvény hozamok egészen november elejéig jelentds mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonl6 tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonléan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utén, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag névekedését. Habar az alapkamaton nem véltoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetden a 3 hdnapos bankkozi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlédo piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
euréval szembeni arfolyama attorte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kétvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban csdkkent az
eladéi nyomas a feltérekvd piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kornyékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nylijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jévedelmébol,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentGs
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukceid teljesitményétodl fliggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2, Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott ligyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekb6l eredd kockazatokat megfelel6é partnerek kivalasztisaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Iddszak Id6szaki hozam
2015. iizleti év, indulastdl (2015.09.25.-2015.12.31)) -2,09%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 3,49%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,24%

Az Alap tékevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miikodése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovobeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa II1. Tékevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa III. Toékevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zartkoriien Miik6dd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa III.
Toékevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, legjobb
tudésa szerint készitette el. A beszamol6t fliggetlen konyvvizsgalo vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsaté helyzetér6l, fejlodésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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Dr. Téth Nandor Anda Arpad Jozsef
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato
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OTP Real Alfa III. Tokevédett Alap

Eves beszamolo
és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2018. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Alfa III. T8kevédett Alap befektetSinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa III. TOkevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszamolGjdnak
konyvvizsgélatit, amely éves beszdmolé a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6] — melyben
az eszkdzok Osszesen 1.140.735 E Ft, a tirgyévi eredmény 10.256 E Ft nyereség —, €s az ugyanezen idéponttal
végz0do lizleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd €s valés képet ad az Alap 2018. december
31-én fenndll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé tizleti évre vonatkoz6
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel
(a ,,szdmviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndll6 feleldsséglink bOvebb leirdsét jelentésiink
WA kdnywizsgdlo éves beszdmold kdnyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l €s annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tél a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,,A
konyvvizsgdl6i hivatds magatartisi (etikai) szabélyairdl €s a fegyelmi eljardsrél sz616 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,K6nyvvizsgdlék Etikai Kédexe”-ben (az [ESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggybz6désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az el6z6 évi éves beszamol6t mésik konyvvizsgdl6 auditdlta. A kdnyvvizsgdlé 2018. mércius 21-én kiadott
jelentése korlatozds nélkiili konyvvizsgél6i vé€leményt tartalmazott.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgt konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszdmol6 altalunk végzett kdnyvvizsgdlata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolé egésze dltalunk végzett konyvvizsgélatdnak Osszefiiggésében €s az arra
vonatkozé véleményiink kialakitdsa sordn vizsgiltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsétunk ki kiildn
véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések Kapcsol6dé konyvvizsgélati eljarasok

Tdke megdvdsdra vonatkozd igéret

(Részletek az éves beszdmolé kiegészitd | A tOke megévasara vonatkozd igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgdlati eljardsaink sordn megvizsgéltuk:

toke megGvésdra tett {géret’ c. rész¢bol) - az Alap lejaratkori véarhaté eszkozfedezettségét,
Kibocsatdsi  tdjékoztatéjdban  kozzétetteknek | az Alap aktudlis portf6liGjat, illetve az abbél
Enzgfele;lien“?z kﬁt)lap ;d;( e megbvésdra vonatkoz6 vérhatéan eredd, az Alapot érintd jovObeni becsiilt
gerettel kerlilt kibocsatasra. pénzdramldsok hatdsdt a Kezelési Szabélyzat
Kockézatot hordoz magédban, hogy a befektetOk | szerinti t6ke megévasira vonatkozé igéret
felé tett, a tdke meg6vdsdra vonatkozé igéret az | teljesithetdségére.

Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

feltételezések alkalmazésan alapszik. Megvizsgéltuk tovdbbd a relevdns szdmviteli

elszdmol4sokat és vonatkoz6 kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megévésdra vonatkozd
igéretet kulcsfontossagu kényvvizsgélati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdcick

Az egyéb informécidk az Alap 2018. évi éves jelentésébdl és iizleti jelentésébll dllnak, de nem tartalmazzak
az éves beszdmol6t és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgdl6i jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informdicidkért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgél6i jelentésiink ,,Vélemény” szakaszédban az éves beszdmol6ra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéci6kra.

Az éves beszdmol6 dltalunk végzett konyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informécidk 4tolvasdsa €s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informdcidk lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmol6nak, vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként dgy tlinik-e, hogy azok lényeges hibés 4llitdst tartalmaznak.

A szdmviteli torvény alapjdn a mi felel0sségiink tovdbbd annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szdmviteli torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozé eléirasaival dsszhangban van-e, €s errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmol6 6sszhangjardl vélemény nyilvénitisa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkoz4sban 6sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszdmolG6jdval €s a szdmviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb més
jogszabdly az Alap szdmdra nem ir el6 tovdbbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibés kdzl€s (Iényeges hibds 4llitds) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgé hibds kozlés (hibés 4llitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felels az éves beszdmolénak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban térténd €s a valés bemutatis
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbol, akdr hibabdl eredd lényeges hib4s 4llitdstol
mentes éves beszdmol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkoz4s
folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a véllalkozds folytatdsdval
kapcsolatos informéciékat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapulé éves
beszamol6 Ssszedllitdsaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a villalkozdsi tevékenység
folytatdsanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyit4ssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatdnak feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arr6l, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akdr csaldsb6l, akir hibdb6l eredd 1ényeges hibés 4llit4st, valamint az, hogy ennek alapjdn a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgdl6i jelentést bocséssunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltirja az egyébként 1étez6 Iényeges hibés 4llitdst. A hibds
allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a vérakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon
hatdlyos — torvények és egyéb jogszabédlyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabb4:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmol6 akdr csaldsbol, akédr hibdbdl ered6 lényeges hibds
dllitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd €s megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsdhoz. A csaldsb6l eredd lényeges hibds allitds fel nem tardsinak a
kockdzata nagyobb, mint a hibdb6l ereddé, mivel a csalds magédban foglalhat Osszejétszést,
hamisitdst, szdndékos kihagyédsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasét.

e Megismerjiik a konyvvizsgdlat szempontjab6l relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kodzott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljdnak hat€konysdgéra vonatkozéan
véleményt nyilvénitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6éd6 kozzétételek €szszeriiségét.

3/4



e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsdnak
elvén alapul6 éves beszdmol6 Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték
alapjdn arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozds folytatdsdra valé
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgdl6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmol6ban
1évd kapcsol6dé kozzétételekre, vagy ha a kozzétéielek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datuméig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6vObeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkoz4st folytatni.

o Entékeljiik az éves beszamol6 4tfogé bemutatdsét, felépitését &s tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e
az alapul szolgél6 tigyletek és események valés bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hat6korét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentds megdllapitisait, beleértve az Alapkezeld 4ltal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgélatunk sordn 4ltalunk azonositott jelentds hidnyoss4gait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevéns etikai kovetelményeknek, €s kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat €s egyéb kérdéseket,
amelyekrdl €sszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irdnyitissal megbizott személyek felé kommunikélt kérdé€sek koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszdmol6 konyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, €s ennél fogva
a kulcsfontosségi konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgéléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabdlyoz4s kizarja az adott kérdés nyilvanos kézzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdléi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert é&szszerli vérakozdsok alapjdn annak hétrdnyos
kovetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécié k6zérdek( hasznai.

A jelen fiiggetlen kbnyvvizsgalGi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentés aldir6i mindstilnek.

Budapest, 2019. mércius 22.

Moéri Ferencné
tigyvezetd INTERAUDITOR Kft. kamarai tag k6nyvvizsgélé
1074 Budapest 003356

Gréosmarty u. 16-18. A. ép.
am: 10272172-2-42

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvéntart4si szdm: 000171
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-884/2015.

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA Ill. TOKEVEDETT ALAP

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

EVES BESZAMOLO

2018.01.01. - 2018.12.31.

Budapest, 2019. februar 28.
OTP Ingatlan BefektetésiAlapkezeld Zrt.

CTP Ingatlan
efektetési Alapkezel$ Zrt.
aoest Riadé u. 1-3
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-111-884/2015.

Cégjegyzék szdma

“A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

sszz:\ A tétel megnevezése u -2;3'31 ' 201 Be;tZ 2
1 A. Befektetett eszkdzok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejarata bankbetétek 0 0
9 B. Forgbéeszkozok 1,151,922 1,140,735
10 I. KOVETELESEK 0 0
1 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kulonbdz 0 0
14 4. Forintkévetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
15 | 1. ERTEKPAPIROK 1,106,717 1,114,702
16 1. Ertékpapirok 1,092,506 1,122,275
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 14,211 -7,573
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 21,986 16,936
19 b) egyéb -7,775 -24,509
20 IV. PENZESZKOZOK 45,205 26,033
21 1. Pénzeszk6zok 45,635 26,033
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbdzete -430 0
23 C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 15,269 0
27 | ESZKOZ2OK OSSZESEN 1,167,191 1,140,735

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

W s /7

OTP Ingatlan Befekct)eté ' Alapkezeld Zrt.

ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest Riado u. 1-3

/
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11i-884/2015.

Cégjegyzék szama

“A" MERLEG Forrasok (passzivak)

ssz::; A tétel megnevezése 2011"1:?'31' 20186';3'31‘
28 E. Sajat téke 1,161,937 1,135,570
29 1. INDULO TOKE 1,123,520 1,123,520
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,123,520 1,123,520
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 38,417 12,050
33 1. Visszavasdrolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozet 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 29,050 -7,573
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -35,387 9,367
36 4. Uzleti 6v eredménye 44,754 10,256
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 5,037 4,952
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,037 4,952
M ill. KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONB 0 0
42 H. Passziv id&beli elhatarolasok 217 213
43 FORRASOK OSSZESEN 1,167,191 1,140,735

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

>

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatian BefektetésjAlapkezel6 Zrt.

I'# ingatlan

T

Befektetési Alapkezels zrt.
026 Budapest, Riadg u. 1-3
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Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: KE-111-884/2015.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miveletek bevételei 108,365 56,390
2 Il. Pénzugyi mtiveletek raforditasai 42,848 25,431
3 ll. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Miikdési koltségek 20,187 20,132
5 V. Egyéb raforditasok 576 571
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 VIi. Targyévi eredmény 44,754 10,256

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februér 28. : m /

OTP Ingatlan Befektetégi Alapkezel6 Zrt.

~ " ingatan
Befektetas; Alapkezelé 2rt

1026 Budapesr, Riado y, 1-3.
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Kiegészité melléklet
a 2018. évi éves beszamolohoz



OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iligynoke:

Koényvvizsgalo
Koényvvizsgalo székhelye:

Koényvvizsgalo6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
kényvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa I11. Tokevédett Alap
OTP Reél Alfa III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégili szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fiokhal6zata

INTERAUDITOR KFT.
1074 Budapest, Vordsmarty u. 16-18. A. ép. fsz. 1/F.
01-09-063211

Mobéri Ferencné
003356

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt brutté konyvvizsgalati dija 1.464
eFt, amely Gsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szdma:

Honlap:

1112-379
KE-III-884/2015.
2015.09.24.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.09.25. - 2020.04.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névreszoloak és dematerializalt
forméban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehet6ség.

HU0000715206

Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-4n bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertékt6zsdére.

2015.10.26.

427/2015.

https://www .otpingatlanalap.hu
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A portféli6 lehetséges elemei, a toke megévasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehetoséget nyujtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy
példdul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkdzokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szdrmaztatott eszkozokbe fektetni. A
mogdttes konstrukeio teljesitményétdl figgd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol 4116 portfolion keresztiil
érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszimol6t aldiré személyek

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpid

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozo feladatok ellatisaval megbizott személy:

Tuboly Zoltdn (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak
ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagair6l  sz6lé  215/2000. (XII. 11.) kormdanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé elbirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2018. december 31.

A mérlegkészités id6pontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kotelezettségét a tdkepiacokrdl sz6l6
2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe
véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény eldirasaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsato legfbb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésbdl és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési moédszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zék kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbszetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszko6zok: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.
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Aktiv idébeli elhatarolidsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt 6sszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utin elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

SzArmazékos iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiillonbozetet az ligylet
zérasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az lgylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatirolidsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

I1. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem rendelkezett éven tal lekotott bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem rendelkezett kdveteléssel.
1.3. Ertékpapirok

1.3.1 2017.12.31-én a mérleg fordulonapjain az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Gazdilkodo6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapir:

MFB 201906/1 200 000 203 064 1041 0 -549 203 556 492
MFB202101/1 115 400 120 317 2618 0 1070 124 005 3688
FK19NFO1 137 000 156 116 5399 0 -6 295 155 220 -896
Allamkétvények:

MAK2020/A 127 600 158 360 1285 0 -5 507 154 138 -4 222
MAK?2022/A 96 000 119 397 3498 0 2002 124 897 5500
Jelzdloglevelek:

OTP JZB 2021/1. 60 000 62 057 214 0 -49 62 222 165
FJ21NF01 205 000 253 006 7 863 0 1106 261975 8 969
EIJBFN19/A 20 000 20189 68 0 447 20704 515
OSSZESEN 961 000 1092 506 21 986 0 -7775 1106 717 14 211
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1.3.2. 2018.12.31-én a mérleg fordulénapjain az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Kincstarjegy:

D190522 [ 14 000 13934 | 0 0| 64 13 998 | 64
Jelzdloglevelek:

EJBFN19/A 20 000 20190 69 0 92 20 351 161
FJ20NFO01 40 000 44018 2376 0 -451 45943 1925
OTP JZB 2021/1 60 000 62 057 217 0 -550 61724 -333
Gazdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

FK19NFO01 137 000 156 116 5425 0 -15 221 146 320 -9 796
MFB 201906/1 344 390 348 390 1 802 0 -2 619 347 573 -817
MFB202101/1 115 400 120 317 2625 0 -1292 121 650 1333
Allamkétvények:

MAK?2021/C 250 360 245318 1125 0 1109 247 552 2234
MAK2022/A 90 000 111935 3297 0 -5 641 109 591 -2 344
OSSZESEN 1071 150 1122275 16 936 0 -24 509 1114 702 -7573

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapnil a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi ligyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok
A pénzeszk6zok mérlegsor a rovid lejaratia bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Bankszdmla egyenlege 45 635 26 033
Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete -430 0
Osszesen: 45 205 26 033

1.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Az Alapnal sem 2017. december 31-én, sem 2018. december 31-én nem keriilt sor aktiv id6beli
elhatarolas konyvelésre.
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1.6. Szarmazékos iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmazékos igyletek értékelési kiilonbozete 2017. évben egy eurdpai vételi opcid
piaci értékét és egy hataridés iigylet piaci értékét tartalmazta. Az Alap 2018. december
31-én nem rendelkezett nyitott hataridds ligylettel, az opcié piaci értéke pedig
fordulénapon nulla volt.

adatok ezer forintban

Ertékelési kiilonbozet 2017.12.31. 2018.12.31.
Opcids ligyletek értékelési kiillonbdzete 14 718 0
Hatéridos tigyletek értékelési kiilénbozete 551 0
Osszesen: 15 269 0

1.7. Sajit toke

1.7.1. Indulé téke

Az indul6 tdke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 112.352 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Az alap
zartvégii, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve uj befektetési
jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

1.7.2. Tokevaltozas

1.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2017.1231. 2018.12.31.
Opci6 értékelés 14718 0
Ertékpapir miatti értékelés 14 211 7573
Hatarid6s tigyletek miatti értékelés 551 0
Pénzeszkdz6k miatti értékelés -430 0
Osszesen: 29 050 7573

1.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 44.754 ezer forint, 2018-ban 10.256
ezer forint nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnél sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra.
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1.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Alapkezelési dij 5006 4952
Egyéb igénybevett szolgaltatis 31 0
Osszesen 5037 4952

1.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendo feliigyeleti dijat
és a kiilonadot, melyet a kdvetkezo évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Kiil6nadd 145 142
Feliigyeleti dij 72 71
Osszesen 217 213

2. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01.- Ebbél 2018.01.01.- Ebbél
2017.12.31. | pénziigyileg | 2018.12.31. | pénziigyileg
realizalt realizalt
Osszes bevétel bevétel Osszes bevétel bevétel
Pénziigyi miveletek bevétele dsszesen 108 365 108 365 56 390 56 390
Ertékpapir kamata 58 196 58 196 51007 51007
Ertékpapir arfolyamnyeresége 1 686 1 686 4708 4 708
Hatéridos tigyletek nyeresége 44 826 44 826 675 675
Deviza arfolyamrés (marge) nyereség 3654 3654 0 0
Bankbetétek kamata 3 3 0 0
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2017.01.01.-

Ebbél 2018.01.01.- Ebbé6l
2017.1231. | pénziigyileg 2018.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, Kkoltségek,
réfordits | raforditdsok | Liforditss | raforditisok

Pénzilgyi miiveletek raforditisa dsszesen 42 848 42 848 25431 25431
Ertékpapirok arfolyam vesztesége 36 824 36 824 24 880 24 880
Deviza arfolyam veszteség 1443 1443 549 549
Bankbetétek kamatraforditasa (negativ

0 0 2 2
kamat)
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 4 581 4 581 0 0
Egyéb raforditas 576 431 571 429
Kiilénad6 576 431 571 429
Miikddési koltségek dsszesen 20 187 15078 20132 15109
Alapkezeldi dij 19 700 14 694 19 646 14 694
Feliigyeleti dij 288 216 287 216
Villalkozéknak fizetett egyéb igénybevett a1 0 33 13
szolgaltatasok koltsége
Bankkoltség 168 168 166 166

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. aprilis 30.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos

értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas médja 2017.12.31. | 2018.12.31.
Tékestruktura (1.) Sajat toke / Forrasok 99,55% 99,55%
o Forgobeszk6zok / Rovid 0 0
Likviditas lejérath kotelezettségek 22 867,74% | 23 035,84%
Vagyonaranyos Eredmény / Sajét toke 3,85% 0,90%

jovedelmezOség
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5. Cash-flow kimutatas
adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
L | ot erysghtl st piest vl nm  we
1. Targyévi eredmény (+-) (kapott hozamok 19. sor nélkiil) -13 446 -40 751
2. Elszamolt amortizacié (+) - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) - -
4, Elszamolt értékelési kiilonbozet (+-) -18 516 -21 785
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) - -
7 (+_]§rtékpap1r befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 35 138 20172
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa (+-) - -
9. Forgdeszkozok valtozasa (+-) 19 460 21784
10. Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa (+-) 139 -85
11. Hosszi lejarati kételezettségek allomanyvaltozasa (+-) - -
12, Aktiv idobeli elhatarolasok valtozésa (+-) - -
13. Passziv id6beli elhatarolasok 4lloméanyvaltozésa (+) 6 -4
. | et xthomdghl bvmas pisatilonts new| v
14. Ingatlanok beszerzése (-) - -
15. Ingatlanok eladasa (+) - -
16. Befolyt bérleti dijak (+) - -
17. Ertékpapirok beszerzése (-) -370 287 =772 533
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltas (+) 333974 722 593
19. Kapott hozamok (+) 58 200 51007
1L Pénziigyi méveletekb6l szdrmazoé pénzeszkdz-viltozis 0 0
(Finanszirozési cash flow, 20-26 sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas (+) - -
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) - -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa (-) - -
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) - -
24, Hitel illetve kolcson felvétele (+) - -
25. Hitel, illetve kélcson torlesztése (-) - -
26. Hitel illetve kdlcson utén fizetett kamat (-) - 0
1v. Pénzeszkozik valtozdsa (I+II+I11. sorok) (+-) 44 668 -19 602
Nyité pénzeszkoz 967 45 635

Z4r6 pénzeszkéz 45 635 26 033
Viltozas 44 668 -19 602

10



OTP REAL ALFA I1I. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1. Alapadatok:

Lajstromszama: 1112-379
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezel6 Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2018.december 28.
Nettd eszkozérték (Ft): 1135737203
Egy jegyre juté NEE: 10 108,740414
Darabszim: 112.352

Névérték (Ft):

1.123.520.000
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6.2.. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 5,011,472 0.44
in. Hitelallomany 0 -
I2. Egyéb kotelezettségek 5,011,472 0.44
1/2.1. | Alapkezel6! dij miatt 4,790,425 0.42
2.2, Bankktg 13,824 0.00
1/2.3. Fellgyeleti dij 69,085 0.01
i/2.4. Szarmazékos igylet 0 -
1/2.5. Kiilénadd 138,138 0.01
I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
. KOVETELESEK 1,140,748,675| 100.44
. Foly6szamla, készpénz 26,047,457 2.29
/2. Egyéb kovetelés 0 -
I2.1 | Szarmazékos lgylet 0 -
/3 Lekotott betétek 0 -
1/3.1. | Max. 3 h6 lekotési 0 -
1/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 1,114,701,218 98.15
il/4/1. | Allampapirok 371,140,658 32.68
1l/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 340,360,000 357,142,631 31.45
MAK2021/C HUF 250,360,000 247,551,661 21.80
MAK2022/A HUF 90,000,000 109,591,070 9.65
1i/4/1/2. | Kincstarjegy 14,000,000 13,998,027 1.23
D190522 HUF 14,000,000 13,998,027 1.23
1l/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1/4/1/4. | Klilfoldi allampapirok 0 -
l/4/2. | Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt 615,542,811 54.20
megtestesité értékpapir
Il/4/2/1. | T6zsdére bevezeteft 596,790,000 615,542,811 54.20
FK19NFO01 HUF 137,000,000 146,319,143 12.88
MFB 201906/1 HUF 344,390,000 347,573,296 30.60
MFB202101/1 HUF 115,400,000 121,650,372 10.71
1/4/2/2. | Kiilfoldi kbtvények 0 -
1/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/3. | Részvények 0 -
1/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0 -
1/4/3/3. | T6zsdén kivili 0 -
l/4/4. | Jelzéloglevelek 128,017,749 11.27
1l/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 120,000,000 128,017,749 11.27
EJBFN19/A HUF 20,000,000 20,350,558 1.79
FJ20NFO01 HUF 40,000,000 45,943,255 4.05
OTP JZB 2021/1. HUF 60,000,000 61,723,936 5.43
1li/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0 -
/4/5. | Befektetési jegyek 0 .
1/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
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1l/4/5/2. | T6zsdén kivili 0 -
1i/4/6. Kérpotiasi jegy 0 R
W5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28-4n érvényes nettd eszkdzérték és 2018.12.31. fordulénapra vonatkoz6 mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszk6zérték szamitas technikajabol adédik. Az év utolsd érvényes
nettd eszkozértéke 2019. januar 2-an késziil a 2018. december 28-i adatok alapjan. Az utolsé
figyelembe vett bankkivonat datuma 2018. december 27.

Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2018. évre vonatkozott
és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott dtlag kéltség), mig az eszkdzérték szamitas soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

s A1 —

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest. Riado u. 1-3.
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