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Fliggetien Kdnyvvizsgaléi Jelentés
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. részére

Az éves jelentésben kbzzétett szamviteli informacick konyvvizsgélatardl késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap (tovabbiakban: ,.az Alap™)
mellékelt 2021. évi éves jelentés |-XVI. pontjaiban kézzétett szémviteli informécidinak

(.szamviteli informdcidk”) a kényvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap 2021. december 31-ével végz8dd évre vonatkozé éves
jelentésében kodzzétett szémviteli informdcidk minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyd torvények médositdsardl
sz0I6 2014. évi XVI. torvénnyel (a ,,Torveny") valamint a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C.
torvény (a ,szamviteli térvény™) az éves beszamolé mérlegére és eredménykimutatdsara
vonatkozé eléirdsaival 6sszhangban keriiltek dsszedllitdsra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszdgon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllé felei0sséguink b&vebb leirdsat
jelentésiink A konyvvizsgalénak a szdmviteli informacidk konyvvizsgalatdért vald
felelGssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel8jét&l az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels
Zrt-t6l  (tovabbiakban: ,az Alapkezel6™) a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgél6i Kamarénak a konyvvizsgéli hivatés magatartdsi
(etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljdrasrél szélé szabalyzatdban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete (IESBA) 3ital
kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex Kényvvizsgaldknak (benne foglalva a Fuggetlensegre
Vonatkoz6 Nemzetkézi Standardok)"-ban (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai elGirdsoknak is.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhdz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szamviteli informécidit mas kényvvizsgald auditalta, aki azokrél 2021.
marcius 26-an korlatozas nélkiili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az Alapkezel§ tigyvezetése (tovabbiakban: ,vezetés") felelSs az egyeb informaciokért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozd el8irdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. Az
egyéb informécidk az Alap 2021. évi éves jelentésében foglalt informdciokbdl alinak, de nem
tartalmazzdk a szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozé kdnyvvizsgaloi
jelentésiinket. A szamviteli informéacidkra vonatkozé véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informdacickra, és azokra vonatkozéan nem bocséatunk ki semmilyen forméju bizonyossagot
nylijté kbvetkeztetést.

Az éves jelentésben kozzétett szamviteli informécidk altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb informéciék &tolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informdacidk lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informéacidknak vagy a kényvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tinik-e, hogy azok lényeges hibds &llitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelssége a szamviteli informaciokért

A vezetés felelds a szamviteli informacidknak a Torvény, illetve a szdmviteli tdrvénynek az
éves beszamolé mérlegére és eredménykimutatasara vonatkozo elBirdsaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért, valamint az olyan bels kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalashdl, akar hibdbdl eredd, lényeges
hibas &llitdsoktél mentes szamviteli informacidk elkészitése.

A sz&mviteli informéaciok elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a
vallalkozas folytatasdval kapcsolatos informécickat, valamint a vezetés felel a vallalkozds
folytatasanak elvén alapulé szémvitelnek a szadmviteli informaciokban valé alkalmazasaért. A
vezetésnek a vdllalkozds folytatdsénak elvébdi kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérilimény nem all fenn.

Az Alapkezelnél irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatdénak felligyeletéért.

A kényvvizsgélénak a szamviteli informacidk kdnyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kells bizonyosségot szerezni arrdl, hogy a szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akdr csaldsbdl, akdr hibabdl eredd lényeges hibds allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményilinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyosség magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkoz6
- Magyarorszagon hatélyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges hibas allitdst. A hibas dllitasok
eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a
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varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott
szamviteli informacick alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozé
- Magyarorszdgon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
kényvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soradn. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsliljiik a szamviteli informdciok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibds allitdsainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kbnyvvizsgdlati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményink
megalapozdsdhoz elegendd és megfeleld kényvvizsgdlati bizonyitékot szerziink. A
csalasbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalds magdaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat.

P Megismerjlik a konyvvizsgalat szempontjdbdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
kérilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy az AlapkezelSnek az Alapra
vonatkozdan alkalmazott belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozoéan véleményt
nyilvanitsunk.,

P Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szémviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliséqgét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatasdra valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy I[ényeges bizonytalansdg all fenn, filiggetlen
konyvvizsgaloi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szdmviteli informdcidkban
lévé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon
alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikdljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékorét és titemezését, a kbnyvvizsgdlat jelentés megallapitdsait,
beleértve az Alapkezelé &ltal az Alapra vonatkozdan alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kovetelményekrol

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felels az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald
aldtdmasztasdért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje aital adott ertékelése
alapjan torténd elszamoldsaért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével dsszhangban a mi
felel6sségink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkézdk és
kotelezettségek idGszak végi leltarral aldatdmasztottak-e, valamint az adott id6szaki kezelési
koltségek elszdmoldsa a letétkezeld altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleményiink
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szerint az éves jelentésben szerepl8 eszkdzok és kételezettségek a leltarral alatamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés
alapjan kertitek elszamoldsra.

Budapest, 2022. aprilis 29.

b

ST e %

N
Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kénya Zsolt
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007383

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165

4 / 4 Oldal

A member firm of Ernst & Young Globa) Limited



OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba Fekteté Alap
Eves jelentés

2021. december 31.



Az OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektet Alap bemutatisa

Az Alap neve:

Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:

Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszéma:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazoé:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazd tigynoke:

Koényvvizsgilo
Konyvvizsgélé székhelye:

Konyvvizsgéls cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds konyvvizsgalé neve:

MKVK nyilvantartisi szama;

Az Alap 2021. évi éves jelentésének 27% AFA

EUR.

Feliigyeleti nyilvantartdsba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Felligyeleti hatérozat szama:Feliigyeleti hatdrozat szama:

Felligyeleti hatdrozat kelte:
Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott piacra torténé

bevezetése:

OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba
Fektet6 Alap

OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba
Fektetd Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos
forgalomba hozatal utjan 1étrchozott,
nyiltvégl értékpapiralap

megegyezik a naptéri évvel

oTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Néador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fi6khilézata

Ernst & Young Konyvvizsgilé
Korlitolt Felelésségii Tarsasig.
1132 Budapest, Vaci ut 20.
01-09-267553

Kénya Zsolt
007383

-val névelt bruttd kdnyvvizsgalati dija 4 024,63

1111-771
H-KE-III-527/2018.
2018.11.20

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR,
azaz egy Euro. A befektetési jegyek
névre sz0léak és dematerializalt
formaban keriilnek eldéllitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehet6ség,

HU0000721477

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek
bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.



Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu
A portf6lié lehetséges elemei:

A befektetési cél megvaldsitisa érdekében az Alap portfolidjaban az OTP PRIME Ingatlanbefektetési
Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszkozok, valamint a forintban
denominalt eszkozok érfolyamértékéhez igazodé mennyiségii, folyamatosan grgetett, éven beliili
futamidejti, hatdridés EUR/HUF devizavételi iigyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves jelentést aldiré személyek:

Kenéz Déra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2094 Nagykovécsi, Szeles utca 22. B. ép.

Garamvélgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6

Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. Ih. Tt. 21a.

A konyvviteli szolgiltatisok kirébe tartozé feladatok elldtasdval megbizott személy:

Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak ligyvezetd igazgatoja

PM nyilvéntartasi szam:177289



1. A szamviteli politika f6 vondsai

1.1. Konyvvezetési és beszimoldsi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrsl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairél szolé 215/2000.
(XII. 11.) korméanyrendelet el6irdsai alapj4n alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartdsait a ketiés konyvviteli rendszerre vonatkozé el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrbgzités és a nyilvantartdsok vezetése sordn biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Ssszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap kényveit eurdban vezeti.

Az Alap uzleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2022. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikr§l, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositdsarél sz6l6 2014. évi XVI. t6rvény (,L,Kbftv?) 131. § (3) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit.

1.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tiili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kézott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kavetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csikkentett, visszairdssal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjéan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén soron
feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjdra meghatarozott piaci érték
¢s a beszerzési €rték kiilonbozetébsl adodo - értékelési kiilonbozet 5sszegét.

Az értekelési kiilonbozet megbontésra keriil kamatokbél, osztalékokbél, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodé értékelési kiilonbdzetre.

Az Alap portfoli6jaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO médszert
alkalmazzuk,

Pénzeszkdzok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid
eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli tSrvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt dsszegében
kertilnek kimutatdsra. Aktiv id6beli elhatérolasok utin elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ el6jellel jelenik meg.



Szarmaztatott ligyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkdzok kozoit,
az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilsnbdzetet az tigylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjitk meg, az ligylet eredményének
egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek raforditisaként
szamoljuk el, az id6beli elhatdrol4s lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolisok: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



L Vagyonkimutatis
e A L W E o o adatok EUR-ban
2020.12.31 Megoszlais (%) 3 2021.12.31 Megoszl:is (%)
Atruhézhato értékpapirok| 16,213,382.62|  55.56| 22,584,98741|  73.14
Banki egyenlegek 124 482 814 60 42.78 7,412,396.19 o 24.00;
Egyéb eszkozok B 618 333.72 212 1,501,375.18 4.86
Osszes eszkiiz 29,314,530.94 10045 | 31,498, 758. 18] 102.01
Kotelezettsegek _____ L 132 08085 045|  619,935.28| 201
Nett6 eszkozérték 29,182,450.09|  100.00 30 ,878,823.50| 100.00
IL Forgalomban levd befektetési jegyek szima
Az Alap 2018. november 20-4n indult 918 610 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 918 610
EUR t6kével.
T | nderar | 'IDGSZAK VEGI EGY
. lDﬁS?AK .
_ IDOSZAK VEGI | SORAN | [DOSZAK SORAN Hz)ggg“léﬁg' ABEKTETES]
DATUM ZARO | ELADOTT | VISSZAVALTOTT | Lo enme NETTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY BEF. JEGY DB EUR | ESZKOZERTEK
. DB ] o] EURDB
1
"?’_f ”2‘ | ?‘..‘fffff’ o610 A s B
8231\ 2839| | I
21231 ?.E?iﬁ?? ...... 236671 9’?‘1“’3“"93 e Ehee
2020.1231|  26839692| 17,993,552 171,304 29,182,450.09 | ~ 1.087287
202.1231]  27,843,066] 11,986,987 LY el S ey
III. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték
liz egy befektetési jegyre eso nettd eszkdzérték 2021.12.31-én, EUR/db 1,109031

Megnevezés

A befektetési alap dsszetétele

a) szsdén hlvalalosan Jegyzett egyéb étruhézhat() értél\papir

A netto eszkozérték szamitdsdt T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat alapjdn. Utolsé napi
(2021.12.31.) eszkozérték szamitdst 2021.12.30-dn készitettitk, 2021.12.29-i bankkivonat és tranzakciok
alapjan

o Katcgérnik aridnya az Usszes
.-

eszkzre vetitve, I

wiltozés l
0.00% I



A téblazatban az egyes értékpapirokat a kateg6ridkban lefrt tulajdonsagok alapjan s

atfedés lehetséges. Az arényok az Osszes eszkdzhdz viszonyftva (ldsd Osszes eszkoz, 1. pont) szerepelnek.

nincsenek elklilénitett eszkzei.

V.

Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa targyiddszakban

lé)zté'rlg)z;:ﬁn hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhézhato, 0.00% 0.00% 1 0.00% l
¢) Kozelmiltban forgalomba hozott 4truhazhaté éri€kpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egyéb dtruhazhato értékpapirok 55.56% i 73.14% 17.58%
” ¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00% |

zerepeltetjik, igy az egyes kateg6ridk kdzott
Az Alapnak

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

kiltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmazé jovedelem 2299937
Egyébbevételek: 23023
Az Alapkezel6nek fizetett dfjak (kezelési koltségek): -184 946
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -18 495
| Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -2 444 452
Netté jovedelem -324933 |
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla véltozésai 520 838
Befektetések értékndvekedése, illetve értékestkkenese 1058 674
_Egyéb hatés az alap eszkbzeire, kotelezettségeire -324 933
Meérleg szerinti netté eszkdzérték viltozas 1254579
Osszehasonlité tibldzat az elmilt hdrom iizleti évrél
T B 20193231 | 20201231 | 2021.12.31
Nett6 eszkozértek 9,664,346.93 | 29,182,450.09 30,878,823.50
Egy befektetési jegyre jutd neité eszkozérték | 1.044355 1.087287 | 1.109031

. Idgszak o, Idészaki hozam
2018. iizleti év (201'8.1 1'.20.-201 8.12.28.) 0.39%
__nem évesitelt
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4.84% i
2020. iizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 4.11%
2.00%




VL

Szdrmazékos iigyletek

Az Alap portfolidjaban a kovetkez6 hatdridés iigyletek szerepelnek:

e ——

__ Inmy [ Ossseg]  Piacir| Kotésir| Piaci érték EUR|  Lejarat
_JWE“IJ_ISL*XQF—CI ____________ 3 000,000 0.99754763. - 353.06| 141,239.09 ~2022.01.19
‘ EUR__\Légel_ e 3 400‘_990 0.9967858_ 352.95 163 ,689. 81 .. 29%2”0_12:5
[EUR vétel 1o 2,700,000 0.9992632 _358.02 86 228 92 2022.01.05
'EUR v vetel | 800 99_(_) - 0 99815_9_75 ~ 364.651 12,080.24 _. 2022 .01.14
EUR }f_‘_"_‘}d_,.__ & Hm 1 ,600,000 . 0.99840478 366.82| 14,376.21| 2 k022 01.12
EUR vétel B 3,400,000 | B 91?_9864992,. _355.37 135,05’3’_._.8_{_5_ ] 2_(22_01 10_
| EUR vétel 3,750,000 0 998_52734 355.25| 150,639.55 2022.01.11
EUR vétel 2,900,000 0. 99828226 355. 855| 112,459.93 | ~2022.01.13
EUR vétel 850,000 0. 9981597._.5_“ 362.03 _18,863.81 | 2022.01, 14
EUR__vetel , 800,000” 0. 99815975 362.01 17,797.47 202_2“91‘_14
EUR vétel e 2,050,009 0. 99641607 . 363.73| 39,658.70 2022.01 28
OsszESEN | | I B L 89209159 N

Széarmazékos ligyletek értékelési kiilénbszete 2020.12.31 2021.12.31

HATARIDOS UGYLETEK 665,527.64 844,716.86

OSSZESEN 665,527.64 844,716.86




VII. Alapkezelé miikédésében bekiovetkezd viltozasok, befektetési politika alakuldsdra haté
fontosabb tényezdék

1. Alapkezelé miikddésében bekdvetkezé valtozdsok

2021 évben nem volt az Alapkezel6 miik6désében beallt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakuldsdra haté fontosabb tényezék

Az elmiilt években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as virus okozta
gazdasagi lassulasbdl hazank gyorsan l4bra tudott allni, amit a 7,1 szdzalékos 2021. évi GDP is al4tamaszt.
A valsag hatdséra a gazdaségot fiskalis és monetaris oldalrél is tamogattak. 2021. évtdl a nyersanyag arak
jelentds emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az inflicié. A megugrd inflicié kovetkeztében
hazinkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniuséban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét
2022 félévének végére prognosztizaljak az elmezdk. Az amerikai jegybank szerepét betdlté Fed is elkezdett
mar szigoritani monetéris kondiciékon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t6l 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kévetkeztében virt recesszié nem volt olyan mértékii, mint amit az
elérejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacié is pozitiv kérnyezetet
teremt az ingatlanszektornak. Egyrészr6l az épitGanyag drak emelkedésén keresztiil csatorndz6dnak be a
magasabb 4rszintek, masrészrdl a bérleti dijak jellemzden inflicioval indexaltak, tehat ezek periodusrol
periddusra 4tdrazédnak. A magasabb inflaciés kdrnyezetben a redleszkdzokre névekszik a kereslet, ezért
egyre tobben keresik megtakaritisaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akdr kézvetett tton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezel6 célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilénb6z6 preferenciaval rendelkezé befekteték minél
szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetoséget nyujtani és versenyképes hozamot termelni.
A megndvekedett inflacié kovetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak kisebb atértékel6dést az
ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik oldalrél javitjak az euréban értékelt ingatlanok
hozamtermel® képességét. fgy Gsszességében az elmilt években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékili hozamjavulast is elvarhat a piac az ingatlanalapoktol.

VIII. Az Alapkezeld dltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (¢ Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazas 783,138
Teljes 8sszegbdl a rogzitett javadalom 654,712
Teljes dsszegbdl a valtozo javadalom 128,426
Teljes dsszegb6l az ABA kogkézati profiljara tevékenységitk révén 248.496
Iényegesen hatést gyakorlék javadalmazésa ’
Letszdm i [ 48|

Az Alap Kezelési szabélyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehet6vé.



IX. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditiskezelésének és kockdzatkezelésének
bemutatdsa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Gij megallapodést nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapesolatos kock4zatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrizte, hogy az Alap portfolicja megfelel-e a befektetési politikiban meghatérozottaknak, tovabbd,
hogy 8sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt
olyan tény, koriillmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkoz4sat vagy korrekcids
intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

X. Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékben bekovetkezett valiozdsok
bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres t6keattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
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XI.  Ertékpapirok értékkiilinbozetének részletezése
2020.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok EUR-ban
Tipus Névérték |[Beszerzési |Kamat| Deviza | Piaci |Ertékelési [Piaci érték
ar hatds | hatds hatds |kiilénbdzet
OTP PRIME
INGATLANBEFEKTETESI| 4 669 500 000{16 363 086 - 1473 422|1270786| -202 63716 160 450
ALAP BEFIEGY

2021.12.31-én az Alap az alébbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok EUR-ban

Tipus Névérték |Beszerzési |Kamat| Deviza | Piaci |Ertékelési |Piaci érték
ar hatds | hatés hatas |kiilonbdzet

IOTP INGATLANALAP
BEFJEGY 871 000 000, 5600 153 - -166 714 38 755| -127959 5472193
OTP PRIME
INGATLANBEFEKTETESI| 4 669 500 000/ 16 363 086 - |-1629 58212433425 803 84317 166 930
ALAP BEFJEGY
(Osszesen 5540 500 00(121 963 239 - 1796 296/2 472 180 675 884|22 639 123

XII. Ertékpapir-finanszirozasi ligyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2021. évben nem
alkalmazott.

XIIl. Egyéb informaciék

Az Alap portfolidjaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a nettéd eszkozérték legalabb 20 %o-
at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke koziil a
legnagyobb dijmérték a nettdé eszkézérték éves max. 1,75%-a.

Fordulénap utini események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozétt. A
Térsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasdban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust és
megéllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszdmolé adataira nincs hatdsa. A Tarsasdg megvizsgalta a
konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére €s tovabbra is ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatdsinak elve
érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az OTP
Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére, likviditasara,
tékehelyzetére nincsen jelent6s negativ hatdssal. A véllalkozés folytatdsanak elvével kapcsolatos jelentds
bizonytalansidg nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel Osszefiiggh pandémias idGszak — a Tarsasag tevékenységi
korébol adédéan — nem gyakorolt jelentds hatést a Tarsasdg gazdasagi helyzetére.
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XIv.

1. Sajit téke mozgdstabla

Mérleghez kapcesolédé kiegészitések

WO, BRSO —— N Ep— adatok EUR-ban
Megnevezés 2020.12.31. | Viltozds | 2021.12.31. |
| Indulé téke viltozdsa 1 26839 692 | 589987 27 429 679
Tokenovekmény véltozaisz’mak levezetése e e
Befektetési jegy forgalmazés értékkiilonbozete 1 337183 -69149 | 1268034
Ertékelési kiilonbozet ) o 461 927 1058673 1 1520601
Eredménytartalék 172146 364 870 | 537015
Téargyévi eredmény RS 364}_ §Z_Q....- _ -689802 | -324 933 |
_Tékendvekmény dsszesen L 2336126 664 591 3 000 717
"_{.)sszesen ___________________________ 29175818 1254578 | 30 43Q_ g_?_(j,_
2. Tdkevaltozis értékelési kiilonbozet miatt
- o o - adatok EUR-ban
Ertékpapir 202 635 675 884
Pénzeszkoz 966 -
Szarmaztatott ligyletek 665 528 844 717
Osszesen 461 927 1520 601




3. Kitelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kotelezettsége nincs.
A r6vid lejaraty kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozdsokat
tartalmazza.

adatok EUR-ban

2020.12.31 2021.12.31,

Alapkezelési dij 31627 51029
| etétkezel6i dij 3163 5103
LEI kod igénylés dija 101 -
Szamviteli és pénzilgyi szolgaltatas dija 635 635
Befektetési jegy forgalmazasi eléleg 858 582 35000
Hatarid6s tigyletek miatti kdtelezettségek (letét) - 210 000
(Osszesen 894 108 301 767

4. Passziv idébeli elhataroldsok

Passziv id6beli elhatirolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonadé dijét, valamint az éves konyvvizsgélati dijat melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg
teljesiteni.

adatok EUR-ban

2020.12.31. 2021.12.31.

Feliigyeleti dij 217 3 498
Kiilonadé 1113 2 059,

Kdnyvvizsgélati dij 4792 402
Osszesen 8076 9 581




XV. Eredménykimutatdssal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

. - T adatok EUR-ban
2020.01.01.-2020.12.31 2021.01.01.-2021.12.31
Az Alap bevételei =5 Ebbél o Ebbél
Osszes bevétel pénziigyileg Osszes bevétel | pénziigyileg
il B B | realiziilt bevétel realizélt bevétel
peazligyl miiveletek 796 959 796 959) 2299937 2299937
bevétele Gsszesen | T )
Lekotott betétek kamata ql 4 39773 39773
Deviza drfolyamnyereség _ 74 682 74 682 805 563 805 563
Fatarids Dgyletek 722 277 722277 1410432 1410432
frfolyamnyeresége e
Hatdridos iigyletek
miatt letét kamatbevétele 1 1 3y 13
irtckpaptiok ‘ ) 42790 42 790
rfolyamnyeresége | . | ] o
Egyéb bevételek dsszesen | 18 100 18 100, 23 023 23023
Befjegy visszavaltasbol
cirmi bintetd jualék | 10 84 10 844 203 2302
Kapott kértéritések j e 7 256 7256 = ) 5
2. Az Alap kéltségei, raforditasai
- - adatok EUR-ban
2020.01.01.-2020.12.31 2021.01.01.-2021.12.31.
Az Alap riforditasai Ebb6! . Ebbﬁ!
Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
raforditas realizalt raforditis realizélt
réforditis raforditas
Pénzigyl miveletek riforditisa 316721 316721 2342832 2342832
isszesen
Deviza arfolyamveszteség 110 413 110 413 895 464 895 464|
Hataridés Uigyletek drfolyam veszteséee 206 308 206 308 1393 204 1393204
Ertékpapirok arfolyamvesztesége - - 54 164 54 164
Egyéb raforditds 1748 635 8 424 6 365
Pénzilgyi szervezetek kitlonaddja 1 748 635 8 424 6365
Miikidési kltségek tsszesen 131 720 97 922 296 637 242 111
Alapkezel6i dij 90 586 58 959 184 946 133918
Bankkdltség 331 331 353 353
Feliigyeleti dij 6138 3967 10 024 6 526
Egyéb 34 665 34 665 101314 101 314




3. Egyéb kiegészitések
Az Alap a bézisidészak és a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovibba nem adott, illetve nem kapott Gvadékot, fedezetet. -
Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kélesonbe vett értékpapirok 2021.12.31-én nem voltak az Alapnal.
Miasodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap targyévben.
Ovadéki rep6ba adott, illetve repoba vett értékpapirok 2021.12.31-én nem voltak az Alapnal..

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

[ Mutaté Szémitas modja 2020.12.31. | 2021.12.31

T6kestruktira (1.) Sajét toke/Forrasok 97,00% 98,99%
o Forg6eszkzok/Rovid

Likviditas lejératt kotelezettségek 32,8959 99,0730

Vagyonaranyos . sl o 1079

iovedelmezbség Eredmény/Sajat toke 1,25% 1,07%




5. Cash-flow kimutatds

adatok EUR-ban

- 2020.12.31. P021.12.31,
E Szokdsos tevékenységhdél ﬂ_air_mazé—pén;szkﬁz-vél;ozé.s. 807 444 -915873
1. Targyévi eredmény 364 870] -324 933
2.Elszdmolt amortizacio - = g
3.Elszdmolt értékvesztés és visszairas — - .
4. Elszémolt értékelési kulonbozet - 321 912{ -1 058 674
5.Céltartalék képzés és felhasznalas kﬁlﬁnbézete B — I -
E Ingatlan befektetések értékesitésének eredmén)_'e_ - - -
7.Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 1 — -
8.Befektetett eszkdzok dllomanyvéltozasa : - -
9 Forgbeszkozok véltozsa - | 321912 1058674
10, Rt;vid lejérati kotelezettségek allomanyvaltozasa o 439 716) -592 341
11. Hosszi lejérati kotelezettségek allo;naﬁyval_t(_)zésa | R -
EAk—tiv idébeli elhatarolﬁsok alloményvaltozdsa - -104
3. Passziv idobeli elhatdrolésok 4lloményvaltozésa 2858 1505
1. Befektetési tevékenységhtl szirmazé pénzeszkoz-valtozs -8 345 264) -5 600 155
14. Ingatlanok beszerzése - i
15. Ingatlanok ;ladésa _ - ]
16. Befolyt bérleti dijak o s i i
17. Ertékpapirok beszerzése - -8 345 264 -7 889 270
18. Ertékpapirok eladsa, bevltasa | 2289115
i9. Kapott hozamok - - .
111 Pénzﬁgyi miiveletekbdl szérmazé_pénzeszkﬁz-véltozés : KSSB 21‘_7 ;ZEE
b0. Befektetési jegy kibocsatas o 17 511 130] 12 036 665,
“2] B;,fektetési jegy kibocsétés_sorén kapott apport . | ]
22. Befektetési jegy visszavésarlasa 1047087 "1 ;;;
23_ Befektetési jegy_ek utdn ﬁzetet; H;za_mok i : n P
24, Hitel illetve kolcson felvétele a - I
25. Hitel, illetve k6lcson torlesztése N - R - -
2_6. Hitel illetve kdlcson utin ﬁzet;tt kamat - 1
IV. Pénzeszktzok véltozsa (I+11+111 sorok) 11 020 397 -5 995 190
Pénzeszkdzﬁl_c nyg - |l i 532 593;-13 55_2%
Pénzeszkozdk z4r6 _ _ 13252 990 7257 800)
I’énzeszkiizdk Elhlo_mél-ly\iéltozésa_ o : a - _ll 020 397 -5 995 19J0
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6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszéma: 1111-771

Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szémitss tipusa: T-2 napi 4rfolyam adatok

Térgynap (T): 2021. december 31.

Nettd eszkdzériek: 30,878,823.50 €

Egy jegyre juté NEE: 1.109031 EUR/db

Darabszam: 27,843,066

Névérték: 1.00€

A tirgynapi netté eszkézérték meghatarozasa:
adatok EUR-ban
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 30,878,824 100.00

L KOTELEZETTSEGEK 619,935.28 2,01
/1. Hiteléliomény (1] 0.00
/2. Egyéb kdtelezettségek 619,935.28 2.01
/2.1, AlapkezelSi dij miatt 50,605.43 0.16
iy2.2. Letétkezel6i dij miatt 4,048.35 0.01
/2.3, Bizomdnyosi dif miatt 0.00 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00
If2.5. Kézzétételi ktg. miatt 0.00 0.00
I/2.6. Rekiém ktg. miatt 0.00 0.00
i/2.7. Kéltségként elszamolt egyéb tétel miatt 6,610.93 0.02
i/2.8. Egyéb - nem kéltség olopu - kételezettség 1.81
1/3. Céltartalékok 0.00 0.00
/4. Passziv id6beli ethatdroldsok 0.00 0.00
T ESZKHZOK 31,498,759 102.01
/1. Folydszdmla, készpénz 7,412,396 24,00
/2. Egyéb kdvetelés 1,501,375 4.86
/2.1 Szdrmaztatott gylet 682,092 221
2.2 Befektetési jegy forgalmazds : 011
H/2.3 Egyéb kovetelés 2.54
13 Lek&tott betétek Bank Futamid& 0 0.00
/3.1, Max. 3 ho lekditésl 0 0.00
/3.2, 32 hénapndl hosszabb 0 0.00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 22,584,987 73.14
Hn/a/1. Allampapirok 0 0.00
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
I1/4/1/2. | Kincstérjegy 0 0.00
lif4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
I1/4/1/4. | Kiilféldi 6llampapirok 0 0.00
li/a/2, Gazddlkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpopir 0 0.00
ll/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
Hi/a/2/2. | Kalfsli kétvények 0 0.00
H/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
H/4/3. Részvények 0 0.00
1i/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 o0.00
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N/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili B ol oo
Hufafs. | telzdloglevelek T o o ol 0.00
1/4/4/1. | Tézsdére bevezetett - B o 0 0.00
1/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
lifa/5. | Befektetésl jegyek - 22,584,987 73.14
'll/4/5/1. Tbzsdére bevezetett N - 0 0.00
n/a/s/2. | Tozsdén kiviil o —— o T 22,584,987 73.14

OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 871,000,000 5,465,025 17.70
|| o prME 1A BEFRIEGY HUF 4,669,500,000 17,119,963 | 55.44
if4f6. | Karpotldsi jegy - - o 0| 0.00
/5 | Aktividébeli elhatiroldsok ) i Iy 1 0 0.00

7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2021. december 31-én érvényes nett6 eszkozérték és 2021.12.31. fordulénapra vonatkoz6 mérleg
adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitas technikajabél adédik. Az év utolsé érvényes
eszkdzértéke 2021. december 30-4n késziil a 2021. december 29-i adatok figyelembe vételével. Ezzel
szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdaségi eseményt, amely 2021. évre vonatkozott és a
mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjén szamitott atlag koltség), mig az eszkézérték szamitas sordn napi
koltségszamitas torténik, euré centre pontosan.

Budapest, 2022. 4prilis 28.

[ 4

= ] — L {7 1‘ —
Kenéz Déra Garamvolgyi Erika

Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgat6

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatdrozat szama:

MERLEG Eszkézok (aktivak)

H-KE-II1-592/2017.

Sor- 2020.12.31. 2021.12.31.
il o A tétel megnevezése EUR EUR

1. | A. Befektetett eszkdzok - -
2. |I Ertékpapirok - .
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - §
7. |11, Befektetett pénziigyi eszkozdk - -
8. 1. Hossz lejarat bankbetétek - =
9. [B. Forgéeszkizik 29 412 474 29 896 923
10. |L Kiovetelések - &
11. 1. Kovetelések - -
12, 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfldi pénzértékre sz616 kovetelések

’ értékelési kiilonbézete - .
14. 4. Forintk6vetelések értékelési kiilonbdzete - :
15. |11 Ertékpapirok 16 160 450 22 639 123
16. 1. Ertékpapirok 16 363 085 21 963 239
17. 2. Ertékpapirok értékelési killsnbozete -202 635 675 884
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl - B
19. b) egyéb -202 635 675 884
20. |III. PENZESZKOZOK 13 252 024 7 257 800
21. 1. Pénzeszk6zok 13 252 990 7 257 800
22. 2. Valuta, devizabetét ért€kelési kiilonbozete -966 -
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok - 104
24. 1. Aktiv id6beli elhatdrolasok - 104
25. 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. |D. Szirmazékos iigyletek értékelési kiilinbozete 665 528 844 717
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 30 078 002 30 741 744

Budapest, 2022. aprilis 28.
- )

OTP Ingatian
Sefektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest, Riadd u. 1-3.
wargzam: 11909862-4-41

oTpP Ingatlanéefektetem

Garamvisigyi Erika
Héattérmiiveleti igazgato

Kenéz Dora
Vorngezgato
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MNB

hatdrozat szima:

MERLEG Forrisok (passzivik)

H-KE-III-592/2017.

Sor- | A ¢étel e 2020.12.31. 2021.12.31.
Szam EUR EUR
28. |E. Sajat toke 29 175 818 30 430 396
29. |1. Indulétéke 26839692 27 429 679
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 27 010 996 39047 661
)i 31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -171304 - 11617982
32. |IL Tékevaltozds (Tékendvekmény) 2336126| 3000717
33. L. Visszavé.sérolt befektetési jegyek 1337 183 1268 034
bevonasi értékkiilonbodzete S |
34. | 2. Ertékelési kilsnbozet tartaléka 461927| 1520601
35. | 3.El8z6 év(ek) eredménye 172 146 537 015
36. 4, Targyévi eredmény 364 870 - 324933
37. |F. Céltartalékok - -
38. |G. Kitelezettségek 894 108 301 767
39. |1 Hosszu lejaratu kotelezettsépek 3 « -
40. |II. Ravid lejaratd kotelezettségek 894108 | 301 767
41. |11 Kulfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek ) .
értékeldsi kiilonbozete
42. |H. Passziv idébeli elhatirolisok 8076 9 581
43. |FORRASOK OSSZESEN 30 078 002 30 741 744
Budapest, 2022. prilis 28. / Vi
/ |
[ 5=
OTP Ingatlan Befektetési Alapk Fl(’i Z1t.
Garamvblgyi Erika

Kenéz Dora
veengargato

Hattérmiiveleti igazgald
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MNB hatarozat szima: H-KE-III-592/2017.

EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2020.01.01.- 2021.01.01.-

sz&m A tétel megnevezése 2021.12.31. 2021.12.31.

EUR EUR

1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 796 959 2299 937
2. |II Pénziigyi miiveletek raforditasai 316 721 2 342 832
3. |IIL Egyéb bevételek 18 100 23023
4. |IV. Miikédési kbltségek 131 720 296 637
5. | V. Egyéb raforditasok 1748 8424
6. | VL Fizetett, fizetend6 hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény 364 870 - 324 933

Budapest, 2022. aprilis 28.

A
/

”

/ \.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

:F Kenéz Dérg

{ Garamvdlgyi Erika

- JHattérmuveleti igazgatd

T
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2021.01.01. - 2021.12.31.

2021. majus 28.




L A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési
politikdjara haté tényezék

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdasigi lassuldsbol hazink gyorsan labra tudott llni, amit a 7,1 szizalékos
2021. évi GDP is al4témaszt. A valsag hatésara a gazdasagot fiskélis és monetaris oldalrdl is
tamogattak.

2021. évtdl a nyersanyag arak jelentds emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az
inflicié. A megugré inflacié kévetkeztében hazankban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021
jiniusdban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének végére
prognosztizaljdk az elmezdk. Az amerikai jegybank szerepét betSltdé Fed is elkezdett mar
szigoritani monetaris kondiciokon, a piac pedig mér hét kamatemelést var a Fed-t61 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértéki,
mint amit az eldrejelzések prognosztizaltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend
inflacié is pozitiv kérnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrél az épitéanyag arak
emelkedésén keresztiil csatornidzodnak be a magasabb arszintek, masrészrél a bérleti dijak
jellemzéen infliciéval indexaltak, tehat ezek periddusrdl periddusra atarazoédnak. A magasabb
inflaciés kérnyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritisaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kdzvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatrozatlan futamidejli értékpapir alapok  Uzleti jelentés 2021 2
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IV. Alapok hozama
: Eves
Portfoli6 Nettd eszkbzérték h Darabszim Darabér
ozam
OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektetd Alap BTN 173% | 82409366 e
OTP Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap 240164562 2| 094% | 227008377 o
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 17599 9751H32JF3 3.48% 14438 gﬁ iI%Illf /?)312
OTP PRIME Eur¢ Ingatlan Alapba Fektet 1.109031
Alap 30878 823.5EUR| 2.00% 27 843 066 EUR/DB
V. Az Alapok magyar szamviteli szabilyok szerint szimitott
eredményének alakuliasa
..... B . . e .
f PRIME Euré '
Memevasts | Ingatlanvnlag l | Eur6é AFA Dollar AFA  AFA _l
RS RS S e e l 2021 01 01 202'1 12 31 Osszes bevgj:g__! ______________________ :
{’enzugyl miiveletek bevétele 171031 eFt| 12 017 079 EUR 5979297 5599 EUR
dsszesen USD
Bankbetétek kamata 14 791 eFt 2 EUR 2USD 39 773 EUR
Ertékpapfrok 84936eFt,  1947062EUR,  ©%°2% 42790 EUR
arfolyamnyeresége USD
Devizaarfolyam nyereség 3427 eFt 1629 023 EUR 60%9823 805 563 EUR
latiribs gylotek miati letct . 871SEUR| 7370USD|  1379EUR
kamatbevétele
Hatarid6s dgyletek o784 cFt| 8432277EUR| 9689731 410432 EUR
Arfolyamnyeresége UsD
Ertékpapirok kamata 5960 eFt - - -
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 44781 eft ) ) )
arfolyamnyeresége L
Kereskedési célu tézsdére
bevezetett részvények utan 7 352 eFt - - -
kapottosztalék | L
Egyéb bevételek 5693 eFt 32190EUR; 20 664 USD 23023 EUR
BeIEHSIOs jogy visszavattas 5693 eFt 32190 EUR | 20664 USD| 23 023 EUR
Jutalékka S R
Kerekitések bevétele - - - -
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Dollar AFA

PRIME Euré

| Ingatlanvildg EURO AFA
Megnevezés : ___g_ s E g iben 'L e AFA
_[ 20210101 - 2021.12.31. Osszes kiltség, raforditds
Pénziigyl miveletek 62 468 Ft| 14787060 7252514USD | 2342832 EUR
raforditisa gsszesen EUR,
Ertékpapirok 2119 871
arfolyamvesztesége 22 418 eFt EUR 1053 094 USD 54 164 EUR
., o 1200 990
Deviza arfolyam veszteség 18 924 eFt EUR 1135081 USD 895 464 EUR
Hatarid6s tigyletek miatti
letét kamatraforditasa . 7683 EUR 15690 USD i
Hataridos iigyletek 11458 516
arfolyamvesztesége 21 126 eFt EUR 4492 295 USD 1393 204 EUR
Bankkdzi betétek ) ) - -
kamatraforditasa
Lezart pozicidk i i i
arfolyamvesztesége -
Egyéb raforditas 2 296 eFt 3593 EUR 1576 USD -
Kiilénadé 2296 eFt| 3593 EUR 1576USD, 8 424 EUR
Kerekitések raforditasa - - - -
SiEStiee Kltscgels 46 957 eFt Rl 554778USD| 296 637 EUR
Osszesen EUOR,
e e 1186 984
Alapkezel6i dij 34 032 eFt EUR 467222 USD 184 946 EUR
gftetkezelm és Ertékel6i 5 671 eFt ) i )
fj
Szamviteli, pénziigyi
e 762 eFt - - -
szolgéltatasi dij
Konyvvizsgaldi dij 1 143 eFt - - -
Eankbetetek negativ 546 oFt ) ) )
amata
Bankkoltség 190 eFt 353 EUR | 482 USD 353 EUR |
Feliigyeleti dl_] ___________________ 3 953 eFt 82 158 EUR | 32 Oli HSD 19_024 EUR
Kozzétételi dij -] - ) -
Eftek’;)aplr iigylete 623 eFt ; i i
koltsége -
Egyéb dijak 37 eFt 153 492 EUR 55060 US 101 314 EUR
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VI.  Fordulénapot kiveto lényeges események

2022. februir mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag €s Ukrajna
kozott. A Tarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszdmol6 adataira nincs
hatdsa. A Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasét az iizleti tevékenységére és tovébbra is
ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényestil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjdn az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditdsira, t6kehelyzetére nincsen jelent6s negativ hatdssal. A
véllalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem mertilt fel.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI torvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politik4jukbol adddé
kockdzatok, illetbleg az alapokban maximalisan alkalmazhaté t6keattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az iranyadé. Ezekben keriilnek meghatérozasra az Alapok
altal tarthatd fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel6 altal befektetett eszkdzok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilf6ldi, nagy
nemzetk6zi mindsité cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzben az orszig szuverén
besorolasahoz koézeli rating kategoriaju értékpapirok. Az esetenként felmeriilé devizairfolyam
kockazatok, hataridds iigyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbdl és folyositasbol
eredé kockézatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkozdk szintjét is - a hozam
maximalizaldsara térekvé politika miatt - a leheté legalacsonyabb szinten tartjak alacsony
kockazatu eszkozokben €s bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfélidiban — befektetési politikdnak megfeleléen — szereplé eszkdzok stabil
emelkedését varjuk. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap és az OTP PRIME Alap teljesitménye,
valamint a devizapozicié biztositdsahoz sziikséges hataridés devizaswap ligyletek hatarozzak
meg az ezekbe fektetd devizas alapok (OTP Dolldr Ingatlan Alap, OTP Euré Ingatlan Alap,
OTP PRIME Euré Ingatian Alap) hozamtermeld képességét eurdban, vagy dollarban
kifejezve. Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja sajat alapokon tilmenden egyedi részvény,
kétvény és ingatlanbefektetési jegy pozicidkkal is rendelkezik, mely hozzdjarul az Alap
kiegyensulyozott teljesitményéhez.
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Az Alapkezelb célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonbozo preferenciaval rendelkezd
befektet6k minél szélesebb kiérének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetoséget nyudjtani €s
versenyképes hozamot termelni. A megnovekedett inflacié kovetkeztében megugrod
hozamszintek okozhatnak kisebb A4tértékelédést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrdl javitjak az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. gy Osszességében az elmult években tapasztalhaté hozamszintek vérhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mérték(i hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

Budapest, 2022. méjus 28. P

r'_?\ - e —

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel«’i Zrt.

Kenez Dora
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