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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap (az,,Alap™) 2019. évi éves jelentésének
I - XIV. pontjaiban talalhaté szamviteli informéacidinak (a ,,szdmviteli informécidk™) kdnyvvizsgalatét.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végzddd iizleti évre vonatkozé éves
jelentésében k6z06lt szdmviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos,
a szamvitelrd] sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli tdrvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrél és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositdsird] szolé 2014. évi
XVI. torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeéllitdsra. Az éves jelentésben kozolt szdmviteli
informacidkban szerepld eszkdzbk és kotelezettségek leltarral aldtamasztottak. Az éves jelentésben
k8zolt szdmviteli informaciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan kerliltek elszdmolésra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszigon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé feleldsséglink bdvebb leirdsat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo éves jelentésben kozolt szdmviteli informdciok konywvizsgalatdért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t3l
a vonatkozd, Magyarorszdgon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar Konyvvizsgédldéi Kamara ,,A
kdnyvvizsgéléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz616 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikar Standardok Testilete
altal kiadott ,Konyvvizsgdlék Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
mepfeleltiink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggyézddésiink, hogy az Altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyijt véleményiinkhoz.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informéaciék az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informacidkbdl dllnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt. ligyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informécidk
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informédcidkra a flggetlen kényvvizsgaléi
jelentésiink ,,Vélemény™ szakasziban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informdcidkra, és
az egyéb informaciékra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaji bizonyossagot nyujtd
kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett kdnyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb
informacidk atolvasdsa és ennek soran annak mériegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informacidk lényegesen ellentmondanak-¢ az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidknak vagy
a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibés
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkédnk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk lényeges hibds allitdst tartalmaznak, kdtelességiink err6l és a hibds Allitds jellegérol
jelentést tenni.

Az egyéb informicidkban lényeges ellentmondds vagy lényeges hib4s &llitds nem jutott a
tudomdsunkra, {gy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kdzdlt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kdzs it szdmviteli informaciéknak a kollektiv befektetési formakrol
és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl tdrvények modositasarél szolé 2014. évi XVI
torvénnyel és a szamviteli torvénnyel osszhangban toriénd elkészitéséért, killonds tekintette]l az
eszk6z0k és kotelezettségek leltdrral valé aladtamasztdséért, a kezelési koliségeknek az Alap
letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolaséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véfjon az akar csalasbél, akar
hibabdl eredd lényeges hibds 4llitdsté] mentes éves jelentésben kozdlt szdmviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidk elkészitése sorn a vezetés felelds azért, hogy
felméne az Alapnak a véllalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozés folytataséval kapcesolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsdnak - elvén alapuld, éves jelentésben kozdlt szdmviteli informéciok dsszedllitdsaért. A
vezetésnek a villalkozds folytatasanak elvédol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsdnak ellentmondéd
tényezd, kiriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénzigyi beszdmolési folyamatinak
feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgdld éves jelentésben kiszolt szdmvireli informdcidk kdnyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A kbényvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akér csalasbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibas llitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé figgetien konyvvizsgaléi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossig magas fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
- wrvényekkel és egyéb jogszabédlyokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgélat mindig feltarja az
egyébként létezd lényeges hibas 4llitdst. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhaszndlok adott éves jelentésben kozlt szamviteli informacidk alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 - Magyarorsziagon
hatdlyos - torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonosftjuk és felmérjiik az éves jelentésben k6z6lt szadmviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibéds éllitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményilnk megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd
Iényeges hibas allitds fel nem tardsdnak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felillirasat.

Megismerjik a kdnyvvizsgélat szempontjabd! relevéns belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarAsokat tervezziink meg, amelyek az adott konilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonységira vonatkozban véleményt
nyilvanitsunk.

‘értékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés &lial
készitett szdmviteli becslések és kapcsolddb kdzzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vdllalkozds folytatdsdnak
elvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték alapjén
arrél, hogy fennill-e [ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feliételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansig
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
k3z6lt szdmviteli informacidkban 1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaéig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak.
Jovbbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben k5201t szdmviteli informécidkat, killonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszk§zok és kdtelezettségek iddszak végi leltdrdra, valamint az adott
idoszakban elszdmolt kezelési kdltségekre. Megvizsgéljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécibk minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formékrél és
kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyl tdrvények moédositasdrdl szolé 2014. évi XVI.

~ torvénnyel bsszhangban keriltek-e dsszedllitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és (temezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéllapitdsait, beleértve a belsd
kontrolinak a kdnyvvizsgalatunk soran Altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2020. 4prilis 30.

Molnér Gabor drHruby Attila
Deloitte Kényvvizsgilo és Tanacsado Kit. Kamarai tag kényvvizsgal6
1068 Budapest Dézsa Gydrgy ut 84/C. Tagszam; 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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Az OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap bemutatdsa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtija:

Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel$ cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigyndke:

Kényvvizsgéalé
Konyvvizsgél6 székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Kényvvizsgalatért felelés kdnyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba

Fekteto Alap

OTP PRIME Eur¢ Ingatlan Alapba
Fekteté Alap (tovabbiakban: Alap)
Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos
forgalomba hozatal Utjdn létrehozott,
ny{ltvégii értékpapiralap
megegyezik a naptéri évvel

oTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiékhalézata

Deloitte Koényvvizsgdld és
Tanécsadé Kift.

1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila
007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt brutté konyvvizsgalati dija 4 572 EUR.

Felligyeleti nyilvdntartdsba vétel szdma, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatérozat kelte:

Az Alap futamideje:

1111-771
H-KE-III-527/2018.
2018.11.20

Az Alap futamideje hatdrozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR,
azaz egy Euro. A befektetési jegyek
névre szoloak és  dematerializélt
formdban keriilnek el®allitdsra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

Befektetési jegyek elddllitasa:

ISIN-kéd HU0000721477

Befektetési jegyek szabdlyozott piacra térténd Az Alap befektetési jegyei nem keriltek
bevezetése: bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.



Honlap: https://www.otpingatlanalap .hu
A portfolié lehetséges elemei:

A befektetési cél megvalédsitasa érdekében az Alap portf6lidjadban az OTP PRIME Ingatlanbefektetési
Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszk6zdk, valamint a forintban
denominalt eszk6z8k arfolyamértékéhez igazodé mennyiségii, folyamatosan gorgetett, éven beliili
futamide;jl, hatdridés EUR/HUF devizavételi Ggyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves jelentést aldiré személyek:

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budaodrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti [gazgatd

Lakcfme: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A kdnyvviteli szolgdltatdsok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénzilgyi Igazgatésdganak ligyvezetd igazgatdja
PM nyilvantartasi szdm:177289



1. A szdmviteli politika fé vonisai

1.1. Konyvvezetési és beszdmolssi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé 215/2000.
(XII. 11.) kormanyrendelet elb{rasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kdnyveit, nyilvantartdsait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozé elbirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése sordn biztositjuk az eszkdzdokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszadmold készitési kotelezettsép teljesitéséhez sziikséges informécidkat.

Az Alap konyveit euréban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités iddpontja: 2020. janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formékrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénzilgyi targyu
torvények modosftasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely tjékoztatasi kdtelezettségét a t8kepiacokrodl szoi6 2001.
évi CXX. torvény (,,Ipt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz8l6 24/2008. (VII. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsdtd az éves jelentést a Szamviteli térvény -elirdsaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés éll a kibocsétd legfébb szerve altal elfogadott éves
beszamol6bol, a vezetdségi jelentésbdl, a fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésbdl és a kibocsdtd
nyilatkozatabdl.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkorn kezelési szabdlyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljitk.

Even tili lejératra lekdtott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési
értéken kerilil kimutatasra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
osszegében kerillnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén soron
feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
és a beszerzési érték kitldnbdzetébdl adodé - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piact
értékitéletbol adodé értékelési kiilonbdzetre.

Az Alap portfolidjdban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO modszert
alkalmazzuk.



Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott likvid
eszk6zSk értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatdroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Osszegében
kerilinek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhatdroldsok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az igyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkézok kozott,
az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az ligylet zardsakor
az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az fgylet eredményének
egyidejii elszdimoldsa mellett. A fizetett opcidés dijat pénzilgyi miiveletek raforditdsaként
szamoljuk el, az id6beli elhatdrolas lehetdségével nem éliink,

Kotelezettségek: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



L. Vagyonkimutatas

adatok EUR-ban

2018.12.28. Megoszlds (%) 2019.12.31. Megoszids (%)
¢ Atrubézhatd
i értékpapirok 2169 715 89,44 8 221 242 85,07
: Banki egyenlegek 304 218 12,54 2179 832 22,56
| Egyéb eszkbzok -42 788 -1,76 314 664 3,26
Osszes eszkoz 2431 146 100,22 10715 738 110,88
Kotelezettségek 5299 0,22 1051 391 10,88
Netté eszkizérték 2 425 847 100,00 9 664 347 100,00
IL Forgalomban levd befektetési jegyek szdma
Az Alap 2018. november 20-4n indult 918 610 db, egyenként 1 EUR névériékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 918 610
EUR t8kével.
IDASZAK VEGI
IDOSZAK | IDOSZAK | IDOSZAK m%(z;fx EGY
VEGI SORAN SORAN G BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT | VISSZAVALT NETTG | JEGYRE Juto
DARABSZ | BEF.JEGY OTTBEF. | oo v a7R NETTO
AM* JEGY DB T ESZKOZERTEK
DB EUR/DB
2018.11.20 918 610 318 610 0 918 610 1
2018.12.31 2435252 2470387 0 2425 847 0,996138
2019.12.31 9253888 7336 677 0 9 664 347 1,044355
III. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkdzérték
Az egy befektetési jegyre esd nettd eszk8z€érték 2019.12.31-én, EUR/db [ 1,044355 |

A netto eszkibzérték szamitasat T napon végeztik, T+1 napra, T-1 napi lezart bankkivonat alapjin. Ulolsé napi
(2019.12,31.) eszkézériék szdmitdst 2019.12.30-dn készitettitk, 2019.12.23-i bankkivonat és tranzakcidok

alapjan

IV.

A befektetési alap dsszetétele

Kategéridk ardnya az Gsszes eszkiizre vetitve, %
Moy 2018.1231. | 2019.1231.]  véltozés
a) T8zsdén hivatalosan jegyzett egyéb dtruhazhstd értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
:) Tme& Ihg:z;]pzs;nr Jjegyzett hitelviszonyt megtestesitd, 0.00% 0.00% 0,00%
¢) Kozelmiliban forgalomba hozott truhdzhaté értékpapirok 0,00% 0.00% 0,00%
d) egyéb Atruhdzhatd &tékpapirok 8925% 85,07% 4,18%
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,060%




A tablézatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes kategdridk kdzott
atfedés lehetséges. Az aranyok az 8sszes eszkézhéz viszonyitva (ldsd Osszes eszkdz, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak

nincsenek elkiilénitett eszkdzei.

V. Befektetési alap eszkdzeinek alakuldsa targyiddszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszdmitott dfjak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmazé jdvedelem 328 523
|_Egyéb bevételek: . 0
Az Alapkezelbnek fizetett dfjak (kezelési k8ltsépek): -29 322
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -2 933
| Egyéb dfjak és ad6k (feliigyeleti dif, bankktg) -122 767
Nettd jovedelem 173 301
Felosztott és ujra befektetett jdvedelem 0
Tékeszdmla véltozdsai 7 187 030
Befekietések értékndvekeddése, illetve értékesdkkenése 143 836
Egyéb hatas az alap eszkdzeire, kdtelezettségeire 173 501
Meérleg szerinti netté eszkizérték valtozas 7504 367

VL.  Osszehasonlits tiblazat az elmdlt hirom iizleti évrél (Az Alap 2018. évben indult)

2018.12.28. 2019.12.31
Nettd eszkozérték 2 425 847 9 664 347
Egy befektetési jegyre jutd nettd
RN 0,996138 1,044355
Idészak Id6szaki hozam 7
2018. iizleti év (2018.11.20.-2018.12.28.
018. iizleti év (2018.11.20.-2018.12.28.) 039%
nem évesitett
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4,84%




VIL

Szarmazékos iigyletek

Az Alap portfsliéjaban a k8vetkezd hatdridés Ugyletek szerepelnek:

Irdiny Osszeg Piacl ér Kotésr Piaci érték EUR Lejdrat
EUR vétel 104700  0,99879319 33329 - 652,03 2020.03.13
EUR vétel 482800  0,99872798 33393 - 3 909,10 2020.03.17
EUR vétel 2134800  0,99859757 336,15 - 31 331,10 2020.03.25
EUR vétel 331600 099858126 335,52 - 4229,79 2020.03.26
EUR vétel 700 900 |  0,99897253 335,77 - 9 745,04 2020.03.02
EUR vétel 631300  0,99992888 33575 - 9 343,60 2020.01.03
EUR vétel 524 600 0,9988584 33327 - 3 269,56 2020.03.09
EUR vétel 491 200 0,9988421 33499 - 5 607,14 2020.03.10
EUR vétel 814900  0,99911066 33537| - 10 457,56 2020.02.18
EUR vétel 2 142 600 0,9991818 330,17 6 028,96 2020.02.14
OSSZESEN - 72 515,96
szmmutxgts}fg;';gggﬁémﬁmmsn 2018.12.31. 2019.12.31
Hatiridés tigyletek -10 326 -80 944
Ertékelési killsnbézet bsszesen -10 326 -80 94




VIII. Alapkezelé miikédésében bektvetkezé viltozdsok, befektetési politika alakulisdra haté
fontosabb tényezék

1. Alapkezelé mikddésében bekbvetkez6 viltozdsok

Az Alapkezel$ mitk&désében a 2019 év sorén lényeges valtozas nem tortént.

2. Befektetési politika alakulisdra hat6 fontosabb tényezdk

A 2018-as év végén a befekteték jelentbsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrél, fgy a 2018-as éves
csucsokhoz képest 10-20%-kal csdkkent a f8bb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a jelentds korrekciot egy
nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi részében is kitartott a jo hangulat a
tokepiacokon, mely k&vetkeztében a fobb fejlett piaci részvényindexek 25%-ot meghaladé éarfolyam
erdstdést értek el december végéig.

A globélis fundamentumokat vizsgalva nem 4llithaté igazdn megalapozottnak a részvényarfolyamok
emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is megfigyelheté volt, hogy a globalis
gazdasag egyre kisebb mértékben bévill és a trendeket tekintve révid iddn beliil bekdvetkezhet egy globélis
gazdasagi recesszi6. Az Eurdpa motorjanak szAmité német ipar janudr Ota zsugorodik, a kinai gazdasagi
ndvekedés az Amerikai Egyesiilt Allamokkal folytatott vAmhéabori kovetkeztében utoljéra a 2008-as valsag
idején bvillt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasdga van a globalis
konjunkfira szempontjabél legfontosabb gazdasidgok koziil, azonban ezek a mutaték is nagyon csekély
gazdasagi ndvekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betdltdé FED — a gyengill adatokat ldtva — nem folytatta tovébb a
kamatemelési ciklust és egyre inkébb ,,galamb” hangvétell izeneteket kitldstt az év elejétd] a piacoknak a
mérsékl6dd gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflaciés adatokra hivatkozva. Majd a legutébbi harom
— 2019 juliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdonts illés soran konkrét intézkedésként 25-25-25
bazisponttal csokkentették az iranyadd kamatokat, igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsévot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a FED-hez hasonléan — tovabbi monetéris lazitast helyezett
kildtasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot, igy jelenleg -0,5%-0s szinten
all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek$szond EKB eln8k az eszkdzvésarlasi program tjrainditdsat
helyezte kilatdsba. Mario Draghi utdédja Christine Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdséval és
esetleges fiskalis lazitasokkal timogatna az eurdpai orszagok beruhAzésait az EU gazdasdgi névekedésének
javitdsa érdekében.

A gyenge makro adatok kdvetkeztében a kdzép és hosszu lejarat, mig a f8bb nyugati jegybankok monetéris
lazitdsi intézkedései kovetkeztében a rovid lejirata kotvények hozamai is cskkentek. Az amerikai 10 éves
Allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 43 béazisponttal, -
0,19%-ra mérséklédstt 2019 végére. Bar a német 10 éves allampapir hozama maércius végétdl negativ
tartomanyban van, az augusztus kdzepi rekord alacsony -0,71%-os szintjérél év végére t6bb, mint 50
bézisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovébbra is a 1aza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal 4llast, tAmogatva a gazdasig
novekedését. Habar az alapkamaton a Monet4ris Tanics nem véltoztatott 2016. majusa Ota, az MNB laza
monetaris politikdjdnak k6szonhetden az éven beliili lejaratd Allampapirok hozama 0% kéral alakult
(benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év: 0,02%). A hozamgérbe k6zép és hosszu lejaratu
papirjaira pedig f6kent a globdlis gazdaségi trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves
dllampapir hozama 93 bézisponttal, az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklédstt
az idei évben (rendre 0,28%; 1,17%,; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6sddés volt



tapasztalhatd, hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a moneténs szigor{t4s atjara fog lépni a névekvd
inflacié, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP n8vekedés kdvetkeztében. A szigoritds
megkezdéseként a Monetaris Tandcs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét kamatét 10
bazisponttal, -0,05%-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is. Az intézkedések hatdsara
marciusban az EURHUF keresztédrfolyam a 313-as szint alaft is tartézkodott. Mivel a globélis monetaris
politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem szigoritott tovabb a monetéris kondiciokon és ,,galamb”
hangvételldl kommentérokat tett kzzé a kamatdonté Qiléseit kovetden. Ennek kvetkeztében a forint jelentds
mértékben gyengilt és szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd 4rfolyama, novemberben
pedig 1j torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eur6ért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsd
hénapjaban 330-as szintig is erés8dott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF keresztarfolyam a 331-es
szinten zdrta. A korrekcié az MNB ujra szigorod6 hangvételi kommunikaciéjanak, illetve a régiés devizdk
eurdval szembeni feliilteljesitésének volt betudhaté..

IX. Az Alapkezeld dltal kifizetett javadalmazss

Megnevezés 6sszeg
2019. évre kifizetett javadalmazas 610511 eFt
Teljes 6sszegbtl a rbgzitett javadalom 380 850 eFt
Teljes 8sszegbdl a valtoz6 javadalom 229 661 eFt
Teljes 8sszegbdl az ABA kocké4zati profiljara tevékenységiik révén 124 583 eFt
lényegesen hatast gyakorl6k javadalmazasa
Létszdm 44 15

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetdve.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabdlyok vonatkoznak, tovibbé az Alap likviditdskezelésének és kockAzatkezelésének
bemutatasa

Az Alap portféliojdban olyan eszkéz, amelyre nem likvid jellege miatt kilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhaté.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockéazatokat, igy kiiléndsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezel6 folyamatosan
ellendrizte, hogy az Alap portfdliéja megfelel-e a befektetési politikaban meghatérozottaknak, tovédbba
hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt
olyan tény, kdriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios
intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokedttétel mértékben bekovetkezett vdltozdsok
bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres tékeattételt alkalmazhat, abban valtozds nem kovetkezett be.
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XII. Ertékpapirok értékkiilsnbozetének részletezése

2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok EUR-ban
Tipus Névérték | Beszerzési 4r | Kamat | Deviza | Piacl |Ertékelést| Piaci
hatds hatds | hatds killonbozet) é&rték

OTP PRIME
INGATLANBEFEKTETES | 632 700 000 2 166 164 0 5725 777 6 5022 172 666
I ALAP BEFJEGY

2019.12.31-én az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok EUR-ban

Tipus Névérték | Beszerzési dr | Kamat | Deviza | Piaci |Ertékelési| Piaci
hatds bhatis | hatds kilonbbzet| érték

OTP PRIME .
INGATLANBEFEKTETES] 2297 500 000{ 8 017 821 000y 0 -171 413| 3930691 221 656(8 239 477
ALAP BEFJEGY

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi tigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere figyleteket 2019. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informécidk

Az Alap portfdlidjaban potencidlis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkdzérték legaldbb 20 %-
at kitevé mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke koziil a
legnagyobb dijmérték a nett6 eszkozérték éves max. 1,75%-a.

Fordulénap utfini események bemutatisa

Meérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vildgszervezet altal vildgjarvinnya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kévetkeztében elrendelt, illetve a jvében meghozandé
intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek. Bar az Alapok eszkdzeire
kdzvetlenill nincs jelentds hatdsa — az elsddlegesen a pandémia 4ltal el6idézett — tékepiaci volatilitdsnak,
a jarvany lefolydsdnak végsd hatdsai jelenleg nem megbecsiilhetdek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetéaris Tan4cs 2020. mércius 24-i dontésével 6sszhangban — 2020. 4prilis
1. napjdval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a 3, 6 és 12 hénapos
futamiddket kdzvetve és kozvetlenil részt vehetnek. Az Alapkezeld az 4ltala kezelt nyilvanos, nyilt végli
befektetési alapok esetében fenntartja a lehetGséget, hogy az érintett alapok a jegybanki hiteltendereken
részt vehessenek,

A befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia megvaldsitdsaként a mogottes ingatlanalapok forintban

denomindlt befektetési jegyei teszik ki, mely dllomanyra a devizakockédzat semlegesitésére hatdridés
fedezet: ligyleteket kotott.
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A COVID-19 virus elleni védekezés altal a téke- és ingatlanpiacok teljesitménye is bizonytalannd valt. A
tapasztalhaté vélsdgszerii 4llapot lefutdsi idejét6] filggben hatdssal lehet az ingatlanpiaci tranzakciok
szdméra és az ingatlan &4rakra. Elhuz6dé lefolyds esetén az alapok eszk8zértékét jelentbsen
befolyasolhatja a kbzvetett ingatlanpiaci kitettség, a mérleg fordulénapjara érvényes eszkdzérték nem
tartalmazza a fordulénapot kovetd események esetleges gazdasdgi hatdsait. Az Alapok multbéli
teljesitményébodl nem lehet kisvetkeztetést levonni a jGvébeli eredményeikre vonatkozdan.

Az elmilt id6szak rendkivilli eseményei okdn az aldbbi tdbldzatban bemutatédsra kerill az Alap nett6
eszkdzértékének €s egy jegyre jutd arfolyamanak a valtozdsa a fordulénapot kvetden:

Ditum Sorozat Nett6 eszkozérték Egy jegyre jutd
nett6 eszkozérték
2019. 12. 31. OTP PRIME Euré Ingatlan 9,664,346.93 € 1.044355
Alapba Fektetd Alap
2020. 04. 20. OTP PRIME Eur¢ Ingatlan 14,940,026.74 € 1.058655
Alapba Fektetd Alap
XV. Meérleghez kapcsol6d6 kiegészitések
1. Sajit téke mozgdstibla
adatok EUR-ban
[ ees ‘Megnevezés 2018.12.31. Viltozés 2019.12.31.
Indulé téke vdltozdisa 2 435 252 7064614 | 9499 866
Tokendvekmény viltozdsdnak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbdzete -3 624 122 416 118 792
Ertékelési kiilonbozet -3 821 143 836 140 015
Eredménytartalék 0 -1 355 -1355
Térgyévi eredmény -1 355 174 856 173 501
Tékendvekmény Gsszesen -8 800 439 753 430 953
sszesen 2 426 452 7504367 | 9930819
2. Tokevaltozas értékelési killonbdzet miatt
adatok EUR-ban
ERTEKELESI KULONBOZET 2018.12.31, 2019.12.31.
Ertékpapir 6 502 221 656
Pénzeszkoz 3 -697
Szdrmaztatott igyletek -10 326 80 944
Osszesen -3 821 140 015
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3. Kaotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarat kdtelezettsége nincs.
A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal, befektetokkel szembeni tartozédsokat
tartalmazza.

adatok EUR-ban
2018.1231] 2019.1231.
IAlapkezelési dij 940 991
Letétkezeli dij 94 991
ILEI kéd igénylés dfja 127 102
Szdmviteli és pénziigyi szolgéltatds dija 211 635
Befektetési jegy forgalmazasi elbleg 170 000 442 75
Osszesen 171372 454 392

4, Passziv idGbeli elhatdroldsok

Passz{v idébeli elhatirolasként mutatjuk ki az év utolsdé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kllénadé dijat, az éves kényvvizsgélati dijat, valamint a letéti dijat, melyet a kdvetkezd évben kell
pénziigyileg teljesiteni.

adatok EUR-ban

2018.12.31, 2019.12.31.

Feliigyeleti dij 40 484
ulénadéd 64 162
E&Snywizsgélati dij 3 600 4572
Dsszesen 3704) 5218




XVI. Eredménykimutatdssal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

adatok EUR-ban
2018.11.20.-2018.12.31. 2019.01.01.-2019.12.31
Az Alap bevételei Ebbsl Ebbé6l
Osszes bevétel pénziigyileg Osszes bevétel | pénzilgyileg
realizdlt bevétel realizdlt bevétel
énzligyl mdveletek
evétele Bsszesen 5599 559 328 523 328 523
[Deviza arfolyamnyereség 559 5599 28 903 28 903
E}““"ﬁs Ugyletek ; - 299 620 299 620
olyamnyeresége
2. Az Alap Koltségel, raforditisai
adatok EUR-ban
2018.11.20.-2018.12.31. 2019.01.01.-2019.12.31.
Az Alap riforditdsai . Ebbdl . Ebbél
Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
rdforditds realizdlt riforditis realizAlt
raforditds réaforditds
Pénzigyi mdveletek raforditisa 1820 182 109 972 109 972
0s5zesen
Belfldi bankoknal elhelyezett latra sz616 613 613 d o
betétek kamatréforditasa (negativ kamat)
Deviza drfolyamveszteség 1 207 1207 17 975 17975
Hatéaridds tigyletek drfolyam vesztesége 0 0 91997 91 997
Egyéb raforditds 301 13
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 6 0 301 139
Makodési kdltségek Bsszesen 507 4 090 44 749 29 781
Alapkezel6i dfj 940 0 29 322 19 409
Bankkoltség 57 57 366 366
Feligyeleti dij 40 0 1454 970
Egyéb 4033 4033 13 607, 10 745
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3. Egyéb kiegészitések
Az Alap a bazisidészak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott
garanciét, tovdbb4 nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jévdbeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.
Az Alap tirgyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabdlyzatdban leirtak alapjan torténik.
Kolcsonbe adott, illetve kolesdnbe vett értékpapirok 2019.12.31-én nem voltak az Alapnal.

Maésodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap térgyévben.
Ovadéki repéba adott, illetve repéba vett értékpapirok 2019.12.31-én nem voltak az AlapnAl.

4. Vagyoni és pénziigyl helyzet értékelése

Mautatd SzAmitds médja 2018.1231, | 2019.12.31
T8kestruktiira (1.) Sajat téke/Forrasok 93,27% 95,58%
P Forgbeszkdzik/Rovid
ILikviditis lejérati kotelezetiségek 15,2408 23,0448
R/agyonarényos : -0 060 )
ovedelmezbség Eredmény/Sajét téke 0,06% 1,75%
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§5. Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban
2018.12.31. | 2019.1231.
I. Szokisos tevékenységb6l szdrmazo pénzeszkbz-véltozss 173 721 458 035
1.Térgyévi eredmény -1355 173 501
2.Elszdmolt amortizacid 0
3.Elszamolt értékvesztés és visszairas 0
4. Elszamolt értékelési killonbozet 6 502 -143 836
5. Céltartalék képzés és felhaszndlds kilonbdzete 0
6.Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, beviltisanak eredménye 0 v
8.Befektetett eszkdzok dllomanyviéltozdsa 0 0
Forgbeszkdzok véltozésa -6 502 143 834
10. Rovid lejarat kotelezettsépek Alloményvaltozdsa 171372 283 020
11. Hossza lejératd kdtelezettségek 4llomanyvaltozdsa 0 0
12. Aktiv id8beli elhatdroldsok 4llomanyvaltozasa 0 0
13. Passzlv iddbeli elhatdroldsok Allomanyvéitozdsa 3704 151
1. Befektetési tevékenységbdl szérmaz6 pénzeszkdz-viltozis -2166 1 -5 851 65
14. Ingatlanok beszerzése 0 .
15. Ingatlanok eladasa 0 -
16. Befolyt bérleti dijak 0 -
17. Ertékpapirok beszerzése 2166 164,  -5851 657
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltasa 0 0
19. Kapott hozamok 0 0
I1I. Pénzilgyi miveletekb8l szdrmazé pénzeszkz-viltozds 1513 01 7 187 030
20. Befektetési jegy kibocsétas 1516 642 7 064 614
21, Befektetési jegy kibocsdtas sordn kapott apport 0 .
22. Befektetési jegy visszavasarlisa -3 624 122 416
23, Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok 0 i
24. Hitel illetve kalcsdn felvétele 0 _
DS. Hitel, illetve kalcsdn tdrlesztése 0 .
6. Hitel illetve k6lcson utdn fizetett kamat 0 -
TV. Pénzeszkdz8k valtozdsa (T+II+III sorok) -479 428 1793 408
Pénzeszkdzok nyitd 918 610 439 185
Pénzeszkdz8k z4rd 439 185 2232 593
Pénzeszkozok dllomAnyvdltozdsa -479 42q 1793 40!




6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
[ aystromszama: 1111-771
Alapkezel§ neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szimjtés tipusa: T-2 napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2019. december 31.
Nettd eszkdzérték: D 664 346,93 €
Egy jegyre juté NEE: 1,044355 EUR/db
Darabszim: 0 253 888
INévériék: 1,00 €
A tidrgynapi netté eszkozérték meghatirozasa:
adatok EUR-ban
OSSZEG/ERTEK] %
NETTO ESZKOZERTEK 9 664 347100,00!
I KOTELEZETTSEGEK 1 051 391/10,88
V1. Hitel4llomény 4 0,00
12, Egyéb katelezetiségek 1 051 391| 10,88
/2.1, Alapkezel6f dij miatt 9781 0,10
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feldpyelett dij 489 0,01
1/2.4. Szdrmaztatott Ggylet 78 545 0,81
1/2.5. Kil6nadé 160 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékel6i dij 978 0,01
12.7. Konyvvizsgdldi dij 4 5611 0,05
112.8. Befektetési jegy 956243 9,89
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 6331 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
V4. Passziv idébeli elhatarolésok 0 0,00
1. KOVETELESEK 10 715 738110,88
1I/1. Foly6szémla, készpénz 2 179 832 22,56
11/2. Egyéb kovetelés 314 3,26
11/2.1 Szérmaztatott Ggylet 6 029 0,06
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 308 635 3,19
112.3 Egyéb kdvetelés o 0,00
11/3 Lekdtott betétek o 0,00
11/3.1. Max. 3 hé lekdtésli 0o 0,00
11/3.2. 3 hénapnél hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem| Névérték 8 221242 85,07
1/4/1. Allampapirok o 0,00
11/4/1/1) Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2, Kincstirjegy 0 0,00
11/4/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kilf61di dllampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodd és egyéb hitelviszonyt meptestesitd értékpapir 0 0,00
11/4/2/1. THzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. Kilf6ldi kétvények 0 0,00
0o 0,00
11/4/2/3 . T&zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1 TOzsdére bevezetett 0 0,00
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11/4/3/2 | Kiilfoldi részvények 0 0,00

11/4/3/3 | Tédzsdén kivili 0 0,00
11/4/4. Jelzéloglevelek o 0,00
11/4/4/1) Tbzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2 | Tézsdén kivili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 8 221 242 85,07
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett o 0,00
11/4/5/2. Tézsdén kivoli 8221 242 85,07
OTP PRIME 1A BEFJEGY HUF |2 297 500 000 8§ 221 242 85,07
11/4/6. Karpébtlési jegy o 0,00
1US AKtfv idGbeli elhatsroldsok q .00

7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyardzata

A 2019. december 3 1-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31. forduldnapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a netté eszkdzérték szdmitds technikdjabol adddik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2019. december 30-4n késziil a 2019. december 23-1 adatok figyelembe vételével. Ezzel
szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdaségi eseményt, amely 2019. évre vonatkozott és a
mérleg készitéséig tudomdasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzik
(eszkoOzérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag kdltség), mig az eszkozérték szamitds sordn napi
koltségszdmitas torténik, eur6 centre pontosan.

Budapest, 2020. apnlis 20.

Ol s s

Dr. Téth Néndor Anda Arpéd
Vezérigazgaté Hittérmiveleti Igazgaté
OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riado u 1.3

OTP Ingatlan Befcktetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, ercdménykimutatds

—_—
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MNB hatérozat szdma: KE-111-527/2018.

MERLEG Eszkozok (aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
sZam EUR EUR
1. |A. Befektetett eszkdzdk 0 0
2. |L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
3. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |11 Befektetett pénziigyl eszkozik 0 0
8. |1. Hosszl lejérati bankbetétek 0 0
9. |B. Forg6eszkozdk 2 611 854 10 471373
10. |L. Kovetelések 0 0
11. 1. Kdvetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kikinbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
15.  |IL. Ertékpapirok 2 172 666 8 239 477
16. 1. Ertékpapirok 2166 164 8017 821
17. 2. Ertékpapirok értékeksi killdnbozete 6 502 221 656
18. a) kamatokb6), osztalékokbdl 0 0
19. b) egyéb 6 502 221 656
20. |III. PENZESZKOZOK 439 188 2 231 896
21, 1. Pénzeszk6z0k 439 185 2 232 593
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 3 -697
23, [C. Aktiv idébeli elhatdroldsok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhataroldsok 0 0
25, 2. Aktiv iddbeli elhatdroldsok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szérmazékos iigyletek értékelési kiilonbdzete -10 326 -80 944
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 601 528 10 390 429

Budapest, 2020. 4prilis 20.

s

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian
‘Befektetésr' Alapkezels Zr
1026 Budapest. Riadg | 1-3
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MNB hatdrozat s28ma: KE-111-827/2018,

MERLEG Forrésok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szdm EUR EUR
28. |E. Sajif toke 2 426 452 9 930 819
29. [L Indulétdke 2435252 9 499 866
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 435 252 9 499 866
31, 2. Visszavasirolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL. Tékeviltozis (Tokendvekmény) -8 800 430 953
33, 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete -3624 118 792
34. 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka -3 821 140 015
35. 3. El828 év(ek) eredménye 0 -1 355
36. 4. Uzleti év eredménye -1 355 173 501
37. [F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kitelezettségek 171372 454 392
39. [1. Hosszi lejdrata kotelezettségek 0 0
40. [II, Roévid lejérati kdtelezettségek 171 372 454 392
41. |11 Kiilfoldi pénzértékre 52616 kitelezettsépek értékelési kiilonbdzete 0 0
42. |H. Passziv id6beli elbatdroldsok 3704 5218
43. |FORRASOK OSSZESEN 2 601 528 10 390 429

Budapest, 2020. aprilis 20.

Ot >

OTP Ingatlan Befektetési Alapke

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezelt Zri

1026 Budapest Riad:
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MNB hatérozat szama: KE-II1-527/2018.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szam EUR EUR
1. [I. Pénzligyi milveletek bevételei S 599 328 523
2. |1 Pénzlgyi mlveletek raforditdsai 1820 109 972
3. [III. Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Mi{ikddési ksltségek 5070 44 749
S. |V. Epyéb réforditdsok 64 301
6. | VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. |VIL Targyévi eredmény -1 358 173 501

Budapest, 2020. 4prilis 20.

My

OTP Ingatlan Befektetési Alapke

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezelt Zrt.
1026 Budapest Riadou 1-7
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2019.01.01. - 2019.12.31.

2020. aprilis 20.




l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is kitartott a jo hangulat a tdkepiacokon, mely kovetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalado6 arfolyam erdsodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem Aallithatdé igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve révid idon beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhabort kovetkeztében utoljara a 2008-as vélsag idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktura szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED — a gyengiil6 adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust €s egyre inkabb ,,galamb” hangvételli lizeneteket kiildott az év elejétol
a piacoknak a mérséklddd gazdasdgi konjunktirara és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutobbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdontd
tilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyad6 kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatséavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonldéan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-o0s szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek6szoné EKB elndk
az eszkozvasarlasi program Ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsaval és esetleges fiskalis lazitasokkal
tamogatnd az eurdpai orszdgok beruhdzédsait az EU gazdasagi novekedésének javitasa
érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszl lejaratti, mig a fobb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejaratu kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartoményban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérél év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak koszonhetden az éven beliili lejarati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 honap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kozép €és hosszu lejaratu papirjaira pedig fOkent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékldodott az idei évben (rendre
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0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az €v elején kisebb forint erdsddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas ttjara fog lépni a névekvo
inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kdvetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét
kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételii kommentérokat tett kzzé
a kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolso
hoénapjaban 330-as szintig is er6sodott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcid6 az MNB ujra szigorod6é hangvételii
kommunikéciojanak, illetve a régidés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.
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1. Az alapok fébb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonositéo | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szama | Nyilvantartasba vétel hatarozat szama
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollir l“gaAt}:g Alapba Fektetd | \,,0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Euré I“ga‘A'i‘;‘pAlapba Fektetd | 11U0000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba |} )5000721477 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
I1l.  Alapok dsszetétele
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2106 889 858 100,00
1. KOTELEZETTSEGEK 17 640 448 0,84
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 17 640 448 0,84
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 1582 379 0,08
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 131 864 0,01
1/12.4. Szdrmaztatott iigylet 6 054 982 0,29
1/2.5. Kiilonado 47 062 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 263 726 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 1523975 0,07
1/2.8. Befektetési jegy 7 846 452 0,37
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 190 008 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
Il. KOVETELESEK 2124 530 306 100,84
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/1. Folyoszamla, készpénz 1212 756 633 57,56
1/2. Egyéb kovetelés 3174693 0,15
/2.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 3163594 0,15
11/2.3 Egyéb kovetelés 11099 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 908 598 980 43,13
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
Wann. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/172. | Kincstdrjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
/41114, | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
értékpapir
/41211, | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/41212. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
0 0,00
/41213, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1W/4/312. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
/41313, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
1/4/411. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
/41412, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 908 598 980 43,13
W/AI5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/4I572. | Tézsdén kiviili 706 300 000 908 598 980 43,13
Adventum MAGIS befektetési jegy EUR 300 000 106 804 482 5,07
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160 000 000 166 259 360 7,89
OTP IKON Szarmaztatott Alap 1 sorozat HUF 150 000 000 163 283 400 7,75
OTP PRIME IA BEEJEGY HUF 386 000 000 456 955 678 21,69
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" HUF 10 000 000 15 296 060 0,73
Sorozat
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatirolasok 0 0,00
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 93963794 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 1522 355,11 1,62
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1522 355,11 1,62
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 114 189,01 0,12
112.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 5709,41 0,01
1/12.4. Szarmazékos tligylet 424 857,82 0,45
1/2.5. Kiilonadd 452,68 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 11 418,85 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 5302,91 0,01
1/2.8. Befektetési jegy 959 664,58 1,02
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 759,85 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 95 486 149 101,62
/1. Folyoszamla, készpénz 3630197 3,86
172. Egyéb kovetelés 1442 695 1,54
11/2.1 Szarmazékos tigylet 843 248,29 0,90
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 599 446,71 0,25
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 90 413 257 96,22
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamké6tvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
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11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir
11/4/2/1. Toézsdére bevezetett 0 0,00
1/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 90 413 256,85 96,22
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. | T6ézsdén kiviili 90 413 256,85 96,22
HUF 8982 051 859 90 413 256,85 96,22
OTP INGATLANALAP BEFJEGY
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 246 867 788 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 4903 817 1,99
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 4903 817 1,99
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 301 804 0,12
112.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 15090 0,00
1/2.4. Szarmazékos ligylet 3158 554 1,28
1/2.5. Kiilonado 688 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 30180 0,00
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112.7. Konyvvizsgaloi dij 4673 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1392213 0,56
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 633 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 251771623 | 101,99
/1. Folyészamla, készpénz 6722215 2,72
1/2. Egyéb kovetelés 4603 448 1,86
/2.1 Szarmazékos tigylet 4025 000 1,63
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 578 448 0,23
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 240 445 960 97,40
1/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/172. Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir

11/4/2/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/472/2. Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 240 445 960 97,40
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 240 445 960 97,40
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 30896 738 675 240 445 960 97,40

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OSSZEG/ERTEK %
INETTO ESZKOZERTEK 9664 347| 100,00
I KOTELEZETTSEGEK 1051391 10,88
I/1. [Hitelallomany 0 0,00
1/2.  |[Egyéb kotelezettségek 1051 391 10,88
1/2.1. |Alapkezel6i dij miatt 9781 0,10
1/2.2. |Bankktg 0 0,00
1/2.3.  |Feliigyeleti dij 489 0,01
1/2.4. |Szarmaztatott tigylet 78 545 0,81
1/2.5. [Kiilsnado 160 0,00
112.6. |Letétkezel6i Ertékeldi dij 978 0,01
112.7.  [Konyvvizsgaldi dij 4561 0,05
1/2.8. [Befektetési jegy 956 243 9,89
1/2.9. |[Egyéb kotelezettségek 633 0,01
I13.  |Céltartalékok 0 0,00
I/4.  |Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
Il. |[KOVETELESEK 10 715 738| 110,88
/1. [Folyoszamla, készpénz 2179832 22,56
11/2.  |[Egyéb kovetelés 314 664 3,26
11/2.1 [Szarmaztatott tigylet 6029 0,06
11/2.2  Befektetési jegy forgalmazas 308 635 3,19
1112.3  [Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3  [Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. [Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. [3 hénapnal hosszabb 0 0,00
/4 |Ertékpapirok Devizanem Névérték 8221242 85,07
11/4/1. |Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. [Kincstarjegy 0| 0,00
11/4/1/3. |[Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. [Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. |Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0,00
11/4/2/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. [Kiilfoldi kotvények 0 0,00
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0 0,00

11/4/2/3. [T8zsdén kiviili 0 0,00

11/4/3. |Részvények 0 0,00

11/4/3/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00

11/4/3/2. [Kiilfoldi részvények 0 0,00

11/4/3/3. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. [Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. |Befektetési jegyek 8221242 85,07
11/4/5/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. [T6zsdén kiviili 8221 242 85,07
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 2 297 500 000 8221 242 85,07
11/4/6. [Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 |Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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IV.  Alapok hozama

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap 93 963 794,36 USD 4,24% 82 644 765 | 1,136960 USD/DB
OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 246 867 788,43 EUR 1,38% 233964 757 | 1,055149 EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2 106 889 858 HUF 5,03% 1862874785 | 1,130988 HUF/DB
OTP PRIME Eur§ Ingatlan Alapba 966434693 EUR|  4.84% 9253888 | 1,044355 EUR/DB
Fekteté Alap
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M . Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2019.01.01. - 2019.12.31. Osszes bevétel
Pénziigyi miiveletek 118 160 eFt 14 152 825 EUR 9943 011 USD 328 523 EUR
bevétele 0sszesen
Ertékpapirok drfolyam 102 056 eFt 261 525 EUR 397 684 USD -
kilonbozete
Devizaarfolyam 4 427 eFt 967 225 EUR 975 967 USD 28 903 EUR
nyereség
Ha:cérid('js i’lgyrletek miatti ) 3905 EUR 153 USD )
letét kamatbevétele
Lezart poziciok 7 386 eFt 12 920 168 EUR 8549 626 USD 299 620 EUR
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 4290 eFt - - -
Bankbetétek kamata 1 eFt 2 EUR 19 581 USD -
Egyéb bevételek 2 060 eFt 38 072 EUR 19 255 USD -
Befektetésijegy 2 060 eFt 38072 EUR 19 255 USD ]
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - - - -
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Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA | PRIME Euré AFA
Megnevezés - R Vrfn o o
2019.01.01. — 2019.12.31. Osszes koltség, raforditas
Peénziigyl miiveletek 27 703 eFt 6 699 366 EUR | 2 595 399 USD 19 975 EUR
raforditasa osszesen
Bankko6zi betétek ) i i i
kamatraforditasa
Ertékpapirok drfolyam 2 757 eFt 168 373EUR 58713 USD .
kiilonbozete
Lezart poziciok
arfolyamvesztesége 23 852 eFt
Deviza arfolyam veszteség 1094 eFt 938 323 EUR | 1261931 USD 19 975 EUR
Ha:tarldos ug,ylete’k,mlattl ) 4369 EUR 454 USD
letét kamatraforditasa
Hatdridds tgyletek - 5588301 EUR 1274301 USD .
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 326 eFt 2 704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kiilonadé 326 eFt 2704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kerekitések raforditasa - - - -
Mukddest koltsegek 11 712 eFt 1403723 EUR 503 086 USD 44749 EUR
Osszesen
Alapkezeldi dij 6 796 eFt 1198588 EUR: 429660 USD 29 322 EUR
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 1132 eFt - - -
Szamyltel}, pénziigyi 762 eFt i i i
szolgaltatasi dij
Konyvvizsgaloi dij 1515 eFt - - -
Bankkoltség 704 eFt 365 EUR 415 USD 366 EUR
Feliigyeleti dij 565 eFt 60 093 EUR 21 567 USD 1454 EUR
Kozzétételi dij - - i -
Ertékpapir tigyletek koltsége 206 eFt - i -
Egyéb dijak 32 eFt 144 677 EUR 51 444 USD 13607 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

Mérleg fordulonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vildgjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozandd intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alapok eszkozeire kozvetleniil nincs jelentds hatasa — az elsddlegesen a pandémia altal
eldidézett — tOkepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsé hatasai jelenleg nem

megbecsiilhetdek.
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VIl. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockézatok, illetleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tokeattétel tekintetében az egyes
alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok altal
tarthato fobb eszkoztipusok, egylittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az Alapkezeld
altal befektetett eszkdzok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy nemzetkozi
mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign besorolasahoz kozeli
rating kategoriaju értékpapirok. Az esetenként felmertiilé devizaarfolyam kockazatok, hataridds
tigyletek altal fedezésre kertilnek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamiddket kozvetve €és kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel6 az altala
kezelt nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok

A harom devizaban denominalt befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia
megvalositasaként a mogottes ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki,
mely alloméanyra a devizakockazat semlegesitésére hataridos fedezeti ligyleteket kotott. Az

crer

az idei év eleje oOta jelentds tokepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a tdke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhato valsagszer( allapot lefutasi idejétdl fiiggden hatassal lehet
a ingatlanpiaci tranzakciok szamara és az ingatlan arakra. Elhuzodo lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét negativan befolyasolhatja a kdzvetett ingatlanpiaci Kitettség.

Bar a pandémia altal eldidézett tokepiaci volatilitas kdzvetleniil nem gytirizik be szamottevden
az alapok eszkozeit illetden, a jarvany lefolydsdnak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetdek.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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