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Fliggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. részére

Az éves jelentésben kbzzétett szamviteli informacidk konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja (tovabbiakban: ,az Alap") mellékelt 2021. évi
éves jelentés I-XIil. pontjaiban kdzzétett szamviteli informaciodinak (,,szamviteli informaciok")
a kdnyvvizsgalatat.

Véleményilink szerint az Alap 2021. december 31-ével véqgz6dd évre vonatkozo éves
jelentésében kozzétett szamviteli informdaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrél és kezelbikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények mddositasaréi
sz6lo 2014. évi XVI. térvénnyel (a , Térvény"), valamint a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvény (a ,szdmviteli torvény”) az éves beszdmolé mérlegére és eredménykimutatasdra
vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban keriiltek 6sszeallitasra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sséglink bdvebb leirdsat
jelentésiink ,,A konyvvizsgdlonak a szamviteli informaciék konyvvizsgalataért valo
felelossége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jét6l az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt-tél (tovabbiakban: ,az Alapkezel6”) a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos
jogszabadlyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamaranak a konyvvizsgaldi hivatas magatartasi
(etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrél szol6 szabdlyzataban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete (IESBA) altal
kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kdédex Konyvvizsgaldknak (benne foglalva a Fliggetlenségre
Vonatkozéd Nemzetkézi Standardok)'-ban (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepl6 tovabbi etikai eléirasoknak is.

MeggydzOdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szamviteli informaciéit mas konyvvizsgald auditalta, aki azokrdl 2021.
aprilis 28-an korladtozas nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az Alapkezeld ligyvezetése (tovébbiakban: ,vezetés") felelés az egyéb informaciokért és az
éves jelentésnek a Térvény vonatkozé elGirdsaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. Az
egyéb informécitk az Alap 2021. évi éves jelentésében foglait informaciékbol linak, de nem
tartalmazzak a szdmviteli informécidkat és az azokra vonatkozd konyvvizsgaloi
jelentésiinket. A szamviteli informéci6kra vonatkozé véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informaciékra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formdjd bizonyossagot
nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozzétett szamviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi feleldsséglink az egyéb informéci6k atolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informdcidk lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informdciéknak vagy a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibds allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdciék lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége a szédmviteli informaciokért

A vezetés felelés a szamviteli informaciéknak a Torvény, illetve a szdmviteli térvénynek az
éves beszdmolé mérlegére és eredménykimutatdsdra vonatkozé eldirdsaival dsszhangban
torténd elkdszitéséért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbdl, akér hibabdl eredS, lényeges

hibas allitdsokto! mentes szamviteli informéacidk elkészitése.

A szamviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelbs azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytataséra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kizzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasénak elvén alapulé szémvitelnek a szamviteli informdciékban val6 alkalmazasaért. A
vezetésnek a véllalkozds folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vdllalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondd tényez6, koriimény nem all fenn.

Az Alapkezel6nél irdnyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénzlgyi beszamolasi
folyamatdnak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgélénak a szamviteli informdciék kdnyvvizsgalataért valé feleldssége

A kbnyvvizsgdlat sordn célunk kell6 bizonyosségot szerezni arrél, hogy a szémviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleménylnket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo
- Magyarorszéagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
koényvvizsgdlat mindig feltirja az egyébként létez8 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek mindsiiinek, ha észszer( lehet az a
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varakozas, hogy ezek nmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjék a felhaszndlok adott
szamviteli informaciék alapjan meghozott gazdasaqgi déntéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatalyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal 6sszhangban elvégzett
kbnyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljiik a szamviteli informacidk akar csaldsbol, akdr hibdbdl ered6
Iényeges hibds &allitasainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgdlati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményilink
megalapozasdhoz elegendd és megfeleld kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink. A
csaldsbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszdst, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

P Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans bels6 kontrolit annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kordimények kozott megfelelGek, de nem azért, hogy az Alapkezel6nek az Alapra
vonatkozéan alkalmazott belsé kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozéan vélemenyt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsol6dé kozzétételek észszerliségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé szdmvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalanséqg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatdsara vald képességét illetGen. Amennyiben azt a
kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg &ll fenn, fliggetien
kdnyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szdmviteli informacidkban
lévé kapcsoloédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikdljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Gtemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve az Alapkezel6 altal az Alapra vonatkozéan alkalmazott belsé kontrolinak a
kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kovetelményekrdl

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felelGs az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald
alatdmasztdsaért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje ltal adott értékelése
alapjan torténé elszdmolasaért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével Gsszhangban a mi
felelésségiink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kotelezettségek id6szak végi leltarral alatdmasztottak-e, valamint az adott id6szaki kezelési
koltségek elszdmoldsa a letétkezeld altal adott értékelés alapjan tértént-e. Vélemeénylink
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szerint az éves jelentésben szerepld eszkozék és kdtelezettségek a leltarral aldtamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés
alapjan kerittek elszamolasra.

Budapest, 2022. aprilis 29.

\ b
: \ ) '\ ": ‘f \}‘ g \ - \'.“-_‘; \J y
Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kénya Zsolt
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgal
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007383

Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165
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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatisa

Az Alap neve: OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gitjan

Az Alap tipusa, fajtdja: létrehozott, nyiltvégii értékpapir alap

Az Alap Uizleti éve: megegyezik a naptari évvel

Az Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Az Alapkezeld székhelye: 1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

Az Alapkezel$ cégjegyzékszama:  01-10-044185

A Letétkezeld cégneve: OTP Bank Nyrt.

A Letétkezel6 székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

A Letétkezeld cégjegyzékszama: 01-10-041585

Forgalmazé: OTP Bank Nyrt.

Forgalmazd székhelye: 1051 Budapest, N4dor u. 16.

Forgalmaz6 cégjegyzékszama 01-10-041585

Forgalmazé tigynoke: OTP Bank Nyrt. fiokhdlozata
Kinyvvizsgal6 cég neve: Ernst & Young Tanacsadé Kft.
Cime: 1132 Budapest, Viaci ut 20.
Bejegyzés helye: Fovarosi Birésag, mint Cégbirdsig
Bejegyzés szdma: 01-09-267553
MKVK nyilvantartasi szam: 001165
A személyében felelss konyvvizsgalé: Koénya Zsolt
Regisztracids szam: 007383

Az Alap 2021. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kényvvizsgalati dija 1 143
ezer Ft.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam: 1111-672
Feltigyeleti hatdrozat sz4ma: H-KE-1II-167/2016
Feliigyeleti hatdrozat kelte: 2016.02.19.

Az Alap futamideje: Az Alap futamideje hatarozatlan



Befektetési jegyek elballitasa: A befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz Egy forint. A
befektetési jegyek névre szoléak és dematerializalt
formaban keriilnek elallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs

lehet6ség.
ISIN-kéd HU0000716378
Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei nem kerilltek bevezetésre a
piacra térténé bevezetése: Budapesti Ertéktozsdére.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszimol6t aldiré személyek

Kenéz Dora
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22

Garamvdlgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiveleti Igazgato

Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30.

A kényvviteli szolgaltatisok kirébe tartozé feladatok ellitisaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak tigyvezetd igazgatéja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vondsai
1.1, Kényvvezetési és beszdmoldsi kotelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szamvitelrl szélé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmolé készitési és koényvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz6lé  215/2000. (XII.  11.)  korményrendelet
(--Korméanyrendelet”) eléirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds kényvviteli rendszerre vonatkozé eléirdsok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkzdkben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamol6 készitési kotelezettség teljesitéséhez szilkséges informaciokat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari &vvel.

A mérleg fordul6napja: 2021. december 31.

A mérlegkészités id6pontja: 2022. janudr 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabdlyzatban foglalt értékelési
szabdlyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kivetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatésra,

Ertékpapl'rok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6z6k beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbdzet Osszegét.

Az értékelési kiilsnbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értckitéletbdl ad6do érickelési kiilonbdzetre.

Az Alap portfolidjdban szereplé értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkdzok: latra szolo betétben vagy éven belili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez0 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
minésitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatisra. Aktiv idébeli elhatdrolasok utdn elszamolt értékvesziés a mérlegben
kiilén soron negativ el§jellel jelenik meg.

Szdrmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzdk
kozott, az értékelési killonbozet tartalékival szemben. Az értékelési kilonbozetet az tigylet
zérasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszdmolasa mellett. A fizetett opcids dfjat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id8beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldsok: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



L Vagyonkimutatis
. adatok ezer forintban
N 20201231 | Megoszlis (%) | 20211231 | Megoszlds (%)
Atruhézhat6 értékpapirok | 3,297,658 4991 13,317,761 75.67
Bankiegyenlegek | 3,359,991 50.85| 2,439,730 13.86
Egyéb eszkozok - 42,976 -0.65| 2,001,570 11.37|
‘Osszes eszkdz 6,614,673 100.11 17,759,061  100.90
Kotelezettségek 7410 oa1] 159,086 0.90 |
Nett6 eszkzérték ) 6,607,263 100,00 17,599,975 | 100,00

IIL.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februar 16-én indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt

tokével.
a [ T 2 ] R IDOSZAK VEGI
IDOSZAK EGY
, IDOSZAK VEGI| SORAN | IDOSZAK SORAN “z)?;(szNlizﬁgl | BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT | oo parpnrpk | JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY BEF. JEGY DB T ; NETTO
| ESZKOZERTEK
[ DB . |___HUFDB |
2016.02.16 215000 000 | 215 000 000 0 215 000 000 1.000000
2016.06.30|  639975489| 641224 118 1248 629 645 663 902 1.008388
2016.1231| 849763434 | 1061908 897 211150 601 854 041 855 1.005035
2017.1231| 847487408 190277385 153748085 914136470 | 1.078643
2018.12.31 2129352187 | 1501431995 259 964 343 2 292 886 946 1.076800
2019.12.31 1,862,874,785| 358,021,863 624,067,790 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31 5,609,095,321 | 4,073,277,167 | 304,010,037 6,607,263,296 1.177955
2021.12.31|  14,438,782,014 | 9,838,122,546 952,524,625 17,599,975,323 1218938
III. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkdzérték
| Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték 2021.12.31-€n, forint/db [1.218938 |

A netté eszkozérték szamitdsdt T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat alapjdn. Utolsé napi
(2021.12.31.) eszkézériék szdmitdst 2021.12.30-dn készitettiik, 2021.12.29-i bankkivonat és tranzakcidk

alapjdn

IV. A befektetési alap dsszetétele

Kategérifk ardnya az bsszes eszkdzre vetitve, %
Megnevezés e et TIT T Sty == h Sl
2020.12.31 2021.12.31 véltozds
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb dtruhédzhato értékpapir 3.57% 2.99% -0.58%
b) TBzsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, dtruhézhat6, 0,00% 7.10% 7.10%
értékpapir ——
) Kozelmiiltban forgalomba hozott struhézhaté értékpapirok 0,00% | 0.00% 0'09_0{‘1,_ e .
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 4633% 65.58% 19.25% .
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0,00% 0.00% 0.00% -




A tabldzatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsdgok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes
kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Ssszes eszkdzhdz viszonyftva (I4sd Osszes eszkdz, I1. pont)
szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilnitett eszk&zei.

V.  Befektetési alap eszkozeinek alakulisa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és cgyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

p . | 20200231 20211231
Befektetésbol szdrmazo jévedelem 27039 171 031
Eéyéb bevételek 1 1596 _ “ 5694
Az Alapkezel6nek fizetett dijak
(kezelési koltségek) | Sk -3'_4 032
A Letétkezelonek fizetett dijak -1313 -4 538
Egyéb dijak és addk (feligyeleti dgj, | |
bankktg, pénziigyi szervezetek - 1903 -6439
 ktllénaddja) e ,
Netté jovedelem | 15575 131716 |
Felosztott és ujra befektetett 88 375 70 628
jovedelem . ]
Tékeszamla valtozasai _ o 6339246 16 976 838
Befektetések értékndvekedése,
illetve értékcsokkenése - S ec0n
Egyéb hatas az alap eszkozeire,
kotelezettségeire e ke
Meérleg szerinti netté eszkozérték 6 629 487 17 608 778
valtozas ) B 5 e I o -

VI. sszehasonlito tablazat az elmilt harom iizleti évrél

e — [TTa09123 20201231 | 20211231 |
_____ .. Nettdeszkozértek |  2,106,889,858 | 6,607,263,296 17,599,975,323
Egy befektetési jegyre juté nettd
_ eszkozériek | .l.130988 B 1.1.77955 i 1._218938
Idészak Iddszaki
hozam
2016. tzleti év (2016.02.18.-2016.12.30.) 0,50%

nem évesitett

2017 bzleti év (2016.12.30,-2017.12.29.) 7
................. 2018, tizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) o 01T%
2019, Uzleti év (2018.12.28.2019.1231.) | 5.03%

2020, Ualeti év (2019.12.31,2020.1231) |7 4.15%

2021. tizleti év (2020.12.31-2021.12.31,) | 3.48%




VII. Szirmazékos iigyletek

Az Alap portféliéjaban a k6vetkezé hatéridos ligyletek szerepelnek:

Irény Osszeg | Piaciar | Kitésar | PiaciértékeFt | Lejirat
EUR eladés 100,000 387.43|  385.443 -198.35|  2022.12.08
EUReladds | 2,300,000 381.78|  35845|  -53,669.38|  2022.08.26|
EUR eladés 200,000 381.78| 35847 4,662.90|  2022.08.26
EUR cladds | 2,000,000 386.64|  388.99 4,697.56|  2022.11.23
EUR eladés 342,000  387.79|  388.07 94.73| 20221215
USD eladss 245,000 34024 340.75 125.46|  2022.12.15
OSSZESEN , -53,612.88 .

. ) . ] adatok ezer forintban -
| SZARMAZEKggfg;;‘ggg{fEERTEKELESI E 2020.12.31 20211231 |
Hatéridds Ggyletek értékelési kilonbozete B I sms | 50,909 i
Osszesen ) -5,715 _.-50,939—_““ |

VIII. Alapkezelé miikodésében bekovetkezd valtozdsok, befektetési politika alakuldsira
haté fontosabb tényezok

1. Alapkezelé miikodésében bekivetkezé viltozdsok

2021 évben nem volt az Alapkezeld miltkodésében beallt jelentds véltozas.
2. Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezok

Az elmlt években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kvetkezményeivel. A 2020-as virus okozta
gazdasagi lassulasbél hazénk gyorsan 14bra tudott 4llni, amit a 7,1 szazalékos 2021. évi GDP is alatdmaszt.
A vélsag hatésara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrél is timogattak. 2021. évtdl a nyersanyag arak
jelentés emelkedése miatt hazinkban is megemelkedett az inflacié. A megugré inflacié kévetkeztében
haz4nkban a Magyar Nemzeti Bank mér 2021 jiniusaban elkezdte a kamatemelési ciklust, melynek végeét
2022 félévének végére prognosztizélidk az elmezok. Az amerikai jegybank szerepét betdlté Fed is
elkezdett mar szigoritani monetéris kondiciokon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t6] 2022-
ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kévetkeztében vért recesszié nem volt olyan mértéki, mint amit az
elérejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasdgi fellendiiléssel megjelené inflacié is pozitiv
komnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészr6l az épitGanyag 4arak emelkedésén keresztiil
csatorndz6dnak be a magasabb arszintek, masrészrél a bérleti dijak jellemzéen inflaciéval indexaltak,
tehat ezek periédusrdl peribdusra atirazédnak. A magasabb inflaciés kdmyezetben a redleszkozokre
novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik megtakaritisaikkal az ingatlanbefektetéseket akar
koézvetleniil, akar kdzvetett Gton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezel6 célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonbozd preferencidval rendelkezé befektettk
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befekietési lehetséget nytijtani és versenyképes hozamot
termelni. A megnovekedett inflici6 kovetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak kisebb
4tértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik oldalrél javitjik az

euréban értékelt ingatlanok hozamtermel6 képességét. fgy dsszességében az elmult években tapasztalhato
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hozamszintek varhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulast is elvarhat a
piac az ingatlanalapoktél.

IX. Az Alapkezelé iltal kifizetett javadalmazis

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazas 783,138
Teljes dsszegbd] a rogzitett javadalom 654,712
Teljes dsszegb6l a valtozé javadalom 128,426

Teljes dsszegbtl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén
lényegesen hatast gyakorlék javadalmazasa

_Létszém ] _ 48

248,496

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehet6vé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabdlyok vonatkoznak, tovibbi az Alap likviditiskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatdsa

Az Alap portfélidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid Jellege miatt kiilénleges szabalyok vonatkoznak, nem
talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4j megéllapodast nem kotott.,

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallé potencidlis kockézatokat,
igy killondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap
portfdliéja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba, hogy 6sszhangban van-e az Alap
elére meghatérozott kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely
az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekciés intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap
hozam és kockazati profilja 3-as, mérsékelt besorolasnak felel meg a 7 foka skélan, ahol a legalacsonyabb kockézati
besorolas sem jelent teljesen kockézatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokesttétel mértékben bekodvetkezett valtozdsok
bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres t6keattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kévetkezett be.



XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2020. december 31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

ERTEKELESI
Ertékpapir NEVE‘R’I:EK BESZERZESI | KAMAT DEVIZA PIACI HATAS | KULONBOZET | PIACI ERTEK
megnevezése ezer deviza AR HATAS HATAS OSSZESEN
Adventum MAGIS
befekietési jegy 300 97 689 0 11 850 15 849 27 699 125 388
Biggeorge 19. "A"
befjegy 160 000 162 208 0 0 17 845 17 845 180 053
KBE US EQUITY
10 111 959 0| - 2485 8 664 6179 118 138
MORT US
EQUITY 25 113 754 0| - 2525 10 800 8275 122 029
OTP IKON
Szérmaztatoit Alap
[ sorozat 150 000 150 000 0 0 17 557 17 557 167 557
OTP
INGATLANALAP
BEFIEGY 453 000 1020 039 0 0 231 231 1020270
OTP PRIME IA
EEFIEGY 1 226 000 1411845 0 0 137 404 137 404 1549 249
OTP PRIME
Ingatlanbefektetési
Alap "I" Sorozat
__ 10 000 11 026 0 0 10138 10 138 21164
(SSZESEN: 1999 335 3078520 0/ 6 840 218 488 225 328 3 303 848
2021. december 31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett:
adatok ezer forintban
, NEVERTEK ;
Ertékpapir BESZERZESI | KAMAT | DEVIZA | PIAC K%'g%&gg{. PIACI
megnevezése eriiiiza AR HATAS | HATAS | HATAS OSSZESEN ERTEK
Adventum MAGIS
befektetési jegy 300 97 689 0 13011 18 164 31175 128 864
Adventum Satis
befektetési jogy 2500 876 665 0 45 667 -126 45 541 922 205
Biggeorge 19. "A"
hefiegy 160 000 162 208 0 0 32208 32208 194 416
EJBFN22/A 120 000 120 842 937 0 -1752 815 120 027
EJBFN23/A 35090 35229 53 0 -1901 -1 848 33381
FI23NF01 30940 31136 436 0 -799 362 30774
FI23NF02 220 000 219 048 1707 0 -8 006 6299 212 749
Marketprog Bond "1"
befiegy 34286 50 000 0 0 2063 2063 52 063
MFB202210/1 136 660 137 868 371 0 3229 -2 858 135 009




MOL HB EQUITY 7 481 135301 0 0 15508 15 508 150 809

OTP HB EQUITY 878 139 815 0 0 5850 5850 145 665
OTP IKON

Szérmaztatott Alap 1 150 000 150 000 0 0 25435 25435 175435
sorozat

OoTP

INGATLANALAP 3613450 8256 555 0 ] 120 507 120 507 8377 061
BEFJEGY

OTP PRIME 1A

BEFIEGY 1226 0600 1411 845 0 0 251335 251335 1663179
OTP PRIME

Ingatlanbefektetési 10 060 11026 0 0 17948 17948 28974

Alap "T" Sorozat

OTPHB 2 2875 1850 713 321 9108 -1 659 -4 653 2797 716118
PORR AG EQUITY 4 19040 0 466 2519 298S 22025
RICHT HB EQUITY 1576 130237 0 0 7269 7269 137 506
Wizz Air Holdings PL.C 4 74 012 0 1937 -3 156 -1220 72792

OSSZESEN: 5751018 12771 837 12613 59 421 475 183 547217 13 319 054

XII1. Ertékpapir-finanszirozsi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere tigyleteket 2021. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informéciék

Az Alap portfoliojaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a nett6 eszk6zérték legalabb 20 %-
at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke kozill a
legnagyobb dijmérték a nett6 eszkozérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utini események bemutatisa

2022, februdr mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott, A
Térsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust
¢s megdllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamol6 adataira nincs hatdsa. A Tarsasag megvizsgalta
a konfliktus hatését az tizleti tevékenységére és tovabbra is ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatdsdnak
elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az OTP
Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére, likviditisdra,
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tékehelyzetére nincsen jelentds negativ hatéssal. A villalkozas folytatésanak elvével kapcsolatos jelentds
bizonytalansig nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel 8sszefiiggh pandémids id6szak — a Tarsasag tevékenységi
korébdl adédéan — nem gyakorolt jelentés hatdst a Tarsasag gazdaséagi helyzetére.

XV. Meérleghez kapcsolédo kiegészitések

1. Sajat téke mozgastibla

adatok ezer forintban
2020. . . 2021.
december il Ertékelési Visszavaltas/ | Térgyévi december
Megnevezés 31-ei exednatny e g kibocsétas eredmény 31-ei
fitvezetése elszdmolisa
egyenleg egyenleg
E. Sajat téke 6 629 487 0 276 695| 10 637 592 65004 | 17 608 778
L Indulétke 5 624 950 0 0| 8817930 0| 14442880
1. Kibocséatott
befektetési jegyek
névértéke 7177792 0 0 9 754 375 0 16 932 167
2. Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) -1 552 842 0 0 <936 445 0 -2 489 287
II. Tékevaltozis
(Tokenbvekmény) | 4 494 537 0| 276695| 1819662 65004| 3165898
1. Visszavasérolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkillinbbzete 714 296 0 0 1819 662 0 2 533 958
2. Ertékelési
kiilénbbzet
tartaléka 220310 0 275 998 0 0 496 308
3. El6z6 év(ek)
EesneE 88 375 -18 444 697 0 0 70 628
4. Targyévi
eredmény -18 444 18 444 0 0 65 004 65 004
2. Tékevaltozas értékelési kiilinbozet miatt
adatok ezer jorintban
Megnevezés 20201231  2021.12.31
Ertékpapir 225328 547217
Pénzeszkoz 697 0
Szirmazékos iigyletek Ebbdl: -5 715 -50 909
Hatdridés sigylet -5715 -50 909
Osszesen 220 310 496 308

3. Kitelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati ktelezettsége nincs.
A révid lejaratn kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal, befektetokkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.
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a/Széllitékkal szembeni tartozasok

- adatok ezer forintban
| 20201231 2021.12.31
Alapkezelési dij 4 154 12114
Letétkezeldi és értékeldi dij 693 2019
| Szamviteli szolgaltatas dija 191 191
Osszesen 5038 14 324
b/Befektet6kkel szembeni tartozasok
adatok ezer forintban
[ Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Befektetési jegy eldleg miatti
katelezeuséfg By cloleg 219 226 109 146
Osszesen 219 226 10¢ 146

4. Passziv idébeli elhatdroldsok

Passziv idébeli elhatérolasként mutatj

melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.
adatok ezer forintban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Koényvvizsgilati dij 1602 1143
Feliigyeleti dij 481 1401
Kiilonado 364 634
Osszesen 2 447 3178

XVI. Eredménykimutatdssal kapcsolatos kiegészitések

uk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti dijat,

1. Az Alap bevételei
B o - __adatok ezer forintban
2020.01.01-2020.12.31 | 2021.01.01-2021.12.31
Ebbél Ebbdl
Az Alap bevételei Osszes |pénzilgyileg| Osszes |pénziigyileg
bevétel | realizilt bevétel realizalt
b _ - _ bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele sszesen 27 039 27039| 171031 171 031
Ertékpapirok drfolyamnyeresége 2710 2710 84936 84 936
Pénztérgk, betétszz'imlék, elszémol’ésok a Magyar 0 0 44781 44 781
Nemzeti Bankkal 4rfolyamnyeresége
Bankbetétek kamata 1 1 14 791 14 791
Hatéridds tigyletek arfolyamnyeresége 8 141 8 141 9784 9784
Kereskedési ?éll’l tdzsdére bevezetett részvények utin 0 0 71359 7352
kapott osztalék
Ertékpapirok kamata 590 590 5960 5 960
Deviza arfolyamnyereség - 15597| 15597 3427 3427
| Egyéb bevételek dsszesen _ 1 596 1596 S693| 5694
Befektetési jegy visszavaltisbol szarmazé biintetd jutalék 1596] 1596 5 693] 5694
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2. Az Alap koltségei, raforditisai

adatok ezer forintban

2020.01.01-2020.12.31

2021.01.01-2021.12.31

Ebbél Ebbél
Az Alap riforditisai Osszes pénzli)i:gileg Osszes | pénziigyileg
raforditis | realizdlt |riforditds| realizalt
raforditis raforditis

Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 30571 30571 62 468 62 468
Ertékpapirok 4rfolyamvesztesége 0 0 22418 22418
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 27 743 27 743 21 126 21126
Deviza arfolyamveszteség 2 828 2 828 18 924 18 924
Egyéb riforditds 590 226 2296 1662
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 590 226 2296 1 662
Miikddési koltségek dsszesen 15919 8798 46 957 30 089
Alapkezeldi dij 9844 5690 34032 21918
Letétkezeldi és Ertékelsi dij 1641 948 5671 3653
Feliigyeleti dij 1136 655 3953 2552
Szamviteli, pénziigyi szolgaltatasi dij 762 571 762 571
Ertékpapir iigyletek koltsége 41 41 623 623
Bankbetétek negativ kamata 356 356 546 546
Bankkoltség 177 177 190 190
Egyéb 34 34 37 37
Konyvvizsgaldi dij 1928 326 1143 0

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabb4 nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas médja 2020.12.312021.12.31
Tokestruktira (1.) Sajat toke/Forrasok 96,69% 99,29%
o Forgoeszkozok/Rovid
Likviditas lejarati kotelezettségek 208 15439
Vagyonaranyos Eredmény/Sajét tke 028%|  037%
jovedelmezbség
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S.

Cash-flow kimutatas

Szokasos t_evékenyse'gb(’il SZArmazo

i’ pénzeszkéz-viltozds

1. Targyévi eredmény

2. Elszdmolt amortizicié

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas

4. Elszamolt értékelési kiilsnbozet

5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete

6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye
Ertékpapir befektetések értékesitésének,

7.
bevaltisanak eredménye

8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa

9. Forgoeszk6zok valtozasa

10. Rovid lejératn kotelezettségek alloményvaltozasa

11. Hosszi lejarati kételezettségek allomanyvaltozasa

12. Aktiv id6beli ethatarolasok allomanyvaltozasa

13. Passziv id8beli elhatérolasok alloményvaltozasa

IL Befektetési tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkéz-valtozis -

14. Ingatlanok beszerzése

15. Ingatlanok eladésa

16. Befolyt bérleti dijak

17. Ertékpapirok beszerzése

18. Erte’kpapirok eladésa, bevaltés

19. Kapott hozamok . -

TIL Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-
valtozas

20, Befektetési jegy kibocsatas

21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport

22, Befektetési jegy visszavasarldsa

23, Befektetési jegyek utan fizetett hozamok

24, Hitel illetve kolcson felvétele

25. Hitel, illetve kélcson torlesztése

26. Hitel illetve kolcson utén fizetett kamat

IV, Pénzeszkizik viltozdsa (I+II+III sorok)

Pénzeszkozok nyito
Pénzeszko6zok zar
Pénzeszk6zok alloméanyvaltozasa

adatok ezer forinthan
2020.12.31-ével |2021.12.31-ével
zarult év zarult év

199 004 -43 477

-19 036 55 889

0 0

0 0

149 095 322 586

0 0

0 0

0 -51 469

0 0

-149 094 -270 420

216 974 -100 794

0 0

0 0
1 065 731

-2 243 999 -9 684 202

| 0 0
0 0

0 0

22244591  -10 510 840

0 817 523
B o592 9115
4391165 10 637 592
4066092 8 817 930
0 0

325 073 1819 662

0 0

0 0

0 0

i 0 0
2346170 909 913
1211198 3557 368

3 557 368 4 467 281
2 346 170 909 913




6.

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezel6 neve:

Targynap (T):
Nett6 eszkdzérték:

Darabszdm:
Névérték:

NEE sz4mit4s tipusa:

Egy jegyre juté NEE:

1111-672

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
OTP Bank Niyrt.

T-2 napi arfolyam adatok

2021. december 31.

17,599,975,323 Ft

1,218938 Ft/db

14,438,782,014

1Ft

A targynapi nett6 eszkdzérték meghatirozisa:

SSZEG/ERTEK %
B NETTO ESIKBZERTEK 17,599,975,323 100.00
!
I KOTELEZETTSEGEK i 159,086,006 0.90
1. Hitet4llomény 0 0.00
/2. Egyéb kételezettségek 159,086,006 0.90
/2.1, Alapkezel6 dif miatt 11,969,501 0.07
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 1,994,917 0.01
i/2.3. Bizomanyosi dif miatt 0 0.00
1/2.4. Forgolm. kig. miatt ) 0 0.00
y2.5. Kbzzétételi ktg, miatt = 0 0.00 |
1/2.6. Rekldm ktg. miatt ) a 0 0.00
12.7. Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 2,027,517 0.01
/2.8, Egyéb - nem koltség olapu - kitelezettség 143,094,071 0.81
I/3. Céltartalékok [} 0.00
/4. Passziv id&beli elhatérolasok 0 0.00
. KOVETELESEK S 17,759,061,329 100.90
n/1. Folyészamla, készpénz 2,439,729,755 13.86
/2. Egyéb kovetelés - 2,001,570,197 1137
/2.1 Szdrmoztotott dgylet -53,612,877 -0.30
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds 53,720,222 031
/2.3 Egyéb kavetelés . 2,002,462,852 11.37
/3 Lekotott betétek 0 0.00
/3.1, | Max. 3 ho lektési 0 0.00
/3.2, 3 hénapndl hosszabb o 0.00
/a Ertékpapirok ‘Devizanem Névérték 13,317,761,377 75.67
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i/4/1, Allompapirok 0 0.00
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény /] 0.00
11/4/1/2. | Kinestdrjegy 0 0.00
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
1/4/1/4. | Killféldi dllampapirok 0 0.00
1/4/2. Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapir 852,063,658 4.84
1/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 852,063,658 4.84
OTPHB 2 2875 EUR 1,850,000 717,001,760 4.07
MFB202210/1 HUF 136,660,000 135,061,898 0.77
li/a/2/2. | Kiilféldi ktvények 0 0.00
11/4/2/3. | T6zsdén kivilli 0 0.00
1/4/3, Részvények 525,961,641 2.99
I/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 430,810,000 2.45
MOL HB EQUITY HUF 7,480,625 149,612,500 0.85
OTP HB EQUITY HUF 877,500 144,085,500 0.82
RICHT HB EQUITY HUF 1,576,000 137,112,000 078
I/4/3/2. | Kilfsldi részvények 95,151,641 054
PORR AG EQUITY EUR 4,405 22,057,608 0.13
Wizz Air Holdings PLC G8P 3,950 73,094,033 042
11/4/3/3. | Tzsdén kiviili - - 0 0.00
1/4/4. Jelzéloglevelek 397,206,790 2.26
1i/4/4/1. | T8zsdére bevezetett 397,206,790 2.26
EIBFN22/A HUF 120,000,000 120,143,580 0.68
EIBFN23/A HUF 35,090,000 33,406,961 019
FI23NFO1 HUF 30,940,000 30,790,189 017
FI23NFO2 HUF 220,000,000 212,866,060 1.21
11/4/4/2. | Tézsdén kivili ] ] 1 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 11,542,529,288 65.58
I/4/5/1. | T8zsdére bevezetett 0 0.00
H/4/5/2. | Tézsdén kiviili 11,542,529,288 65.58
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300,000 129,055,899 0.73
Adventum Satis befektetési jegy HUF | WOO_O m | 525
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160,000,000 194,129,440 1.10
Marketprog Bond "I" befjegy HUF 34,285,863 51,969,723 0.30
OTP IKON Szdrmaztatott Alap | sorozat HUF 150,000,000 175,226,100 1.00
OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 3,613,450,000 8,378,557,103 47.61
OTP PRIME IA BEFIEGY HUF 1,226,000,000 1,661,101,270 9.44
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alop "I" Sorozat HUF 10,000,000 28,884,300 0.16
li/a/6. Kdrpdtidsi jegy 0 0.00
/s Aktiv Id6beli elhatéroldsok 0 0.00

16




7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 2021. december 31-én érvényes netté eszkozérték és 2021.12.31. fordulénapra vonatkozo6
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szémitas technik4jébol adédik. Az év utolsé
érvényes eszkozértéke 2021. december 30-an késziil a 2021. december 29-i adatok
figyelembevételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi esemenyt,
amely 2021. évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dfjfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjdn szdmitott dtlag koltség), mig az eszk6zérték szamitas
soran napi kbltségszamités torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2022. aprilis 28.

/4 rf

i B

Kenéz Déra Garahvﬂl& |Enka
Vezérigazgatb Hattérmiiveletj Igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatérozat szama: KE-111-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31| 2021.12.31
Szam ezer Ft ezer Ft
1. | A, Befektetett eszkozok 0 0
2. |L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |IL Befektetett pénziigyi eszkozik 0 0
8. | 1. Hosszi lejaratd bankbetétek 0 0
9. |B. Forgébeszkozok 6861 913| 17786335
10. |L Kaévetelések 0 0
11, 1. Kdvetelések B 0 0
12, 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfsldi pénzértékre sz616 kévetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. | 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 3303848 13319054
16. | 1. Ertékpapirok 3078520 12771837
17. 2. Ertékpapirok értékelési kitlonbézete 225328 547217
18. a) kamatokbol, osztalékokbol 0] 12613
19. b) egyéb 225328 534 604
20. |IIL. PENZESZKOZOK 3558065 4467281
21. 1. Pénzeszkozok 3557368 4467281
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilsnbozete 697 0
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0]
25. 2. Aktiv idébeli elhatérolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Sziarmazékos ligyletek értékelési kiilonbzete -3 715 -50 909
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 6856 198| 17735426

Budapest, 2022. 4prilis 28.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3

Addszam: 11909862-4-41

Keneé, Dot

/.

OTP Ingatlan Befekteté

SC-Mgﬁezelé

-1

‘Garamw‘}lgyi Erika
Hattérmiveleti igazgatd
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MNB hatérozat szdma: KE-III-558/2015.

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
SZAm ezer Ft ezer Ft
28. |E. Sajat téke 6 629487 17 608 778
29. | L Indulétéke 5624 950 14 442 880
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7177 792 16 932 167
31. 2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke (-) -1 552 842 -2 489 287
32. |II Tékeviltozas (Tékendvekmény) 1004 537 3 165 898
33, | 1 V"is§za\:ésérolt befektetési jegyek bevonasi 714 296 2533 958
értékkiilénbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 220310 496 308
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 88 375 70 628
36. 4. Targyévi eredmény -18 444 65 004
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 224 264 123 470
39. |I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejérati kotelezettségek 224 264 123 470
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési
41. kiilsnbdzete ¢ 0
42. | H. Passziv idébeli elhatdrolisok 2447 3178
43. | FORRASOK OSSZESEN 6 856 198 17 735 426

Budapest, 2022. aprilis 28.

/ ).-‘ il \
OTP Ingatlan Befektetési Alapke '\ 16 Zrt.
|

’ rd
Kenez Dora Garamwbigyi Erika
e Hattémiivelet igazgato



MNB hatérozat szama: KE-111-558/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2020.01.01- | 2021.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
szam ezer Ft ezer Ft

| 1. |L Pénziigyi miiveletek bevételei 27 040 171 031
2. |11 Pénziigyi miiveletek raforditasai 30571 62 468
3. | I Egyéb bevételek 1 596 5694
| 4. |IV. Miikodési kéltségek 15919| 46 957
| 5. |'V.Egyéb raforditdsok 590 2296
6. V1. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | VIL Targyévi eredmény -18 444 65 004

Budapest, 2022. aprilis 28.

;ra ' { .,, ] ) |
OTP Ingatlan Befektetési Atlap

Kene2 [10)

vezefigb,j;g; :
s

\l

Garamvolgyi Erika
Hattérmiveleti igazgaté

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrté
1026 Budapest, Riadd u. 1-3.

Adoszam: 11909862-4-41

,e%'.elé Zrt.



AZ OTP INGATLAN BEFE’KTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2021.01.01. - 2021.12.31.

2021. majus 28.




L A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési
politikdjira haté tényezok

Az elmilt években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdaségi lassulasb6l hazink gyorsan l4bra tudott 4llni, amit a 7,1 szazalékos
2021. évi GDP is alatdmaszt. A valsag hatasara a gazdasagot fiskalis és monetéris oldalrél is
tamogattak.

2021. évtdl a nyersanyag arak jelent6s emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az
inflacié. A megugré inflacié kdvetkeztében hazankban a Magyar Nemzeti Bank mdar 2021
jiniusaban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének végére
prognosztizaljadk az elmezdk. Az amerikai jegybank szerepét betsltd Fed is elkezdett mar
szigoritani monetaris kondiciokon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-td1 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vért recesszié nem volt olyan mértékd,
mint amit az elérejelzések prognosztiziltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend
inflaci6 is pozitiv kérnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrol az épitdanyag arak
emelkedésén Kkeresztiil csatornazédnak be a magasabb arszintek, masrészrél a bérleti dijak
jellemzéen inflaciéval indexaltak, tehat ezek perioédusrdl periédusra atarazédnak. A magasabb
inflaciés kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritisaikkal az ingatlanbefektetéseket akdr kozvetlenil, akar kozvetett 1ton,
értékpapirokon keresztiil.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezelé Zrt. hatsrozatlan futamideji értékpapir alapok  Uzleti jelentés 2021 2
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IV.  Alapok hozama
. EV%
Portfolié Netté eszkozérték h Darabszim Darabéar
ozZam
OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektetd Alap 3TN0 173% | 82409366 e
OTP Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap 20164362121 0.94% | 227098377 LT
. . 17 599 975 323 14 438 782 1.218938
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUF 3.48% 014 HUF/DB
OTP PRIME Eur¢ Ingatlan Alapba Fektet6 1.109031
Alap 30 878 823.5EUR | 2.00% 27 843 066 EUR/DB
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott
eredményének alakulasa
: | Ingatlanvilig | Eur6 AFA | Dollir AFA | T RIME Burd |
Megnevezés IEER N TONA SRy Sees ISR = Al
ST e i | 2021,01.01. - 20211231, Osszes bevetel |« © |
Pénziigyi miveletek bevétele | 1.4 637 | 12017079 EUR| 07020 5599 EUR
dsszesen USD
Bankbetétek kamata 14 791 eFt 2 EUR 2 USD 39 773 EUR
Ertékpapirok 84936eFt|  1947062EUR| 99228 42790 EUR
arfolyamnyeresége USD
Devizaarfolyam nyereség 3 427 eFt 1629 023 EUR 606U9S21§ 805 563 EUR
Hataridds ’iigyletek miatti letét ) 8715 EUR| 7370 USD 1379 EUR
kamatbevétele
Hataridés ~  lgyletek 9784 cFt| 8432277EUR| 1608973 14104320 EUR
arfolyamnyeresége USD
Ertékpapirok kamata 5 960 eFt - - -
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 44781 eFt i ) i
arfolyamnyeresége
Kereskedési célh tozsdére
bevezetett részvények utin 7352 eFt - - -
kapott osztalék R —
Egyéb bevételek | 5693eFt 32190 EUR | 20664 USD | 23 023 EUR
Befokietosi jogs vissaavales 5 693 cFt 32 190 EUR | 20 664 USD| 23 023 EUR
Jutaléka S S 1
Kerekitések bevétele i - . i T "

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatdrozatlan futamidejii értékpapir alapok Uzleti jelentés 2021
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Megnevezés

Ingatlanvilig  EURO AFA

 2021.01.01.-2021.12.31. Osszes kiltség, rafordités

L e

Dollar AFA

PRIME Euré
AFA

g g ol 62468 cFt| 14787060 7252514 USD| 2342832 EUR
raforditdsa dsszesen EUR
Ertékpapirok 2119871
arfolyamvesztesége 22 418 eFt EUR 1 053 094 USD 54 164 EUR
Deviza arfolyam veszteség 18 924 eFt 1 20(;3%912 1135081 USD 895 464 EUR
Hataridos iigyle—tngl{ miatti
letét kamatraforditasa ) 7683 EUR 15690 USD i
Hataridos iigyletek 11458 516
arfolyamvesztesége 21 126 eFt EUR 4492 295 USD 1393 204 EUR
Bankkézi betétek ) ) ) )
kamatraforditasa
Lezart pozicidk } - -
arfolyamvesztesége -
Egyéb raforditas 2296 eFt 3593 EUR 1576 USD -
Kiilsnadé 2296eFt| 3593 EUR 1576 USD 8 424 EUR
Kerekitések raforditisa - - - -
Milkode kiltsceek 46 957 eFt Tl 554778 USD 296 637 EUR
dsszesen EUR

R 1186 984
Alapkezeldi dij 34 032 eFt EUR 467222 USD 184 946 EUR
{;’t?tetkezelm és Ertékeloi 5671 eFt ) ) )

1]

Szémviteli, pénziigyi 762 oFt i ) )
szolgaltatasi dij ©
Konyvvizsgaldi dij 1 143 eFt - - -
Bankbetétek negativ 546 eFt ) ) 1
kamata
Ban}gkﬁltség 190 eFt B 353 EUR 482UsSD; 353 EUR
Feliigyeleti dij 3953 eFt 82 158 EUR 32014 USD 10 024 EUR
Kozzétételi dij - - i -
E.r.’tek’paplr tigyletek 623 oFt ) )
koltsége -
Egyéb dijak 37eFt| 153 492 EUR 55 060 USD 101 314 EUR

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatarozatlan futamidejli értékpapir alapok Uzleti jelentés 2021
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VI.  Fordulénapot kiveté lényeges események

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna
kozott. A Térsasag vezetése a 2021-es év vonatkozéasiban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamold adataira nincs
hatasa. A Téarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére €s tovéabbra is
ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tokehelyzetére nincsen jelentés negativ hatdssal. A
véllalkozas folytatisanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockézatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetbleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodé
kockazatok, illetbleg az alapokban maximalisan alkalmazhaté tokeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az iranyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkéztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel§ altal befektetett eszk6z0k jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilf6ldi, nagy
nemzetkézi mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszadg szuverén
besorolasihoz kézeli rating kategéridju értékpapirok. Az esetenként felmeriil devizaarfolyam
kockézatok, hatdridés iigyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbdl és folyositasbol
eredé kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszk6zdk szintjét is - a hozam
maximalizalasara torekvé politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjdk alacsony
kockézatt eszk6zokben és bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfélidiban — befektetési politikanak megfeleléen — szerepléd eszkozok stabil
emelkedését varjuk. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap és az OTP PRIME Alap teljesitménye,
valamint a devizapozicié biztositdsahoz sziikséges hataridés devizaswap tigyletek hatarozzak
meg az ezekbe fektet6 devizas alapok (OTP Dolldr Ingatlan Alap, OTP Euré Ingatlan Alap,
OTP PRIME Euré Ingatlan Alap) hozamtermeld képességét eurdban, vagy dollarban
kifejezve. Az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja sajat alapokon tilmenden egyedi részvény,
kétvény és ingatlanbefektetési jegy poziciokkal is rendelkezik, mely hozzajarul az Alap
kiegyensulyozott teljesitményéhez.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezelé Zrt, hatdrozatlan futamidejii értékpapir alapok  Uzleti jelentés 2021
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Az Alapkezelé célja a j6vében tovébbra is az, hogy a kiilsnbéz6 preferenciéval rendelkezd
befektetdk minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetéséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacio kovetkeztében megugré
hozamszintek okozhatnak kisebb 4tértékelédést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrél javitjsk az euréban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. gy osszességében az elmult években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavuldst is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktdl.

Budapest, 2022. majus 28.

Kl =
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Kenéz Dora Garamvolgy Erika
Hattérmiveleti igazgato
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