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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvilég Alapok Alapja (az ,,Alap”) 2020. évi éves jelentésének I - XVI.
pontjaiban talalhaté szamviteli informéaciéinak (a ,,szamviteli informéaciok”) kdnyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2020. december 31-ével végzédd iizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kdzolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasarol szolé 2014. évi
XVL torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szereplé eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
konywizsgdlo éves jelentésben kizolt szdmviteli informdciok konyvvizsgdlataért valo felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tol
a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai koédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nyijt véleményiinkhoz.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokra a fiiggetlen konywvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és
az egyéb informaciékra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyuijtd
kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informaciok atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informacidk 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk 1ényeges hibas 4llitist tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl
jelentést tenni.

Az egyéb informiciokban lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitdis nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és ag irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt szimviteli
informdciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formékrol
és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasarol szolo 2014. évi XVIL
torvénnyel és a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, killonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valé alatimasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan bels6
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akér csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitisto] mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozis
folytatasanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok Osszeallitasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé
tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgilat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen koényvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas éllitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyésolhatjak a felhasznélok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmail megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok akér csalasbol, akar
hibabél eredé lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredd€, mivel a
csalds magiban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szédndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonysigira vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségeét.

Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyit€k alapjan
arrl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytataséra valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
k6zolt szamviteli informaciokban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyit€kon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciokat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targya térvények modositasardl szolo 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hiidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 26.

....................

HITES ES HITELES KFT
1026 Bp., Riad6 u. 8.
Adbszadm: 12263723-2-41

dr. Lad6 Judit
A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag konyvvizsgald

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad6 utca 8.
Nyilvantartasi szam: 000780

Kamarai tag konyvvizsgal6i tagszam: 003510
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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatdsa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tligynoke:

Kényvvizsgal6

Koényvvizsgalo székhelye:
Koényvvizsgal6 cégjegyzékszama:
Konyvvizsgalatért felel6s

konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégii értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhal6zata

Hites és Hiteles Konyvvizsgalé és Adétandcsado Kft.
1026 Budapest, Riad6 u. 8.
01-09-660537

Dr. Ladé Judit
003510

Az Alap 2020. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija 1.602

eFt.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-ko6d

Befektetési jegyek szabdlyozott
piacra torténé bevezetése:

Honlap:

1111-672
H-KE-III-167/2016
2016.02.19.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz Egy forint. A
befektetési jegyek névre szoléak és dematerializalt
forméban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehet6ség.

HU0000716378

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertékt6zsdére.

https://www .otpingatlanalap.hu




Az Alap képviseletére jogosult, az éves jelentést aldir6 személyek

Anda Arpad .
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Ugyvezetd, Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

Dr. Varga-Foldi Hajnalka
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. Operativ Igazgato
Lakcime: 1149 Budapest, Kovér Lajos utca 45-47.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellitdsival megbizott személy:

Tuboly Zoltin az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezetd
igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai
1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairél szol6  215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2020. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2021. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
ndvelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltlintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra kertil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eljellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
ligylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az ligylet
eredményének egyidejli elszdmolasa mellett. A fizetett opcidés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatirolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
2019.12.31 Megoszlds (%) 2020.12.31 Megoszlas (%%)

Atruhézhat6

értékpapirok 908,599 43.13 3,297,658 4991
Banki egyenlegek 1,212,757 57.56 3,359,991 50.85
Egyéb eszkozok - 10,727 - 0.51} - 42,976 - 0.65
Osszes eszkoz 2,110,629 100.18 6,614,673 100.11
Kotelezettségek 3,739 0.18 7,410 0.11
Nett6 eszkozérték 2,106,890 100,00 6,607,263 100,00

II.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februér 16-an induit 215.000.000 db, egyenkent 1 Ft névértéki befektetési jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt
tokével.

z IDOSZAK VEGI

IDOSZAK . EGY

IDOSZAK SORAN | IDOSZAK SORAN “Z’g%“&ﬁgl BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT |VISSZAVALTOTT | pore s pprpy | JEGYRE JUTO

DARABSZAM* | BEF.JEGY | BEF.JEGY DB = NETTO
ESZKOZERTEK
DB HUF/DB

2016.02.16 215000000 215000000 0 215 000 000 1.000000
2016.06.30 639975489 | 641224118 1248 629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849 763 434 | 1 061 908 897 211 150 601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847487408 190277 385 153 748 085 914 136 470 1.078643
2018.12.31 2129352187 1 501 431 995 259 964 343 2 292 886 946 1.076800
2019.12.31 1,862,874,785 | 358,021,863 624,067,790 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31 5,609,095,321 | 4,073,277,167 304,010,037 6,607,263,296 1.177955
III. Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték

| Az egy befektetési jegyre esd nett6 eszkozérték 2020.12.31-én, forint/db [1.177955 |

A netté eszkizérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat alapjén. Utolsé
napi (2020.12.31.) eszkizérték szamitdst 2020.12.30-an készitettiik, 2020.12.29-i bankkivonat és tranzakciok
alapjan



IV. A befektetési alap dsszetétele

Kategéridk ardnya az dsszes eszkozre vetitve,
Megnevezés %
2019.12.31 | 2020.12.31 valtozas

a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb 4truhézhaté értékpapir 0.00% 3.57% 3.57%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesito,

él)ruhézhaté, enehpapit Y 0.00% | 0.00% 0,00%
c) K6zelmiltban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhdzhat6 értékpapirok 43.13% 46.33% 3.20%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes
kategériak kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az 6sszes eszk6zhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkoz, 11
pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V.  Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa tirgyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.12.31
Eefektetésbc’il szarmazo 118 160 27 039
jovedelem
Egyéb bevételek 2060 1596
Az Alapkezelének fizetett
dijak (kezelési koltségek) | 6796 -9 844
A"Letétkezelének fizetett ) 1132 1313
dijak
Egyéb dijak és adok
(feliigyeleti dij, bankktg) | 31813 -1903
Netté jovedelem 80 479 15 575
Felosztott és Gjra
befektetett jovedelem 7896 HICHE
Toékeszamla valtozasai 1 948 081 6 339 246
Befektetések
értéknovekedése, illetve 72 160 220 310
értékcsokkenése
Egyéb hatas az alap
eszkozeire, 80 479 -18 444
kotelezettségeire
Merleg szerinti netto 2108 616 6 629 487
eszkozérték valtozas




V1. Osszehasonlit6 tablizat az elmilt harom iizleti évrol

2 2018.12.28 2019.12.31 2020.12.31
Nett6 eszkozérték 2,292.886,946 | 2,106,889,858 | 6,607,263,296
Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértek 1.076800 1.130988 1.177955
Idészak Id6szaki
hozam
2016. iizleti év (201’6.02’.18;-2016.12.30.) 0.50%
nem evesitett
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 7,32%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -0,17%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 5.03%
2020. iizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 4.15%
VII. Szarmazékos ligyletek
Az Alap portfolidjaban a kdvetkezd hataridés uigyletek szerepelnek:
Irény Osszeg Piaci ar Kotésar | Piaci érték eFt | Lejarat
EUR eladas 342,000 368.27 360.5 -2,655.94  2021.12.17
EUR eladas 275,000 367.45 369.91 675.65| 2021.10.15
USD eladas 800,000 297.14 293.93 -2,567.11| 2021.02.12
OSSZESEN -4,547.39
adatok ezer forintban
SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 2019.12.31 2020.12.31
Hataridés tigyletek értékelési killonbdzete - 5,848 - 5,715
Osszesen - 5,848 - 5,715

VIIL. Alapkezelé miikodésében bekdvetkezd valtozisok, befektetési politika alakulisira
haté fontosabb tényezdk

1. Alapkezelé miikodésében bekovetkezd viltozisok

Az Alapkezel6 2020. mérciusaban a munkavallalok védelme, valamint az {izletmenet folytonossag
biztositasa érdekében feliilvizsgalta és aktualizalta az elektronikus alairasok rendjérdl szol6 szabalyzatat
és a vezetd testilletek dontési eljarasrendjét, tovabba kidolgozta az otthoni munkavégzés kereteit
definialé szabalyzatot. Az Alapkezeld a tdvoli munkavégzés feltételeit biztositd telekommunikacids és

informatikai eszkozok beszerzésérél gondoskodott, a kormanyzati intézkedéseknek megfelelve, az OTP
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Bank iranymutatsaval dsszhangban mérciustd] altaldnos jelleggel otthoni munkavégzést rendelt el. Az
Alapkezeld a telephelyén a biztonsigos munkavégzéshez sziikséges feltételeket biztositja, belépés a
cégjegyzésre jogosult, valamint az adminisztrativ teend6ket ellaté munkavallaléi szaméara engedélyezett.
A jarvany elsé hullaméanak lecsengését kovetden 1épcsdzetesen, a munkavallalok dnkéntes tesztelése
lehet6ségének biztositdsa mellett keriilt az altalinos jelleggel elrendelt otthoni munkavégzés
fokozatosan kivezetésre. Késdbb azonban az aggasztd jelekre és a jarvany esetleges masodik hullama
jelentette veszélyekre vélaszul az Alapkezel$ a korményzati intézkedéseket megelézve 2020. oktéber
26. napjatol ismételten éltaldnos jellegii otthoni munkavégzést rendelt el, mely éllapotot a mérleg
fordulénapjat kovetden is fenntartott.

2. Befektetési politika alakuldsdra haté fontosabb tényezék

2020 elején tovabb folytatédott a j6 hangulat a tékepiacokon az eléz6 évhez hasonléan. Bar mar
januarban napvilagot lattak a hirek egy 4j tipusa virusrél (COVID-19), mely Kinaban szedi aldozatait,
azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltak a befektetdk. A virus azonban tovabb tudott
terjedni és pandémiava alakult.

Az elsé nagyobb szamii eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszerii eladasi hullam alakult
ki, és a f6bb fejlett piaci indexek a februari csticsaikrol 30-40 szézalékot zuhantak egy hénap leforgasa
alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a korméanyok gyorsan reagaltak a kialakult helyzetre, és
nagymertéki lazit6 intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a jelentdsebb részvénypiaci indexek
a marciusi mélypontjaikrél akér 50 szézalékot meghalad6 mértékii emelkedést produkéltak nyar végéig.
Szeptembert6l az jra ndvekedd esetszamok allitottak kihivas elé az ellatorendszereket vilagszerte, mely
kovetkeztében oktober végén 10 szézalék koriili tdkepiaci korrekcié ment végbe a nagyobb tézsdéken.
Ezt kdvetben a pozitiv vakcina hirek hatdroztdk meg a hangulatot, mely kévetkeztében uj csticsokat
dontottek a vilag legjelentsebb tézsdeindexei.

A virus okozta recessziora a jegybankok jellemzden monetaris lazitassal valaszoltak, igy az amerikai
jegybank szerepét bet6lté Fed 2020 marciusdban két kamatvagast is végrehajtott, igy elérve a 0-0,25
szazalékos kamatsdvot. Ezen tilmenden szdmos gazdasagélénkité csomagot (eszkozvésarlasi
programokat) is bejelentettek tébb ezer milliard dollar értékben, valamint kormanyzati szintii fiskélis
stimulusra is sor keriilt. Osszel volt az amerikai elndkvalaszts is, mely kisebb bizonytalansigot okozott
a tokepiacokon az elhuzodo végsd eredmény megallapitasanak kovetkeztében. Végiil a republikanus
Donald Trump helyett a demokrata Joe Biden lett az USA elndke, mely varhatéan jelentés politikai
irdnyvaltast fog eredményezni.

Az Euré6pai Kézponti Bank (EKB) 2020. julius végéig nem csokkentette az alapkamatot, igy az minusz
0,50 széazalékos szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard eurényi, év végéig sz6l6 eszkdzvasarlasi
programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb progndzisaban 7,3 szézalékos redl GDP csokkenést var az
eurobvezetben 2020-ban, a kovetkezé két évben azonban 3,9 majd 4,2 szézalékos visszapattanas
prognosztizdlhatd. A munkanélkiiliségi rata elemz6i varakozasok szerint 2020-ban 8 szazalékra
emelkedik, 2021-ben 9,3 szézalékra n6, majd 2022-ben csokkenésnek indul és 2023-ra 7,5 sz4zalékra
mérseklodik. A 2019-ben megvélasztott EKB elndk, Christine Lagarde politikaja, hogy az alacsony
kamatok fenntartaséval, valamint a tagillamok fiskalis lazitdsra valé &sztonzésével tamogatnd az
eurépai orszagok beruhézésait az EU gazdasigi novekedésének javitasa érdekében. Az Eurépai
Bizottsag pedig egy 750 millidrd eurds helyreallitasi alap felallitasat szavazta meg, melybél a virussal
leginkabb sujtott orszagok kapjak a forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok és az wjabb mennyiségi lazitasok kéovetkeztében a kozép és
hosszui lejaratu, valamint a Fed kamatvégasai kovetkeztében az amerikai rovid lejarati kotvények
hozamai is jelentés mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 100
bazisponttal, 0,91 szazalékra, a német 10 éves benchmark pedig 39 bazisponttal, minusz 0,57 sz4zalékra
mérséklddott 2020-ban az €ldzd év végéhez képest. A német 10 éves allampapir hozama 2019. marcius



végétdl negativ tartoményban van, a 2020. marcius eleji rekord alacsony, minusz 0,85 szazalekos
szintjérél év végére mintegy 28 bézisponttal emelkedett.

A Magyar Nemzeti Bank szintén gazdasagélénkito eszkozoket vezetett be: eszkdzvasarlasi (allampapir,
jelzalogkdtvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nyujt maximum 6t éves futamiddre a
bankoknak, kibdvitette a kedvezményes NHP finanszirozast a véllalatok részére. A rdvid oldalon
azonban szigoritani kényszerillt a monetaris politikajan, a gyengiild6 makro adatok és a tovdbbra is
magas inflacié kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladéi nyomas nchezedett, igy a hazai
fizetbeszkoz a 340-es EURHUF keresztarfolyamrél kozel 370-ig gyengiilt.

Els korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
Kkdzvetetten emelte a bankkdzi kamatok mértékét. Miutén ez a szigorito intézkedés nem allitotta meg a
forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosot az O/N fedezett hitel mértékének 0,90
szézalékrol 1,85 szézalékra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali monetaris politikdjan.
Ennek kovetkeztében sajat mozgasterét is megndvelte, mert az ijonnan bevezetett egyhetes betét esetén
a kamatfolyos6 aljatol (minusz 0,05 szézalék) a tetejéig (1,85 szazalék) elfogadhatja a be€rkezett betéti
ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek koszonhetéen aprilisban 1 szézalék folé emelkedtek a
bankkozi kamatok (BUBOR) az év eleji nulla kozeli szintekr6l, majd majus végére az alapkamat
mértékére (0,90 szazalék) mérséklodtek.

A 2020. jiniusi Monetaris Tanécs iilésén nem vart médon csOkkent 15 bazisponttal az iranyadé rata
mértéke, illetve kilatasba helyeztek tovéabbi 0,15 szazalékpontos csokkentést. A juliusi kamatdontés
sordn ez be is kovetkezett, igy 0,60 szazalékra mérsékl6dott az alapkamat, mely csokkenést a bankkozi
kamatok is lekovettek. A kamatvagasokra a gazdasag élénkitése céljabol keriilt sor, mellyel kozeledtiink
a régioban is alkalmazott nulla korili kamatszintekhez. A forint az eurdval szemben 357-es
keresztarfolyamig gyengiilt a juniusi kamatdontést kovetden, majd jiliusban visszatért az arfolyam a
345-350-es zéndhoz. Ezt kovetden — kisebb nagyobb korrekciok mentén — oktober végéig forint
gyengiilé trend mutatkozott az EURHUF grafikonjan, egészen a kordbban tapasztalt 369-es szintekig,
November elejétél a javulé nemzetkdzi piaci hangulatnak koszonhetéen forinterdsddés volt
tapasztalhato, igy december végén 362,61-es arfolyamon zéart a magyar deviza az eur6 ellenében.

2020 elsé féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullardl 1 szazalék koriili szintre
emelkedett, mely év végére 0,28-0,39 szazalékra mérséklédott. A magyar 3 éves dllampapir hozama 42
bazisponttal, az 5 éves 19-cel, a 10 éves pedig 7 bazisponttal emelkedett év vegére a tavalyi évi zard
értékekhez képest (rendre 0,70; 1,36 valamint 2,08 sz4zalékos hozamszintekre).

IX. Az Alapkezeld iltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2020. évre kifizetett javadalmazas 638,530
Teljes dsszegbdl a rogzitett javadalom 537734
Teljes 6sszegbdl a valtozé javadalom 100.796
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen
hatést gyakorlok javadalmazasa 158,797
Létszam 41

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetove.



X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkozmak, tovabba az Alap likviditdskezelésének és
kockdzatkezelésének bemutatisa

Az Alap portfélijaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok vonatkoznak, nem
talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditiskezeléssel kapcsolatos 1ij megéllapodast nem kététt.,

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan ellenérizte,
hogy az Alap portféliGja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak, tovébbé hogy 6sszhangban
van-e az Alap el8re meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasét tette volna
sziikségessé. Az Alap hozam és kockézati profilja 3-as, mérsékelt besoroldsnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a
legalacsonyabb kockazati besorol4s sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékben bekovetkezett viltozisok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tékeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kévetkezett be.

XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2019. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
TiPUS NEVERTEK | BESZERZESI | ERTEKELESI| KAMAT | DEVIZA| PIACI PIACI
ezer deviza AR KUL.| HATAS| HATAS| HATAS| ERTEK
Adventum
MAGIS
befektetési 300 97 690 9015 0 1467 7548 106 705
Jegy)
Biggeorge
19."A" 160 000 162 208 4543 0 0 4543 166 751
befjegy
OTP IKON
Szdrmaztatott 150 000 150 000 13824 0 0| 13824| 163824
Alap I
sorozat
OTP PRIME
IA 386 000 413 006 44 534 0 0| 44534| 457540
BEFJEGY
OTP PRIME
Ingatlanbefek 10 000 11026 4317 0 of 4317 15343
tetési Alap
"I" Sorozat
OSSZESEN 833 930 76 233 0 1467| 74766| 910163
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2020. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
ERTEKELESI
Ertékpapir NEVERTEK | BESZERZESI | KAMAT DEVIZA rrisiygng
megnevezése ezer deviza AR HATAS HATAS PIACI HATAS K%IE(S);:&Z;ET PIACI ERTEK
Adventum MAGIS
befektetési jegy 300 97689 |- 11 850 15 849 27 699 125 388
Biggeorge 19. "A"
befjegy 160 000 162208 |- - 17 845 17 845 180 053
KBE US EQUITY
10 111959 |- - 2485 8 664 6179 118 138

MORT US
EQUITY 25 113754 |- - 2525 10 800 8275 122 029
OTP IKON
Sz4rmaztatott Alap
1 sorozat 150 000 150000 |- - 17557 17557 167 557
OTP
INGATLANALAP \
BEFJIEGY 453 000 1020039 |- - 231 231 1020270
OTP PRIME [A
BEFJEGY 1226 000 1411845 |- - 137 404 137 404 1549 249
OTP PRIME
Ingatlanbefektetési
Alap "I" Sorozat

10 000 11026 |- - 10 138 10 138 21 164
OSSZESEN: 1999 335 3078520 |- 6 840 218 488 225328 3303 848

XII1. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2020. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

Az Alap portflidjaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a nett6 eszkozérték legalabb 20
%-4t kitevé mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke koziil a
legnagyobb dijmérték a netté eszkozértek éves max. 2%-a.

Megviltozott iizleti és gazdasagi kornyezet hatasa (COVID-19)

Meérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal vilagjarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovOben meghozand6
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek. Bar az Alapok eszkdzeire
kozvetleniil nincs jelentds hatdsa — az elsGdlegesen a pandémia altal eldidézett — tdkepiaci
volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak végso hatasai jelenleg nem megbecsiilhetdek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban — 2020.
aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a 3, 6 és 12
hénapos futamidbket kozvetve €s kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezeld az altala kezelt
nyilvanos, nyilt végi befektetési alapok esetében fenntartja a lehetoseget, hogy az érintett alapok a
jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

A harom devizaban denominalt befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia megvalositasaként a
mogottes ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki, mely allomanyra a
devizakockazat semlegesitésére hatarid6s fedezeti {igyleteket kotott. Az OTP Ingatlanvilag Alapok
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Alapja az idei év sordn tartja kialakitott konzervativ portfoliojat és az idei év eleje Gta jelentds
tékepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a téke- és ingatlanpiacok teljesitménye is bizonytalanna
valt. A tapasztalhat6 vélsagszerti allapot lefutasi idejétdl fiiggSen hatéssal lehet az ingatlanpiaci
tranzakciok szdmdra és az ingatlan 4rakra. Elhuzodd lefolyds esetén az alapok eszkozértékét
jelent6sen befolydsolhatja a kozvetett ingatlanpiaci kitettség, a mérleg fordulénapjara érvényes
eszkozérték nem tartalmazza a fordulénapot koveté események esetleges gazdasagi hatdsait. Az
Alapok multbéli teljesitményéb6l nem lehet kovetkeztetést levonni a jévébeli eredményeikre
vonatkozdan.

Fordulénap utini események bemutatasa

Az elmilt idészak rendkiviili eseményei ok4n az alabbi tablazatban bemutatasra keriil az Alap netto6
eszkozértékének és egy jegyre jut6 arfolyaménak a véltozasa a fordulénapot kévetéen:

Datum Sorozat Netto eszkozérték Egy jegyre juté
netto
eszkozérték

2020. 12. 31. OTP Ingatlanvilag Alapok 6 607 263 296 Ft 1,177955

Alapja
2021. 03. 0O1. OTP Ingatlanvilag Alapok 7 357 006 065 Ft 1,187537
Alapja
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XV. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

1. Sajit t6ke mozgastibla

adatok ezer forintban
2019. . - . 2020.
M december 2019. &vi Er té ke.l.és1 Visszavaltas/ | Targyévi december
egnevezés . eredmény kiilonbdzet . .
31-ei kibocsatas eredmény 31-ei
Atvezetése elszamoldsa
egyenleg egyenleg
E. Sajat toke 2 108 616 0 0 -18444| 6629487
L. Indulétbke 1862 769 0 0| 3762181 0| 5624950
1. Kibocsatott
befektetési jegyek
névértéke 3111700 0 0| 4066092 0l 7177792
2. Visszavasarolt
befektetési jegyek
névériéke (-)
-1 248 931 0 0 -303 911 0 -1 552 842
11. Tékeviltozas
(Tdkendvekmény)
245 847 0 148 150 628 984 -18 444 1 004 537
1. Visszavasérolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete
85312 0 0 628 984 0 714 296
2. Ertékelési
kiilonbozet
tartaléka 72 160 0 148 150 0 0 220310
3. E16z6 év(ek)
eredménye 7 896 80 479 0 0 0 88 375
4, Uzleti év
eredménye 80 479 -80 479 0 0 -18 444 -18 444
2. Tokeviltozas értékelési kiilonbozet miatt
adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.12.31
Ertékpapir 76 233 225 328
Pénzeszkoz 1775 697
Szérmazékos tigyletek Ebbol: -5 848 -5715
Hatdridds igylet -5 848 -5715
Osszesen 72 160 220 310
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3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kotelezettsége nincs.
A rdvid lejaratt kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni tartozésokat

tartalmazza.

a/Szallitokkal szembeni tartozasok

adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.12.31
Alapkezelési dij 1 600 4154
Szamviteli szolgaltatas dija 190 191
Letétkezeloi és értékeloi dij 267 693
Osszesen 2 057 5038
b/Befektetokkel szembeni tartozasok
adatok ezer forintban
2019.12.31. | 2020.12.31.
Befektetési jegy eloleg miatti kotelezettség 5233 219226
 Osszesen 5233 219 226

4. Passziv idobeli elhataroldsok

Passziv id8beli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.12.31
Koényvvizsgalati dij 1204 1602
Feliigyeleti dij 132 481
Kiilonado6 46 364
Osszesen 1382 2 447

XVI. Eredménykimutatissal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2019.01.01-2019.12.31

2020.01.01-2020.12.31

Az Alap bevételei Ebbél pénziigyil Ebbdl pénziigyil

" pénziigyileg o penzigyileg

Osszes bevétel realizalt bevétel Osszes bevétel realizalt bevétel
Pénziigyi mitveletek bevétele tsszesen 118 160 118 160 27039 27039
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 102 056 102 056 2710 2710
Hatéridds tigyletek arfolyamnyeresége 7 386 7 386 8141 8 141
Deviza arfolyamnyereség 4 427 4427 15 597 15 597
Ertékpapirok kamata 4290 4290 590 590
Bankbetétek kamata 1 1 1 1
Egyéb bevételek dsszesen 2 060 2060 1596 1 596
Befektetési jegy visszavaltasbol szarmazé 1581 1581 1596 1596

biintetd jutalék
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2.

Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

Az Alap raforditdsai

2019.01.01-2019.12.31

2020.01.01-2020.12.31

. Ebbdl pénziigyileg | Ebb6l pénziigyileg
Osszes raforditds realizalt Osszes raforditds realizalt
riforditds riforditds
Pénziigyi miveletek raforditisa dsszesen 27703 271703 30571 3057
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 23 852 23 852 27743 27 743
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 2757 2757 0 0
Deviza arfolyamveszteség 1094 1094 2 828 2828
Egyéb raforditas 326 280 590 226
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 326 280 590 226
Miikodési koltségek dsszesen 11712 8319 15919 8 798
Alapkezeléi dij 6 796 5196 9 844 5 690
Kényvvizsgal6i dij 1515 311 1928 326
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 1132 865 1641 948
Szamviteli, pénziigyi szolgéltatasi dij 762 572 762 571
Bankbetétek negativ kamata 519 519 356 356
Ertékpapir tigyletek kdltsége 206 206 41 41
Feliigyeleti dij 565 433 1136 655
Bankkoéltség 185 185 177 177
Egyéb 32 32 34 34
3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

15




4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitds modja 2019.12.31 2020.12.31
Toékestruktira (1.) | Sajat téke/Forrasok 99,59% 96,69%
Forgbéeszk6zok/Rovid
Likviditas lejarata 291,24 30,60
kotelezettségek
vagyonaranyos | p o4 env/Sajat toke 3,82% -0,28%
Jjovedelmezoség
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5. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban
2019.12.31- { 2020.12.31-
ével zarult | ével zarult
év év
L Sz’ok:’nsos”tevé!(enységb(’il szirmazo 69 320 199 004
pénzeszkoz-valtozas
1. |Targyévi eredmeény 76 188 -19 036
2. | Elszadmolt amortizacié 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds 0 0
4. |Elszamolt értékelési kiilonbozet 35192 149 095
5. | Céltartalék képzés és felhasznélés kiilonbozete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredmenye 0 0
7 I:Erté’kp,a;{ir befekteté’sek értékesitésének, 99 299 0
bevaltasanak eredménye
8. |Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
9. |Forgbeszkozok véaltozasa -134 884 -149 094
10. | Rovid lejaratt kotelezettségek 4llomanyvaltozasa -6 856 216 974
11. | Hosszu lejarata kotelezettségek alloményvaltozasa 0 0
12. | Aktiv idébeli elhatarolasok alloményvaltozasa 0 0
13. | Passziv idébeli elhatarolasok alloméanyvaltozasa -12 1 065
IL Be’fektetés“i tev’éken’ységbt’il szirmazd 815 645| -2 243999
pénzeszkoz-viltozas
14. | Ingatlanok beszerzése 0 0
15. | Ingatlanok eladasa 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése -482 164 | -2244 591
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltas 1293518 0
19. | Kapott hozamok 4291 592
IIL Pf,nziigyl miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz- 200319| 4391165
valtozas
20. | Befektetési jegy kibocsatas 369 165 4066 092
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa -659 484 325073
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24. | Hitel illetve kolcson felvétele 0 0
25. | Hitel, illetve kdlcson torlesztése 0 0
26. | Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat 0 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+111 sorok) 594 646 2346170
Pénzeszk6zOk nyitd 616552 1211198
Pénzeszkozok zard 1211198 3557368
Pénzeszk6zok allomanyvaltozasa 594 646 2346170

6. Portfolio jelentés értékpapiralapra
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Alapadatok:

Lajstromszdma:
Alapkezel6 neve:
Letétkezel6 neve:

NEE sz4mitas tipusa:

Téargynap (T):
Nettd eszk6zérték:

Egy jegyre juté NEE:

Darabszam:
Névérték:

1111-672

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Bank Nyrt,

T-2 napi arfolyam adatok
2020. december 31.
6,607,263,296 Ft
1,177955 Ft/db
5,609,095,321

1 Ft
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A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK | %
L KOTELEZETTSEGEK 1.73
114,234,086.00

. Hiteldlloméany 0f 0.00
12, Egyéb kotelezettségek 114,234,086 1.73
I/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 4,099,966| 0.06
1/2.2. |Letétkezel6i dij miatt 546,663| 0.01
I/2.3. | Bizomanyosi dij miatt 0| 0.00
1/2.4. |Forgalm. ktg. miatt 0| 0.00
I/2.5. |Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
I/2.6. |Reklam ktg. miatt 0| 0.00
12.7. |Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 977,705| 0.01
1/2.8. |Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 108,609,752 1.64
3. Céltartalékok 0| 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatirolasok 0| 0.00
1L KOVETELESEK 6,721,497,382 | 101.73
/1. Folyészamla, készpénz 3,359,990,676 | 50.85
/2. Egyéb kovetelés 63,848,318| 0.97
II/2.1 | Szarmaztatott ligylet -4,547,392 | -0.07
1I/2.2 | Befektetési jegy forgalmazés 66,583,465| 1.01
/2.3 | Egyéb kovetelés 1,812,245| 0.03
/3 Lekotott betétek 0| 0.00
1/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
II/3.2. |3 hénapndl hosszabb 0f 0.00
1I/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 3,297,658,388 | 49.91

I/4/1. | Allampapirok 0{ 0.00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0| 0.00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0| 0.00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0| 0.00
1I/4/1/4. | Kiilf61di allampapirok 0| 0.00
I/4/2. | Gazddlkodé és  egyéb  hitelviszonyt 0 0.00

megtestesitd értékpapir

11/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 0f 0.00
11/4/2/2. | Kiilf6ldi kétvények 0| 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
1/4/3. | Részvények 0 0.00
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0| 0.00
1I/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0| 0.00
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0.00
1/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0| 0.00
1/4/5. | Befektetési jegyek 3,297,658,388 | 49.91
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 34,000 236,193,180 3.57
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KBE US EQUITY USD 9,500 115,763,170 1.75
MORT US EQUITY USD 24,500 120,430,010 1.82

11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 1,999,300,000|  3,061,465,208 | 46.33
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300,000 124,907,234 1.89
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF | 160,000,000 179,787,360 | 2.72
OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF | 150,000,000 167,332,650 | 2.53
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 453,000,000 1,019,961,210( 15.44
OTP PRIME 1A BEFJEGY HUF | 1,226,000,000 1,548,363,214  23.43
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" HUF| 10,000,000 21,113,540 0.32
Sorozat

1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0| 0.00

II/5 Aktiv idébeli elhataroldsok 0| 0.00

7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

A 2020. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2020.12.31. forduloénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikédjabol adédik. Az év
utolsé érvényes eszkozértéke 2020. december 30-4n késziil a 2020. december 29-i adatok
figyelembe vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt,

amely 2020. évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott datlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezel6 Zrt.
llA 1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
Adoszam: 11909862-4-41

) Anda d
Ugyvezetd, Hattérmuveleti Igazgatd

A

Dr. Varga-Foldi Hajnalka
Operativ Igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatéarozat szama:

KE-III-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 | 2020.12.31
szam eFt eFt
1. | A. Befektetett eszk6zok 0 0
2. |L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. | II. Befektetett pénziigyi eszkézok 0 0
8. 1. Hosszt lejarati bankbetétek 0 0
9. |B. Forgé6eszkdzok 2123136 6 861 913
10. |L Kovetelések 0 0
11. 1. K6vetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfsldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintk6vetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 910 163| 3303 848
16. 1. Ertékpapirok 833930 3078520
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 76 233 225328
18. a) kamatokbél, osztalékokbol 0 0
19. b) egyéb 76 233 225328
20. |IIL PENZESZKOZOK 1212973| 3558 065
21. 1. Pénzeszk6z6k 1211198 3 557 368
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 1775 697
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete -5 848 5715
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2117288 63856198

Budapest, 2021. marcius 1.

s

Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
Adoszam: 11909862-4-431




MNB hatérozat szama:

KE-III-558/2015.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31

szam ekt eFt
28. | E. Sajat toke 2108616 6629487
29. |1 Indulétéke 1862769| 5624950
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3111700 7177792
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -1248931| -1552 842
32. | IL Tékevaltozas (T6kendvekmény) 245847 1004 537
33. 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbdzete 85312 714 296
34, 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 72 160 220 310
3s. 3. E16206 év(ek) eredménye 7 896 88 375
36. 4. Uzleti év eredménye 80 479 -18 444
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 7290 224 264
39. |1 Hosszi lejaratu kételezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejérati kotelezettségek 7290 224 264
41. | IIL Kiilfoldi pénzértékre sz616 kételezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 1382 2447
43. |FORRASOK OSSZESEN 2117288 6856198

Budapest, 2021. mércius 1.

fee

Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan _
Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riado u. 1-3

Adbszam

11909862-4-41
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MNB hatarozat szdma:

KE-III-558/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2019.01.01- 2020.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
szam ekt ekt
1. I. Pénziigyi miiveletek bevételei 118 160 27 040
2. |IL Pénziigyi miiveletek raforditasai 27703 30571
3. |III. Egyéb bevételek 2060 1596
4. |IV. Mikodési koltségek 11 712 15919
5. | V. Egyéb raforditasok 326 590
6. VL. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | VIL Térgyévi eredmény 80479 -18 444

Budapest, 2021. marcius 1.

OTF Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

-

OTP ingatlan

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
Adbszadm: 11909862-4-41
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2020.01.01. - 2020.12.31.

2020. aprilis 20.




l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
hato tényezok

2020 elején tovabb folytatodott a j6 hangulat a tékepiacokon az el6z6 évhez hasonléan. Bar
mar januarban napvilagot lattak a hirek egy 0j tipust virusrol (COVID-19), mely Kindban szedi
aldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltak a befektetok. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémiava alakult.

Az els6 nagyobb szdmu eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszerti eladasi hullam
alakult ki, és a fobb fejlett piaci indexek a februari csucsaikrol 30-40 szazalékot zuhantak egy
honap leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a kormanyok gyorsan reagéltak a
kialakult helyzetre, €s nagymértékii lazito intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a
jelentésebb részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrol akar 50 szazalékot meghaladd
mértéklt emelkedést produkaltak nyar végéig. Szeptembertdl az Gjra ndvekedd esetszdmok
allitottak kihivas elé az ellatérendszereket vilagszerte, mely kdvetkeztében oktober végén 10
szazalék koriili tékepiaci korrekcid ment végbe a nagyobb tézsdéken. Ezt kdvetden a pozitiv
vakcina hirek hataroztak meg a hangulatot, mely kovetkeztében 0 csucsokat dontottek a vilag
legjelentdsebb tdézsdeindexei.

A virus okozta recessziora a jegybankok jellemzden monetaris lazitassal valaszoltak, igy az
amerikai jegybank szerepét betolté Fed 2020 marciusaban két kamatvagast is végrehajtott, igy
elérve a 0-0,25 szazalékos kamatsavot. Ezen tilmenden szamos gazdasagélénkité csomagot
(eszkozvasarlasi programokat) is bejelentettek tobb ezer millidrd dollar értékben, valamint
kormaényzati szintii fiskalis stimulusra is sor keriilt. Osszel volt az amerikai elnokvalasztés is,
mely Kisebb bizonytalansagot okozott a tOkepiacokon az elhuzdédd végsé eredmény
megallapitasanak kovetkeztében. Végiil a republikanus Donald Trump helyett a demokrata Joe
Biden lett az USA elndke, mely varhatoan jelentds politikai iranyvaltast fog eredményezni.

Az Eur6pai Kozponti Bank (EKB) 2020. julius végéig nem csokkentette az alapkamatot, igy az
minusz 0,50 szazalékos szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard euronyi, év végéig szolo
eszkozvasarlasi programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognézisaban 7,3 szazalékos real
GDP csokkenést var az eurodvezetben 2020-ban, a kovetkez6 két évben azonban 3,9 majd 4,2
szazalékos visszapattanas prognosztizalhato. A munkanélkiiliségi rata elemzdi varakozasok
szerint 2020-ban 8 szazalékra emelkedik, 2021-ben 9,3 szazal¢kra nd, majd 2022-ben
csokkenésnek indul és 2023-ra 7,5 szazalékra mérséklddik. A 2019-ben megvalasztott EKB
elnok, Christine Lagarde politikdja, hogy az alacsony kamatok fenntartasdval, valamint a
tagallamok fiskalis lazitasra valo 0sztonzésével timogatna az eurdpai orszagok beruhdzasait az
EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750 milliard
eurds helyreallitasi alap felallitasat szavazta meg, melybdl a virussal leginkabb sujtott orszagok
kapjak a forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok és az jabb mennyiségi lazitasok kovetkeztében a
kozép és hosszu lejaratl, valamint a Fed kamatvagasai kovetkeztében az amerikai rovid lejarata
kotvények hozamai is jelentds mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 100 bazisponttal, 0,91 szdzalékra, a német 10 éves benchmark pedig 39 bazisponttal,
minusz 0,57 szdzalékra mérséklddott 2020-ban az eldz6 év végéhez képest. A német 10 éves
allampapir hozama 2019. marcius végétdl negativ tartomanyban van, a 2020. marcius eleji
rekord alacsony, minusz 0,85 szazalékos szintjérél év végére mintegy 28 bazisponttal
emelkedett.
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A Magyar Nemzeti Bank szintén gazdasdgélénkitd eszkozoket vezetett be: eszkdzvasarlasi
(allampapir, jelzalogkodtvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nyijt maximum
Ot éves futamiddre a bankoknak, kibovitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok
részére. A rovid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetaris politikajan, a gyengiild
makro adatok és a tovabbra is magas inflacio kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladoi
nyomas nehezedett, igy a hazai fizet6eszkoz a 340-es EURHUF keresztarfolyamrol kozel 370-
ig gyengiilt.

Els6 korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
kozvetetten emelte a bankkozi kamatok mértékét. Miutan ez a szigorito intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosot az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90 szazalékrol 1,85 szazalékra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali
monetaris politikajan. Ennek kovetkeztében sajat mozgasterét is megndvelte, mert az ijonnan
bevezetett egyhetes betét esetén a kamatfolyoso aljatol (minusz 0,05 szazalék) a tetejéig (1,85
szazalék) elfogadhatja a beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek
koszonhetden aprilisban 1 szazalék f6lé emelkedtek a bankkozi kamatok (BUBOR) az év eleji
nulla kozeli szintekr6l, majd majus végére az alapkamat mértékére (0,90 szazalék)
mérséklodtek.

A 2020. juniusi Monetaris Tanécs tilésén nem vart médon csokkent 15 bazisponttal az irdnyado
rata mértéke, illetve kilatasba helyeztek tovabbi 0,15 szazalékpontos csokkentést. A juliusi
kamatdontés sordn ez be is kovetkezett, igy 0,60 szazalékra mérséklddott az alapkamat, mely
csokkenést a bankkozi kamatok is lekovettek. A kamatvagasokra a gazdasag élénkitése céljabol
keriilt sor, mellyel kozeledtiink a régioban is alkalmazott nulla koriili kamatszintekhez. A forint
az eur6val szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a jiniusi kamatdontést kdvetden, majd
jaliusban visszatért az arfolyam a 345-350-es zonahoz. Ezt kovetéen — Kisebb nagyobb
korrekciok mentén — oktober végéig forint gyengiilé trend mutatkozott az EURHUF
grafikonjan, egészen a korabban tapasztalt 369-es szintekig. November elejétél a javuld
nemzetkodzi piaci hangulatnak koszonhetden forinterdsddés volt tapasztalhato, igy december
végén 362,61-es arfolyamon zart a magyar deviza az eur6 ellenében.

2020 els¢ féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullardl 1 szazalék koriili
szintre emelkedett, mely év végére 0,28-0,39 szazalékra mérséklodott. A magyar 3 éves
allampapir hozama 42 bazisponttal, az 5 éves 19-cel, a 10 éves pedig 7 bazisponttal emelkedett
év végére a tavalyi évi zard értékekhez képest (rendre 0,70; 1,36 valamint 2,08 szazalékos
hozamszintekre).
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1. Az alapok fobb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonosito | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szama | Nyilvantartasba vétel hatarozat szima
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollar I“g’;‘,ﬂgg Alapba Fektetd | \\,0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Euré I“gagf‘;pAlapba Fekeetd | 10000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba | 1500721477 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
IIl.  Alapok dsszetétele
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja
OSSZEG/ERTEK %

NETTO ESZKOZERTEK 6 607 263 296 100,00

I KOTELEZETTSEGEK 114 234 086 1,73

1/1. Hitelallomany 0 0

1/2. Egyéb kotelezettségek 114 234 086 1,73

1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 4099 966 0,06

1/2.2. Letétkezel6i dij miatt 546 663 0,01

1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0

1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0

1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0

1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0

112.7. Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 977 705 0,01

1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 108 609 752 1,64

1/3. Céltartalékok 0 0
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1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0
1. KOVETELESEK 6721 497 382 101,73
/1. Folyészamla, készpénz 3359990 676 50,85
/2. Egyéb kovetelés 63 848 318 0,97
/2.1 Szarmaztatott igylet -4 547 392 -0,07
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 66 583 465 | 2021,01,01
11/2.3 Egyéb kovetelés 1812 245 0,03
11/3 Lekotott betétek 0 0
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 3297 658 388 49,91

11/4/1. Allampapirok 0 0
1/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0
11/4/1/4. | Kulf6ldi allampapirok 0 0
W/as. g:;ﬁ;;l;;gé és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0
1/4/2/2. | Kiilfoldi k6tvények 0 0
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0
11/4/3. Részvények 0 0
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0
11/4/3/2. Kiilfoldi részvények 0 0
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0
11/4/411. | Tézsdére bevezetett 0 0
11/4/412. | Tézsdén kiviili 0 0
11/4/5. Befektetési jegyek 3297 658 388 49,91
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 34 236193180 3,57
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KBE US EQUITY usb 95 115763 170 1,75
MORT US EQUITY usD 245 120 430 010 1,82
11/4/5/2. | T8zsdén kiviili 1999 300 000 3061 465 208 46,33
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300 124907 234 1,89
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160 000 000 179 787 360 2,72
OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF 150 000 000 167 332 650 2,53
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 453 000 000 1019 961 210 15,44
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 1226 000 000 1548 363 214 23,43
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" Sorozat HUF 10 000 000 21113 540 0,32
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0
OTP Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 238713632 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 938 351 0,39
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 938 351 0,39
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 295 660 0,12
1/2.2. Letétkezel6i dij miatt 23653 0,01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0,00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0,00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0,00
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 28 018 0,01
1/2.8. Egyéb - nem koltség alap - kotelezettség 591 019 0,25
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idobeli elhatarolasok 0 0,00
I ESZKOZOK 239 651 983 100,39
/1. Folyészamla, készpénz 8173993 3,42
11/2. Egyéb kovetelés 6 198 803 2,60
172.1 Szarmaztatott iigylet 6076 123 2,55
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 122 680 0,05
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek Bank Futamidé 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotési 0 0,00
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11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 225279 187 94,37
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
1/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kilfoldi llampapirok 0 0,00
11/472. Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesito 0 0,00
értékpapir
11/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kiilfsldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 225279 187 94,37
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 225279 187 94,37
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 36 392 738 675 225279 187 94,37
11/4/6. Karpétlasi jegy 0 0,00
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 93,467,981.62 100.00
l. KOTELEZETTSEGEK 368,617.16 0.39
1/1. Hiteladllomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 368,617.16 0.39
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 115,664.84 0.12
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 9,253.20 0.01
1/2.3. Bizomdnyosi dij miatt 0.00 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.5. Kézzétételi ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.6. Rekldm ktg. miatt 0.00 0.00
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1/2.7. Kéltségként elszamolt egyéb tétel miatt 10,868.67 0.01
1/2.8. Egyéb - nem kéltség alapu - kételezettség 232,830.45 0.25
1/3. Céltartalékok 0.00 0.00
1/4. Passziv idGbeli elhatarolasok 0.00 0.00
. ESZKOZOK 93,836,599 100.39
/1. Folydszamla, készpénz 2,623,672 2.81
/2. Egyéb kovetelés 1,451,540 1.55
/2.1 Szdrmaztatott ligylet -3,258,106.04 -3.49
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds 57,713.11 0.06
/2.3 Egyéb kivetelés 4,651,933.13 4.98
13 Lekotott betétek Bank Futamidé 0 0.00
11/3.1. Max. 3 ho lekétésdi 0 0.00
11/3.2. 3 hénapndl hosszabb 0 0.00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 89,761,386 96.03
1/4/1. Allampapirok 0 0.00
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
1/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0.00
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
11/4/1/4. | Kilféldi dllampapirok 0 0.00
11/4/2. Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0.00
értékpapir
1/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
1l/4/2/2. | Kiilféldi kétvények 0 0.00
1l/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/3. Részvények 0 0.00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kilféldi részvények 0 0.00
1/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0.00
1/4/4. Jelzdloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
1l/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 89,761,386 96.03
1l/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 89,761,386 96.03
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 11,837,051,859 89,761,386 96.03
11/4/6. Kdrpétldsi jegy 0 0.00
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0.00
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OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 29,182,450 100.00
L KOTELEZETTSEGEK 1,009,739.41 3.46
1/1. Hitelallomany (1] 0.00
1/2. Egyéb kételezettségek 1,009,739.41 3.46
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 31,228.41 0.11
1/2.2. LetétkezelGi dij miatt 2,498.27 0.01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 3,914.84 0.01
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 972,097.89 3.33
1/3. Céltartalékok 0.00 0.00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0.00 0.00
I ESZK6ZOK 30,192,190 103.46
/1. Folyészamla, készpénz 12,482,815 42.78
/2. Egyéb kovetelés 1,495,992 5.13
/2.1 Szarmaztatott ligylet 618,334 2.12
/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 877,659 3.01
/2.3 Egyéb kovetelés 0 0.00
/3 Lekotott betétek Bank Futamidé 0 0.00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0.00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 16,213,383 55.56
/4/1. Allampapirok 0 0.00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
1/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0.00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
11/4/1/4. | Kilféldi allampapirok 0 0.00
1/4/2. Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0.00
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
1/4/2/2. | Kiilféldi kétvények 0 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatarozatlan futamidejii értékpapir alapok  Uzleti jelentés 2020 9




11/4/3. Részvények 0 0.00
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kilféldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 16,213,383 55.56
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 16,213,383 55.56

OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 16,213,383 55.56

4,669,500,000

11/4/6. Karpétlasi jegy (1] 0.00
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0.00

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatarozatlan futamidejii értékpapir alapok  Uzleti jelentés 2020 10




V.

Alapok hozama

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektets Alap 93467 981,62 USD|  0,45% 81836526 1,142130 USD/db
OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektet Alap 238 713 632,40 EUR|  -0,71% 227856973 | 1,047647 EUR/db
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 6 607 263 296 HUF 4,15% 5609 095 321 | 1,177955 HUF/db
OTP PRIME Eurd Ingatlan Alapba 29 182 450,09 EUR 4,11% 26839602 | 1,087287 EUR/db
Fektetd Alap
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M . Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2020.01.01. - 2020.12.31. Osszes bevétel
Penziigyi mitveletek 27 039 eFt 19 130 759 EUR 11 378 405 USD 796 959 EUR
bevétele 0sszesen
Ertékpapirok drfolyam 2 710 eFt 1203 980 EUR 1672 804 USD -
kiilonbozete
Devizadrfolyam 4 427 eFt 3772 743 EUR 1007 759 USD 74682 EUR
nyereség
Ha:cérid('js i’lgyrletek miatti ) 6 843 EUR 7706 USD )
letét kamatbevétele
Lezart poziciok 8 141 eFt 14 147 193 EUR 8 683 426 USD 722 277 EUR
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 590 eFt - - -
Bankbetétek kamata 1eFt 1 EUR 6 710 USD -
Egyéb bevételek 1596 eFt 62 009 EUR 50 753 USD -
Befektetési jegy 1596 eFt 62 009 EUR 50 749 USD ;
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - - 4 USD -
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s 2 p PRIME Eurd
Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA
, AFA
Megnevezés
2020.01.01. — 2020.12.31. Osszes koltség, raforditas
Pénziigyl miveletek 30571eFt 8173597 EUR  7766928USD| 316 721 EUR
raforditasa osszesen
Bankkozi betétek ) i i i
kamatraforditasa
Ertékpapirok arfolyam - 1510323EUR 1767170 USD -
kiilonbozete
Ijezart poziciok ’ 27 743 eFt i i i
arfolyamvesztesége
Deviza arfolyam veszteség 2 828 eFt 665 938 EUR 1503 801 USD 110 413 EUR
Hataridds tigyletek miati ] 6 842 EUR 3663USD| 206 308 EUR
letét kamatraforditasa
Hataridds ugyletek - 5000369 EUR 4492295 USD -
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 590 eFt 4241 EUR 2 050 USD 1748 EUR
Kiilonado 590 eFt 4 241 EUR 2 050 USD 1748 EUR
Kerekitések raforditasa - - - -
Miikédési koltsegek 15919 eFt 1454329 EUR 554 947 USD 131 720 EUR
osszesen
Alapkezeldi dij 9 844 eFt 1197 068 EUR 466 106 USD 90 586 EUR
Letétkezeldi és Ertékel6i dij 1641 eFt - - -
Szamyltel}, penziigyi 762 eFt i i i
szolgéltatasi dij
Konyvvizsgaloi dij 1928 eFt - - -
Bankkoltség 533 eFt 331 EUR 379 USD 331 EUR
Feliigyeleti dij 1136 eFt 90 400 EUR 31 858 USD 6 138 EUR
Kozzétételi dij - - . -
Ertékpapir tigyletek koltsége 41 eFt - i -
Egyéb dijak 34 eFt 166 530 EUR 56 604 USD 34 665 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

Mérleg fordulonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Viladgszervezet altal
vildgjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozandd intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alapok eszkozeire kozvetleniil nincs jelentés hatasa — az elsddlegesen a pandémia altal
eldidézett — tOkepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsd hatasai jelenleg nem

megbecsiilhetdek.
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VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikajukbdl adddo
kockézatok, illetleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tékeattétel tekintetében az egyes
alapok Kezelési szabalyzata az iranyadd. Ezekben kerlilnek meghatarozasra az Alapok altal
tarthato fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az Alapkezeld
altal befektetett eszkozok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy nemzetkozi
mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign besoroldsdhoz kozeli
rating kategoridju értékpapirok. Az esetenként felmeriilo devizaarfolyam kockazatok, hataridos
tigyletek altal fedezésre kertilnek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével dsszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamiddket kdzvetve és kdzvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel? az éltala
kezelt nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok

A harom devizaban denominalt befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia
megvalositasaként a mogottes ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki,
mely allomédnyra a devizakockéazat semlegesitésére hataridds fedezeti ligyleteket kotott. Az

crer

az idei év eleje oOta jelentds tokepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a toke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhatd valsagszeri allapot lefutdsi idejétdl fiiggden hatassal lehet
a ingatlanpiaci tranzakciok szamara és az ingatlan arakra. Elhuzodo lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét negativan befolyasolhatja a kdzvetett ingatlanpiaci kitettség.

Bar a pandémia altal eldidézett tékepiaci volatilitds kdzvetleniil nem gytiriizik be szdmottevden
az alapok eszkozeit illetéen, a jarvany lefolydsanak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetdek.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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