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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja (az ,,Alap”) 2019. évi éves jelentésének I - XVIL.
pontjaiban taldlhatd szamviteli informécidinak (a ,,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végzddd tizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informécidk minden 1ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel§ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasardl szold 2014. évi
XVI. tdrvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitisra. Az éves jelentésben koOzdlt szimviteli
informacidkban szerepld eszkbzok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje 4ltal adott
értékelés alapjén kertltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal ¢&sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlls feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink , 4
konywvizsgalo éves jelentésben kiézoll szdamviteli informdciok konyvvizsgalataért vald feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l
a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar Konyvvizsgéldi Kamara , A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
ltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleltiink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydz8désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt véleménylinkhdz.

Egyeb kérdések

Az eldzd évi éves jelentést masik konyvvizsgdld auditilta. A 2019. méircius 28-a4n kiadott
konyvvizsgaldi jelentése korlatozas nélkiili konyvvizsgaldi véleményt tartalmazott.
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Egyéb informdcidk

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szédmviteli informaciokbél allmak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (a ,vezetés”) felelds az egyéb informéicidk
elkészitéséért. Az éves )elentésben kGzolt szdmviteli informAcidkra a figgetlen %Onyvvizsgaldi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informdcidkra, és
az egyéb informécibkra vonatkozdan nem bocsdtunk ki semmilyen forméyd bizonyossdgot nyijtd
kovetkeztetést.

Az éves jelentés dltalunk végzett kdnyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informaciok atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informécidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szdmviteli informéacidknak vagy
a kbnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informécidk lényeges hibds AllitAst tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitds jellegérdl
jelentést tenni.

Az egyéb informédciékban lényeges ecllentmondds vagy lényeges hibds A4llitds nem jutott a
tudom4asunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kozolt szdmviteli
informdcidkért

A vezetés felelds az éves jelentésben kdzolt szimviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrol
és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi tirgyn torvények modositasardl szolé 2014. évi XVIL
torvénnyel és a szamviteli térvénnyel dsszhangban tdrténd elkészitéséért, kiilénds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltdrral vald aldtdmasztaséért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje 4ltal megadott értékelése alapjan t6rténd elszimolasiért, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbél, akar
hibdbé!l eredd lényeges hibds 4llitdsté] mentes éves jelentésben kdzdlt szdmviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozdlt szdmviteli informéacidk elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatisara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a véllalkozas folytatasdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatdsanak elvén alapuls, éves jelentésben kozélt szémviteli informécidék Osszedllitdsiért. A
vezetésnek a véllalkozés folytatdsanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatisdnak ellentmondd
tényezd, kérilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
felligyeletéért.

A kanywizsgadld éves jelentésben kozolt szdmvitell informdcidk konyvvizsgdlatdért vald felelfssége

A kényvvizsgdlat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben k6zolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredo 1ényeges hibas 4llitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleménylinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozd ~ Magyarorszagon hatilyos
- torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal Gsszhangban elvégzett kdnyvvizsgilat mindig feltda az
egyébként létezd Iényeges hibéds allitdst. A hibas 4llitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és
Iényegesnek mindsiilnek, ha észszeril lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhaszndldk adott éves jelentésben k6z6lt szamviteli informdcibk alapjdn meghozott
gazdasigi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti K&nyvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkoz$ — Magyarorszdgon
hatdlyos - térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben koz6lt szamviteli informacidk akar csalasboél, akar
hibdbdl eredd lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockézatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
kényvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményilnk megalapozisdhoz. A csaldsbél eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasdnak a kockéazata nagyobb, mint a hibabol eredbé, mivel a
csalds magdban foglalhat Gsszejatszast, hamisitdst, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feltilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgédlat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdényvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kdrilmények kdzdtt
megfeleloek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonységéra vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kdzzétételek észszeriségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasdnak
elvén alapulé szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fenndlle Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig
all fenn, fuggetlen konyvvizsgéléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
kozolt szdmviteli informédcidkban 1évd kapcsolédd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, minésitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiink ditumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek iddszak végi leltardra, valamint az adott
idoszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgdljuk, hogy az éves jelentésben kozslt
szamviteli informéciék minden )ényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és
kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu tSrvények moédositdsarél szolé 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keniltek-e §ssze4llftdsra.

Kommunikéljuk az irdny{t4ssal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hat6korét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2020. 4prilis 30.

HITES ES HITELES KFT
b 1026 8p., Riad6 u. 8.
Agddszam: 12263723-2-41

dr. Ladé Judit
A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag kdnyvvizsgald

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riadé utca 8.
Nyilvantartasi szam: 000780

Kamaraj tag konyvvizsgaldi tagszam: 003510
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Az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja (tovdbbiakban: Alap) rovid bemutatdsa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap Gzleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel székhelye:
Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynoke:

Konyvvizsgélé

Kényvvizsgal6 székhelye:
Koényvvizsgilé cégjegyzékszama:
Koényvvizsgilatért
kényvvizsgalé neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

felelds

OTP Ingatlanvilig Alapok Alapja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal 1itjén
létrehozott, nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nédor u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fickhal6zata

Hites és Hiteles Kdnyvvizsgal6 és Adétanacsadé Kift.
1026 Budapest, Riad6 u. 8.
01-09-660537

Dr. Lad6 Judit
003510

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt brutté kdnyvvizsgalati dija 1.529

eFt.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szdma, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitdsa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabdlyozott
piacra tértén6 bevezetése:

Honlap:

1111-672
H-KE-111-167/2016
2016.02.19.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz Egy forint. A
befektetési jegyek névre szoldak €s dematerializalt
formdban kertilnek eldéllitasra, igy fizikai kikéréstikre nincs
lehetdség.

HU0000716378

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktdzsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu



Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t alairé személyek

Dr. T6th Ndndor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt, Vezérigazgatod
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgaté

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgdltatisok korébe tartozé feladatok ellatdsival megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi [gazgat6ésaginak ligyvezetd igazgatoja

PM nyilvéntartssi szdm: 177289



1. A szdmviteli politika f6 vonasai
1.1. Konyvvezetési és beszdmoldsi kotelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (,,Szdmviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossdgairdl  szoldo  215/2000. (XI. 11.) korméanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) elirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kdnyveit, nyilvantartasait a kettds kényvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirdsok szerint
vezetjilk. Az adatrigzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozdsok mérését és dsszesitését, tovabbd biztositjuk
az éves beszdmold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lzleti éve megegyezik az adott naptan évvel.

A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.

A mérlegkészités iddpontja: 2020. januér 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkdzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tdli lejaratra lekdtott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozétt,
bekeriilési értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt dsszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzdk beszerzési értékét ¢s az - értékelés napjara meghatdrozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbbdzetébd] adodo - értékelési kildnbdzet Gsszegét.

Az értékelési kiillonbozet megbontasra kerill kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbodl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
mébdszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekstott betétben tartott
likvid eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezé értéken.

Aktiv id6beli elhatdrolasok: bekerilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
kerillnek kimutatdsra. Aktiv id8beli elhatdroldsok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kildn soron negativ eléjellel jelenik meg.

Szdrmaztatott ligyletek: az {igyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet
zérasakor az értékelési kilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az tgylet
eredményének egyideji elszdmolésa mellett. A fizetett opcids dijat pénzilgyi miiveletek
raforditdsaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatds
adatok ezer forintban
. 2013,12,23, Meg;f)zlis 2019.12.31., *Me(gf/:;‘m

Atruhézhaté értékpapirok 1 686 683 73,56 908 599 43,13

Banki egyenlegek 625 512 27,28 1212757 57,56

Egyéb eszkdz0k -15 573 0,68 -10 727 0,51

Osszes eszkz 2296 622 100,16 2110 629 100,18
Kételezettségek 3735 0,16 3739 0,18

Nett6 eszkozérték 2 292 887 100,00 2 106 890 100,00
II.  Forgalomban levé befektetési jegyek szdma

Az Alap 2016. februér 16-4n indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértékil befektetési jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt
tékével.

IDOSZAK VEGI
IDOSZAK IDOSZAK EGY
IDOSZAK IDOSZAK SORAN SORAN VEGI ZARO | BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT BEF.JEGY | VISSZAVALT| NETTO JEGYRE JUTO
DARABSZAM* OTT BEF. | ESZKOZER NETTO
JEGY DB TEK HUF | ESZKOZERTEK
DB HUF/DB
2016.02.16. 215 000 000 215 000 000 0| 215000000 1
2016.06.30. 639 975 489 641224 118 1248 629 | 645 663 902 1,008888
2016.12.31. 849 763 434 1061908 897| 211150601| 854 041855 1,005035
2017.12.31. 847 487 408 190 277 385 153 748 085 | 914 136 470 1,078643
2018.12.31.| 2129352 187 1501 431 995 259 964 343 | 2 292 886 946 1,076800
| 2019.12.31 1862 874 785 358021863 624 067 790 | 2 106 889 858 1,130988 |
III. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkbzérték
l Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkdzérték 2019.12.31-én, forint/db [1,130988 |

A netté eszkozérték szamitasat T napon végeztik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonai alapjan. Utolsé napi
(2019.12.31.) eszkozérték szamitast 2019.12.30-dn készitettik, 2019.12.23-i bankkivonat és tranzakcick
alapjén



IV. A befektetési alap osszetétele

g L i o ik i
#) T8zsdén hivalalosan jegy2ett egyeb dtruhdzhetd éntékpapir 8.45% 0,00% 845%
:m& h;l‘néx:lm jegyzett hitelviszonyt megtestesits, 0,00% 0,00% 0,00%
¢) Kbzelmilban forgatomba hozott Atruliazhatd értéipapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéd dtruhizhatd értékpapirok 64,95% 43,13% -21,86%
¢) hitelviszonyt megtestesitd énékpaplrok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablézatban az egyes értékpapirokat a kategdridkban leirt tulajdonsigok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes
kategéridk kbzdtt 4tfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes eszkdzhdz viszonyitva (ldsd Osszes eszkéz, 11. pont)

szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkilénitett eszk&zei.

V.  Befektetési alap eszkbzeinek alakuldsa tirgyiddszakban

Ertékesftett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adalok ezer forintban

Befektetésbsl szarmazé jdvedelem 118.160
Egyéb bevételek: 2.060
Az AlapkezelBnek fizetett dfjak (kezelési kdltségek): -6.796
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -1.132
Egyéb dijak és adék (feliigyeleti dij, bankktg) -31.813
Nett6 jovedelem 80.479
Felosztott és 1ijra befektetett jGvedelem 0
T8keszAmla véltozdsai -290.319
Befektetések értélmdvekedése, illetve értékcsokkenése 29.703
Egyéb hatés az alap eszkézeire, kdtelezetiségeire 80.479
Meérleg szerinti nett6 eszkzérték valtozds -180.137
VI. Osszehasonlité tiblazat az elmilt hirom iizleti évrél
2017.12.29. 2018.12,28. 2019.12.31,
Netto eszkozérték 914 136 470 2292 886 946 2 106 880 858
Egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkizénék 1,078643 1,076800 1,130988
_ Id8szak I1d8szaki hozam
2016. dzleti év (20116.02‘.1&-2016.12.30.) 0,50%
nemevesiteyt | T
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 7,32%
2018. Gzleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) | 0,17%
2019. Gzleti év (2018.12.28.-2019,12.31)) 5,03%




VII. Szarmazékos iigyletek

Az Alap portfélidjaban a kvetkezd hatdridds ligyletek szerepelnek:

Irdny Osszeg Piaci 4r Kotésar Piacl érték eFt Lejérat
EUR eladés 275 000 331,26 321,63 -2 647,36 2020.03.18
EUR elad4s 342 000 331,28 321,32 -3 407,62 2020.03.23
OSSZESEN -6 054,98
adaiok ezer forintban
SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 2018.12.31. | 2019.12.31.
HatArid®s igyletek értékelési kill8nbdzete 3166 -5 848
| Osszesen 1 3166 -5848 |

VIII. Alapkezeld miikédésében bekdvetkezd viltozdsok, befektetési politika alakuldsira
haté fontosabb tényezék

1. Alapkezelé mikidésében bekdvetkezd véltozdsok

Az Alapkezeld miikddésében a 2019 év sorén lényeges viltozas nem tdrtént.

2. Befektetési politika alakuldsdéra haté fontosabb tényezék

A 2018-as év végén a befektetBk jelentdsebb t8két vontak ki a részvénypiacokrdl, (gy a 2018-as éves csicsokhoz képest 10-
20%-kal csdkkent a f8bb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally ki vette 2019,
év elején, majd az év tovabbi részében is kitartott a j6 hangulat a t6kepiacokon, mely kdvetkeztében a fObb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé Arfolyam erdsddést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgélva nem 4llithaté igazén mepalapozottnak a részvénydrfolyamok emelkedése. A
feldolgozbipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdaség egyre kisebb mértékben
bdvul és a trendeket tekintve révid id6n bell beksvetkezhet egy globdlis gazdasagi recesszié. Az Eurépa motorjdnak sz4mité
német ipar janudr 8ta zsugorodik, a kinai gazdasdgi nbvekedés az Amerikai Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhdbord
kévetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején bdvillt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA
gazdasdga van a globdlis konjunktira szempontjabél legfontosabb gazdasdgok kozil, azonban ezek a mutaték is nagyon
csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betslts FED — a gyenglild adatokat 1dtva — nem folytatta tovabb a kamatemelési ciklust és egyre
ink4bb ,,galamb” hangvétell iizeneteket kuldott az év elejétdl a piacoknak a mérséklddd gazdasagi konjunktirdra és az alacsony
inflacids adatokra hivatkozva. Majd a legutébbi hirom — 2019 jaliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdsntd llés sorén
konkrét intézkedésként 25-25-25 bézisponttal csdkkentették az irAnyadd kamatokat, {gy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s
kamatsévot.

Az év elején az Eurdpai Kdzponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovibbi monetéris lazitdst helyezett kilatdsba, majd
szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot, {gy jelenleg -0,5%-os szinten &ll. Ezen feldl Mario Draghi
novemberben lekdszond EKB elndk az eszkdzvasérlasi program Gjraind(tasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsdval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tdmogaind az eurbpai orszagok
beruhizdsait az EU gazdasagi ndvekedésének javitdsa érdekében.

A gyenge makro adatok kbvetkeztében a kozdp és hosszn lejdrati, mig a f8bb nyupati jegybankok monetaris lazitasi
intézkedései kivetkeztében a révid lejaratii kdtvények hozamai is csékkentek. Az amerikai 10 éves dllampapir hozama mintegy
77 bézisponttal, 1,92%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 43 béazisponttal, -0,19%-ra mérsék16ditt 2019 végére. Bar a német
10 éves dllampapir hozama marcius végétd] negatfv tartomanyban van, az augusztus kdzepi rekord alacsony -0,71%-os
szintjérol év végére tdbb, mint 50 bazisponttal emelkedett.



A hazai jegybank tovébbra is a laza monetaris politika fenntartiga mellett foglal Allst, timogatva a gazdasdg nfvekedését.
Habdr az alapkamaton a Monetéris Tan4cs nem valtoztatott 2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetiris politikdjanak
kdszonhetden az éven belilli lejarati dllampapirok hozama 0% korli] alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap:
0,01%; 1 év: 0,02%). A hozamgorbe kdzép és hosszi lejératii papirjaira pedig fSkent a globalis gazdasagi trendek hatottak az
elmult iddszakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bézisponttal, az 5 éves 129 bézisponttal, mig a 10 éves 100
bazisponttal mérsékldstt az idei évben (rendre 0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6s8dés
volt tapasztalhat6, hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a monet4ris szigoritas titjdra fog 1€pni a ndvekvd inflacié, erds
bérdinamika és 4% feletti éves szintd GDP névekedés kbvetkeztében. A szigoritds megkezdéseként a Monetiris Tandcs a
mdrciusi kamatddntés soran az overnight jegybanki betét kamatit 10 bézisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette
a deviza swap allomanyt is. Az intézkedések hatdsdra mérciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-ag szint alatt is
tartdzkodott. Mivel a globélis monetéris politikai kdrnyezet lazabb lett, {gy az MNB nem szigoritott tovabb a monetaris
kondfciékon és ,,galamb” hangvételti kommentarokat tett kdzzé a kamatddntd léseit kovetden. Ennek kvetkeztében a forint
jelent8s mértékben gyenglilt és szeptemberben mdr a 335 forintot is meghaladta az euré drfolyama, novemberben pedig ij
(6rténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eur6ért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsé honapjdban 330-as szintig is
erbsddott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF keresztarfolyam a 331-es szinten zérta. A korrekcid az MNB tjra
szigorodd hangvétell kommunikacidjénak, illetve a régids devizak euréval szembeni felQlteljesitésének volt betudhato.

IX. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2019. évre kifizetett javadalmazas 610 511 eFt
Teljes dsszegbdl a rogzitett javadalom 380 850 eFt
Teljes 8sszegbdl a valtozo javadalom 229 661 eFt
Teljes 6sszegb8l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén 124 583 eFt
lényegesen hatast gyakorlk javadalmazédsa
Létszam 44 £6

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezel$ illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetévé.

X. Az Alap azon eszkiozeinek bemutatdisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabdlyok vonatkoznak, tovdbbd az Alap likviditdskezelésének és
kockézatkezelésének bemutatdsa

Az Alap portf6lidjdban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok vonatkoznak, nem
talalhaté.

Az Alap a futamideje alatt likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj megéllapodést nem kotott.

Az Alapkezel$ folyamatosan nyomon k&vette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld potencidlis kockazatokat,
fgy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. Az Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap
portfélidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatérozottaknak, tovabbé hogy 6sszhangban van-e az Alap elére
meghatéirozott kockAzati profiljdval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, korilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezeld rendkivilli beavatkozasét vagy korrekcids intézkedés alkalmazésat tette volna sziikségessé. Az Alap
hozam és kockézati profilja 4-es, kdzepes besorolasnak felel meg a 7 foku skélan, ahol a legalacsonyabb kockazati
besorol4s sem jelent teljesen kockdzatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékben bekdvetkezett viltozdsok
bemutatdsa

Az Alap maximum kétszeres tbkeéttételt alkalmazhat, abban véltozas nem kévetkezett be.



XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2018. december 31-én az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett:

Ev TiPUS NEVERTEK | BESZERZES! | ERTEKELESI | KAMAT | DEVIZA | PIACI|  PIACI
ezer deviza AR KUL.| HATAS | HATAS | HATAS| ERTEK
iShares US Home
2018.12.31. | Construction ETF 4 32297 -2 808 0 290| -3098 29 489
BEFJEGY (USD)
OTP IKON
2018.12.31. | Szdrmaztatott Alap 150 000 150 000 13 300 0 0| 13300 163300
I sorozat
OTP
2018.12.31. | INGATLANALAP 409 136 858 332 33904 0 0| 33904 892236
BEFJEGY
OTP PRIME IA
2018.12.31. BEFIEGY 386 000 413 006 13157 0 0| 13157 426163
OTP PRIME
2018.12.31. | Ingatlanbefektetési 10 000 11 026 133 0 0 133 11159
Alap "I" Sorozat
SPDR S&P
2018.12.31. | Homebuilders ETF 1 16 358 23212 0 39 -3251 13 186
(USD)
Vanguard Global
2018.12.31. | ex-US Real Estate 7 105 871 7313 0 -599|  -6714 98 558
ETF (USD)
Vanguard REIT
2018.12.31. ETF (USD) 3 58 354 -6 120 0 140| -6260 52234
2018.12.31. OSSZESEN 1645284 41 041 0 -130| 41171 1686325
2019. december 31-én az Alap az aldbbi értékpapirokkal rendelkezett:
by TiPUS NEVERTEK | BESZERZESI | ERTEKELESI | KAMAT | DEVIZA | PIACI PIACI
ezer deviza AR KOL.| HATAS| HATAS| HATAS| ERTEK
Adventum
2019.12.31. MAGIS 300 97 690 9015 0 1467 7548 106 705
befektetési jegy)
20191231, | Biggeorge 19. 160 000 162 208 4 543 0 0| 4543 166751
"A" befjegy
OTP IKON
2019.12.3). | Sz4rmaztatott 150 000 150 000 13824 0 0| 13824 163824
Alap I sorozat .
OTP PRIME 1A
2019.1231. | T pre ey 386 000 413 oo§ 44534 0 - o __________ 44 534 451 54_0
OTP PRIME
2019.12.31, | ogatlanbefektet 10 000 11026 4317 0 0| 4317| 15343
ési Alap "T'
| Sorozat -
| 2019.12.31. | OSSZESEN 833 930 76233 0 1467 74766, 910163




XIII. Ertékpapir-finanszirozasi ligyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tgyleteket és teljeshozam-csere {iigyleteket 2019. évben nem
alkalmazoft.

XTIV. Egyéb informéci6k

Az Alap portfdlidjdban potenciilis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszk8zérték legalabb 20 %-
4t kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formék alapkezelési dijdnak mértéke kozil a
legnagyobb dijmérték a nett6 eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utini események bemutatéisa

Meérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet dltal vilagjarvannyé
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kévetkeztében elrendelt, illetve a jov8ben meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasdgi hatdsai jelenthetnek. Béar az Alapok eszkozeire
kdzvetlentll nincs jelentds hatdsa — az els6dlegesen a pandémia Altal eldidézett — t8kepiaci volatilitasnak,
a jarvany lefolydsdnak végsé hatésai jelenleg nem megbecsiilhetéek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tandcs 2020. marcius 24-1 dontésével dsszhangban — 2020. 4prilis
1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a 3, 6 és 12 hénapos
futamiddket kdzvetve és kozvetlenill részt vehetnek. Az Alapkezeld az altala kezelt nyilvanos, nyilt végl
befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett alapok a jegybanki hiteltendereken
részt vehessenek.

Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja az idei év soran tartja kialakitott konzervativ portf6lidjat és az idei
év eleje ota jelentds tokepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a toke- és ingatlanpiacok teljesitménye is bizonytalann4 valt. A
tapasztalhaté valsagszerll 4llapot lefutasi idejétdl fliggben hatdssal lehet az ingatlanpiaci tranzakciék
szaméra és az ingatlan drakra. Elhuzodé lefolyas esetén az alapok eszk&zértékét jelentdsen befolyasolhatja
a kozvetett ingatlanpiaci kitettség, a mérleg fordulénapjira érvényes eszkozérték nem tartalmazza a
fordulénapot k&vetd események esetleges gazdasagi hatdsait. Az Alapok multbéli teljesitményébdl nem
lehet kovetkeztetést levonni a jovdbeli eredményeikre vonatkozoan.

Az elmilt idészak rendkivilli eseményei okén az alabbi tdbldzatban bemutatasra kertil az Alap netté
eszkozértékének és egy jegyre juté drfolyamanak a véltozasa a forduldnapot kévetden:

Datum Sorozat Nett6 eszkozérték Egy jegyre juté
nett6 eszkozérték

2019. 12. 31. | OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja | 2,106,889,858 Ft 1.130988

2020. 04. 20. | OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja | 2,143,254,103 Ft 1.146050
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XV, Mérleghez kapcsolédé kiegészitések
1. Sajit tbke mozgastibla

adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31. | Viitezds | 2019.12.31.
Indulé téke viltozdsa 2 125 365 -262596 | 1862 769
Tékenbvekmény viltozdsdnak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilénbozete 113 035 -27 723 85 312
Ertékelési kiilonbdzet 42 457 29 703 72 160
Eredménytartalék 21306 -13410 7 896
Targyévi eredmény -13 410 93 889 80 479
Tékendvekmény dsszesen 163 388 82 459 245 847
| Osszesen 2288753 | -180137 2108616
2. Tokeviltozis értékelési kiilonbozet miatt
adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2018.12.31. | 2019.12.31.
Hat4ridds ilgyletek elszAmolt értékelési killonbdzete 3 166 -5 848
_}é_rtékpagirok értékelési kiilonbozete 41 041 76 233
Pénzeszk6zok -1 750 1 775
| Osszesen 42 457 72 160

3. Kitelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratl kotelezettsége nincs.

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szAllitokkal, befektetdkkel szembeni tartozésokat

tartalmazza.
a/SzAllitokkal szembeni tartozasok
adatok ezer forintban
2018.12.31. | 2019.12.31.
Alapkezelési dij 1716 1 600
Letétkezeldi és értékeldi dij 286 267
Szamviteli, pénziigyi szolgaltatasi dfj 190 190
Osszesen _ 2192 2057
b/Befektetdkkel szembeni tartozasok
adatok ezer forintban
[ 2018.12.31. | 2019.12.31,
Befektetési jegy eldleg miath kotelezettség 11 954 5233
Osszesen 11 954 5233




4, Passziv idébeli elhatdroldsok

Passziv iddbeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetend feliigyeleti dijat,
melyet a k§vetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
| 2018.12.31. 2019,12.31,
Konyvvizsgalati dij 1153 1204
Feliigyeleti dfj 142 132
Kilénadé 99 46
Osszesen 1394 1382 |




X V1. Eredménykimutatissal kapesolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban
2018.01.01. - 2019.01.01. -
2018.12.31. Osszes 2019.12.31. Osszes
bevétel bevétel

Pénziigyi miveletek bevétele bsszesen 69 909 118 160
| Entékpapirok arfolyam kiilonbdzete 26 580 102 056
Deviza drfolyam nyereség 22 821 4 427
Lezirt pozicidk arfolyamnyeresége 15 842 7386
Ertékpapirok kamata 4170 4290
Bankbetétek kamata 496 1
Egyéb bevételek 1 581 2060
Befektetési jegy visszavaltis jutaléka 1581 2060

Az Alapnél kimutatott bevételek megegyeznek a pénziigyileg realizalt bevétellel.

2. Az Alap kéltségei, raforditdsai

adatok ezer forintban
2018.01.01. - Ebbél 2019.01.01. - Ebbél
2018.12.31. pénziigyileg 2019.12.31. pénziigyileg
Osszes realizdlt Osszes realizdlt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditds réforditdsok riforditds riforditdsok
Pénzilgyi maveletek rdforditisa
Osszesen 75 280 75 280 27703 27703
Lezart pozicitk drfolyamvesztesége 35942 35942 23 852 23 852
Ertékpapirok 4rfolyam kiilonbdzete 20 659 20 659 2757 2757
Deviza érfolyam veszteség 18 543 18 543 1094 1 094
Bankbetétek negativ kamata 136 136 0 0
Egyéb riforditds 327 228 326 280
Kiilénadd 327 228 326 280
Miikddési kbltségek Gsszesen 9293 5 806 11712 8 319
Alapkezeléi dij 5224 3 508 6 796 5196
Konyvvizsgaléi dif 1153 0 1515 311
Letétkezeldi és Ertékeldi dij 871 585 1132 865
Szémviteli, pénzilgyi szolgaltatasi dij 762 572 762 572
Bankbetétek negativ kamata 0 0 519 519
Ertékpapir Ggyletek koltsége 641 641 206 206
Feliigyeleti dij 435 293 565 433
Bankkdltség 167 167 185 185
“Egyéb I Twm [ a T m T3



3.  Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabb4a nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mugio Szémitds médja | 2018.12.31.| 2019.12.31.

megnevezése

Tékestruktrira (1.) | Sajat t8ke/Forrasok 99,33% 99,59%
Forgdeszk6z6k/Rovid

Likviditas lejaratd kotelezettség 162,67 291,24

Vagyonaranyos

jdvedelmezbsép Eredmény/Sajét toke -0,59% 3,82%
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5. Cash-flow kimutatds
_ adatok ezer forintban
2018.01.01. - 2019.01.01. -
2018.12.31. 2019.12.31.

1L Szokdsos tevékenységbbl szdrmazd pénzeszkiz-viltozis -47 043 69 320
L | Targyévi eredmény + - (kapott hozamok 19. sor nétkal) -18 076 76 188
2. Elszdmolt amortizécié + 0 0
3. Elszdmolt értékvesztés és visszalras + - 0 0
% | Elszamolt értékelési kilnbdzet + - 13795 35192
3| Ceéltartalék képzds és felhaszndls kiilonbozete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0 0
7. |Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + - 5921 99 299
8. 0 0

Befektetett eszkdzok alloményvéltozisa
9.

Forgbeszkzok véltozdsa + - 112859 134 834
10- | Révid lejératd kdtelezettségek dllomanyvaliozasa + - 123842 -6 856
1. | Hosszt lejaratis kdtelezetiségek Alloményvaltozisa + - 0 0
12. Aktiv idébeli ethatdrolasok dllomédnyvaltozasa + - 0 0
13. Passziv idébeli elhatiroldsok allomanyviltozisa + -140 -12
1, Befektetdsi tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkdz-viltozds -842 588 815 645
14. Ingatianok beszerzése - 0 0
13. Ingatlanok eladésa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
7. | Ertéipapirok beszerzése - -1 447 142 482 164
18- | Eriekpapirok eladdsa, bevaligs + 599 888 1293518
19, Kapott hozamok + 4 666 4291
. Pénzlgyl millveletekbbl szdrmazd pénzeszhBz-véltozis 1 355 858 -290 319
20. Befektetési jegy kibocsdtds + 1 508 504 369 165
21. Befektetési jegy kibocsdtds sorén kapott apport - 0 0
22, Befektetési jegy visszavisérlisa - -152 646 -659 484
23. Befektetési jegyek utin fizetett hozamok - 0 0
24. Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kdleson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve kdlcsdn utdn fizetett kamat - 0 0
Iv. Pénzesthiozok valtozdsa (I+-1I+ 1 sorok) + 466 227 594 646

Pénzeszkdzok nyitd 150 325 616 552

Pénzeszkdz0k zard 616 552 1211198

Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 466 227 594 646




6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama: 1111-672
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szémit4s tipusa: T-2 napi érfolyam adatok
Térgynap (T): 2019. december 31.
Nett6 eszkdzériék: 2 106 889 858 Ft
Egy jegyre jutd NEE: 1,130988 Fvdb
Darabszdm: 1 862 874 785
Névérték: 1Ft

A tirgynapi netté eszkdzérték meghatdirozasa:

INGATLANVILAG
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEX 2106839858 | 100,00
L KOTELEZETTSEGEK 17 640 448 0,84
V1. Hiteldllominy 0 0,00
2. Egyéb kételezettségek 17 640 448 0,84
12.1. Alapkezel8i dif miatt 1582379 0,08
1/2.2. Bankkag 0 0.00
12.3. Feliigyeleii dif 131864 0,01
1/2.4. Szdrmaztatott iigyiet 6054 982 0.29
12.5. Kiilénadé 47062 0.00
12.6. Lerétkezeldi Erékeldi dfj 263 726 0,01
12.7. Kénywizsgaisi dij 1523975 0,07
12.8. Befekietési Jegy 7 846 452 037
1/2.9. Egyeb kotelezetiségek 190 608 0.0/
3. Cétartalékok 0 0,00
/4, Passzlv 1ddbel] elhatdroldsok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2124 530 306 100,84
1. Folyészimla, készpénz 1212 756 633 57,56
1172, Egyéb kivetelés 3174 693 0,15
H2.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0.00
1/2.2 Befektetési jegy forgalmazés 3163 594 015
123 Egyéb kivetelés 11099 0.00
13 Lek3tétt betétek 0 0,00
173.1. Max. 3 hé lekdtést 0 0,00
11/3.2. 3 honapndl hoss2abb 0 0,00
174 Ertékpapfrok Devizanem Névérték 908 598 980 43,13
11/4/1. Allampapirok 0 0.00
11/4/17). | Magyar Allamkdtvény 0 0.00
114/172. | Kinestdrjegy 0 0.00
1137173, | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
1A4/14. | Kiilfsidi éllampapirok 0 0,00
11/472. Gazddlkodd és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
éridkpaplr

11/42/). | Tozsdére bevezetert 0 0,00
11447212, | Kilfdldi kétvények 0 0,00

0 0,00
114243, | T8=sdén kivali 0 0,00
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1/4/3. Részvények 0 0,00
1114/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kilfoldi részvények 0 0 0.00
11/4/373. | Tézsdén kiviili 0 0,00
/44 Jelzdloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tazsdére bevezelett 0 0,00
11/4/472. | Tézsdén kivall 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 908 598 980 43,13
1i/4/5/1. | T8zsdére bevezerett [ 0.00
1L/4/572. | Tézsdén kiviill 706 300 000 908 598 980 43,13
Adventum MAGIS befzktetési jegy EUR 300 000 106 804 482 507
Biggeorge 19. “A* befjegy HUF 160 000 000 166 259 360 7.89
OTP IKON Szérmaztatoit Alap ! sorozat HUF 156 000 000 163 283 460 7,78
OTP PRIME 1A BEFJEGY HUF 386 000 600 456 955 678 21.69
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap *I" HUF 10 000 000 135 296 060 0,73
Sorozat
11/4/6. Karpddisi Jegy 0 0.00
18 Aktiv id8beli clhatéroldsok 0 0,00
7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

A 2019. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31. fordulénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitas technik4jabdl adodik. Az év utolséd
érvényes eszkozértéke 2019. december 30-4n késziil a 2019. december 23-i adatok figyelembe
vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdaségi eseményt, amely 2019.
évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartaimazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szadmitds
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. 4prilis 20.

Oy, <

Dr. Té6th Néndor Anda Arpidd—————

Vezérigazgatd OTP Ingatian Hittérmiveleti Igazgaté

Befektetasi
ﬂ Sl Alapkezelg 7
1026 EudaDGﬁ.‘-’ v Zeld Zrt

i

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatds
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MNB hatérozat szama: H-KE-ilI-167/2016.

MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
8zam aFt eFt
1. | A. Bofektetett eszkdzok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
B. b) eqyéb 0 0
7. | ll. Befoktetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. | 1. Hosszu lejaratt bankbetétek 0 0
9. | B. Forg6eszkdzdk 2 301 127 2123 138
10. |l. Kdvetelések 0 0
11. 1. Kdvetelések Q 0
12. 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kévetelések drtékelési

13. | kDlonbozete 9 0]
14, 4. Forintkdvetelések értékelési kiilbnbdzete 0 0
15. | Il Ertékpapirok 1686 325 910 163
16. 1. Ertékpapirok 1 645 284 833 830
17. 2. Ertékpapirok ériékeldsi killdnbozete 41 041 76 233
18. a) kamatokbd!, osztalékokbdl 0 0
19. b) egyeb 41 041 76 233
20. |1l PENZESZKOZOK 614 802 1212973
21. 1. Pénzeszk6zok 616 552 1211 198
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilénbozete -1750 1775
23. | C. Aktfv id8bell elhatérolidsok 0 0
24, 1. Aktlv id8beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktlv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szarmazékos ﬁglletok értékelés] kilonbozete 3166 -5 848
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 304 293 2117 288

Budapest, 2020. aprilis 20.

(b

OTP Ingatian Befektetési Alapkeze

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezsld Zrt.
1026 Budaoest Riada u 1-3
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MNB hatarozat szama: H-KE-1iI-167/2016.

MERLEG Forrasok (passzivék)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
8zam eFt eFt
28. | E. Sajét tSke 2 288 753 2108 616
29. |l IndulétSke 2125 365 1862 769
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 742 635 3111700
31. 2. Visszavaséralt befektetési jegyek névértéke (-) -617 170 -1 248 931
32. | Il T6kevaltozds (T8kendvekmény) 163 388 245 847
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33. | értékkiilonbdzete 113035 85 312
34. 2. Entékelési klilonbdzet tartaléka 42 457 72 160
35, 3. El6z6 év(ek) eredménye 21 306 7 886
36. 4. Uzleti év eredménye -13 410 80 479
37. | F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 14 148 7 280
39. | I. HosszU lejaratu kotelezettségek 0 0
40. ||l. Rovid lejaratl kbtelezettségek 14 146 7 290
1. KOifoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek
41. |[ériékelési kilonbdzete 0 0
42. | H. Passziv idébell elhatiroldsok 1394 1 382
43. | FORRASOK OSSZESEN 2304 293 2117 288

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatian Befektetési Alapkezel§ Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest. Riada u. 1-3
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MNB hatdrozat szdma: H-KE-111-167/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01.- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
sZim eFt eFt
1. |l. Pénzlgyi mlveletek bevételei 69909 118 160
2. | ll. Pénzugyi miveletek raforditasai 75280 27703
3. |lll. Egyéb bevételek 1581 2 0860
4. | IV. Mdkodési kdltségek 9 203 11712
5. | V. Egyéb raforditadsok 327 326
6. | V1. Fizetett, fizetend$ hozamok 0 0
7. | VN. Targyévi eredmény -13 410 80 479

Budapest, 2020. aprilis 20.

Ot U

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel® Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadd u 1-3
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2019.01.01. - 2019.12.31.

2020. aprilis 20.




l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is kitartott a jo hangulat a tdkepiacokon, mely kovetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalado6 arfolyam erdsodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem Aallithatdé igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve révid idon beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhabort kovetkeztében utoljara a 2008-as vélsag idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktura szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED — a gyengiil6 adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust €s egyre inkabb ,,galamb” hangvételli lizeneteket kiildott az év elejétol
a piacoknak a mérséklddd gazdasdgi konjunktirara és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutobbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdontd
tilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyad6 kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatséavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonldéan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-o0s szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek6szoné EKB elndk
az eszkozvasarlasi program Ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsaval és esetleges fiskalis lazitasokkal
tamogatnd az eurdpai orszdgok beruhdzédsait az EU gazdasagi novekedésének javitasa
érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszl lejaratti, mig a fobb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejaratu kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartoményban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérél év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak koszonhetden az éven beliili lejarati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 honap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kozép €és hosszu lejaratu papirjaira pedig fOkent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékldodott az idei évben (rendre
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0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az €v elején kisebb forint erdsddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas ttjara fog lépni a névekvo
inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kdvetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét
kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételii kommentérokat tett kzzé
a kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolso
hoénapjaban 330-as szintig is er6sodott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcid6 az MNB ujra szigorod6é hangvételii
kommunikéciojanak, illetve a régidés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.
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1. Az alapok fébb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonositéo | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szama | Nyilvantartasba vétel hatarozat szama
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollir l“gaAt}:g Alapba Fektetd | \,,0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Euré I“ga‘A'i‘;‘pAlapba Fektetd | 11U0000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba |} )5000721477 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
I1l.  Alapok dsszetétele
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2106 889 858 100,00
1. KOTELEZETTSEGEK 17 640 448 0,84
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 17 640 448 0,84
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 1582 379 0,08
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 131 864 0,01
1/12.4. Szdrmaztatott iigylet 6 054 982 0,29
1/2.5. Kiilonado 47 062 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 263 726 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 1523975 0,07
1/2.8. Befektetési jegy 7 846 452 0,37
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 190 008 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
Il. KOVETELESEK 2124 530 306 100,84
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/1. Folyoszamla, készpénz 1212 756 633 57,56
1/2. Egyéb kovetelés 3174693 0,15
/2.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 3163594 0,15
11/2.3 Egyéb kovetelés 11099 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 908 598 980 43,13
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
Wann. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/172. | Kincstdrjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
/41114, | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
értékpapir
/41211, | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/41212. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
0 0,00
/41213, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1W/4/312. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
/41313, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
1/4/411. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
/41412, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 908 598 980 43,13
W/AI5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/4I572. | Tézsdén kiviili 706 300 000 908 598 980 43,13
Adventum MAGIS befektetési jegy EUR 300 000 106 804 482 5,07
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160 000 000 166 259 360 7,89
OTP IKON Szarmaztatott Alap 1 sorozat HUF 150 000 000 163 283 400 7,75
OTP PRIME IA BEEJEGY HUF 386 000 000 456 955 678 21,69
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" HUF 10 000 000 15 296 060 0,73
Sorozat
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatirolasok 0 0,00
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 93963794 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 1522 355,11 1,62
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1522 355,11 1,62
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 114 189,01 0,12
112.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 5709,41 0,01
1/12.4. Szarmazékos tligylet 424 857,82 0,45
1/2.5. Kiilonadd 452,68 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 11 418,85 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 5302,91 0,01
1/2.8. Befektetési jegy 959 664,58 1,02
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 759,85 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 95 486 149 101,62
/1. Folyoszamla, készpénz 3630197 3,86
172. Egyéb kovetelés 1442 695 1,54
11/2.1 Szarmazékos tigylet 843 248,29 0,90
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 599 446,71 0,25
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 90 413 257 96,22
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamké6tvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
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11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir
11/4/2/1. Toézsdére bevezetett 0 0,00
1/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 90 413 256,85 96,22
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. | T6ézsdén kiviili 90 413 256,85 96,22
HUF 8982 051 859 90 413 256,85 96,22
OTP INGATLANALAP BEFJEGY
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 246 867 788 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 4903 817 1,99
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 4903 817 1,99
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 301 804 0,12
112.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 15090 0,00
1/2.4. Szarmazékos ligylet 3158 554 1,28
1/2.5. Kiilonado 688 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 30180 0,00
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112.7. Konyvvizsgaloi dij 4673 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1392213 0,56
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 633 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 251771623 | 101,99
/1. Folyészamla, készpénz 6722215 2,72
1/2. Egyéb kovetelés 4603 448 1,86
/2.1 Szarmazékos tigylet 4025 000 1,63
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 578 448 0,23
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 240 445 960 97,40
1/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/172. Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir

11/4/2/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/472/2. Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 240 445 960 97,40
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 240 445 960 97,40
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 30896 738 675 240 445 960 97,40

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OSSZEG/ERTEK %
INETTO ESZKOZERTEK 9664 347| 100,00
I KOTELEZETTSEGEK 1051391 10,88
I/1. [Hitelallomany 0 0,00
1/2.  |[Egyéb kotelezettségek 1051 391 10,88
1/2.1. |Alapkezel6i dij miatt 9781 0,10
1/2.2. |Bankktg 0 0,00
1/2.3.  |Feliigyeleti dij 489 0,01
1/2.4. |Szarmaztatott tigylet 78 545 0,81
1/2.5. [Kiilsnado 160 0,00
112.6. |Letétkezel6i Ertékeldi dij 978 0,01
112.7.  [Konyvvizsgaldi dij 4561 0,05
1/2.8. [Befektetési jegy 956 243 9,89
1/2.9. |[Egyéb kotelezettségek 633 0,01
I13.  |Céltartalékok 0 0,00
I/4.  |Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
Il. |[KOVETELESEK 10 715 738| 110,88
/1. [Folyoszamla, készpénz 2179832 22,56
11/2.  |[Egyéb kovetelés 314 664 3,26
11/2.1 [Szarmaztatott tigylet 6029 0,06
11/2.2  Befektetési jegy forgalmazas 308 635 3,19
1112.3  [Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3  [Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. [Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. [3 hénapnal hosszabb 0 0,00
/4 |Ertékpapirok Devizanem Névérték 8221242 85,07
11/4/1. |Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. [Kincstarjegy 0| 0,00
11/4/1/3. |[Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. [Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. |Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0,00
11/4/2/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. [Kiilfoldi kotvények 0 0,00
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0 0,00

11/4/2/3. [T8zsdén kiviili 0 0,00

11/4/3. |Részvények 0 0,00

11/4/3/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00

11/4/3/2. [Kiilfoldi részvények 0 0,00

11/4/3/3. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. [Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. |Befektetési jegyek 8221242 85,07
11/4/5/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. [T6zsdén kiviili 8221 242 85,07
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 2 297 500 000 8221 242 85,07
11/4/6. [Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 |Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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IV.  Alapok hozama

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap 93 963 794,36 USD 4,24% 82 644 765 | 1,136960 USD/DB
OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 246 867 788,43 EUR 1,38% 233964 757 | 1,055149 EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2 106 889 858 HUF 5,03% 1862874785 | 1,130988 HUF/DB
OTP PRIME Eur§ Ingatlan Alapba 966434693 EUR|  4.84% 9253888 | 1,044355 EUR/DB
Fekteté Alap
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M . Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2019.01.01. - 2019.12.31. Osszes bevétel
Pénziigyi miiveletek 118 160 eFt 14 152 825 EUR 9943 011 USD 328 523 EUR
bevétele 0sszesen
Ertékpapirok drfolyam 102 056 eFt 261 525 EUR 397 684 USD -
kilonbozete
Devizaarfolyam 4 427 eFt 967 225 EUR 975 967 USD 28 903 EUR
nyereség
Ha:cérid('js i’lgyrletek miatti ) 3905 EUR 153 USD )
letét kamatbevétele
Lezart poziciok 7 386 eFt 12 920 168 EUR 8549 626 USD 299 620 EUR
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 4290 eFt - - -
Bankbetétek kamata 1 eFt 2 EUR 19 581 USD -
Egyéb bevételek 2 060 eFt 38 072 EUR 19 255 USD -
Befektetésijegy 2 060 eFt 38072 EUR 19 255 USD ]
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - - - -
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Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA | PRIME Euré AFA
Megnevezés - R Vrfn o o
2019.01.01. — 2019.12.31. Osszes koltség, raforditas
Peénziigyl miiveletek 27 703 eFt 6 699 366 EUR | 2 595 399 USD 19 975 EUR
raforditasa osszesen
Bankko6zi betétek ) i i i
kamatraforditasa
Ertékpapirok drfolyam 2 757 eFt 168 373EUR 58713 USD .
kiilonbozete
Lezart poziciok
arfolyamvesztesége 23 852 eFt
Deviza arfolyam veszteség 1094 eFt 938 323 EUR | 1261931 USD 19 975 EUR
Ha:tarldos ug,ylete’k,mlattl ) 4369 EUR 454 USD
letét kamatraforditasa
Hatdridds tgyletek - 5588301 EUR 1274301 USD .
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 326 eFt 2 704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kiilonadé 326 eFt 2704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kerekitések raforditasa - - - -
Mukddest koltsegek 11 712 eFt 1403723 EUR 503 086 USD 44749 EUR
Osszesen
Alapkezeldi dij 6 796 eFt 1198588 EUR: 429660 USD 29 322 EUR
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 1132 eFt - - -
Szamyltel}, pénziigyi 762 eFt i i i
szolgaltatasi dij
Konyvvizsgaloi dij 1515 eFt - - -
Bankkoltség 704 eFt 365 EUR 415 USD 366 EUR
Feliigyeleti dij 565 eFt 60 093 EUR 21 567 USD 1454 EUR
Kozzétételi dij - - i -
Ertékpapir tigyletek koltsége 206 eFt - i -
Egyéb dijak 32 eFt 144 677 EUR 51 444 USD 13607 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

Mérleg fordulonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vildgjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozandd intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alapok eszkozeire kozvetleniil nincs jelentds hatasa — az elsddlegesen a pandémia altal
eldidézett — tOkepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsé hatasai jelenleg nem

megbecsiilhetdek.
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VIl. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockézatok, illetleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tokeattétel tekintetében az egyes
alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok altal
tarthato fobb eszkoztipusok, egylittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az Alapkezeld
altal befektetett eszkdzok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy nemzetkozi
mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign besorolasahoz kozeli
rating kategoriaju értékpapirok. Az esetenként felmertiilé devizaarfolyam kockazatok, hataridds
tigyletek altal fedezésre kertilnek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamiddket kozvetve €és kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel6 az altala
kezelt nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok

A harom devizaban denominalt befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia
megvalositasaként a mogottes ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki,
mely alloméanyra a devizakockazat semlegesitésére hataridos fedezeti ligyleteket kotott. Az

crer

az idei év eleje oOta jelentds tokepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a tdke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhato valsagszer( allapot lefutasi idejétdl fiiggden hatassal lehet
a ingatlanpiaci tranzakciok szamara és az ingatlan arakra. Elhuzodo lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét negativan befolyasolhatja a kdzvetett ingatlanpiaci Kitettség.

Bar a pandémia altal eldidézett tokepiaci volatilitas kdzvetleniil nem gytirizik be szamottevden
az alapok eszkozeit illetden, a jarvany lefolydsdnak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetdek.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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