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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (az ,,Alap”) 2018. évi éves jelentésének 1 - XIV.
pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informacidk’) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2018. december 31-ével végz6do lizleti évre vonatkozo éves
jelentésében k6zolt szamviteli informéaciok minden 1ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi
XVI torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtamasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan kertiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink .4
konyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szdmviteli informdciok komyvvizsgdalataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl €s annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-tol
a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaldéi Kamara ,,A
kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél szol6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete
altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kdédexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleltiink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyjt véleménylinkhoz.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iligyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informacidk
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és
az egyéb informdacidkra vonatkozoan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujtd
kdvetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informéciok atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben k6z0lt szamviteli informacidknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként 0gy tiinik-e, hogy azok 1ényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas Aallitds nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kiozolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelOs az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrol
¢s kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szolé 2014. évi XVL
torvénnyel és a szamviteli torvénnyel &sszhangban torténé elkészitéséért, kiilonods tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valod alatamasztiasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolaséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitdstol mentes éves jelentésben koz6lt szamviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés
folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kozdlt szamviteli informacidk Osszedllitasaért. A
vezetésnek a vallalkozéas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénzigyi beszamolasi folyamaténak
feliigyeletéért.

A kényyvizsgalo éves jelentésben kiozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossadg magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos
— térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lenyegesnek minéstilnek, ha észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentésben kézolt szamviteli informacidk alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok €s a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csaldas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szidndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsdé kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvénitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések €s kapcsolddd kozzétételek észszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e Ilényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidokban 1évé kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentéslink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozést folytatni.

. Megvizsgéljuk az éves jelentésben k6z6lt szamviteli informaciokat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciok minden lényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrdl és
kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyl térvények moddositasarol szold 2014. évi XVI.
térvénnyel dsszhangban keriiltek-e 9sszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2019. marcius 28.

0\

Molnar Géabor Iéruby Attﬂa
Deloitte K&nyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. Kamara1 tag konyvvizsgalod
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéntartési szdm: 000083
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szdma: H-KE-111-167/2016.
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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap)

rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezelo cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé ligyndke:

Konyvvizsgalé

Konyvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgald cégjegyzékszama:
Konyvvizsgalatért
kényvvizsgald neve:
MKVK nyilvéntartdsi szdma:

felelds

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan
1étrehozott, nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fidkhdlozata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr. Hruby Attila
007118

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt bruttd kényvvizsgalati dija 1.464

eFt.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-672
H-KE-III-167/2016
2016.02.19.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz Egy forint. A
befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000716378

Az Alap befektetési jegyei nem kertltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu




Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alair6 személyek

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiveleti Igazgatd

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak tigyvezetd igazgatoja

PM nyilvéantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai
1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l szo6ld 2000. évi C. toérvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatosségair6l  szélo  215/2000. (XII.  11.)  korményrendelet
(,,Kormanyrendelet™) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé el6irasok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkzdkben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg forduldnapja: 2018. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2019. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekétott betét: a mérlegben a befektetett eszkozdk kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében kerlilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiillonbozet osszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
médszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotstt betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekerilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, visszairdssal novelt Osszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhataroldsok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az ligylet
zardsakor az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az ugylet
eredményének egyidejlii elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatdrolas lehetdségével nem é€liink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolasok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I.

Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2017.12.29. Mefo‘;:)llés 2018.12.28. Mefo"/:)zms
Atruhazhaté értékpapirok 822 434 £9.97 1 686 683 73.56
Banki egyenlegek 90 320 9,88 625 512 27.28
Egyéb eszkozok 3612 0.40 -15573 20,68
Osszes eszkoz 916 366 100,24 2296 622 100,16
Kotelezettségek 2230 0,24 3735 0,16
Netté eszkozérték 914 136 100,00 2292 887 100,00

II.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama
Az Alap 2016. februar 16-an indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértéki befektetési jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt
tékével.
IDOSZAK VEGI
y ’ IDOSZAK | IDOSZAK EGY
IDOSZAK IDOSZAK SORAN SORAN VEGI ZARO | BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT BEF.JEGY | VISSZAVALT | NETTO JEGYRE JUTO
DARABSZAM * OTT BEF. | ESZKOZER NETTO
JEGY DB TEK HUF | ESZKOZERTEK
DB HUF/DB
2016.02.16. 215 000 000 215 000 000 0 | 215000 000 1
2016.06.30. 639 975 489 641224 118 1248629 | 645 663 902 1,008888
2016.12.31. 849 763 434 1061908897| 211150601 | 854 041 855 1,005035
2017.12.31. 847 487 408 190 277 385 153 748 085 | 914 136 470 1,078643
2018.12.31.| 2129352187 1501431995| 259964 343 | 2 292 886 946 1,076800
III. Az egy befektetési jegyre esd netté eszkozérték
| Az egy befektetési jegyre esé nett6 eszkozérték 2018.12.28-4n, forint/db [ 1,076800 |

A netté eszkézérték szamitasat T napon végeztiitk, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan. Utolsé napi
(2018.12.28.) eszkozérték szamitdst 2018.12.27-en készitettitk, 2018.12.21-i bankkivonat és tranzakciok

alapjan



IV.

A befektetési alap 6sszetétele

Kategériak aranya az dsszes eszkozre vetitve, %

M . é .................
ceneveres 2017.1231. | 20181231, vltozds

a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhaté értékpapir 29,41% 8,45% -71,27%
l?) Td’zsdén( h{va}alosz{n Jjegyzett hitelviszonyt megtestesito, 0,00% 0.00% 0.00%
atruhazhato, értékpapir
¢) Kézelmultban forgalomba hozott atrubdzhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 60,34% 64,99% 7,71%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjlik, igy az egyes

kategoriak kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az dsszes eszkézhoz viszonyitva (1asd Osszes eszkéz, I1. pont)

szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulidsa targyidészakban

adatok ezer forintban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

Befektetésb6l szarmazo6 jovedelem 69.909
Egyéb bevételek: 1.581
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): -5.224
A Letétkezelének fizetett dijak: -871
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -78.805
Nett6 jovedelem -13.410
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozéasai 1.355.858
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsdkkenése 11.667
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire -13.410
Mérleg szerinti netté eszkozérték valtozas 1.354.115
VI. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrol
2016.12.31. 2017.12.29. 2018.12.28.
Netto eszkozérték 854 041 855 914 136 470 2 292 886 946
Egy befektetési jegyre jut6 nettd 1,005035 1,078643 1,076800
eszkdzérték
Idészak 1d6szaki hozam
2016. lizleti év (201’6.02,.18.-2016.12.30.) 0,50%
nem evesitett
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 7,32%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -0,17%

VII. Szirmazékos iigyletek




e

Trény Kotésiérték  Piacidr  Kotés 4r ESZ"(‘FSY“R Termék  Lejarat
ELADAS EUR 59 000 322,10 326,64 268 111 EURO 2019.02.19.
ELADAS EUR 275 000 322,34 323,74 386 329 EURO 2019.04.17.
ELADAS EUR 342 000 322,34 324,43 714 968 EURO 2019.04.18.
ELADAS USD 2 000 279,20 282,30 6203 USD 2019.04.23.
ELADAS USD 795 000 276,19 277,68 1 181 426 USD 2019.09.23.
OSSZESEN 2 557 037

adatok ezer forintban

SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 2017.12.31. 2018.12.31. |
Hataridds iigyletek értékelési kiilonbozete 3612 3166
Osszesen 3612 3166

VIII. Alapkezelé miikodésében bekovetkezd valtozasok, befektetési politika alakulisira
haté fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekiovetkezo valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2018-ban is sikeres évet zart. Targyévi eredménye
jelentésen meghaladta az el6z6 évit. Az €l6z6 évhez képest ndvekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos
gazdalkodéssal parosult, igy a tékére vetitett jovedelmezdségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a
jegyzett tokére vetitett eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke aranya a
forrdsokon beliil novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat tOke értékét novelte. A Tarsasag
fizetoképessége tovabbra is O, kitelezettségeit a likvid eszkozei tfedezik.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a 2018-as €év sordn két G alappal is bdvitette
termékpalettdjat. 2018. juniusdban indult el az OTP IKON Szarmaztatott Alap forgalmazas, mely
értékpapir alap befektetési politikaja szerint abszolit hozamu stratégiat kovetve minden piaci
koriilmények kézott pozitiv hozam elérését kivanja intézményi befektetdinek biztositani. Emellett az
Alapkezel6 a 2017-es évben inditott OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alapjahoz 1étrehozott egy eurdban
denomindlt termékvarianst, amely a magasabb kockazatvallalasi képességgel és hosszabb tervezett
befektetési idétavval rendelkez6 befektetok szamara kindl befektetési lehetdséget eurdban.

Az Alapkezel6 felligyeletét a négytagu felligyel6bizottsag latja el.
Az Alapkezel¢ ligyvezetését 2018. szeptember 3. napjatdl nyolctagi igazgatdsag latja el.

Az Alapkezelé munkaszervezetének vezetését, az tizleti tevékenység irdnyitasat 2018.09.01-t61 Dr. Téth
Nandor Vezérigazgatd latja el.

2. Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezék

A 2018-as év hasonl6 optimizmussal telve kezd6dott, mint amely az el6zé évet is jellemezte. Ennek a f6
vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korti adécsokkentés volt, melynek hatdsdra a
befektetok mindenkori csacsukra repitették a részvényindexeket januar folyaman. Az év folyaman
azonban t6bb lefelé mutaté kockazat is megjelent a vilaggazdasagban, melynek hatasara a fébb fejlett
piaci kotvényeket tilnyomd részben vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra
jelentdsebb eladdi nyomas helyezédott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen
stjtotta. A 2018-as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetéris kondiciok kovetkeztében - a dollar



er6sodott a feltorek v piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vdmhaboru kdvetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasag lassuldsara lehetett kovetkeztetni. Ezen
események egyiittesen komoly eladdi nyomast gyakoroltak a fejlédo piaci ingatlanrészvényekre is 2018-
ban.

A februdri stabilizalddast kévetéen az amerikai indexek szeptember végéig erdsddni tudtak és wjabb
torténelmi csucsokat értek el. Ekozben a fejlodo-, valamint fejlett eurdpai orszdgok részvényindexei
egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a gyengiilé eurdpai gazdasagi
adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhabort kirobbanasaban keresenddk. A dollar a tovabbi
kamatemelések kovetkeztében er6sddni tudott, ezzel parhuzamosan a fejléddé piaci devizak és kotvények
eladéi nyomas ala kertiltek. Ez a gyengébb fundamentumokkal rendelkez6 orszagok eszkozei esetében
még inkabb jellemz6 volt. Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentés mértékben csokkentek.
A masszivabb eladasi hullamot leginkabb az U olasz kormany fiskdlisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasag lassulasaval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb makrogazdaséagi
adatok pedig még tovabb rontottak a befektet6i hangulatot, melynek kdvetkeztében a 2018-as évet negativ
tartomanyban zartak a f6bb fejlett piaci, és a legtobb fejlédo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED marciusban, juniusban, szeptemberben és decemberben is - a
varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsd korlatjat, mely, igy 2,5%-os
szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az amerikai hosszu kdtvény hozamok
egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek, azonban a negativ befektet6i hangulat az év
eleji hozamszintekhez hasonlé tartomanyba terelte vissza az év végére. A ,,core” eurépai hozamok is
hasonldan viselkedtek, azonban, a kezdeti emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra
stillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast, tamogatva a
gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa 6ta, az MNB éltal bevezetett
egy€b intézkedéseknek koszonhetden a 3 honapos bankkozi kamat év elején rekord alacsony szinten,
0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az aprilisban kezd6dott fejlédd piaci turbulencia
a hazai fizetdeszkozt is elérte, méjusban a forint eurdval szembeni arfolyama attorte a 315-0s szintet, majd
Jjunius végére a 330-as szinten is megfordult, azonban az évet sikertlt a 321-es szint kézelében zarnia. A
rossz hangulatban a befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji
2% kornyékérol 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban cstkkent az eladdi
nyomas a feltdrekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kdrnyékén zérta a benchmark.

IX. Az Alapkezel6 iltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2018. évre kifizetett javadalmazas 530 274 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 402 170 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 128 104 eFt
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 152 953 eFt
lényegesen hatést gyakorlok javadalmazésa
Létszam 41 6

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetove.



X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

rrry

talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos ) megéallapodast nem kotétt.

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennall6 potencialis kockéazatokat,
igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. Az Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap
portfolidja megfelel-e a befektetési politikéban meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap
hozam és kockézati profilja 4-es, kdzepes besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati
besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2017. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
Ev TipLs NEVERTEK | BESZERZESI | ERTEKELESI | KAMAT | DEVIZA = PIACI | PIACI
ezer deviza AR KUL. HATAS | HATAS | HATAS | ERTEK
Inmobiliaria
2017.12.31. | Colonial részvény 6 16 089 352 0 210 142 16 441
(EUR)
2017.1231, | 4 Immobilien 2 15909 I 698 0 262  1436] 17607
részvény (EUR)
OTP PRIME 1A
2017.12.31. BEFIEGY 155 000 162 730 323 0 0 323 163 053
OTP
2017.12.31. | INGATLANALA 184 136 377491 12525 0 0| 12525 390 016
P BEFJEGY
Vanguard Global
ex-US Real Estate
20171231 | VL REFIEGY 3 42557 278 0| -4031 3753 42279
(USD)
Vanguard REIT
2017.12.31. | ETF BEFIEGY 2 49 025 -6 071 0 -5478 -593 42 954
(USD)
SPDR S&P
2017.12.31. | Homebuilders ETF 6 64 456 4275 0| -5307 9582 68 731
BEFJEGY (USD)
iShares US Home
2017.12.31. | Construction ETF 7 64 788 14 422 0| -5346| 19768 79210
BEFJEGY (USD)
2017.12.31. OSSZESEN 793 045 27 246 0 -19690 46936 820291

2018. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:



by TiPUS NEVERTEK | BESZERZESI | ERTEKELESI | KAMAT | DEVIZA| PIACI|  PIACI
ezer deviza AR KUL.| HATAS | HATAS| HATAS ERTEK
iShares US Home
2018.12.31. | Construction ETF 4 32297 -2 808 0 290 -3098 29489
' BEFJEGY (USD)
OTP IKON
2018.12.31. |  Szrmaztatott 150 000 150 000 13300 0 0| 13300 163300
Alap | sorozat
OTP
2018.1231. | INGATLANALA 409 136 858 332 33904 0 0] 33904 892236
P BEFJEGY
OTP PRIME IA
2018.12.31. BEFIEGY 386 000 413006 13157 0 0] 13157 426163
OTP PRIME
2018.12.31. | Ingatlanbefektetés 10 000 11026 133 0 0 133 11159
i Alap "I" Sorozat
SPDR S&P
2018.12.31. | Homebuilders I 16 398 3212 0 390 -3251 13186
ETF (USD)
Vanguard Global
2018.12.31. | ex-US Real Estate 7 105 871 -7313 0 599 -6714 98 558
ETF (USD)
Vanguard REIT
20181231 | "L sy 3 58 354 -6 120 0 140|  -6260 52234
2018.12.31. |  OSSZESEN 1645284 41041 0 -130 41171 1686325

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi lgyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2018. évben nem

alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

Az Alap portfélidjaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a nett6 eszkozérték legalabb 20 %-
at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formdk alapkezelési dijanak mértéke kozil a
legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzért€k éves max. 2%-a.




XV. Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

1. Sajat toke mozgastabla

adatok ezer forintban

Megnevezés 2017.12.31. | Valtozas | 2018.12.31.
Indulé téke valtozasa 869 132 | 1256233 | 2125365
Tokenovekmény valtozasanak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 13 410 99 625 113 035
Ertékelési kiilonbozet 30 790 11 667 42 457
Eredménytartalék -11 236 32 542 21 306
Térgyévi eredmény 32542 -45 952 -13410
Tékendvekmény Osszesen 65 506 97 882 163 388
Osszesen 934638 1354115 2288753
2. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2017.12.31. | 2018.12.31.
Hataridos tigyletek elszamolt értékelési kiilonbozete 3612 3166
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 27 246 41 041
Pénzeszk6zok -68 -1 750
Osszesen 30 790 42 457
3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratt kotelezettsége nincs.

A rdvid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal, befektetdkkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.

a/Szallitokkal szembeni tartozasok

adatok ezer forintban

2017.12.31. | 2018.12.31.
Alapkezelési dij 634 1716
Letétkezel6i és értékeldi dij 106 286
Szamviteli, pénziigyi szolgaltatési dij 190 190
Osszesen 930 2192
b/Befektetokkel szembeni tartozasok
adatok ezer forintban
2017.12.31. | 2018.12.31.
Befektetési jegy eldleg miatti kotelezettség 37 058 11 954
Osszesen 37 058 11 954

4, Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendo feliigyeleti dijat,
melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Konyvvizsgalati dij 1425 1153
Feliigyeleti dij 52 142
Kiilonadd 57 99
Osszesen 1534 1394




XVI. Eredménykimutatissal kapesolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban

i 2017.01.01. - ’ 2018.01.01. -
2017.12.31. Osszes 2018.12.31. Osszes
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 66 513 69 909
Ertékpapirok arfolyam kiilnbozete 20 868 26 580
Deviza &rfolyam nyereség 13376 22 821
Lezart poziciok arfolyamnyeresége 24 396 15 842
Ertékpapirok kamata 7793 4170
Bankbetétek kamata 80 496
Egyéb bevételek 818 1581
Befektetési jegy visszavaltas jutaléka 805 1 581
Kerekitések bevétele 13 0 |

Az Alapnal kimutatott bevételek megegyeznek a pénziigyileg realizalt bevétellel.

2. Az Alap kéltségei, raforditasai
adatok ezer forintban

2017.01.01. — Ebbdl 2018.01.01. - Ebbél
2017.12.31. pénziigyileg 2018.12.31. pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,

raforditis raforditasok raforditas raforditdsok
Pénziigyi miiveletek raforditasa
osszesen 28 794 28 794 75 280 75 280
Lezart pozicidk arfolyamvesztesége 13 660 13 660 35942 35942
Ertékpapirok arfolyam kiilénbozete 3737 3737 20 659 20 659
Deviza arfolyam veszteség 11 397 11397 18 543 18 543
Bankbetétek negativ kamata 0 0 136 136
Egyéb raforditas 187 130 327 228
Kiilénado 179 122 327 228
Kerekitések raforditasa 8 8 0 0
Miikodési koltségek osszesen 5808 3401 9293 5 806
Alapkezeldi dij 2494 1 860 5224 3508
Kdnyvvizsgaloi dij 1425 0 1153 0
Letétkezelsi és Ertékel6i dij 415 309 871 585
Szamviteli, pénziigyi szolgaltatési dij 572 382 762 572
Ertékpapir tigyletek koltsége 456 456 641 641
Feliigyeleti dij 208 156 435 293
Bankkéltség 199 199 167 167
Kozzétételi dij 39 39 40 40




3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

prusaty, = G iitae miodin 20171231, 2018.12.31.

megnevezése

Tokestruktara (1.) Sajat toke/Forrasok 95,94% 99,33%
Forgbeszk6zok/Rovid

Likviditas lejaratu kotelezettség 25,55 162,67

Vagyonaranyos

jovedelmezbség Eredmény/Sajat téke 3,48% -0,59%




5. Cash-flow kimutatas
____________________________________________________________________________________ _____adatok ezer forintban
2017.01.01. - 2018.01.01. -
2017.12.31. 2018.12.31.
L Szokdsos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozds 42 900 -47 043
L Targyévi eredmény + - (kapott hozamok 19. sor nélkiil) 24 669 -18076
2. Elszamolt amortizacid + 0 0
3. Elszadmolt értékvesztés és visszairds + - 0 0
4. Elszamolt értékelési kiillénbozet + - 23265 13 795
> Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - -17 132 -5921
8. 0 0
Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa
9.
Forgdeszkozok valtozasa + - -24.036 -12859
10. Rovid lejératu kotelezettségek allomanyvaltozésa + - 36118 -23 842
H Hosszu lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 0
12. Aktiv iddbeli elhatarolasok dlloményvéaltozéasa + - 0 0
13. Passziv idébeli elhatarolasok 4llomanyvaltozasa + 17 -140
1L Befektetési tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkiz-valtozds -77171 -842 588
14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
13, Ingatlanok eladasa + 0 0
16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirck beszerzése - -603 944 -1447 142
18, Ertékpapirok eladésa, bevaltas + 518 899 599 888
19. Kapott hozamok + 7 874 4 666
111, Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazd pénzeszkoz-valtozds 23 936 1 355 858
20. Befektetési jegy kibocsatas + 172 122 1 508 504
21. Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -148 186 -152 646
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. Hitel illetve kblcsén felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kéleson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve k6lcson utdn fizetett kamat - 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (I-II-111 sorok) + -10 335 466 227
Pénzeszkozok nyitd 160 660 150 325
Pénzeszkozok zard 150 325 616 552
Pénzeszkozok allomanyvaltozdsa -10 335 466 227




6. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:

1111-672

Alapkezeld neve:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Letétkezeld neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T-2 napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2018. december 28.
Netto eszkozérték: 2.292.886.946 Ft
Egy jegyre jutdé NEE: 1,076800 Ft/db
Darabszam: 2.129.352.187
Névérték: 1 Ft/db

A targynapi nettoé eszkozérték meghatarozasa:

INGATLANVILAG
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKGZERTEK 2292 886 946 100,00

I KOTELEZETTSEGEK 247 774 504,00 10,81
1/1. Hiteldllomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 247774 504 10,81
/2.1 Alapkezel6i dij miatt 1640 366 0,07
1/2.2. Bankktg 0 0,00
/2.3 Feliigyeleti dij 136 693 0,01
1/2.4. Szdrmaztatott igylet 224 905 500 9,81
/2.5, Kilénado 95171 0,01
1/2.6. Letétkezel6i ErtékelSi dif 273394 0,01
1/2.7. Kényvvizsgdloi dij 1405 734 0,06
1/2.8. Befektetési jegy 19133 902 0,83
1/2.9. Egyéb kitelezettségek 183 744 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatdroldsok 0 0,00
. KOVETELESEK 2540661 450 110,81
/1. Foly6szamla, készpénz 625511918 27,28
/2. Egyéb kovetelés 228466 774 9,97
/2.1 Szdrmaztatott lgylet 221015087 9,64
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds 7401535 0,33
/2.3 Egyéb kivetelés 50152 0,00
/3 Lekotott betétek 0 0,00
/3.1 Max. 3 ho lekotési 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
/a Ertékpapirok Devizanem Névérték 1686 682 758 73,56

1i/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kilf6ldi llampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00

értékpapir

11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1/4/2/2. | Kilféldi kétvények 0 0,00
1i/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00




1/4/3/2. | Kilfoldi részvények 0 0 0,00
1l/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
/4/4. Jelzéloglevelek 0 0,00
Wl/4/4/1. T8zsdére bevezetett 0 0,00
[ 1/4/4/2. | Tozsdén kivili 0 0,00
[1i/a/5. | Befektetésijegyek 1686 682 758 73,56
1/4/5/1. | T8zsdére bevezetett 14 150 194 065 450 8,46
iShares US Home Construction ETF uso 3500 28 724 464 1,25

SPDR S&P Homebuilders ETF usp 1450 12 839404 0,56

Vanguard Global ex-US Real Estate ETF uspD 6 700 100123583 4,37

Vanguard REIT ETF uso 2500 52 377 999 2,28

11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 955 136 408 1492617 308 65,10
OTP IKON Szdrmaztatott Alap [ sorozat HUF | 150 000 000 163 342 800 7,12

OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 409 136 408 892 092 480 38,91

OTP PRIME IA BEFIEGY HUF 386 000 000 426 048 658 18,58

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" Sorozat HUF 10000 000 11133 370 0,49

11/4/6. Kdrpotiasi jegy 0 0,00
/5 Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 | 0,00

7. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 2018. december 28-an érvényes nettd eszkozérték és 2018.12.31. forduldénapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzértek szamitds technikajabol adodik. Az év utolsod
érvényes eszkdzértéke 2018. december 27-én késziil a 2018. december 21-i adatok figyelembe
vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2018.
évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomésunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szadmitas
soran napi koltségszamités torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

Dr. T6th Néndor /" Anda Arpad
Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgat6

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas



OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-lil-167/2016.

HEEEEENNENE.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1. |A. Befektetett eszk0zOk 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 0 0
8. |1. Hosszu lejaratl bankbetétek 0 0
9. |B. Forgéeszkozok 970 548 2 301 127
10. |l Kbovetelések 0 0
11. 1. Kowetelések 0 0
12. 2. Kowetelések értékwesztése (-) 0 0
13. 3. KUlfoldi pénzértékre sz0ld kovetelések értékelési kiloy 0 0
14, 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |Il. Ertékpapirok 820 291 1 686 325
16. 1. Ertékpapirok 793 045 1 645 284
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 27 246 41 041
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
19. b) egyéb 27 246 41 041
20. [II. PENZESZKOZOK 150 257 614 802
21, 1. Pénzeszkozok 150 325 616 552
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -68 -1 750
23. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktivid6beli elhatarolasok értékwesztése (-) 0 0
26. |[D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiillonbozete 3612 3166
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 974 160 2 304 293

Budapest, 2019. februar 28.

My by N

OTP Ingatlan Befektetégi Alapkezeld Zrt.

OTP In




OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

Statisztikai szamiel

MNB hatérozat szama: H-KE-Il-167/2016.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.

szam eFt eFt
28. |E. Sajat téke 934 638 2 288 753
29. |l. Indulétéke 869 132 2125 365
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1234 031 2742 535
31. 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke (-) -364 899 -617 170
32. |[Il. T6kevaltozas (Tékenovekmény) 65 506 163 388
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilon 13 410 113 035
34, 2. Ertékelési kilénbozet tartaléka 30 790 42 457
35. 3. El6z6 éviek) eredménye -11 236 21 306
36. | 4. Uzleti éveredménye 32 542 13410
37. |F. Céltartalékok 0 0
38, |G. Kdtelezettségek 37 988 14 146
39, |l. Hosszu lejarat kotelezettségek 0 0
40. |ll. Rovid lejaratu kotelezettségek 37 988 14 146
41, |l Kalfdldi pénzértékre szolé kotelezettségek értékelési kil 0 0
42. |H. Passziv iddbeli elhatarolasok 1534 1394
43. |FORRASOK OSSZESEN 974 160 2 304 293

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési’Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapl 16

1026 Budapest R




OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

N N N O B B B B R

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-167/2016.

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1. |I. Pénzugyi miweletek bevételei 66 513 69 909
2. |l Pénziugyi miveletek raforditasai 28794 75 280
3. |lil. Egyéb bevételek 818 1581
4. |IV. Mksdési koltségek 5808 9293
5. |V. Egyéb raforditasok 187 327
6. |VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7. |VIl. Targyévi eredmény 32 542 -13 410

Budapest, 2019. februar 28. (i z/\.kr /

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.




AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2018.01.01. - 2018.12.31.

2018. februar 28.




l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2018-as év hasonl6é optimizmussal telve kezdddott, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f§ vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsokkentés volt,
melynek hatdsidra a befektetOk mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyamdn azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasdgban, melynek hatasdra a fobb fejlett piaci kotvényeket tilnyomd részben
vasaroltdk a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentOsebb eladéi nyomads
helyezodott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen stjtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorod6 amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar er6s6dott a
feltorekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhabora kovetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasag lassulasara lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejlédod piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kovetéen az amerikai indexek szeptember végéig erésddni tudtak és
ujabb torténelmi csucsokat értek el. Ekozben a fejlods-, valamint fejlett eurdpai orszdgok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfébb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhabora kirobbanasaban
keresend6k. A dollar a tovabbi kamatemelések koOvetkeztében erdsédni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlodo piaci devizak és kotvények eladoi nyomas alé keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezé orszagok eszkdzei esetében még inkabb jellemzd volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkdbb az 1ij olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasadg lassuldsaval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottak a befektetéi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlodo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsé
korlatjat, mely, igy 2,5%-0s szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszi kotvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonld tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonloan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa 6ta, az
MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetéen a 3 honapos bankkdzi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlodo piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
eurdval szembeni arfolyama attérte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kdzelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban csdkkent az
eladdi nyomas a feltérekvO piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kornyékén zarta a
benchmark.
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. Az alapok fébb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonositéo | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szima | Nyilvantartasba vétel hatarozat szama
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollér l“g“At::; Alapba Fektetd | 0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Eurd I“ga‘A'i‘;‘pAl“Pb“ Fektetd | 11)0000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba 1 \y,0000701477 | 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
I11.  Alapok osszetétele
INGATLANVILAG |
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2292 886 946 100,00
|
1. KOTELEZETTSEGEK 247 774 504,00 10,81
/1. Hiteldllomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 247 774 504 10,81
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 1 640 366 0,07
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 136 693 0,01
1/12.4. Szdrmaztatott iigylet 224 905 500 9,81
1125. | Kiilénadé 95171 0,01
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 273 394 0,01
1/2.7. Konyvvizsgaléi dij 1405734 0,06
1/2.8. Befektetési jegy 19 133 902 0,83
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 183744 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2540 661 450 110,81

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezel Zrt. hatdrozatlan futamidejii értékpapir alapok ~ Uzleti jelentés 2018
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/1. Foly6szamla, készpénz 625511 918 27,28
11/2. Egyéb kovetelés 228 466 774 9,97
/2.1 Szarmaztatott tigylet 221 015 087 9,64
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 7401535 0,33
11/2.3 Egyéb kovetelés 50 152 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 1 686 682 758 73,56
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/41171, | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/172. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
/41114, | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0,00
/41211, | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1/41212. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
1/41213. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
W/4I3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/413/2. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
1/4/313. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
1/4/4]1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/AI412. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 1686 682 758 73,56
1/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 14 150 194 065 450 8,46
iShares US Home Construction ETF usD 3500 28 724 464 1,25
SPDR S&P Homebuilders ETF usD 1450 12 839 404 0,56
Vanguard Global ex-US Real Estate ETF usD 6 700 100 123 583 4,37
Vanguard REIT ETF usbD 2500 52 377 999 2,28
1/4/512. | Tézsdén kiviili 955 136 408 1492617 308 65,10
OTP IKON Szdrmaztatott Alap | sorozat HUF | 150 000 000 163 342 800 712
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 409 136 408 892 092 480 38,91
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 386 000 000 426 048 658 18,58
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" Sorozat HUF 10 000 000 11133370 0,49
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatirolasok 0 0,00
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DOLLAR INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 72 919 660 100,00

1. KOTELEZETTSEGEK 1560 455,23 2,14
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1560 455,23 2,14
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 83172,49 0,11
112.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 4 158,61 0,01
1/2.4. Szarmazékos tigylet 0,00 0,00
1/2.5. Kiilonado 377,56 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 8317,27 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 3267,05 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1460 427,45 2,00
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 734,80 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 74 480 115 102,14
/1. Folyészamla, készpénz 3735857 5,12
1/2. Egyéb kovetelés 1206 134 1,65
11/2.1 Szarmazékos tigylet 817 532,72 1,12
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 388 601,27 0,53
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 69 538 124 95,36

11/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 0,00

értékpapir
11/4/1/4. | Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
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11/4/2. Gazdalkodo és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0,00
11/4/2/2. Kilfoldi kétvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 69 538 124,45 95,36
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. Tézsdén kiviili 69 538 124,45 95,36
OTP INGATLANALAP HUF 8982 051 859 69 538 124,45 95,36
BEFJEGY
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv iddbeli elhatarolasok 0 0,00
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EURO INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 214971300 | 100,00

l. KOTELEZETTSEGEK 32 687 858,21 15,21
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 32687 858 15,21
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 246 795 0,11
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feligyeleti dij 12 340 0,01
1/2.4. Szarmazékos tigylet 29 106 513 13,54
1/2.5. Kiilénadd 590 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 24 679 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 3014 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 3293 297 1,53
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 630 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 247 659 159 115,21
/1. Folyészamla, készpénz 7909579 3,68
1/2. Egyéb kovetelés 30 440 830 14,16
11/2.1 Szarmazékos tigylet 27980 231 13,02
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 1546 600 0,72
11/2.3 Egyéb kovetelés 914 000 0,43
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
1/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 209 308 750 97,37

11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00

értékpapir
1/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
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11/4/2/2. | Kiilfsldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 209 308 750 97,37
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 209 308 750 97,37
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 30896 738 675 209 308 750 97,37

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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PRIME EURO INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2 425 847 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 217 916,01 8,98
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 217 916,01 8,98
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 806,87 0,03
1/2.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 40,36 0,00
1/2.4. Szarmaztatott tigylet 7 786,97 0,32
1/2.5. Kiilénadd 60,60 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 80,66 0,00
112.7. Konyvvizsgaloi dij 412587 0,17
1/2.8. Befektetési jegy 204 830,00 8,44
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 184,68 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2643763 | 108,98
/1. Folyészamla, készpénz 304 218 12,54
1/2. Egyéb kovetelés 169 829 7,00
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 0 0,00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 169 829 7,00
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2169715 89,44
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
értékpapir
1/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
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11/472/2. Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 2169 715 89,44
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. T6zsdén kiviili 2169 715 89,44
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 632 700 000 2169715 89,44

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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IV.  Alapok hozama

Fekteté Alap

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap 72.919.659,84 USD 66.852.544 | 1,090754 USD/DB
OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap 214.971.300,32 EUR 206.547.290 | 1,040785 EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2.292.886.846 HUF -0,17% 2.129.352.187 | 1,076800 HUF/DB
OTP PRIME Eurd Ingatlan Alapba 242584659 EUR |  -0,30%* 2435252 | 0,996138 EUR/DB

* Az OTP PRIME Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2018. november 21-i induldasatol szamitott, nem évesitett

hozam.
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M , Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2018.01.01. - 2018.12.31. Osszes bevétel

Peénziigyi mitveletek 69 909 eFt 9089 677 EUR 6 586 655 USD 5599 EUR
bevétele 6sszesen
Ertékpapirok arfolyam ) ) )
kiilonbozete 26 580 et
Devizaérfolyam 22 821 eFt 852 087 EUR 601 204 USD 5599 EUR
nyereseg
Lezart poziciok 15 842 eFt 8 327 590 EUR 5963 821 USD -
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 4170 eFt - - -
Bankbetétek kamata 496 eFt - 21630 USD -
Egyéb bevételek 1581 eFt 21 103 EUR 10 390 USD -
Befekictési jegy 1581 eFt 21101 EUR 10 388 USD :
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - 2 EUR 2 USD -
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Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA | PRIME Euré AFA
Megnevezés ..
£ 2018.01.01. — 2018.12.31. Osszes koltség, raforditas
Pénziigyl muveletek 75280 eFt 3666147 EUR 2390537 USD 1820 EUR
raforditasa osszesen
Bankkozi betétek 136 eFt 19 408 EUR . 613 EUR
kamatraforditasa
Ertékpapirok arfolyam i i i
kiilonbozete 20659 et
Lezart poziciok 35 942 eFt i i i
arfolyamvesztesége
Deviza arfolyam veszteség 18 543 eFt 994 401 EUR | 630 306 USD 1207 EUR
HataridGs ligyletek - 2652338 EUR | 1760 231 USD .
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 327 eFt 2540 EUR 1437 USD 64 EUR
Kiilonadé 327 eFt 2539 EUR 1435 USD 64 EUR
Kerekitések raforditasa - 1EUR 2UsD -
Mukodesi koltscgek 9293eFt 1025029 EUR 317 646 USD 5070 EUR
Osszesen
Alapkezel6i dij 5224 eFt 886 863 EUR 271443 USD 940 EUR
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 871 eFt - - -
Szamviteli, pénziigyi i i i
szolgaltatési di 762 eFt
Konyvvizsgaloi dij 1153 eFt - - -
Bankkoltség 167 eFt 345 EUR 407 USD 57 EUR
Feliigyeleti dij 435 eFt 44 446 EUR 13547 USD 40 EUR
Kozzétételi dij 40 eFt - i -
Ertékpapir tigyletek koltsége 641 eFt - i -
Egyéb dijak - 93 375 EUR 32 249 USD 4 033 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

A fordulénapot kovetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolna a jelen iizleti jelentésben szerepeld alapok esetében.
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VIl. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockézatok, illetdleg az alapokban maximalisan alkalmazhato tokeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthatdo fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezeld altal befektetett eszkozok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkdzi mindsité cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszadg sovereign
arfolyam kockazatok, hataridés tlgyletek altal fedezésre keriilnek.. Hitel felvételbdl és
folydsitasbol eredd kockéazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkdzok szintjét is - a
hozam maximalizalasara torekvo politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockézat eszkozokben és bankbetétekben.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni Kkilatasok

Az Alapok portfélioiban — befektetési politikdnak megfelelden — szerepld hazai eszkoz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyensulyozott emelkedést varjuk, kdszonhetden a rekord
mértékll iiresedési rataknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre ¢lénkebb
befektetéi kedv alapjan pedig folyamatos piaci aremelkedésre lehet szadmitani az
elkdvetkezendd években.

A nemzetkdzi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszkozok arfolyamat befolyasold
tényezOk alapjan szintén erdsodést varunk a 2019-es év sordn. A globdlis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfelelden feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megeldzd években is, azonban a befektetdi bizonytalansag és piaci volatilitdis nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacan is érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatarozatlan futamide;jii értékpapir alapok ~ Uzleti jelentés 2018
13




