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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztikk az OTP Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban: ,,Alap”) 2020. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgilatat, amely éves beszamol6 a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszk6zok Osszesen 421.477.995 E Ft, a targyévi eredmény 18.211.575 E Ft veszteség —, €s az ugyanezen
iddponttal végz3dd iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad az Alap 2020. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idoponttal végz6dé tizleti évre vonatkozo
jévedelmi helyzetérdl a Magyarorszgon hatalyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. tdrvénnyel (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban ¢és a
konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo feleldsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink
A komywizsgald éves beszamolé konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,,A
konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz016 szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi
fggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovébbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhéz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2020. évi tizleti jelentésébdl éllnak, de nem
tartalmazzdk az éves beszamolot és az arra vonatkozd konyvvizsgéléi jelentésiinket. Az Alapkezeld
vezetdsége felelds az egyéb informacidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informéaciokra.



Az éves beszamolo altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informéciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informécidk 1ényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarél vélemény nyilvénitdsa.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Osszhangban van az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2020. évi éves beszamolGjaval és a
szamviteli torvény vonatkoz eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdméra nem ir €l tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tl az Alaprél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas éllitas) az
egyéb informéciokban, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegl. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszamol6nak a szdmviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a
valés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové véljon az akar csaldsbol, akér hibdbél eredd
lényeges hibas 4llitast6]l mentes éves beszdmolo elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozés
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapul6 éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényezd, kériilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlatdért vald felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgalo6i jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez0 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.



Tovéabba:

Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamol6 akar csalasbdl, akér hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasihoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas éllitds fel nem térasénak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csaldss magiban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat.

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdek€ben, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezel® bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik az Alapkezeld vezetése éltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az
Alapkezel6 vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsol6do kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérl a vallalkozas folytatisanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozés folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag ail
fenn, fiiggetlen konyvvizsgali jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni

Ertékeljitk az éves beszdmolé atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e
az alapul szolgal6 ligyletek és események valos bemutatésa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal alkalmazott
belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 28.

St o
Molnar Gabor Gorbe Janos
Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kft Kamarai tag konyvvizsgalod
1068 Budapest Dézsa Gydrgy ut 84/C. Tagszam: 007308
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PSZAF hatarozat szama: 11/120.013-1/2002.
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PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 323341 554 358 603 575
2 1. IMMATERIALIS JAVAK 45 1228
3 1. Szellemi termékek 45 1228
4 |I1. TARGYI ESZKOZOK 305 198 701 338372418
5 1. Ingatlanok 271 596 799 268 979 563
6 2. Ingatlanok értékelési kiilonbdzete 32219 465 62 402 641
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 139 443 114 589
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilénbizete 0 0
9 5. Beruh4zasok 929 608 6248 913
10 6. Beruhéazasokra adott eldlegek 303 389 626 712
11 7. Beruhazasok, bem}laza§okra adott el_g’Slegek értékelési killonbozete 9997 0
12 III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 18 142 808 20 229 929
13 1. Hosszu lejérati bankbetétek 0 0
14 2. Tartds részesedések 10 052 094 10 105 420
15 3. Tart6s részesedésekértékelési kiilonbozete -909 814 -117 174
16 4. Tartésan adott kdlcsén kapcesolt vallalkozésban 8903 285 9 194 496
17 5. Tartdsan adott kdleson kapesolt vallalkozésban értékelési kiilonbozete 97 243 1047 187
18 | B. Forgéeszkozok 91 652 621 70 298 400
19 |I. KESZLETEK 3 473 800 3 515 800
20 1. Ingatlankészletek 3710411 3710411
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete -236 611 -194 611
22 11. KOVETELESEK 8 439 669 10 858 017
23 1. Kovetelések 8 456 927 10 830 239
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -4 505 -45 316
25 3. Kiilfoldi pénztértékre szol6 kdvetelések értékelési kiilonbozete -12 753 73 094
26 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
27 | IIl. ERTEKPAPIROK 25 408 588 17 869 165
28 1. Ertékpapirok 24 782 425 18 065 567
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 626 163 -196 402
30 a) kamatokbol, osztalékokbol 312 565 133 167
31 b) egyéb 313 598 -329 569
32 |1V.PENZESZKOZOK 54 330 564 38055 418
33 1. Pénzeszk6z0k 54 333 782 38 025 432
34 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozet -3218 29 986
35 C. Aktiv idébeli elhatirolisok 204 563 308972
36 1. Aktiv iddbeli elhataroldsok 204 563 308 972
37 2. Aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
38 D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilinbozete -3 323 609 -7 732 952
39 [ESZKOZOK OSSZESEN 411 875 129 421 477 995

A kiegészitd melléklet a mérieg és eredménykimutatas elvélaszthatatlan részet képezi.

Budapest, 2021. marcius 1.

0

> s

Ing Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezelé Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3
Adészam: 11909862-4-41




PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrdsok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.

szém eFt eFt
40 E. Sajit téke 400 218 973 411 623 489
41 1. INDULO TOKE 179 154 353 180 487 168
42 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 394 714 225 432 168 988
43 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke -215 559 872 -251 681 820
44 |11 TBKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 221 064 620 231 136 321
45 a/1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
46 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkiilénbdzete 161 290 835 163 020 045
47 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 28 410 708 54964 774
48 3. E16z6 év(ek) eredménye 25 887 558 31363077
49 4. Uzleti év eredménye 5475519 -18 211575
50 F. Céltartalékok 29 739 36 692
51 | G. Kételezettségek 8354 094 6 473 617
52 | 1. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 0 0
53 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 297 939 6 126 622
54 | IIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 56 155 346 995
55 H. Passziv iddbeli elhatdrolisok 3272323 3344197
56 FORRASOK OSSZESEN 411 875129 421 477 995

A kiegészité melléklet a mérieg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2021, marcius 1.

OTP Ingatian
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Befektetési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3
Adobszam: 11909862-4-41




PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

1"A" EREDMENYKIMUTATAS

2019.01.01.- 2020.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
szdm eFt eFt
1 I. Ertékesités nett6 drbevétele 21 920 766 25120913
2 II. Egyéb bevételek 6533 647 637219
3 111. Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 0
4 IV. Miikddési kéltségek 18 502 048 19 479 031
5 V. Egyéb réforditasok 6 040 830 2035052
6 VI. Pénziigyi miveletek bevételei 8159773 7 148 980
7 VIL. Pénziigyi miiveletek raforditasai 6 595 789 29 604 604
8 VIIL. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 5475519 18211575

A kiegészito melléklet a mérleg és eredménykimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2021. mércius 1.

OTP In
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Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest, Riad6é u. 1-3
Adészam: 1190986
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1. AZ ALAP BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban ,,Alapkezel6”) a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének 111/120.013-1/2002. szamu hatérozata alapjan a 2002. november 26-28-i
jegyzési id6szakban nyilvanos forgalomba hozatal Utjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetési
Alap (tovabbiakban ,,Alap”) dematerializalt formdaban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékii
befektetési jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, nyiltvégii
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozasi szamon, 4,509,590,000 Ft indulo sajat tokével a 111/120.013-
1/2002. sz. hatarozataval a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartasba vette 2002.
december 5-én.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

Letétkezel6: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatlanértékel ok: KPMG Tandacsado Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. L.em. 1-6.

Grant Thornton Kft.
1032 Budapest, (West Point Business Center) Vaci ut 18. VIII. em.

Foforgalmazo: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

o

Konyvvizsgald: Deloitte Koényvvizsgald és Tanacsad6 Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C.

Bejegyzett konyvvizsgald: Gorbe Janos

MKVK nyvilvantartasi szama: 007308

A befektetési jegyek forgalmazasa a naponta szamolt és kozzétett nettd eszk6zértéken torténik. Az
Alap befektetési jegyeinek tovabbi forgalmazoja: CIB Bank Zrt. és a Budapest Bank Nyrt.

erer

Az Alap indulé ingatlanportfélioja 2002 decemberében, az Ingatlanértékeld éltal Osszesen 4.088
millié Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbdl allt, melyek talnyomorészt bérbeadas utjan hasznositott
ingatlanok.

2003. évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vasarolt, melyek bérbeadas és eladas utjan keriiltek
hasznositasra, valamint 1 db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportfolidja 2003. év végén
12.235,70 millié Ft volt.
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Az Alap 2004. évben folyamatosan értékesitette a 2003. év végen vasarolt Vérhalom lakopark
lakasait, megvésarolt egy sszesen 13 albetétbdl all6 irodahazat, valamint a szadai ipari parkban egy
épitési telket. Az Alap ingatlanportfolioja 2004. december 31-én 15.790 milli6 Ft volt.

2005-ben az Alap tovabb bdvitette ingatlan dllomanyat 7 db ingatlan megvasarlasaval (Home Center
iizlethaz 18 db iizletrésze, Nagytétényi uti telephely, Petnehazy utcai irodahaz, a Wesselényi utcaban,
Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen talalhato tzletek, valamint irodahaz épitése céljabdl egy
Hungéria koriton talalhaté telek). Ezen kiviil a Szdlokert utcaban vasarolt egy telket, melyen sajat
beruhazas keretében logisztikai park épiilt. 2005. december 31-én az ingatlanportfolio érteke 21.643
milli6 forint volt.

2006-ban az Alap névekedése felgyorsult, ami ujabb ingatlanvésarlasokat indukalt. Az ingatlanok
értéke a 24 milliard forint értékii vasarlast kovetden év végére 45.735 millio forint lett. A véasarlasok
elsésorban az irodai szektort érintették. Itt meg kell emliteni a 13 OTP fidk, a Mészaros utcai KOZTI
irodahaz, valamint a Marko utcai irodahéz vasarlasat. Tovabb béviilt a kereskedelmi célt ingatlanaink
allomanya, osszesen 6t vidéki ingatlan megvasarlasaval, melyeket jellemzéen a Rossmann tizletlanc
bérel. Ezen kiviil Csepelen valamint a Gubacsi titon vasaroltunk Gjabb logisztikai ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb novekedett: az 5 milliard forint értékii vasarlast koveten az ingatlanok
piaci értéke 53.117 millié forint lett. Felépiilt Budadrson egy autdszalon, valamint harom budadrsi
telek, vidéken egy OBI aruhaz és egy iizlethelyiség keriilt megvasarlasra.

2008 elsd félévében keriilt a portfolioba egy épitési telek a Szépvolgyi uton, a Gyori Ipari Park, a
Raday utcai irodahaz, illetve befejezédott egy épitési projekt, azaz atadasra keriilt Tatabanyén a Spar
4ruhaz. Két beruhazas volt folyamatban, az egyik a Szépvolgyi Gton, a masik a Hungaria koraton. A
Szépvolgyi uti telken irodahaz épiilt, a féldszinti részen {izlethelyiségekkel. A Hungaria koriton 1évo
telken 2008. harmadik negyedévében kezdédétt egy irodahaz épitése. A 2008-as év folyaman a
Vérhalom laképarki ingatlanokbél tovabbi értékesitések torténtek, illetve a 2004-ben Szadan vasarolt
épitési telek kisajatitas és értékesités miatt kikeriilt a tulajdonabdl.

2009-ben a pénziigyi valsag erdteljesen érintette az ingatlanalapokat. A befektetok folyamatos és
nagydsszegii visszavaltasa az alapban likviditasi nehézségeket okozott. A hitelforrasok besziikiilése
miatt a nagyértékii ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovabb nehezitette a helyzetet az AFA
térvény valtozasa, mely azonos ad6zési korbe vonta a lako- €s nem lakéingatlanokat, igy a lakasok
értékesitését a 25%-os AFA teher tette lehetetlenné. Feliilvizsgalatra keriiltek a folyamatban 1év6
beruhazasok. A Szépvolgyi uti irodahaz atadasa 2009 méasodik negyedévben megtortént, a Hungaria
koriti irodahaz épitése szerkezetkész allapotig valosult meg. A vilagpiaci esemeények hatasa
hamarosan titkroz6dott az Alap ingatlanértékelésében is: 2008 decemberétdl az ingatlanértekelSk
folyamatos learazasa kovetkeztében az Alap ingatlanjainak értéke 2009. december 31-ére 51.221
millié forintra csokkent.

2010-ben a meglévé ingatlanok értékesitésére torekedett az Alap. Az év folyaman ket lakast és egy
kondicionald termet sikeriilt eladni a Barlang utcai tarsashazban a hozza tartozo tarolokkal egyiitt.
2010 masodik félévétdl az ingatlanokban mar némi felértékelddés volt tapasztalhatd, igy év végére
az ingatlanok értéke 52.402 millié forintra nott.

2011-ben ujabb ingatlanok értékesitése tortént. Egy Benczir utcai ingatlan és 6t Barlang utcai lakas
keriilt ki az Alap portfoli6jabol. Az ingatlanpiac nem tette lehetSve nagyértékii ingatlanok
értékesitését, nem volt jelentds, fizetSképes kereslet. Az év folyamén a forintban nyilvantartott
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ingatlanokban szerény felértékelés volt, az EUR-ban nyilvantartott ingatlanok értékében pedig az
arfolyamvaltozéas okozott értéknovekedést, igy év végére az ingatlanok értéke 53.796 millié forint
lett.

2012-ben nem tértént 1ényeges mozgas az ingatlanokban: egy lakas értékesitésére keriilt sor, vasarlas
nem tortént. A devizdban nyilvantartott ingatlanok értékét az arfolyamvaltozds negativan
befolyasolta, igy a szerény felértékelddés mellett is valamelyest csdkkent az ingatlanok értéke, mely
a mérleg fordulénapjan 52.826 milli6 forint volt.

2013-ban egy ingatlan értékesitését bonyolitotta az Alap, ingatlan véasarlasra nem keriilt sor. Az
ingatlanértékel6k kisebb ingatlanérték novekedést allapitottak meg az év soran, valamint a devizaban
értékelt ingatlanok napi értékét befolyasolé arfolyamnovekedés miatt az ingatlanok értéke év végére
53.124 millio forintra emelkedett.

2014-ben az ingatlanpiacon kisebb fellendiilés mutatkozott, az Alap egy lakoingatlant (Barlang utca)
és harom {iizleti célu ingatlant (Marko utca, Szentendre, Margit krt.) értékesitett, valamint egy siéfoki
ingatlan vételét bonyolitotta. Ev végén az ingatlanok értéke 52.429 milli6 forint volt.

2015-ben folytatodott a 2014-es ingatlanpiaci trend. Ertékesitésre keriilt két ingatlan (Benczir utca
€s Zsolna utca), és az Alap harom Uj ingatlant vasérolt: két logisztikai bazist és egy kereskedelmi
ingatlant. Az ingatlanok értéke év végén 56.056 milli6 forint volt.

2016-ban tovabb folytatodott az ingatlanpiaci fellendiilés, két nagyértéki logisztikai ingatlant (Gyér;
Gyal) vasarolt az Alap és egy kereskedelmi ingatlant értékesitett Budapest XV. keriiletben. Az
ingatlanok értéke 2016. év végén 65.569 millé forint lett.

2017-ben egy kereskedelmi ingatlant (T6kol), valamint két nagyértékii iroda ingatlant (Budapest)
vasarolt az Alap, tovabba értékesitette egy budapesti lakoéingatlananak tarolojat, tovdbba egy
XVILkeriileti kereskedelmi ingatlananak egy részét. Az ingatlanok értéke 2017. év végén 112.191,3
mill6 forint volt.

2018-ban egy nagy értékii kereskedelmi ingatlant (MOM Park), négy irodat (Budapest és Szeged) és
egy logisztikai ingatlant (Miskolc) vasarolt az Alap, tovabba értékesitette egy budapesti iroda és egy
vidéki logisztikai ingatlanat. Az ingatlanok értéke 2018. év végén 247.161,67 millio forint volt.

2019-ben Budapesten harom irodat és négy kereskedelmi ingatlant értékesitett az Alap, tovabba
vidéken hét kereskedelmi ingatlant. Budapesten egy nagyértékii irodat vasarolt az Alap. Az
ingatlanok értéke 2019 év végén 307.290,064 millié forint volt.

2020-ban atadasra keriilt a Hungéria krt-i irodahaz. Két beruhdzas volt folyamatban, az egyik a
Gubacsi uton, a masik Siofokon. Ertékesitésre keriilt Budapesten a Pasaréti iton 1évé ingatlan. Az
ingatlanok értéke 2020 év végén 334.898,004 millié forinra nétt.

Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap éltal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény
(“Szamviteli torvény”), a befektetési alapok éves beszamolod készitési és konyvvezetési
kotelezettségek sajatossagairol sz6l6 215/2000. (XII.11.) kormanyrendelet ("’Kormanyrendelet”), a
tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény (“Tpt.”), a kollektiv befektetési formakrol és kezelikrél,
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valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szol6 2014. évi XVI. térveny (*KBFTV.”),
valamint az Alap belsé informacids rendszerének feltételei szabalyozzak.

Az Alap az eszkozok és forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott, kiegészitve
a Szamviteli térvény, illetve Kormanyrendelet eléirasaival.

A Szamviteli politika 2015.09.01.-én az értékelési arfolyam alkalmazasaban valtoztatasra kertilt.
Az alkalmazott arfolyam az OTP deviza vételi arfolyam helyett az MNB arfolyam lett.

A targyi eszkozok értékcsokkenése a hasznalatba vételt kovetd elsd naptol kezdodéen a hasznos
élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eléallitasi)
érték alapjan keriil elszdmolara, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt egyedi beszerzési, eloallitasi
érték alatti eszkozoket az Alap teljes egészében a beszerzéskor koltségként leirja. Az amortizacio az
eszkozok a hasznalatba vételének napjatol keriil elszamolasra.

A targyi eszkozok netto értéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatlanokat, melyek az Alap
fiiggetlen ingatlanértékeldi altal megallapitott piaci értéken keriilnek kimutatsra. (Az ingatlanok
nett6 értéke és a piaci érték kozotti értékelési kiillonbozet a sajat téokét noveli az ,,értékelési kiilonbozet
tartaléka” cimen.) Az euréban értékelt ingatlanok piaci értéke az év utolsé munkanapjan érvényes
MNB arfolyamon keriilt 4tszamitasra.

A készletek kozott kimutatott, eladasi céllal vasarolt ingatlanok szintén piaci értéken szerepelnek a
beszamoloban. Ezek az ingatlanok beszerzési értéken keriilnek be a nyilvantartasokba, amortizacié
elszamolas nem torténik, az értékelési kiilonbozet a befektetett eszkdzokhdz hasonléan keriil
kimutatasra.

A koveteléseket a mérleg fordulénapjan egyedileg értékeljiik. A lejart, bizonytalan kdvetelésekre
értékvesztést szamolunk el. A devizaban fennall6 koveteléseket az év utolsé6 munkanapjan érvényes
MNB arfolyamon értékeljiik. A kdvetelések értékelési killonbozete szintén a sajat tokeben keriil
elszamolasra.

A beszémoloban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékelési kiilonbozet - a
Korményrendelet eléirasai szerint - megosztasra keriil a kamatbol eredd €s az egyéb (azaz a piaci
hatast tiikr6zo) felértékelési kiilonbozetre.

A pénzeszkozokben a devizas bankszamlakon 1év6 deviza sszegeket, illetve a devizaban elhelyezett
betéteket MNB arfolyamon értékeltiik. A kamat miatt fennallé kovetelések az aktiv elhatarolasok
értékét novelik.

Az év végén nyitott hataridés ligyletek értékelése ligyletenként, az év utolsé napjan ervényes
hataridds ar, és a kotési ar kiilonbozeteként torténik. Az értékelési kiilonbozet a sajat tékében keriil
elszamolasra.

Forras oldalon az Alapra elssorban a sajat téke szerkezetében érvényesiilnek sajatos elszamolasi
szabalyok. Az ,,indul6 t6ke” mérlegsoron az év utolso napjan forgalomban lévé befektetési jegyek
névértéke (azaz darabszama) szerepel. A napi forgalmazas soran az arfolyamértek és a névérték
kiilonbozete a ,, T8kevaltozasok” kozott, mint az ,,eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete” keriil
elszamolasra. A tékevaltozasok kozott kerdiil elszamolasra az eszk6zok és forrasok atértékelésébol
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szarmazo6 értékkiilonbozetek, igy, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok, devizas
pénzeszk6zok, szarmazékos ligyletek és devizas kotelezettségek értékelési kiilonbozete.

A koételezettségek hosszi lejarata (egy éven tili) és rovid lejarata (egy éven beliili) kotelezettségekre
keriilnek megbontasra, illetve a devizaban fennallo kotelezettségeket (hitelek, dvadékok, szallitoi
kotelezettségek) at kell értékelni. Az Alap szamviteli politikaja szerint a devizdban fennallo
kotelezettségeket szintén MNB arfolyamon értékeli, értékelési kiilonbozetként szamolja el. Az
értékelési kiillonbozet a sajat toke része.

Az eredménykimutatas Osszkoltség eljarassal késziil. Az Alap hatos, hetes szamlaosztilyt nem
alkalmaz, azonban az ingatlanokhoz kapcsolodd bevételeket és kiadasokat munkaszdmokon
nyilvantartja. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit és a készletek kozott kimutatott ingatlanok
értékesitési bevételét az értékesités nettd arbevétele tartalmazza, mig a befektetési céllal vasarolt
ingatlanok értekesitésébdl eredo arbevétel az egyéb bevételek kozott szerepel.

Az éves beszamol6 az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.

Az Alapnal a Szamviteli térvény 155. § alapjan a konyvvizsgalat kotelezo.
A mérlegkészités zaronapja 2021. januar 15.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az éves beszamol¢ alairasara az Alapkezel6 képviseletében jogosultak:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpid Jozsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltain az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak ligyvezetd
igazgatoja.

PM nyilvéntartasi szam: 177289
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A targyi eszk6zok k6zott nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontdsa piaci értéken:

adatok ezer forintban

TIPUS PIACI ERTEK

Iroda 218 233 479
Kereskedelmi ingatlan 85 066 714
Lakas 449 800
Logisztikai ingatlan 24 796 601
Telek 39 700
Ipari ingatlan 2795910
Osszesen 331 382 204

2.2. Tartos részesedések

adatok ezer forintban
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Ertékelési
Z4ré kiilonbozet | Ertékelési
Nyito6 brutté  Novekedés  Csokkenés brutté deviza | kiilonbézet Piaci érték
arfolyam | piaci hatis
hatas
10 052 094 90 300 -36974 | 10105420 -1373927| 1256753 9988246
Tarsasag Befeketetés Elszamolt . . Tula.!- Alapitas / Al:a tha’s / Deviza-
. . -y . Torzstoke doni P vasarlas
neve brutté értéke |értékvesztés A vasarlas | ., . nem
ariny idépontja
Debt 20 298 186,85
Management EUR 20795 000 EUR
Projectl - 100% | Vasarlas [2018.10.17| EUR
Montenegro | 6 525 867 072 6478 838 100
d.o.o. HUF HUF
10817923 257 500 EUR
Mendota EUR
Investment - 100% | Vasarlas |2019.12.17| EUR
d.o.o. 3579552499
HUF 92 496 901HUF
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2.3. Tartosan adott kélcson
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o _ adatok ezer forintban
Ertékelési
Nvito kiilonbozet
e Novekedés Csokkenés | Zaré brutto deviza Piaci érték
brutto -
arfolyam
hatas
8 903 285 291___&_ ________ - _ 0 9 194 496 1 047 187 10241 683
_______________ adatok ezer forintban
Ertékelési
Tarsasé kiilonbozet
2 :: € | Tagi kéleson (EUR) | Tagi kéleson deviza Piaci érték
e arfolyam
hatas
Debt
Management
Project| 10 600 000,00 3407 339 463 039 3 870378
Montenegro
d.o.o.
Mendota Invest
Nepremicninska 17 449 416,00 5787157 584 148 6371 305
D.0.O Slovenia
Tagi
kolcson 28 049 416,00 9 194 496 1047 187 10 241 683
Osszesen:

2.4. Készletek

Készletek piaci értéke 2020. december 31-én: 3.515.800 eFt. A targyévben aktivalas és

értékesités nem volt.

Az Alap tulajdonaban 1év§ eladasi célu ingatlanok brutt6 érték valtozasa:
adatok ezer forintban

Nyit6 brutté | Novekedés | Csokkenés | Zaré brutté Extekelest | piaci érték
kiilonbozet
3710411 0| 0 3710411]  -194611 3 515 800
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A készletek kozott nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontasa piaci értéken:
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adatok ezer forintban
Ingatlan megnevezése Piaci érték
Iroda 788 300
Lakas 2 100
Logisztikai ingatlan 1 270 000
Telkek 1 455 400
Osszesen 3 515 800
2.5. Kovetelések
2020. december 31-én az Alapnak 10.858.017 eFt a kovetelés allomanya, amely a kovetkezd
tételekbol all:
2019.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2020.12.31
Megnevezés Deviza érték ; Deviza érték : A
EUR Forint érték eFt EUR Forint érték eFt
Vevbkkel szembeni forint 0 1422243 0 2211702
kévetelés
Vevokkel szembeni deviza
kévetelés (EUR) 6 382 526,72 2115916 4 167 003,45 1 490 235
Adott forint eldlegek 0 1000212 0 69 700
Befektetésekre adott deviza
elolegek (vagyoni érdekeltségek
és befektetési oéli értékpapirok) 658547,38 208015 658 547,38 208 015
(EUR)
Tagi kolcson deviza kovetelés
(EUR) 0,00 0 0 0
To.zsdeluvalto%o letét miatti 0 2928 082 0 4877754
forint kovetelés
Tézsdei valtozo letét miatti
kivetelés (EUR) 4 350 000,00 1453 799 5360 000,00 1 947 991
Egyéb forint kovetelés 0 27 856 0 24 842
Egyéb deviza kdvetelés (EUR) 2 500,00 804 0 0
Kovetelések értékvesztése 0 -4 505 0 -45 316
Befektetésekre adott eldlegek
(vagyoni érdekeltségek €s
befektetési célu értékpapirok) 0 9648 0 32725
értékelési kiilonbozete
Kiilfoldi pénzértékre sz616
kovetelések értékelési 0 -22 401 0 40 369
kiilénbozete
OSSZESEN 11 393 574,10 8 439 669 10 185 550,83 10 858 017

A kovetelések értékvesztésének valtozasat mutatja az alabbi tablazat:

2019.12.31.

Novekedés |

adatok ezer forintban

Csokkenés

2020.12.31.

4505

45316

-4 505

45316 |
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2.6. Ertékpapirok

Az Alap értékpapir-allomdnya 2019. december 31-én: 25.408.588 eFt
NEVERTEK | HUF OSSZEG | ATERTEKELES |  2019.12.31
ERTEKPAPIR NEVE 3
R eFt-ban eFt-ban EGYEI:;"EG eF't
| MFB kotvény HUF 60 000 000 61657 i 1121 62 778
MFB kétvény EUR 2 388 000 778926 11404 790330
'MFB kétvény USD 20066 000 | 5933 662 259 123 6192 785
Hitelintézet altal
kibocsétott 1 559 000 000 1599 593 30 550 1630 143
jelzaloglevelek HUF _ _ 1
?{’%%yar Allamkdtvény 4918 920 000 4906 579 88 200 4994779
gSgRyar Allamkdtvény 6 500 000 2133 118 103 866 2236984
{‘fggy‘“ Allamkdtvény 14 840 000 4410471 282 422 4 692 893
g‘%}’lfb befektetési jegyek 498 022 849 500 000 1926 501 926
Egyéb ért¢kpapir USD 11311000 3240824 155796 3396620
Részvények HUF 2412372] 1217 595  -308 245 909 350
B R | 24782425 626 163 25408 588
Az Alap értékpapir-allomdnya 2020. december 31-én: 17.869.165 eFt
NEVERTEK | HUF OSSZEG | ATERTEKELES 2020.12.31
ERTEKPAPIR NEVE =
eFt-ban eFt-ban YENLEG
eFt-ban
MFB kotvény HUF 630 000 000 639 646 518 640 164
Hitelintézet altal
kibocsétott 2 061 000 000 2073 693 16 018 2089 711
jelzaloglevelek HUF
Hitelintézetek altal
kibocsatott ktvények 1 500 000 000 1503 007 3096 1506 103
HUF
i‘fgnga‘ Allamkdtvény 6 961 470 000 7048 180 70 276 7118 456
’]‘E’Iljf{yar Allamkdtvény 1000 000 348 776 38 789 387 565
{‘J’Iglg)yar Allamkdtvény 14 840 000 4410471 138 661 4549 132
ggd’;fb befektetési jegyek 820 000 000 824 200 28 743 852 943
Részvények HUF 2412372 1217594 -492 503 725 091
18 065 567 -196 402 17 869 165

2.7. Pénzeszkozok

Az Alap pénzeszkoz-dllomdnya 2019. december 31-én: 54.330.564 eFt.
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y HUF 5], R o) 2019.12.31.
Pénzeszkozok DEVIZAS | ppviza | osszeG | ATERTEKELES | b Ve NLEG eFt-
OSSZEG eFt-ban
eFt ban
Forint bankszamla ] HUF | 51985 486 . 51985 486
egyenlege
Deviza bankszamla | 54} 705 EUR| 1667460 -1049 1666 411
egyenlege
Deviza bankszimla |, )45 5, USD| 661067 22169 658 898
egyenlege
Forint pénztar ] HUF 19 769 ; 19 769
egyenlege*
OSSZESEN i 54 333 782 3218 54330 564
Az Alap pénzeszkoz-allomanya 2020. december 31-én: 38.055.418 eFt.
2 HUF | (v z 2020.12.31.
Pénzeszkozik DEVIZAS | noviza | osszeG | ATERTEKELES | o0 o BG oFt
OSSZEG eFt-ban
eFt ban
Forint bankszimla HUF | 22295908 22 295 908
egyenlege
Deviza bankszimla 40 186 EUR| 14 607 403 65 859 14 673 262
egyenlege 405,13
Deviza bankszdmla | 3 57 568 55 USD| 1114478 -35873 1078 605
egyenlege
Forint pénztdr HUF 7 643 7 643
| egyenlege
OSSZESEN T 38 025 432 29 986 38 055 418

A forint pénztér egyenlege a MOM-kartyaval / -parkolassal kapcsolatos.

2.8. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhataroldsok osszege 2020. december.31-én: 308.972 eFt

adatok ezer forintban

Aktiv idébeli elhatarolasok 2019.12.31 | 2019.12.31

Aktualis évre jutd, kovetkezé évben bérlok felé
kiszamlazott kdziizemi, ingatlanfenntartasi koltségek 194055 292 672
Koltségek, raforditasok aktiv idobeki elhatarolasa 3381 3 508
Tagi kdlcson aktudlis évre vonatkozé kamata devizaban 7067 8 449
Hatéaridés ligyletek miatti valtozé letét aktualis évre

] 60 4 343
vonatkozd kamata
Osszesen 204 563 308 972
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2.9. Szarmazékos iigyletek

adatok ezer forintban
DEVIZA / POZICIO KOTESI ERTEK PIACIAR | KOTESI AR POZICIO ERTEK LEJARAT
EURO
ELADASI 53,500,000 368.35 361.91 -344,463 | 2021.09.10
ELADASI 1,700,000 368.71 362.62 10,356 |  2021.10.08
ELADASI 63,850,000 369.50 364.02 -350,115 | 2021.12.08
ELADASI 50,000,000 369.53 358.85 -533,970 | 2021.12.10
ELADASI 28,200,000 369.62 360.50 257,196 | 2021.12.17
ELADASI 50,000,000 368.58 360.03 -427,606 | 2021.09.28
ELADASI 50,000,000 365.34 338.60 -1,337,236 | 2021.01.20
ELADASI 61,400,000 368.35 362.04 -387,346 | 2021.09.10
ELADASI 60,000,000 369.32 365.49 -229,887 | 20211124
ELADASI 30,000,000 369.41 358.13 -338,473 | 2021.1201
ELADASI 22,500,000 369.41 358.13 -253,854 | 2021.12.01
ELADASI 23,861,000 369.59 359.23 -247,305 | 2021.12.15
ELADAS! 50,000,000 369.44 358.78 532,921 |  2021.12.03
ELADASI 11,700,000 369.44 358.84 124,001 |  2021.12.03
ELADASI 52,700,000 365.17 361.41 -198,165 | 2021.01.07
ELADASI 53,000,000 369.67 364.77 -259,828 | 2021.12.21
ELADASI 52,000,000 369.35 365.34 208,387 | 20211126
ELADASI 54,003,000 369.39 365.58 205,559 |  2021.11.29
ELADASI 50,000,000 369.53 358.82 -535,470 | 2021.12.10
ELADASI 50,000,000 369.62 360.25 -468,520 | 2021.12.17
usD
ELADASI 13,995,313 297.71 267.20 -427,064 | 2021.03.29
ELADASI 2,007,191 297.71 270.20 -55,227 | 2021.03.29
-7,732,952
2.10. Sajat toke
adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.12.31
Indulé téke 179 154 353 | 180 487 168
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 394 714225 432 168 988
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -215 559 872 | -251 681 820
Tékevaltozas 221064 620 231 136 321
El6z6 évek eredménye 25887558, 31363077
Uzleti év eredménye 5475519 -18211575
Ertékelési kiilonbézet tartaléka 28 410708 | 54 964 774
]’31a'dot.t./\./_1$s%avaltott befektetési jegyek 161290 835 | 163 020 045
értékkiilonbozete
SAJAT
TOKE 400218 973 | 411 623 489

15/31

OTP Ingatlanbefektetési Alap

Kiegészit(’i melléklet 2020




Meérleg szerinti nettoé eszkozérték alakulasa

16/31

2019.12.31 “2019.12.31. 2020.12.31 2020.12.31.
Osszértékhez Osszértékhez
3 viszonyitott i viszonyitott
Osszeg (eFt) aranya (%) Osszeg (eFt) arinya (%)
Ingatlanok & egycb 308 672 501 7177 341888218 79,13
berendezések ’
Pénzeszk6zok és értékpapirok 79 739 370 18,54 55924 583 12,94
Kévetelések, kbtelezettségek, 38 413 457 803 26492294 6,13
elhatarolasok ’
Céltartalék, szarmazékos
igyletek értékkiilonbdzete 3272323 0,76 7769 644 1,80
Mcleg szerintinetto 430 097 651 100,00 432 074739 100,00
eszkozérték
2.11. Céltartalék

2019-ben 5.330 eFt céltartalék felszabaditas, 2020-ban 6.953 eFt céltartalék képzése tortént.

A céltartalék allomanyanak alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer forintban
2019.12.31 | Novekedés | Csokkenés | 2020.12.31
29 739 6 953 0 36 692
. Per- Céltartalék a
Aktuadlis . Erték . varhaté
. P Pénzne vesztés .
Felperes Per targya perérték (ezer < veszteség
m esélye . .
(Ft-ban) Ft-ban) (%) osszegében
° (ezer Ft-ban)
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Tarsashaz

Az Alap, mint megrendelé a
véllalkozdval vallalkozasi szerzodést
kotstt, melynek alapjan a megrendeld
megrendelése  alapjan  vallalkozo
elvallalta, az  ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) meglévd
irodaépiilet bontasi és 4j irodahaz
generalkivitelezési munkdinak teljes
korti kivitelezését. Az Ingatlannal
szemben egy tirsashazi ingatlan (a
tovabbiakban: Tarsashaz)
helyezkedik el. Felperes Aallitasa
szerint az Ingatlanon tSrtén6 bontasi-
épitkezési munkalatok miatt a
Tarsashaz  megsériilt.  Felperes
karanak megtéritése irdnt az Alap
képviseloje, azaz OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. ellen
kartéritési igényt jelentett be, mely
igényt késébb kiterjesztett az Alapra
is.Felemelt perérték: 36.692.349 .- Ft.

36 692 349 Ft

366921 50% 36 692
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(")sszesen

36 692 349

36 692 36 692

2.12. Kotelezettségek

2.12.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

2020. december 31-én az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nem volt.

2.12.2. Rovid lejarata kotelezettségek

Rovid lejarati kitelezettségek osszege: 6.126.622 eFt

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.12.31
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol belfoldi szallitokkal 2 864 935 2067110
szemben Osszesen
B'érlokt"o'l kapott ovadék, letéti dij, 3029 970 2 801 577
talfizetés
1:3gyéb rovid lejarath kotelezettségek 5 403 034 1257 935
Osszege
OSSZESEN 8 297 939 6126 622

2.13. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kitelezettségek értékelési kiilonbozete

A kiilfoldi pénzértékre szol6 kitelezettségek értékelési kiilonbozete 2020. december 31-én

T

346 995 eFt.

________ adatok ezer forintban
| e 2019.12.31 2020.12.31 |
| Devizs szallit6 miatt 13141) 130 175 |
| Devizés 6vadék miatt 43014 216820
'OSSZESEN 56155 346 995 |
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2.14. Passziv iddbeli elhatarolasok
Passziv idobeli elhatarolasok kozott az alabbi tételek szerepelnek:
adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.12.31

:I‘ér§yido§zakban kiszamlazott, de a kovetkezo évet 2584 552 2723727
illeté bevétel

Targyidoszakot terhelé, de elézé6 évben nem

szamlizott koltségek, raforditasok dsszesen: 687771 620 470
Kéziizemi lizemeltetési dijak 608 732 532035
Kiilénadé 50 241 50 895
Feliigyeleti dij 25153 35627
Kényvvizsgaloi dij 3176 1328
Valtoz6 letét utan fizetend6 deviza kamat 0 508
Vallalkozoknak fizetett szakért6i dijak 469 77
Osszesen 3272323 3344197
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3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

3.1. Ertékesités nett6 arbevételének alakulasa

_ adatok ezer forintban
2019.01.01.- 2020.01.01.-
i 2019.12.31. 2020.12.31.
Bérbe adott ingatlanok berlett dija (A bevetelek a
lakéingatlan, az iroda, a garazs, az lizlethelyiségek, illetve a 16 244 328 19 081 125
foldteriiletek bérleti dl_]at tartalmazzak)
Athéritott bevétel (A bevételek a kdziizemi dl_]ak atlefon| |
s mérmaes vt o Gremelietés dinydgal| 5136915 S 642466
tartalmazzak.)
| Parkolds és MOM kdrtya dijbevétel 330 265 195 765
"Marketzng dijbevétel dijbevétel 205 443 158 636
Egyeb kiszamlazott szolgaltatasok arbevetele 2764 41 820
Hulladék anyag értékesités arbevetele 1451 1101
OSSZESEN 2 21920766| 25120913
3.2. Egyéb bevételek alakulasa
B adatok ezer forintban
2019.01.01.- 2020.01.01.-
_____ 2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékes1tett eszkozok bevétele1 5238 800 301 679
Eg_ﬁ;ktetem jegyek visszavasarldsanak jutaléka 230277 162 783
 Kapott kartérités 392 860 120 544
‘Egyéb bevételek N 661 425 34 605
Peres tigyekre képzett celtartalek felszabadltasa 5330 0
Kapott késedelmi kamat 4955] 16918
Kovetelések visszairt értékvesztése 0 690
OSSZESEN 6533647 1637219

3.3. Miikodési koltségek alakulasa

adatok ezer forintban

2019.01.01.- | 2020.01.01.-
_ - 2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesokkenés - 3718 875 4345 446
Egyéb miikodési koltségek dsszesen 14 783 173 15133 585
-Ml’ilg_iidési koltségek dsszesen 18502 048 19 479 031
Egyéb miikodési koltségek részletezése:
Alapkezelsi dij ) 7659 074 7 625 464
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Letétkezeloi dij 481 532 439 061
Posta/Telefon/Egyéb 6074 6 354
Eljarasi/Feliigyeleti dijak 114 649 141 013
Ertékpapirok dija 4 491 1111
Konyvvizsgalat 3176 3328
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1 620017 1 461 903
Ingatlan-k6zmii koltségek 2026 675 21851781
Ingatlan-karbantartasi koéltségek 501 831 515483
Ingatlanbiztositasi koltségek 129 986 89 204
Ingatlan-értékbecslési koltségek 84 340 80 033
Ingatlaniigyndki jutalékok 153 191 125 653
Egyéb ingatlanhoz kapcsolddo raforditasok 1 408 939 1 885 448
Jogi koltségek 153 113 123 359
Bankkoltség 53 567 118 263
Marketing koltség 227 057 174 082
Egyéb 155 461 158 045

Az Alap mikodési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavallal6ja nincs. )
Az Alap éves konyvvizsgalatanak dija 3.328 eFt +AFA.

3.4. Egyéb raforditasok alakulasa

2019.01.01.- 2020.01.01.-

2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesitett targyi eszk6zok nyilvantartasi értéke | 4806261 223442
Birsag, 6nellendrzési potiék, késedelmi kamat 24 775 364 821
Kilnadeo ) 210718 199 883
Epitményads és telekadd - 911 762 1183210
Kovetelések értékvesztése L _ 45316
Peres igyekre képzett céltartalék | 0 6 954
Behajthatatlan kovetelések leirasa 3392 5698
Villalkozasi tevékenység érdekében koltségek, 0 275
raforditasok ellentételezésére atadott pénzeszk6zok
__Kémyezet{aléié—si dij - | 158 __g(_)—Z
Egyéb 1 83764 5301
Osszesen 6 040 830 2 035 052

OTP Ingatlanbefektetési Alap

Kiegészit(’i melléklet 2020




21/31

3.5. Pénziigyi miiveletek eredménye

B adatok ezer forintban
2019.01.01.- 2020.01.01.-
2019.12.31. 2020.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 8159 773 7 148 980
Betétkamat 5538 36
Ertékpapirok kamata ) 1 564 50 1007 402
Ertékpapirolgp_érfolyam_nyeresége 1596 898 | 997 163
R-e-':szy_ények"uté.n kapott osztalék _ _ 252 - 2120
Z?E;:?gg;k’ kiilf. pénzértékre sz016 kov.kot. 1531870 3112176
_ﬁétérid_és ligyletek arf. nyeresége 3437 688 1956 503
‘Tagi kolcson kovetelés deviza kamata 23 021 73 580
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6 595 789 29 604 604
Hitelek utan fizetett kamat o 213 342
'Erte’_kpapirok arfolyamvesztesége 934625| 429 202
Hatarid6s tigyletek arf. vesztesége 4 665 688 | 28070453
Devizakészletek, kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot.
arf.vesztesége _p ______ 99 47?. 891 607
Hf’én_'z_iigyi l'm'iveletekueredménye_ 1563 984 | -22 455 624

3.6. Fizetett, fizetendo hozam

Az Alap nyilvanos, nyiltvégii alap. A befektet6k a naponta megallapitott netto eszkozérték
alapjan, a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa sorén a visszavaltasi arban tudjak az Alap
altal elért hozamot realizélni.

A targyévben, illetve a megel6z6 évben hozamfizetés nem tortent.

4. MERLEGEN KIVULI TETELEK

Az Alap 2020 december 31. napjan 60.000.000 eFt + 20.000.000 eFt hitelkeret
megallapodassal rendelkezett, mely keretdsszegek likviditasi célra hasznalhatoak fel. A
mérleg fordulénapjaig nem keriilt lehivasra a keretb6l.

Tekintettel a 78/2014. (II1.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a hitelkeret
60.000.000 eFt Osszege onmagaban megfelel a likvid eszkdz definicionak. A mérleg
fordulénapjat kovetéen a pandémiés helyzetbél fakadd bizonytalansagok kezelésére az
Alapkezelé ugy hatarozott, hogy az Ovatossag elvét kdvetve, illetve még nem pontosan
ismerve a varhaté kozponti intézkedéseket tartalék céljabol 30.000.000 eFt dsszeg lehivasat
kezdeményezte a keretb6l, melyet az Alap pénzforgalmi szamlajan tart rendelkezésre.
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5. PORTFOLIO JELENTES
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A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 4ltal kiadott lajstrom szam: 1211-05.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Letétkezel6: OTP Bank Nyrt.

Targynap

Darabszama:

Netté eszkozérték:

Egy befektetési jegyre jut6 netté eszkozérték
Névérték:

NEE szamitas tipusa:

2020.12.31.
180.441.537.591*
406.399.837.358 Ft
2,252252 Ft/db

1 Ft/db

T-2 napi arfolyam
adatok

* A netto eszkozeérték készités technikajanak kovetkeztében a 2020.12.31.-én érvényes netto
eszkozértékben a december 29-ei forgalmazasnak megfeleld darabszdm szerepel.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 14,843,718 3.65
I//1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 12,128,654 298
alapkezeldi dij 635,602 0.16
letétkezeldi, értekeldi dij 43,311 0.01
ingatlanszakértGi dij 14,905 0.00
koltségkent elsz. egyeb tétel 67,920 0.02
egyéb-nem kéltség alapu kot. 11,366,915 2.80
I/3.Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 2,715,064 0.67
II. ESZKOZOK: 421,243,556 103.65
II/1. Folydszamla, készpénz 37,628,425 9.26
I1/2. Egyéb kovetelés 22,342,334 5.50
I1/3. Lekétott bankbetétek 0 -
1I/3.1. Max. 3 ho lekétésii 0 -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok 27,707,938 6.82
II/5. Ingatlanok, berendezések 333,562,056 82.08
II/5/1. Ingatlanok 324,144,056 82.08
11/5/2. Epités alatt dll6 ingatlanok 9,418,000 232
I1/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 2,803 0.00
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Kategéridk ardnya az dsszes eszkzre vetitve
Megnevezés ...................
2019.12.31 2020.12.31 valtozés
11/4. Ertékpapirok _
a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhdzhaté értékpapir 0.19 0.67 0.48
b) T6zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhat, értékpapir 5.02 3.57 -1.45
¢) K6zelmultban forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok 0.00 0.00 0.00
d) Egyéb atruhdzhato értékpapirok 201 234 0.33
e) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 5.02 i 3.57 -1.45
11/4. Ertékpapirok 27,707,937,519 6.82
Devizane Portfolié
Névérték m Piaci érték %
T6zsdén jegyzett, hitelviszonyt megtestesit6 dllam
4ltal garantait
MAK2023/A 443,500,000 | HUF 513,253,680 ; 0.13
MAK2022/A 365,630,000 | HUF 413,641,241 | 0.10
MAK2023/8 4,553,290,000 | HUF 4,552,333,809 | 1.12
MAK2022/C 920,000,000 | HUF 940,135,120 | 0.23
Rephun 26 EUR 1,000,000 | EUR 386,020,102 | 0.09
MAK 2023/C 679,050,000 | HUF 696,747,401
REPHUN 21 USD 14,840,000 | HUF 4,545,928,219 | 1.12
Befektetési jegy -
Tézsdén jegyzett, hitelviszonyt megtestesité
hitelintézeti
MFB202101/1 60,000,000 | HUF 61,417,560 | 0.02
MFB8202210/1 330,000,000 | HUF 244,656,960 | 0.06
MFB202110/1 240,000,000 | HUF 334,042,995 | 0.08
EXIM 2021/1 Kdtvény 1,500,000,000 | HUF 1,505,988,000 | 0.37
Wingholding 11/07/24 820,000,000 | HUF 852,922,180 | 0.21
Tézsdén jegyzett jelzdloglevél
EJBFN22/A 269,000,000 | HUF 274,844,698 | 0.07
FJ23NFO1 182,000,000 | HUF 187,587,946 | 0.05
OTP JZB 2021/1. 1,610,000,000 | HUF 1,627,399,270 | 0.40
Részvény Darab
Appeninn Holding 24,104 | HUF 721,906,414 | 0.18
Graphisoft Park 100,000 | HUF 6,800,000 | 0.00
ingatlantarsasdg
DEBT MANAGEMENT PROJECT1 MONTENEGR 20,795,000 | EUR 5,652,410,757 | 1.39
Mendota Invest Nepremicninska 10,670,984 | EUR 4,189,901,167 | 1.03
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Bérbea | Bérbea
dhaté dhaté
brutto | netto | Epftés/ha
teriilet | teriilet | szndlatba | Terveze Portfol
Funkcidja Cim Helyrajzi szdm m2 m2 vétel éve | tttartds | Forgalmidr | 6%
11/5. Ingatlanok,
berendezések 333,562,056 | 82.08
11/5/1. Ingatlanok 324,144,056 | 79.76
1051 Budapest
Széchenyi Istvan 29567.6 | 27599.9
IRODA tér7-8 24559 S 5 2006 10
1051 Budapest
IRODA Nédor u. 16. 24579 10178 10178 1908 10
1054 Budapest
|IRODA Vadasz u. 12 24789 2892.8 | 2892.8 1975 10
1133 Budapest
IRODA Pozsonyi Gt 56. 25466 16708 16708 1988 10
1082 Budapest
Kisfaludy u. 32- 12607.0 | 11753.1
IRODA 38. 36374 2 5 2010 10
1088 Budapest
IRODA Rakaczi at 15. 36545 2453 2453 1880 10
1093 Budapest
IRODA Kinizsi u. 30-36. 36840 10989 10989 1992 10
1092 Budapest
IRODA Raday u. 42. 36925 4308.87 | 3878.45 1992 10
1042 Budapest
IRODA Jozsef. A. u. 92. 71677 2654 2654 1995 10
1027 Budapest
IRODA Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 587 587 1962 10
1025 Budapest
Szépvolgyi ut
IRODA 22. 14859/1 47779 | 4590.1 2009 10
1195 Budapest
IRODA Ull&i ut 285. 164247/A/1 741 741 1974 10
1204 Budapest
Kossuth. L. u.
IRODA 44-46. 171368/0/A 523 523 1966 10
1225 Budapest
Nagytétényi at
IRODA 218-220. 231310/6 1213 1213 1953 1
1136 Budapest
IRODA Tatra u. 16. 25110/0/A/ 1418 1418 1991 3
1132Budapest
XIIl. keriiletVaci 284034 | 26317.8
IRODA ut 20-26. 25216/3 3 9 2001 10
1131 Budapest
IRODA Babér u. 9. 26091/2 36380 36380 2003 10
1132 Budapest
XIl. kerulet Vaci
IRODA ut 135-139 26092/3-4 25784 | 24733 2009 10
1143 Budapest
Hungéria krt 17-
IRODA 19. 32472 7195.47 | 6881.48 2008 10
1082 Budapest 16684.3 | 15554.3
IRODA Futd utca 37-45. 36343/1 9 5 2010 10
1082 Budapest 19743.7 | 18193.9
IRODA Futo utca 47-53. 36343/2 S 9 2010 10
1082 Budapest
IRODA Futé utca 31-33. 36349/4 6335 5894 2015 10
1115 Budapest
Bartok Béla ut
IRODA 92-94. 4359/1/A/2 1550 1550 1991 10
1042 Budapest
IRODA Arpad Gt 63-65. 70664/2/A/ 729 729 1969 10
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1126 Budapest
Boszorményi Ut
IRODA 9-11. 8274/0/A/1 554 554 1965 10
BUDAPEST ES 2,086,540,0
IRODA $)SSZESEN KORNYEKE 67 |51.34
1046 Budapest
KERESKEDELEM Szent Imre u. 1. 73312/10 4683.29 | 4683.29 1993 10
1064 Budapest
Podmaninszky
KERESKEDELEM u. 65. 28481/0/A 1506 1506 1993 10
1123 Budapest
KERESKEDELEM Alkotas u.53. 7867 50806 | 50806 2001 10
2316 Tokol
Hermina utca 1- 0323/340323/36 27715.2 | 27715.2
KERESKEDELEM 3, 0323/37 0323/38 1 1 2009 10
2803 Tatabanya
Szent Borbala Gt
KERESKEDELEM 33. 2119/209 3080 3080 2008 10
KERESKEDELMI BUDAPEST £ES
BSSZESEN KORNYEKE 81,412,538 | 20.03
1023 Budapest
Vérhalom u. 12-
LAKO 16. 2DB TAROLO 13019 19 19 1
1025 Budapest
LAKO Vend u. 26. 15414 613 613 2000 10
BUDAPEST ES
LAKO OSSZESEN KORNYEKE 451,900 | 0.11
1033 Budapest
LOGISZTIKA Sz6l6kert u. 4. 18900 7641 7641 2006 10
1211 Budapest
LOGISZTIKA Terel§ u. 1. 210146/205 24225 | 24225 10
1225 Budapest
Nagytétényi Ut
LOGISZTIKA 228. 231319 7328 7328 2009 1
2360 Gyal belter
7702 M5
LOGISZTIKA Business Park 7702 35600.5 | 35600.5 2009 10
LOGISZTIKA BUDAPEST ES
OSSZESEN KORNYEKE 12,612,106 | 3.10
9027 Gyér
LOGISZTIKA Csbkds u. 4. 5515 28474 | 28474 10
9027 Gydr
LOGISZTIKA Kardan u. 10. 5475/73 8055 8055 2008 10
LOGISZTIKA
OSSZESEN VIDEK 5,601,442 | 1.38
2040 Budabrs
{Lohegy/Csikihe
TELEK gy/Bev. Park ut) 10300/19
2040 Budaérs
Léhegy,
Csikihegy,
TELEK Bevasariépark 10300/18
BUDAPEST ES
TELEK OSSZESEN KORNYEKE 1,502,700 { 0.37
6722 Szeged
Felsd Tisza part
EGYEB INGATLAN 25 10507 6907.11 | 6522.09 2017 10
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3531 Miskolc
EGYEB INGATLAN Hold utca 2. 23358 23365 49334 | 49334 2015 10
7100 Szekszard
EGYEB INGATLAN Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 6583 6583 2007 10
EGYEB INGATLAN VIDEK 13,909,363 | 3.42
11/5/2. Epités alatt
4llé ingatlanok 9,418,000 | 2.32
BUDAPEST ES
KORNYEKE
Fejlesztés alatt 4ll6 1097 Budapest
ingatlan Gubacsi u. 32. 38223 34746 34746 2011 10
8600 Siofok,
Fejlesztés alatt all6 Erkel Ferenc u.
ingatlan 4/8. EPULET 6794/7 6837.24 | 6837.24 2021 3

Az Alapkezel§ a befektetok felé a befektetési alap befektetési jegyei utan sem a tékére, sem
a hozamra vonatkoz6 garanciat vagy hozamigéretet nem tett.

Kapott fedezet, biztositék, 6vadék dsszesen:

i _ o a0190231] 20201231
Pénzben kapott évad¢k B | 3029970 2 800 342
Bankgarancidban kapott 6vadék (mérlegen kiviili adat) 4148 139 - 6130979
OSSZESEN : 1 7178054 8 931 321

Az értékpapirban és a bankgaranciaban kapott 6vadék tajékoztato jellegii adatok, azok a nett6
eszkozérteék szamitasban nem szerepelnek.

A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2020. december 31. forduldnapra
vonatkoz6 mérlegadatok eltérésének oka a nett6 eszkozérték szamitas technikajabol adodik.
Az adott napon érvényes eszkozértéket az el6zé forgalmazasi napon, az azt megel6z6
munkanap adatai alapjan keriil kiszdmitasra. 2020-ban az év utols6 munkanapja december 31.
volt, amely napon érvényes netté eszkozérték szamitasa 2020. december 30-an tortént, a
figyelembe vett utols6 bankkivonat datuma 2020. december 29. Ezzel szemben a mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2020 évre vonatkozott, és a
meérlegkészitéséig tudomasunkra jutott. A fentiek miatt a kdvetkezd eltérések vannak a
portfolio jelentés és a mérleg adatai kozott.

L Bankszamlak és bankbetétek. A portfolioban a december 31-én érvényes
eszkozérték a december 29-i bankszdmla egyenleget és 2020. december 30-ig
szamolt kamatokat tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i bankegyenlegeket,
valamint a 2020. december 3 1-ig kapott illetve jaré kamatokat tartalmazza.

I Bérlokkel szembeni kivetelések. A portfolio jelentés minden olyan esedékes
kovetelést tartalmaz, ami december 30-ig kiszamlazasra keriilt, de pénziigyileg
nem teljesiilt. A mérlegben a kovetelések kozott van 2020. évi, de december 3 1-ét
kovetden tortént kiszamlazas is.
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III. A portfolié jelentésben az egyéb kotelezettségek tartalma a december 30-ig
beérkezett (s igazolt) szallitoi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett de ismert
koltségek december 30-ig szamitott része, mint elhatéarolt kdltség. A mérleg ezzel
szemben figyelembe vesz minden, a mérlegkészités id6szaka alatt beérkezett, még
2020-ra vonatkozé szamlat, koltséget valamint a be nem érkezett, de ismert és
2020-ra vonatkozé koltségeket is az elhatarolasok kozott.

IV.  A2020.december 31-re érvényes nett6 eszkdzérték szamitasa 2020. december 30-
an tortént, a devizas eszkozok és kotelezettségek értékelése igy a december 29-
ei MNB arfolyamon szerepel (2020.12.29-i arfolyamnap). Ezzel szemben a
fokonyvben és igy a beszamoloban is a december 31-i MNB arfolyamokat
alkalmaztuk.

27/31

'OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészit6 melléklet 2020




6. CASH FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban
2019.12.31- 2020.12.31-
ével zdrult ével zirult
évre évre

L. Szokiasos tevékenységbol szirmazo pénzeszkoz-valtozas | -34 257 549 | -41 896 346
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok)
1. Targyévi eredmény + - -10774 130 -37 294 300
2. Elszamolt amortizaci6 + 3718875, 4345446
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - 14 104 -40 811
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + - 2800991 32659415
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - -5 330 6 953
6. ngatlan befektetések értékesitésének eredménye + - -432 539 -78 237
7. Erte}<pap1r befektetések értékesitésének, bevaltasanak 662273 -567 961
eredménye + -
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa -33 036 066 | -37 984 828
9. Forgbeszk6zok valtozasa + - 1828176, -1029011
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 122 607 | -1 880477
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 0
12. Aktiv iddbeli elhatdrolasok allomanyvaltozasa + - 291 487 -104 409
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 1 876 549 71 874
II’. Beff:ktetes1 tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz- 25194442 24 255 181
valtozas
(Befektetési cash flow, 14-19. sorok)
14. Ingatlanok beszerzése - -48 103955, -1924 318
15. Ingatlanok eladéasa + 5671339 379916
16. Befolyt bérleti dijak + 16 243 859 | 19 080 569
17. Ertékpapirok beszerzése - -72427 636 -7 528 923
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltas + 123 805 045 | 14 245 781
19. Kapott hozamok + 5790 2156
IIL. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas | -5449 622 1332 815
(Finanszirozasi cash flow 20-26. sorok)
20. Befektetési jegy kibocsatas + 37063 572| 37454763
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -42 513 194 | -36 121 948
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - (*) 0 0
24. Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+111. sorok) -14 512 729 | -16 308 350
Nyité péneszkozok 68 846 511 | 54 333 782
Zar6 pénzeszkozok 54333782 38025432
Pénzeszkozok valtozasa -14 512 729 | -16 308 350

* A fizetett hozamok mellett a befektetési jegyek realizalt értékkiilonbozet valtozasa is ezen a soron keriil kimutatisra
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7. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO

MUTATOSZAMOK
Sajdt téke ardnya (%) 2019.12.31 2020.12.31
B Sajat toke/Osszes forras 97, 17% - 97,66%

_ Netté forgéestkozardny (%) | |
(Forgoeszkozok + Aktiv iddbeli elhatarolas ~Rovid.
hosszu lejarata kot.—Passziv idébeli 87,40% 86,59%
elhatarolas)/(Forgoeszkozok+Akt1v idébeli eh )
Befektetett eszkizok fedezettsége 1. (%)
Sajét tike/Befektetett eszkozok 123,78% | 114,79%
Likviditdsi mutaté

Forgobeszkzok+Aktiv iddbeli elhat/Révid lejarata 793.91% 745.53%

kételezettségek+Passziv idGbeli elhat
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8. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

Kiilsé tényezok alakuldsa

Ahogy a gazdasag minden teriiletére, igy az ingatlanpiacra is hatisa volt a COVID-19
vilagjarvanynak 2020-ban. Ennek kovetkeztében megtdrt az évek Ota tarté tilkereslet az
irodapiacon, 2020 negyedik negyedévében mért 86 310 négyzetméter brutté kereslet 57
szazalékkal marad el az el6z6 év azonos iddszaki kereslethez képest. A kinalati oldalon
viszont novekedés tapasztalhaté a budapesti irodaallomany folyamatos fejlesztése miatt. Az
év soran Osszesen 232 045 négyzetméternyi modern irodateriilet keriilt atadasra, mely
meghaladja a 2018-as év kiemelkedd nagysagu 1j kinalatat. A kereslet-kinalat alakulasanak
kovetkeztében az lresedési rita novekedésnek indult az el6zd évek rekord alacsony
szintjeirSl: év végén 9,1 szazalékon allt az egy évvel korabbi 5,6 szazalékhoz képest. A
~prime” kategorias irodapiaci hozamok nem valtoztak szignifikansan az el6z6 évekhez képest
Budapesten, 4tlagosan 5,1 szdzalékos hozamszintet Iehetett elérni ezen befektetéssel, mely a
regio fovarosai kozott atlagosnak tekinthetd (Varsé: 4,75%, Praga: 3,90%, Pozsony: 5,75%).
Az eldrejelzesek alapjéan ezek a hozamszintek varhatoak a kovetkezd évben is. Az Alap
szempontjabol tovabba jo hir, hogy a portfolidjaban 1évé ingatlanok bérl6i hosszi tavi bérleti
szerzddéssel rendelkeznek, ezzel biztositva az ingatlanok jévedelemtermeld képességének
fenntartasat.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is érezhet$ a fokozott érdeklédés mind a bérldk,
mind a befektetdk részérl. 2020-ban robbanasszerii kereslet mutatkozott a bérldk feldl ezen
a részpiacon (569 400 négyzetméter), mely az egyre ndvekvd e-kereskedelem elterjedésének,
valamint az aut6- és egyéb ipari beszallitok térnyerésének koszonhetd. Az j atadasok
127 950 negyzetméter dsszteriiletet tettek ki Budapest kornyékén, mely duplaja az el3z évi
j kinalatnak. Az iiresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2020. év végén 2
szazalékon allt, ami margindlis, 0,1 szdzalékpontos novekedést jelent az elézd év végi
allapothoz képest. A Budapest kornyéki logisztikai ingatlanok atlagos hozama 6,75 szizalék
volt 2020-ban, ami 25 bazispontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest. Nemcsak
hazankban szémitanak vonzoé befektetésnek ezek az ingatlanok, hanem a régidban is, bar
nalunk magasabb hozamszint érheté el ebben a szegmensben (Varsé: 5,65%, Praga: 4,50%,
Pozsony: 6,00%). Az elemzdk a jelenlegi hozamszint fennmaradasat prognosztizaljak a
logisztikai ingatlanpiacon a kovetkez6 évre.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacanak egyik motorja a korabbi években a turizmus volt,
mely 2020-ban jelentds mértékii visszaesést szenvedett el a jarvanyhelyzet miatt, igy a turistak
altal gyakran latogatott bevasarlé utcak forgalma is nagyot csokkent. Ezt némiképp
ellensillyozta a névekvé kereslet az élelmiszer jellegli és a gyogyszer, gyogyaszati termékek
irant. Osszességében az iizletbezarasok okozta bevételkiesések, illetve bérleti szerzédések
Ujratargyalasa (dijfizetési haladékok nyujtasa) jellemezte a piacot.

A folyamatban 1év8 legnagyobb kereskedelmi ingatlan fejlesztés, az Etele City Center (55 000
négyzetméter) atadasa 2021 harmadik negyedévében vérhatd, mely kapacitasanak
haromnegyedét eloszerz6dések keretében mar bérbe adtik a bérldknek. A hozamok 5,25
szazalék koril alakultak 2020-ban Budapesten, mely a régio f8varosai kozott atlagosnak
tekintheté (Varso: 5,35%, Praga: 4,75%, Pozsony: 5,00%). Ezek a hozamok nem valtoztak
szignifikansan az egy évvel korabbi szintekhez képest, valamint a kézeli elérejelzésekben is
hasonl6 hozamszintet prognosztizalnak az elemzdk.
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Osszességében elmondhat6, hogy a tartésan alacsony hazai (és globalis) kamatkSGrnyezet,
valamint a nemzetkozi 6sszehasonlitdsban magasnak szamit6 elérhetdé hozamok tovabbra is
vonzd befektetési célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefektetdk a
legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitdlhatnak, amelyek kedvezé hozamot
érhetnek el ebben a kérnyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.

Jovobeni kilatasok

Az elmult években Magyarorszidg a gazdasagi novekedés tekintetében az Eurépai Unid
éllovasai kozé kiizdotte fel magat. Ezt a kimagaslé teljesitményt mar 2020-ban nem tudta
megismételni a magyar gazdasadg a virusnak koszonhetben. A jérvany miatti bezarasok
kovetkeztében nétt a munkanélkiiliek szama, a gazdasag helyreallitisa érdekében fiskalis és
monetaris lazitast hajtottak végre, az allamadéssag pedig 25 éves csucsra ugrott hazankban.

A hazai ingatlanpiac 2014-t61 2020 elsé negyedévéig oriasi novekedést produkalt. A korabbi
évek tulkereslete azonban a jarvany kovetkeztében megtorpant, kinalati oldalon pedig a
folyamatban 1évé fejlesztésekbd! jelentds nagysagu iroda és logisztikai teriilet késziilt el. A
kovetkezd években tovabbi Uij fejlesztések keriilnek atadasra, ezltal kdzelithetiink a kereslet-
kinalat egyensulyi szintjéhez, igy a bérbeadottsagi szintek varhatéan méar nem emelkednek
tovabb. Tovabbra is leginkdbb minGségi 4trendez6dés vérhato a bérlok részérél a
korszeriitlenebb, alacsony szinvonalli energetikai megoldasokkal tizemeld ingatlanok fel6l a
modernebb, hatékonyabban iizemeltethet épiiletek irdnyaba. Mindez azt is el6revetiti, hogy
a fejlesztési kedv a felujitdsok iranyaba is intenzivebben atterjedhet a versenyképesség
fenntartasa érdekében.

A globalis kamatkdrnyezet tovabbra is alacsony maradhat, ezzel dsszhangban a magyar
jegybankt6l sem vérunk jelentds mértékli monetéris szigoritist. Az inflaci6 mértéke 2,7
szazalék volt hazankban az év végén, mely a MNB toleranciasavjan beliil helyezkedik el. Az
elkovetkezd iddszakban viszont emelkedésnek indulhat az inflaciés mutaté a 2020-ban
elhalasztott vasarlasok megjelenése miatt. A redlbérek korabbi években tapasztalt n6vekedési
{iteme lelassulhat, de a lakossagi fogyasztas a késleltetett kereslet megjelenésével névekedhet.
A megtakaritasok piacan mindez tovabbra is a kockazatosabb termékek irdnyaba torténd
elmozdulasban fog manifesztalodni. A lakossag a betétek és pénzpiaci alapok utan a piacinél
magasabb kamatokkal kinalt lakossagi allampapirok irinyaba mozdult el. Ez a trend a jovében
is folytatodni latszik.

Az Alapkezeld célja a jov6ben tovabbra is az, hogy a kiilénbozd preferencidval rendelkezd
befektetok minél szélesebb kérének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nytjtani, és
versenyképes hozamot termelni. Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap
portfolidjanak fejlesztését és hozamtermeld képességének javitasat célozza, melyet az
alacsony kockazatvallalasi hajlandosaggal rendelkez6 befektetdk részére kindlja.
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Befektetési Alapkezeld Zrt.
. 1026 Budapest, Riadd u. 1-3
Budapest, 2021. mércius 1. Adbszam: 11909862-4-41
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I. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap miikodésére haté kiils6 koriilmények

Ahogy a gazdasdg minden teriiletére, gy az ingatlanpiacra is hatdsa volt a COVID-19
vilagjarvanynak 2020-ban. Ennek kévetkeztében megtort az évek 6ta tartd tulkereslet az
irodapiacon, 2020 negyedik negyedévében mért 86 310 négyzetméter brutté kereslet 57
szazalékkal marad el az el6z6 év azonos id6szaki kereslethez képest. A kinalati oldalon viszont
ndvekedés tapasztalhat6 a budapesti irodadlloméany folyamatos fejlesztése miatt. Az év soran
osszesen 232 045 négyzetméternyi modern irodateriilet keriilt 4tadasra, mely meghaladja a
2018-as év kiemelked6 nagysagu uj kinalatat. A kereslet-kindlat alakulasanak kovetkeztében
az Uresedési rata ndvekedésnek indult az el6z6 évek rekord alacsony szintjeirdl: év végén 9,1
szazalékon éllt az egy évvel korabbi 5,6 szdzalékhoz képest. A ,,prime” kategérids irodapiaci
hozamok nem valtoztak szignifikdnsan az el6z évekhez képest Budapesten, 4tlagosan 5,1
szdzalékos hozamszintet lehetett elérni ezen befektetéssel, mely a régi6 févarosai kozott
atlagosnak tekinthet6 (Varsé: 4,75%, Praga: 3,90%, Pozsony: 5,75%). Az elérejelzések alapjan
ezek a hozamszintek varhatéak a kovetkez6 évben is. Az Alap szempontjabél tovabba jé hir,

s rey

ezzel biztositva az ingatlanok jévedelemtermel6 képességének fenntartasat.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is érezhet6 a fokozott érdeklddés mind a bérlék, mind
a befektetok részérdl. 2020-ban robbandsszerii kereslet mutatkozott a bérlék felél ezen a
részpiacon (569 400 négyzetméter), mely az egyre névekvd e-kereskedelem elterjedésének,
valamint az auté- és egyéb ipari beszallitok térnyerésének kdszénhetd. Az uj atadasok 127 950
négyzetméter Osszteriiletet tettek ki Budapest komyékén, mely dupldja az el6zd évi tj
kindlatnak. Az iiresedési rita ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2020. év végén 2
szazalékon allt, ami margindlis, 0,1 szazalékpontos novekedést jelent az el6z6 év végi
allapothoz képest. A Budapest kérnyéki logisztikai ingatlanok atlagos hozama 6,75 szazalék
volt 2020-ban, ami 25 bazispontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest. Nemcsak
hazankban szdmitanak vonzé befektetésnek ezek az ingatlanok, hanem a régiéban is, bar nalunk
magasabb hozamszint érheté el ebben a szegmensben (Varso: 5,65%, Praga: 4,50%, Pozsony:
6,00%). Az elemzdk a jelenlegi hozamszint fennmaradasat prognosztizaljak a logisztikai
ingatlanpiacon a kovetkez0 évre.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacédnak egyik motorja a korabbi években a turizmus volt, mely

2020-ban jelentds mértékii visszaesést szenvedett el a jarvanyhelyzet miatt, igy a turisték altal
gyakran latogatott bevasarl6 utcak forgalma is nagyot csokkent. Ezt némiképp ellensiilyozta a
ndvekvd kereslet az élelmiszer jellegli és a gyégyszer, gyogyaszati termékek irant.
Osszességében az iizletbezardsok okozta bevételkiesések, illetve bérleti szerzédések
ujratargyaldsa (dijfizetési haladékok nyujtasa) jellemezte a piacot.

A folyamatban 1év6 legnagyobb kereskedelmi ingatlan fejlesztés, az Etele City Center (55 000
négyzetméter) dtaddsa 2021 harmadik negyedévében varhat, mely kapacitisanak
haromnegyedét elészerzodések keretében mar bérbe adtédk a bérldknek. A hozamok 5,25
szézalék koriil alakultak 2020-ban Budapesten, mely a régié fovarosai kézott atlagosnak
tekintheté (Varso: 5,35%, Praga: 4,75%, Pozsony: 5,00%). Ezek a hozamok nem véltoztak
szignifikansan az egy évvel kordbbi szintekhez képest, valamint a kozeli elérejelzésekben is
hasonl6 hozamszintet prognosztizalnak az elemzok.
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Osszességében elmondhatd, hogy a tartésan alacsony hazai (és globélis) kamatkdrnyezet,
valamint a nemzetk6zi 6sszehasonlitisban magasnak szamité elérhet6 hozamok tovabbra is
vonzd befektetési célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefekteték a
legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitdlhatnak, amelyek kedvez6 hozamot

érhetnek el ebben a kérnyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.

IL.

hozaménak alakulasa

Az Alap osszesitett netté eszkozértékének, és befektetési jegyei

Az Alap nettd eszkdzértéke a targyévet megel6z6 év végi szinthez kozel zart, az idSszak eleji
401.398,02 milli6 Ft-r6l az id6szak végére 406.399,84 millié Ft-ra valtozott.

Détum Nett6 eszkozérték | Darabszdm Darabér
2020.01.31. | 406095100671 | 181312110257 | 2,239757
2020.02.28. | 410698 345026 | 183452412837 | 2,238719
2020.03.31. | 393351028950 | 174916 670 105 | 2,248791
2020. 04.30. | 387658335750 | 172467 674710 | 2,247716
2020.05.29. | 387434179433 | 172111 382679 | 2,251067
2020. 06. 30. | 389324 598 086 | 172 484 675 284 | 2,257155
2020.07.31. | 398 846 664 482 | 176 281 898 733 | 2,262550
2020.08.31. | 402552240852 | 178 612270 833 | 2,253777
2020.09. 30. | 406 197 477 229 | 181 738 357 251 | 2,235067
2020.10.30. | 407 483 056 626 | 181 687 511 659 | 2,242769
2020.11.30. | 408 025171424 | 181 430 665 489 | 2,248932
2020. 12.31. | 406 399 837 358 | 180441 537 591 | 2,252252

Az Alap befektetési jegyeibe a forgalmazas egyenlegeként 2020. december végéig 2,92
millidrd Ft téke aramlott be az Alapba (a befektetdi tGke dramldsa 2014-ben 23,46 milliard
Ft, 2015-ben 19,9 milliard Ft, 2016-ban 71,3 milliard Ft, 2017-ben 53,97 milliard Ft, 2018-
ban 180,88 milliard Ft, mig 2019-ben -13,37 milliard Ft volt). 2020 év végére 2,240757-r61
2,252252-re emelkedett az egy jegyre jutd nettd eszkozérték.
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III. Az eszkozok osszetételének alakuldsa

Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2020. december 31-re érvényes netté eszkozérték

szamitas alapjan):
ESZKOZOK:
Eszkoz eFt Portfolié %-a
Ingatlanok, berendezések 333 562 056 82,08
Ertékpapirok 27 707 938 6,82
Egyéb kovetelés 22342 334 5,50
Foly6szamla, lekotott betét 37 628 425 9,26
Aktiv idoébeli elhatarolasok 2 803 0,00
Osszes eszki 421 243 556 103,65
KOTELEZETTSEGEK:
Kotelezettség e Ft Portfolié %-a
Egyéb kotelezettség 12 128 654 2,98
Passziv id6beli elhataroldsok 2 715 064 0,67
Osszes kitelezettség 14 843 718 3,65
NETTO ESZKOZERTEK: 406 399 838 eFt
Az egyéb kovetelések Osszetétele:
adatok ezer forintban
befektetési jegy forgalmazasbol 209 278
bérlokkel szembeni kdvetelés 4 147 361
hataridds, értékpapir tigyletek 6922 582
eloleg kovetelés 0
koltségvetéssel szembeni kovetelés 852 491
egyéb kovetelések 10210 622
Osszesen 22342 334
Az egyéb kotelezettségek Osszetétele:
adatok ezer forintban
koltség alapu kotelezettségek 761 739
befektetési jegy forgalmazasbol 206 562
bérlokkel szembeni kitelezettség 2 997 811
szallitokkal szembeni kitelezettség 1310690
koltségvetéssel szembeni kot. 298 268
hataridés, értékpapir tigyletek 6 553 584
egyéb kot. 0
Osszesen 12 128 654

Uzleti jelentés 2020
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IV. Az Alap magyar szimviteli szabalyok szerint szamitott eredményének

alakulasa

Az értékesités netté arbevételének alakulasa

adatok ezer forintban

2019.01.01.- 2020.01.01.-

2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesitett ingatlanok darbevétele 0 0
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakéingatlan, az iroda, a gardzs, az lizlethelyiségek, illetve a 16 243 859 19081 125
foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)
Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a telefon
dijak Athéritott Osszegét, az atharitott eseti szolgaltatast,
atharitott épitményad6t valamint az lizemeltetési 4talanydijat 5676 907 6039788
tartalmazzak.)
OSSZESEN 21 920 766 25120913

Egyéb bevételek:
adatok ezer forintban

2019.01.01.- 2020.01.01.-

2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesitett eszk6zok bevételei 5238 800 301 679
Egyéb bevételek 661 425 34 605
Kapott kartérités 392 860 120 544
Befektetési jegyek visszavasarldsanak jutaléka 230 277 162 783
Peres iigyekre képzett céltartalék felszabaditasa 5330 0
Kapott késedelmi kamat 4 955 16 918
Kovetelések visszairt értékvesztése 0 690
OSSZESEN 6 533 647 637219

Miikodési koltségek alakuldsa
adatok ezer forintban

2019.01.01.- 2020.01.01.-

; i 2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékcsokkenés 3718 875 4 345 446
Egyéb miikodési koltségek dsszesen 14783 173 15133 585
Miikodési koltségek dsszesen 18 502 048 19 479 031
Egyéb miikodési koltségek részletezése:

Alapkezel6i dij 7 659 074 7 625 464
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Letétkezelo6i dij 481 532 439 061
Posta/Telefon/Egyéb 6 074 6 354
Eljarasi/Feliigyeleti dijak 114 649 141 013
Ertékpapirok dija 4 491 1111
Konyvvizsgalat 3176 3328
Marketing koltség 227 057 174 082
Egyéb 155 461 158 045
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1620 017 1461 903
Ingatlan-k6zmii koltségek 2026 675 2185781
Ingatlan-karbantartasi koltségek 501 831 515483
Ingatlanbiztositasi koltségek 129 986 89 204
Ingatlan-értékbecslési koltségek 84 340 80 033
Ingatlaniigyndki jutalékok 153 191 125 653
Egyéb ingatlanhoz kapcsolddo raforditasok 1 408 939 1 885 448
Jogi koltségek 153 113 123 359
Bankkoltség 53 567 118 263

Az Alap miik6dési koltségeiben személyi jellegii kiaddsok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavallaldja nincs.

Az Alap 2020. éves kényvvizsgalatanak dija 3.328 E Ft +AFA.

Egyéb raforditasok alakulisa

adatok ezer forintban

2019.01.01.- 2020.01.01.-

2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesitett targyi eszk6zok nyilvantartasi értéke 4 806 261 223 442
Birsag, onellendrzési potlék, késedelmi kamat 24775 364 821
Kiilonado 210718 199 883
Epitményadé és telekadd 911 762 1183210
Kovetelések értékvesztése 0 45316
Peres tigyekre képzett céltartalék 0 6 954
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 3392 5698
Villalkozasi tevékenység érdekében kéltségeki ) 0 295
raforditasok ellentételezésére atadott pénzeszkozok
Kornyezetterhelési dij 158 202
Egyéb 83 764 5301
Osszesen 6 040 830 2 035 052
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adatok ezer forintban

2019.01.01.- 2020.01.01.-

2019.12.31. 2020.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 8 159 773 7 148 980
Betétkamat 5538 36
Ertékpapirok kamata 1 564 506 1 007 402
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 1 596 898 997 163
Részvények utan kapott osztalék 252 2120
1,)ev1zabet?tek, kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot. 1531 870 3112 176
arf.nyeresége
Hatérids tigyletek arf. nyeresége 3437 688 1 956 503
Tagi k6lcson kovetelés deviza kamata 23 021 73 580
Pénziigyi miiveletek riforditisai 6 595 789 29 604 604
Hitelek utan fizetett kamat 0 213 342
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 934 625 429 202
Hatarid6s tigyletek arf. vesztesége 4 665 688 28 070 453
]’)ev1zakesz’1etek, kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot. 995 476 891 607
arf.vesztesége
Pénziigyi miiveletek eredménye 1563 984 -22 455 624

V. Az Alap tervei, jovobeni kilatasok

Az elmilt években Magyarorszdg a gazdasagi novekedés tekintetében az Eurépai Uni6
éllovasai kozé kiizdotte fel magat. Ezt a kimagaslo teljesitményt méar 2020-ban nem tudta
megismételni a magyar gazdasdg a virusnak koszonheten. A jarvany miatti bezarasok
kovetkeztében nétt a munkanélkiiliek szama, a gazdasag helyreéllitasa érdekében fiskalis és
monetdris lazitast hajtottak végre, az allamadossag pedig 25 éves csucsra ugrott hazankban.

A hazai ingatlanpiac 2014-t51 2020 elsd negyedévéig oriasi nsvekedést produkalt. A korabbi
évek tulkereslete azonban a jarvany kovetkeztében megtorpant, kindlati oldalon pedig a
folyamatban 1évd fejlesztésekbdl jelentds nagysagu iroda és logisztikai teriilet késziilt el. A
kovetkezé években tovabbi Uj fejlesztések kerillnek atadasra, ezaltal kozelithetiink a kereslet-
kindlat egyensulyi szintjéhez, igy a bérbeadottségi szintek varhatéan mar nem emelkednek
tovabb. Tovabbra is leginkidbb mindségi 4trendez6dés vérhaté a bérlok részérél a
korszerlitlenebb, alacsony szinvonalu energetikai megoldasokkal iizemeld ingatlanok feldl a
modernebb, hatékonyabban iizemeltethetd épiiletek iranydba. Mindez azt is eldrevetiti, hogy a
fejlesztési kedv a felujitasok iranyaba is intenzivebben atterjedhet a versenyképesség
fenntartasa érdekében.

A globdlis kamatkdrnyezet tovébbra is alacsony maradhat, ezzel Osszhangban a magyar
jegybanktél sem vérunk jelentds mértékii monetaris szigoritdst. Az inflacio mérteke 2,7
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széazalék volt hazdnkban az év végén, mely a MNB toleranciasavijan beliil helyezkedik el. Az
elkdvetkezd idGszakban viszont emelkedésnek indulhat az inflaciés mutaté a 2020-ban
elhalasztott vasarlasok megjelenése miatt. A realbérek korabbi években tapasztalt novekedési
iiteme lelassulhat, de a lakossagi fogyasztéas a késleltetett kereslet megjelenésével novekedhet.
A megtakaritdsok piacan mindez tovabbra is a kockazatosabb termékek iranydba torténd
elmozdulasban fog manifesztalodni. A lakossag a betétek és pénzpiaci alapok utén a piacinal
magasabb kamatokkal kinalt lakossagi dllampapirok irdnyaba mozdult el. Ez a trend a jévében
is folytatodni latszik.

Az Alapkezel6 célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkez6
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetoséget nyujtani, és
versenyképes hozamot termelni. Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap
portféliojanak fejlesztését és hozamtermeld képességének javitasat célozza, melyet az alacsony
kockazatvallalasi hajlandésaggal rendelkezé befektetok részére kindlja.

Meérleg fordulénapot kovetd jelent6s eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet 4altal
vilagjarvannya minésitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozand¢ intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Baér az Alapok eszkozeire kozvetleniil nincs jelentds hatdsa — az elsédlegesen a pandémia altal
el6idézett — tokepiaci volatilitasnak, a jarvany lefolydsdnak végs® hatdsai jelenleg nem
megbecsiilhetoek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tandcs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamidoket kozvetve és kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel6 az altala
kezelt nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehet6séget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a toke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhat6 véalsagszeri allapot lefutasi idejétsl fiiggben hatdssal lehet
az ingatlanpiaci tranzakciok szadmadra és az ingatlan 4rakra. E1h0z6d6 lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét jelentdsen befolyasolhatja a kozvetett ingatlanpiaci kitettség, a mérleg
fordulonapjara érvényes eszkozérték nem tartalmazza a fordulénapot kéveté események
esetleges gazdasagi hatasait. Az Alapok multbéli teljesitményébél nem lehet kovetkeztetést
levonni a jévobeli eredményeikre vonatkozdan.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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