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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatianbefektetési Alap (a tovdbbiakban: , Alap”) 2019. évi éves beszimoldjanak
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb8l — melyben
az eszkdz0k Osszesen 411.875.129 E Ft, az iizleti év eredménye 5.475.519 E Ft nyereség —, és az ugyanezen
id8ponttal végzddo lizleti évre vonatkozé eredménykimutatisbél, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek §sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fennallé vagyoni és pénzilgyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz06dd lizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér8l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. tdrvénnyel (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”) Gsszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabédlyok alapjdn
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bdvebb leirdsét jelentéstink
wA kényvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fiuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel§jétd], az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t3] a
vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgéléi Kamara A
konyvvizsgédl6i hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairél és a fegyelmi eljrdsrol sz616 szabélyzata-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , Konyvvizsgil 6k Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovébbi etikal eldfrasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informdcick

Az egyéb informécidk az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2019. évi 0zieti jelentésébdl 4llnak, de nem
tartalmazzdk az éves beszamol6t és az amra vonatkozd konyvvizsgéldi jeleniésiinket Az Alapkezeld
vezetdsége felelds az egyéb informacidkér, tovabbié azlizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb
més jogszabdly vonatkozd eldirasaival &sszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen kdnyvvizsgald
jelentéstink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoloéra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacibkra.



Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgilataval kapcsolatban a mi feleldsségink a fent azonositott
egyéb informacidk dtolvasdsa €s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmolénak vagy a konyvwvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szédmviteli t8rvény alapjdn a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szdmviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2019. éwi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Osszhangban van az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2019. &vi éves beszdmoldjéval és a
szdmviteli térvény vonatkozé elélrdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély az Alap szAméra nem ir el tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til az Alaprdl és annak k§ryezetérdl megszerzett ismereteink alapjdn jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas k21és (Iényeges hibas 4llitis) az
egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kzlés (hibés allitds) milyen jellegii. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszdmoldnak a szémviteli t8rvénnyel Ysszhangban t8rténd és a
valds bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akdr hibabél eredd
lényeges hibés allitasté] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a villalkozas
folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a véllalkozds folytatdséval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszedllitdsaért. A vezetésnek az értékelésnél a véllalkozés folytatdsanak efvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiiiését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezé, kérilmény nem 4all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdld éves beszdmold konyvvizsgdlatdére vald feleldssége

A kdnyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akér csalasbél, akdr hibabol eredd lényeges hibds dllitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleménylnket tartalmaz fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossédg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal
8sszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibés 4llitast. A hibas
Allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibdbdl, és 1ényegesnek mindsilnek, ha észszerd lehet az a varakozis,
hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhaszndlk adott éves beszdmol6 alapjin
meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti kdnyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.



Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmol6 akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibds
allitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjnk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend® és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsdhoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas éllitds fel nem tardsédnak a
kockazata nagyobb, mint a hibdbol eredé, mivel a csalds magdban foglalhat dsszejitszist,
hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

Megismerjiik a k&nyvvizsgilat szempontjébdl relevéns belsd kontrollt annak érdekeében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozote
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel belsd kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik az Alapkezeld vezetése 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szdmviteli becslések és kapcsol6dd kozzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérd) a vallalkozas folytatisdnak
elvén alapuld éves beszamold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozds folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 41l
fenn, figgetlen kdnyvvizsgdloi jelentéstinkben fel kell hiviunk a figyelmet az éves beszdmol6ban
lév6 kapcsolddd kodzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumdig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J8v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytaini

Ertékeljiik az éves beszdmold atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgélé iigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitdssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatékgrét és dtemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megdllapitésait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
bels8 kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Moln4r Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsadd Kt Kamarai tag konyvvizsgéld
1068 Budapest Dézsa Gyodrgy ut 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvantartdsi szam: 000083



PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.
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EVES BESZAMOLO

2019, december 31.

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OTP Ingatian Befektstési Alapkezels Zrt.

OTP Ingatian
Befektetés| Ala pkezeld Zrt
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PSZAF hatdrozat széma: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszk3zék (aktivik)

Sor- A tétel magnevezése 2018.12.31. 2019.12.34.
azdm oFt aFt
1 |A. Befektotett aszkdz8k 251 159 208 323 341 554
2 [ IMMATERIALIS JAVAK 0 45
3 1. Szellemi termékek 0 45
4 [II. TARGYI ESZKOZOK 244 368 634 305 168 701
5 1. Ingatlanok 219 047 344 271 586 789
6 2. Ingatianok értékelési klildnbdzete 22 930 250 J2 219 465
7 3. Gépek, berendezések, felszeralésak 163 923 139 443
8 4. Gépek, berendezések, folszeralések &rtékelés! kildnbdzete 0 0
9 5. BeruhdzAsok 3 557 731 528 608
10 6. Beruhdzasokra adott eldlegek 303 389 303 389
11 7. Beruh4zdsok, beruhdzasokra adott elélegek értékelési kOidnbszete -1 636 003 9 897
12 |1I. BEFEKTETETTY PENZUGY!I ESZKOZOK 8 792 574 18 142 808
13 1. Hossz( lejdratd bankbetétek 0 0
14 2. Tantos részasedések 6 525 867 10 052 094
15 3. Tantds részasedésekéniékeldsi kdiGnbdzete 266 707 -908 814
16 4. Tartésan adott kblcsin kapesolt vallalkozédsban 0 8 803 285
17 5. Tartbsan adott kdicsén kapesolt véllalkozasban értékelési kiilonbbzete 0 97 243
18 |B. Forgbeszkazisk 158 727 598 91 852 621
19 [I. KESZLETEK 3 410 800 3473 800
20 1. Ingatlankészletek 3 674 891 3710 411
21 2. Ingatlankészletek éridkelési kiidnbdzete -263 991 -236 611
22 |Il. KOVETELESEK 9417 723 8 439 669
23 1. KBveteléssek 9 446 093 8 456 927
24 2. Kavetelésak éridkvesztése (-) -18 609 -4 505
25 3. Kililféldi pénztértékre szilb kdvetelések érntékelési killbnbdzete -9 761 -12 753
26 4. Forintkdvetelések értékelési k(lonbszete 0 0
27 |lll. ERTEKPAPIROK 77 050 850 25 408 588
28 1. Ertékpaplirok 76 159 834 24 782 425
29 2. Ertékpapirok értékeldsi kGidnbbzete 881018 626 183
30 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 633 778 312 565
31 b) egyéb 257 238 313 598
32 |Iv. PENZESZKOZOK 68 848 125 54 330 564
33 1. Pénzesxkdzdk 68 846 511 54 333 782
34 2. Valuts, devizabetét ariékelés! kiilonbizet 1614 3218
35 [C. Aktiv id8bell slhatiroiésok 406 050 204 583
36 1. Aktiv id6beli elhataroldsok 496 050 204 563
a7 2. Aktlv id8beli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
38 |D.Szadrmazékos Ugyletek értékelds] kiilbnbbzeate 1 568 448 ~3 323 609
39 EN 411 951 324 411875129 |

A kisgbszii6 meliékiet a mérieg 63 eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2020. aprilis 20.

Wy W<

OTP Ingatian Befekiatési Alapkezeld(Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest Riada u 1-3



PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrdsok {(passzivik)

Sor- A tétel magnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
azém oFt oFt
40 |E. Sajat t8ke 402 288 994 400 218 973
41 [1. INDULO TOKE 184 603 875 179 154 353
42 1. Kibocsstott befektetési legyek névértéke 357 650 653 304 714 225
43 2. Visszavasdroht befektetési |egyek névértéke -173 046 678 -215 559 872
44 (1. TOKEVALTOZAS (T 3kendvekmény) 217 685 019 221 084 620
45 al1. Visszavdsarolt befektetési jeqyek bevonasi éntékkiildnbdzete g 0
48 /2. Eladotl befektetési jegyek értékkilonbozete 168 047 451 161 200 835
47 2. Entékelési killBnbbzet tartaléka 23 750 010 28410 708
48 3. El828 év{ek) eradménye 25 376 180 25 897 558
49 4, Uzleti év eredménye 511378 5475519
50 |F. Céltartaiékok 35 068 20 729
81 |G. K5talezs k 8 231 487 8 384 094
52 |I. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 0 0
53 |I1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 233 196 8 207 038
54 |iI. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET -1708 56 155
§8 |H. Passzlv I[d8bell elhatdroldsck 1 393 774 3272 323
55 N 411 951 324 411 875129 |
A kiegészity malléklet a mérleg és eredménykimutatas ehvilaszthatatian részét képezi.
Budapest, 2020. aprilis 20. O/Lq
OTP Ingatian Befektetési Klapkezeld'Zst,

OTP Inga

Befektetési Alapke. '
1026 Budapest, Riad;



PSZAF hatdrozat s2zama: 111/120.013-1/2002.

"A~ EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2018.01.01.-2018.12.31. 2019.01.01.-2018.12.31.

sz4m oFt oFt
1 I. Ertékesités netté drbevétele 12 951 448 21920 766
2 |ll. Egyéb bevételek 1 148 858 6 533 647
3 [lll. Eladott aruk beszerzési éréke 0 0
4 IV. M(kodési kdltségek 10 844 414 18 502 048
5 |V. Egyéb raforditasok 1014 660 6040 830
8 [VI. Pénzigyi moveletek bevételei 5 835 186 B 159 773
7 |VIL Pénzogyi mOveletsk rafordftadsai 7 585 040 8 585 788
8 |VIIl. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 |IX. Targyévi eredmény 511 378 8 475519

A kiegész(ts mellékiet a mérieg 6s eredménykimutatas elvélaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2020. 4prilis 20.

[N

OTP Ingatian Befektetési Alapkezelp-Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest. Riado u. 1-3
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1. AZ ALAP BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban ,,Alapkezel$”) a Pénziigyl Szervezetek
Allami Feliigyeletének IT/120.013-1/2002. szdmu hatérozata alapjin a 2002. november 26-28-i
jegyzési id6szakban nyilvanos forgalomba hozatal utjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetési
Alap (tovabbiakban , Alap”) dematerializalt formaban el8éllitott, egyenként 1 Ft névértékd
befektetési jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvadnos forgalomba hozatal Gtjén létrehozott, nyiltvégl
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozasi szdmon, 4,509,590,000 Ft indulé sajat tokével a 111/120.013-
1/2002. sz. hatérozatdval a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartisba vette 2002.
december 5-én.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatianértékel6k: KPMG Tandcsadé Xft.
1139 Budapest, Vaci at 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tandcsad6 Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. Lem. 1-6.

Grant Thornton Kft.
1032 Budapest, (West Point Business Center) Vaci ut 18. VIII. em.

Féforgalmazd: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nédor u. 16.

Konyvvizsgdlé: Deloitte Kényvvizsgél6 és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C.

Bejegyzett konyvvizsgald: dr. Hruby Attila

MKVK nvilvantartisi szdma: 007118

A befektetési jegyek forgalmazésa a naponta szamolt és kozzétett nettd eszkdzértéken torténik. Az
Alap befektetési jegyeinek tovabbi forgalmazéja: CIB Bank Zrt. és a Budapest Bank Nyrt.

Az Alap ingatlanportf6liéjdnak alakulisa

Az Alap indulé ingatlanportf6lija 2002 decemberében, az Ingatlanértékeld altal 8sszesen 4.088
millié6 Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbol allt, melyek tulnyomorészt bérbeadds utjan hasznositott
ingatlanok.

2003. évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vasérolt, melyek bérbeadas és eladas dtjan kertiltek
hasznositdsra, valamint 1 db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportf6liéja 2003. év végén
12.235,70 millié Ft volt,
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Az Alap 2004. évben folyamatosan értékesitette a 2003. év végén vasédrolt Vérhalom laképark
lakésait, megvasarolt egy Usszesen 13 albetétbdl 4ll6 irodahdzat, valamint a szadai ipari parkban egy
épitési telket. Az Alap ingatlanportfélidja 2004. december 31-én 15.790 millié Ft volt.

2005-ben az Alap tovabb bovitette ingatlan dllomanyéat 7 db ingatlan megvésérlasaval (Home Center
lizleth4z 18 db lizletrésze, Nagytétényi uti telephely, Petnehdzy utcai irodahaz, a Wesselényi utcéban,
Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen talalhat6 iizletek, valamint irodahdz épitése céljabol egy
Hungéria koraton talalhaté telek). Ezen kiviil a Szélékert utcdban vésérolt egy telket, melyen sajat
beruhazis keretében logisztikai park épiilt. 2005. december 31-én az ingatlanportfélié Ertéke 21.643
millié forint volt.

2006-ban az Alap novekedése felgyorsult, ami \jjabb ingatlanvasarlasokat indukalt. Az ingatlanok
értéke a 24 milliard forint értékii vasarlast kdvetéen év végére 45.735 millié forint lett. A vasérldsok
elsdsorban az irodai szektort érintették. Itt meg kell emliteni a 13 OTP fidk, a Mészaros utcai KOZTI
irodahaz, valamint a Marké utcai irodahéz vésarlasat. Tovabb bdvillt a kereskedelmi céli ingatlanaink
dllomanya, 8sszesen 6t vidéki ingatlan megvasarlasdval, melyeket jellemzéen a Rossmann tizletlanc
bérel. Ezen kiviil Csepelen valamint a Gubacsi uton véséroltunk Gjabb logisztikai ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb ndvekedett: az 5 milliard forint értékii vasarldst kbvetben az ingatlanok
piaci értéke 53.117 millié forint lett. Felépiilt Budadrson egy autdszalon, valamint hArom budadrsi
telek, vidéken egy OBI aruhéz és egy iizlethelyiség keriilt megvdsarlésra.

2008 els6 félévében keriilt a portfélidba egy épitési telek a Szépvolgyi tton, a Gyéri Ipari Park, a
Réday utcai irodahdz, illetve befejez6dbtt egy épitési projekt, azaz Ataddsra kerillt Tatabdnyén a Spar
druhaz. Két beruhazas volt folyamatban, az egyik a Szépvdlgyi Gton, a mésik a Hungéria kdriton. A
Szépvdlgyi uti telken irodahéz épiilt, a foldszinti részen lizlethelyiségekkel. A Hungéria kériton 1évd
telken 2008. harmadik negyedévében kezdddott egy irodahdz épitése. A 2008-as év folyamén a
Vérhalom laképarki ingatlanokbdl tovabbi értékesitések torténtek, illetve a 2004-ben Szadéan vésarolt
épitési telek kisajatitds és értékesités miatt kikerilt a tulajdonabél.

2009-ben a pénzilgyi valsdg erdteljesen érintette az ingatlanalapokat. A befektetdk folyamatos és
nagy3sszegll visszavaltisa az alapban likviditasi nehézségeket okozott. A hitelforrdsok besziikitlése
miatt a nagyértékii ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovabb nehezitette a helyzetet az AFA
torvény valtozdsa, mely azonos ad6zési korbe vonta a laké- és nem lakédingatlanokat, igy a lakdsok
értékesitését a 25%-0s AFA teher tette lehetetlenné. Felillvizsgéltra keriiltek a folyamatban lévé
beruhdzasok. A Szépvolgyi ti irodahédz dtadasa 2009 misodik negyedévben megtdrtént, a Hungaria
korati irodahdz épitése szerkezetkész allapotig val6sult meg. A vildgpiaci események hatisa
hamarosan tilkroz6dstt az Alap ingatlanértékelésében is: 2008 decemberétdl az ingatlanértékeldk
folyamatos ledrazasa kovetkeztében az Alap ingatlanjainak értéke 2009. december 31-ére 51.221
millié forintra csokkent.

2010-ben a meglévd ingatlanok értékesftésére torekedett az Alap. Az év folyamén két lakést és egy
kondicionalé termet sikeriilt eladni a Barlang utcai tdrsashazban a hozza tartozé taroldkkal egyiitt.
2010 masodik félévétdl az ingatlanokban mar némi felértékelédés volt tapasztalhatd, igy év végére
az ingatlanok értéke 52.402 millié forintra nott.

2011-ben Gjabb ingatlanok értékesitése tortént. Egy Benczar utcai ingatlan és 6t Barlang utcai lakés

v =y

értékesitését, nem volt jelentds, fizetbképes kereslet. Az év folyamén a forintban nyilvantartott
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ingatlanokban szerény felértékelés volt, az EUR-ban nyilvantartott ingatlanok értékében pedig az
arfolyamvéltozds okozott értékndvekedést, igy év végére az ingatlanok értéke 53.796 millié forint
lett.

2012-ben nem tértént 1ényeges mozgds az ingatlanokban: egy lakas értékesitésére keriilt sor, vasarlas
nem tortént. A devizdban nyilvéntartott ingatlanok értékét az 4rfolyamviltozds negativan
befolyasolta, igy a szerény felértékel6dés mellett is valamelyest csdkkent az ingatlanok értéke, mely
a mérleg fordulénapjan 52.826 milli6 forint volt.

2013-ban egy ingatlan értékesitését bonyolitotta az Alap, ingatlan vésédrlasra nem keriilt sor. Az
ingatlanértékelok kisebb ingatlanérték nvekedést allapitottak meg az év sorén, valamint a devizdban
értékelt ingatlanok napi értékét befolyasolé arfolyamnévekedés miatt az ingatlanok értéke év végére
53.124 millié forintra emelkedett.

2014-ben az ingatlanpiacon kisebb fellendiilés mutatkozott, az Alap egy lakéingatlant (Barlang utca)
és harom iizleti céld ingatlant (Marké utca, Szentendre, Margit krt.) értékesitett, valamint egy si6foki
ingatlan vételét bonyolitotta. Ev végén az ingatlanok értéke 52.429 millié forint volt.

2015-ben folytatédott a 2014-es ingatlanpiaci trend. Ertékesitésre keriilt két ingatlan (Benczir utca
és Zsolna utca), és az Alap harom 1j ingatlant vasdrolt: két logisztikai bazist és egy kereskedelmi
ingatlant. Az ingatlanok értéke év végén 56.056 millié forint volt.

2016-ban tovabb folytatédott az ingatlanpiaci fellendiilés, két nagyértékil logisztikai ingatlant (Gyér,
Gyél) vasérolt az Alap és egy kereskedelmi ingatlant értékesitett Budapest XV. keriiletben. Az
ingatlanok értéke 2016. év végén 65.569 mill6 forint lett.

2017-ben egy kereskedelmi ingatlant (T6kol), valamint két nagyértékii iroda ingatlant (Budapest)
vasarolt az Alap, tovabba értékesitette egy budapesti lakéingatlandnak tdroldjat, tovibba egy
XVIlLkeriileti kereskedelmi ingatlananak egy részét. Az ingatlanok értéke 2017. év végén 112.191,3
millé forint volt.

2018-ban egy nagy értékii kereskedelmi ingatlant (MOM Park), négy irodat (Budapest és Szeged) és
egy logisztikai ingatlant (Miskolc) vasarolt az Alap, tovabba értékesitette egy budapesti iroda és egy
vidéki logisztikai ingatlandt. Az ingatlanok értéke 2018. év végén 247.161,67 milli6 forint volt.

2019-ben Budapesten harom irodét és négy kereskedelmi ingatlant értékesitett az Alap, tovabba
vidéken hét kereskedelmi ingatlant. Budapesten egy nagyértékii irodat vésdrolt az Alap. Az
ingatlanok értéke 2019 év végén 307.290,064 millié forint voit.

Az Alap szdmviteli politikdja

Az Alap altal alkalmazott szamviteli médszerek kialakitasét a szamvitelrdl sz9616 2000. évi C. torvény
(“Szamviteli torvény”), a Dbefektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kotelezettségek sajatossigairdl sz616 215/2000. (XI1.11.) korményrendelet ("Kormanyrendelet™), a
tdkepiacrdl sz616 2001. évi CXX. torvény (“Tpt.”), a kollektiv befektetési formakrol és kezelbikrél,
valamint egyes pénziigyi targyd torvények mddositdsardl sz616 2014. évi XVI. térvény (“KBFTV.”),
valamint az Alap belsd informacios rendszerének feltételei szabalyozzak.
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Az Alap az eszk6z0k és forrdsok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott, kiegészitve
a Szamviteli torvény, illetve Korméanyrendelet eldirdsaival.

A Szémviteli politika 2015.09.01.-én az értékelési drfolyam alkalmazasaban véltoztatdsra keriilt.
Az alkalmazott &rfolyam az OTP deviza vételi arfolyam helyett az MNB arfolyam lett.

A targyi eszkozOk értékcsokkenése a hasznalatba vételt kovetd elsd naptdl kezdddben a haszmos
élettartam végén varhaté maradvanyértékkel cs8kkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eléallitasi)
érték alapjan keriil elszdmoldra, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt egyedi beszerzési, eldallitasi
érték alatti eszk6zOket az Alap teljes egészében a beszerzéskor kdltségként leirja. Az amortizacié az
eszkozok a hasznélatba vételének napjatél keriil elszamolasra.

A targyi eszkdzOk nettd értéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatianokat, melyek az Alap
fuggetlen ingatlanértékeldi Altal megéllapitott piaci értéken keriilnek kimutatdsra. (Az ingatlanok
nettd értéke és a piaci érték kozotti értékelési killonbozet a sajat tdkét néveli az , értékelési killénbdzet
tartaléka” cimen.) Az euréban értékelt ingatlanok piaci értéke az év utols6 munkanapjan érvényes
MNB arfolyamon keriilt 4tszAmitasra.

A készletek kozott kimutatott, eladasi céllal vasarolt ingatlanok szintén piaci értéken szerepelnek a
beszdmoldban. Ezek az ingatlanok beszerzési értéken kerlilnek be a nyilvantartdsokba, amortizicié
elszamolas nem torténik, az értékelési kiilonbozet a befektetett eszkozokhdz hasonldan keriil
kimutatasra.

A koveteléseket a mérleg fordulénapjan egyedileg értékeljik. A lejart, bizonytalan kovetelésekre
értékvesztést szamolunk el. A devizdban fennalld koveteléseket az év utolsé munkanapjén érvényes
MNB 4irfolyamon értékeljiik. A kdvetelések értékelési killonbdzete szintén a sajat tékében keriil
elszdmolasra.

A beszdmoldban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékelési kilonbozet - a
Kormdnyrendelet el8irdsai szerint - megosztasra kerill a kamatbdl eredd és az egyéb (azaz a piaci
hatast titkr5z8) felértékelési killnbdzetre.

A pénzeszk8z8kben a devizds bankszdmlékon 1€vo deviza 8sszegeket, illetve a devizdban elhelyezett
betéteket MNB arfolyamon értékeltik. A kamat miatt fennalld kévetelések az aktiv elhatdroldsok
értékét novelik.

Az év végén nyitott hatiridés Ugyletek értékelése iigyletenként, az év utols6 napjan érvényes
hatarid8s 4r, és a kotési 4r kiilonbdzeteként torténik. Az értékelési killonbdzet a sajat tokében kerill
elszdmolésra.

Forrds oldalon az Alapra elsGsorban a sajit téke szerkezetében érvényesiilnek sajitos elszdmoldsi
szabalyok. Az ,,indulé téke” mérlegsoron az év utolsé napjan forgalomban lévé befektetési jegyek
névértéke (azaz darabszdma) szerepel. A napi forgalmazas sordn az Arfolyamérték és a névérték
kiildnbbzete a ,, Tokevaltozdsok™ kdzbtt, mint az ,,eladott befektetési jegyek értékkilldnbdzete™ kertll
elszamoldsra. A t8kevéltozasok k§z8tt keriil elszdmolésra az eszkozOk és forrdsok atértékelésébdl
szarmaz6 értékkiilonbozetek, Ggy, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok, devizas
pénzeszk6zok, szarmazékos fligyletek és devizas kotelezettségek értékelési killonbozete.
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A kotelezettségek hosszi lejarati (egy éven tili) és rovid lejarata (egy éven beliili) kotelezettségekre
keriilnek megbontasra, illetve a devizaban fennallé kotelezettségeket (hitelek, 6vadékok, szallit6i
kotelezettségek) 4t kell értékelni. Az Alap szadmviteli politikdja szerint a devizdban fennalld
kotelezettségeket szintén MNB 4rfolyamon értékeli, értékelési killonbozetként szdmolja el. Az
értékelési killonbdzet a sajat téke része.

Az eredménykimutatds GsszkOltség eljarassal késziil. Az Alap hatos, hetes szimlaosztdlyt nem
alkalmaz, azonban az ingatlanokhoz kapcsolodo bevételeket és kiaddsokat munkaszdmokon
nyilvantartja. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit és a készletek kodzdtt kimutatott ingatlanok
értékesitési bevételét az értékesités nettd drbevétele tartalmazza, mig a befektetést céllal vasarolt
ingatlanok értékesitésébol eredd drbevétel az egyéb bevételek kz6tt szerepel.

Az éves beszamold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.

Az Alapnil a Szdmviteli térvény 155. § alapjan a kényvvizsgélat kételezd.
A mérlegkészités zarénapja 2020. januér 20.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az éves beszamolé alafraséra az Alapkezeld képviseletében jogosultak:
Dr. Téth Néndor

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgaté

Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jé6zsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgéltatdsok korébe tartozé feladatok ellatasdval megbizott személy:

Tuboly Zoltin az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénzligyi Igazgatosdganak ilgyvezetd
igazgatdja.

PM nyilvantartési szam: 177289
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A targyi eszkdzok kozott nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontdsa piaci értéken:
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adatok ezer forintban
TIPUS __ PIACI ERTEK
Iroda 198 531 038
Kereskedelmi ingatlan 71 023 031
Lakas 432 600
Logisztikai ingatlan 20 464 655
Telek 11 925 591
Ipari ingatlan 1 439 349
Osszesen 303 816 264
2.2. Tartés részesedések
adatok ezer forintban
Ertékelési |
" kiilonbozet | Ertékelési
Nyit6 brutté I:f;’é‘: Cs:: és”‘e' bzri:fé deviza | kiilonbozet | Piaci érték
arfolyam | piaci hatds
R _ —_ p———— — hatﬂs
______ 6 525 867 | 3 526 227 0} 10 052 094 183 836| -1093650( 9142280
Tulaj- | Alapitds | Alapitds/ | Devi
Thrsasdg | Dokt et | cromamol | Torsstoke | dowi |/ | visirtds | za-
ardny |vdsdrlés | iddpontja | nem
Debt 20298 186,85 20 795 000
Management EUR EUR
. _ 0
g‘gﬁztnlegm & 525 867 072 6478 838 100% | Viasérlas | 2018.10.17 | EUR
d HUF 100 HUF
.0.0.
Mendota 10 GELORQM 7 500 EUR
?Z?tment 3 526 226 663 2 481 901 100% | Vésérlas | 2019.12.17 | EUR
o HUF HUF
2.3. Tartésan adott klcson
adatok ezer forintban
Ertékelési
Nyité i X Ziréd kiilonbozet 4
brutté Novekedés | Csokkenés brutts deviza érfolyam Piaci érték
hatés
0 8 903 285 0| 8903285 97 243 9 000 528
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészité melléklet 2019
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adatok ezer forintban
Ertékelési
' e Tagi koleson R
| TAarsasig neve Esgikolcson bekeriilési k.“l Snpozct Piaci érték
_ (EUR) deviza drfolyam
! drfolyamon
hatis
Debt Management
Projectl 10 600 000,00 3407 339 96 173 3503 512
Montenegro d.o.o.
Mendota Invest
Nepremicninska 16 631 416,00 5495 946 1070 5497016
D.O.0 Slovenia
L5 kilcain 27231416,00| 8903285 97 243 9 000 528
Osszesen:

2.4. Készletek

Készletek piaci értéke 2019. december 31-én: 3.473.800 eFt. A targyévben 35.520 eFt
értékben tortént aktivalas, értékesités nem volt.

Az Alap tulajdondban 1év6 eladési céld ingatlanok bruttd érték valtozasa:

adatok ezer forintban
Nyité brutté | Novekedés | Csokkenés | Zaré brutté Erté ke!ési Piaci érték
kiilonbézet
L_ 3674891 355200 O] 3710411 -236 611 3 473 800

A készletek kdzdtt nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontésa piaci értéken:

adatok ezer forintban
Ingatlan megnevezése Piaci érték
Iroda 783 400
Lakas 2100
Logisztikai ingatlan 1 270 000
Telkek 1418 300
Osszesen 3473 800
2.5. Kovetelések
OTP Ingatianbefektetési Alap Kiegészité melléklet 2019
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2019. december 31-én az Alapnak 8.439.669 eFt a kovetelés allomanya, amely a kivetkezd

tételekbdl all:
2018.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2019.12.31
Megnevezés Deviza érték Forint Deviza érték | Forint érték
EUR érték eFt EUR eFt
Vevbkkel szembent forint kvetelés 0 1462570 0 1422243
VevBkkel szembeni deviza k8vetelés (EUR) 2 961 297,46 957216 6 382 526,72 2115916
Adott forint elBlegek 0 476 295 0 1 000212
Befektetésekre adott deviza elBlegek (vagyoni
érdekeltségek és befektetési céli 0 0 658 547,38 208 015
értékpapirok) (EUR)
Tagj kdlcsén deviza kdvetelés (EUR) 5604 725,00 1806606 0 0
Tézsdei véltozé Jetét miatti forint kBvetelés 0| 3775%03 0 2228082
Tézsdei véltoz6 letét miatti kovetelés (EUR) 2930 000,00 957 440 4 350 000,00 1453 799
Egyéb forint kivetelés 0 9259 0 27 856
Egyéb deviza kbvetelés (EUR) 2 500,00 804 2 500,00 804
Ké&vetelések értékvesztése 0 -18 609 0 4 505
Befektetésekre adott elélegek (vagyoni
érdekeltségek és befektetési céli 0 0 0 0 648
értékpapirok) értékelési kilonbdzete
Kulfoldi pénzértékre sz6lé kdvetelések
éntékelési kiilabbzete 0 976 0 22401
OSSZESEN 11 498 522,46 9417723| 11393 574,10 8 439 669
A kovetelések értékvesztésének valtozasat mutatja az aldbbi tdblazat:
adatok ezer forintban
2018.12.31. | Novekedés | Csokkenés | 2019.12.31.
18 609 0 14 104 4 505
2.6. Ertékpapirok
Az Alap értékpapir-allomanya 2018. december 31-én: 77.050.850 eFt
NEVERTEK | HUF OSSZEG | ATERTEKELES 2018.12.31
ERTEKPAPIR NEVE ST At EGYE!:E:G eFt-
Diszkont kincstarjegyek HUF | 30 544370000| 30 502 147 30 836 30 532983
MFB kétvény HUF 4033000000 4 065 008 5822 4 070 830
MFB kétvény EUR 79 075 000 24693368 721 498 25 414 866
Hitelintézet altal kibocsdtott
ielzéloglevelek HUF 5 858 000 000 6 084 286 278 863 6363 149
Hitelintézetek altal
kibocsétott kitvények HUF 73 500 000 76 026 2543 78 569
Magyar Allamkstvény HUF | 4 553 290 000 4 476 143 -30 758 4445 386
Magyar Allamkatvény EUR 15 000 000 5045 262 73 238 5118 500
Részvények HUF 2412372 1217 594 -191 027 1026 567
| 76 159 834 891 016 77 050 850
Az Alap értékpapir-allomanya 2019. december 31-én: 25.408.588 eFt

OTP Ingatlanbefektetési Alap
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NEVERTEK |HUF OSSZEG| ATERTEKELES 2019.12.31
ERTEKPAPIR NEVE AT Fe-ba Ecmp‘z)i,fc eFt-
MEB kdtvény HUF 60 000 000 61 657 1121 62778
MFB kétvény EUR 2 388 000 778 926 11404 790 330
MFB kdtvény USD 20 066 000 5933 662 259 123 6 192 785
Hitelintézet altal kibocsitott
ielzfloglevelek HUF 1 559 000 000 1 599 593 30 550 1630 143
Magyar Allamkatvény HUF 4918 920 000 4906 579 88 200 4994 779
Magyar Allamkgtvény EUR 6 500 000 2133118 103 866 2236984
Magyar Allamkétvény USD 14 840 000 4410 471 282 422 4 692 893
g%’;fb befektetési jegyek 498 022 849 500 000 1926 501926
Egyéb értékpapir USD 11311 000 3240 824 155 796 3396 620
Részvények HUF 2412372 1217 595 -308 245 909 350
| 24782425 626 163 25 408 588
2.7. Pénzeszkozok
Az Alap pénzeszkiz-allomanya 2018. december 31-én: 68.848.125 eFt
péuzesskiask |PEVIZAS|DEVIZ|  HUF | ATERTEKEL E’é’&‘;ﬁé(;
OSSZEG| A psszn:c eFt | ES eFt-ban
eFt-ban
Forint
bankszdmla -| HUF 67 254 934 - 67 254 934
egyenlege
Deviza
bankszém)a 4955340,13| EUR 1591 577 1614 1593 191
egyenlege
OSSZESEN 68 846 511 1614 68 848 125
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiepészit6 meliéklet 2019
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Az Alap pénzeszkiz-dallomanya 2019. december 31-én: 54.330.564 ¢Ft
DEVIZAS HUF OSSZEG | ATERTEKELES | 20191231
Pénzeszkozok OSSZEG DEVIZA eFt eFt-ban EGYE!;J"I;:EG eFt-
Forint
bankszdmla HUF 51985 486 51985 486
egyenlege
Deviza
bankszdmla 5041 785 EUR 1 667 460 -1 049 1666411
egyenlege
Deviza
bankszdmla 2235525 USD 661 067 -2 169 658 898
egyenlege
Forint pénztar
cgyonloges HUF 19 769 - 19 769
OSSZESEN 54 333 782 -3218 54 330 564
A forinf pénztir egyenlege a MOM-kartyaval / -parkoléssal kapcsolatos.
2.8. Aktiv idébeli elhatdrolasok
Az akiiv iddbeli elhatdrolasok ésszege 2019. december.31-én: 204.563 eFt
adatok ezer forintban
. AKktividdbeli elhatirolisok 2018.12.31 | 2019.12.31
Aktualis évre jutd, kbvetkezd évben bérlsk felé
kiszamlzott kéziizemi, ingatlanfenntartési koltségek 493906 194055
K¢ltségek, raforditdsok aktiv idébeki elhatdroldsa 0 3381
Tagi kolcson aktualis évre vonatkoz6 kamata devizaban 2 144 7 067
Hataridds tgyletek miatti véaltozdé letét aktudlis évre
. 0 60
vonatkozd kamata
_stzesen 4 496 050 204 563
OTP Ingatianbefektetési Alap Kiegészits melléklet 2019
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2.9. Szdrmazékos iigyletek
adatok ezer forintban
| 1/5 HATARIDGS OGYLETEK
DEVIZA / poziCI6 KOTES!I ERTEK PIACIAR KOTESIAR |  pozici6 ERTEK LEJARAT
EURO
ELADAS! 6,767,591 330.83 317.91 87,427 2020.02.24
ELADAS! 1,700,000 330.91 323.58 12,462 2020.03.16
ELADASI 38,200,000 330.95 32133 367,388 2020.03.23
ELADASI 2,392,060 331.45 329.38 7,355 2020.06.24
ELADASI 13,700,000 330.53 333.69 43,280 2020.01.03
| ELADASI 13,000,000 332.21 331.57 8,355 2020.12.08
ELADASI 52,000,000 330.84 317.69 684,069 2020.02.26
ELADASI 1,700,000 330.88 323.79 12,060 2020.03.11
| ELADASI 30,000,000 330.91 323.97 211,218 2020.03.16
ELADASI 30,000,000 330.91 323.85 211,815 2020.03.16
ELADAS( 40,000,000 330.95 321.31 385,499 2020.03.23
ELADASI 53,500,000 331.07 326.22 259,422 2020.04,15
ELADASI 400,000 331.17 329.40 708 2020.05.04
(ELADAS! 2,400,000 331.70 327.06 11,138 2020.08.19
ELADASI 70,000,000 330.53 334.17 255,090 2020.01.03
ELADAS) 72,000,000 330.53 134,54 288,658 2020.01.03
ELADAS 60,000,000 332,15 337.85 342,119 2020.11.25
ELADASI 52,003,000 33217 333.07 46,652 2020.11.30
ELADAS! 60,000,000 332.24 332.04 12,154 2020.12.14
ELADAS! 60,000,000 332.24 332.02 13,354 2020.12.14
ELADASI 32,500,000 33224 332.01 7,558 2020.12.14
ELADASI 50,000,000 330.67 317.41 662,774 2020.01.27
ELADASI 61,400,000 330.89 323.55 450,638 2020.03.12
ELADASH 2,000,000 33217 232.81 1,274 2020.11.30
ELADAS! 50,850,000 332.21 332.46 12,575 2020.12,08
ELADASI 23,861,000 332.26 332.23 656 2020.12.17
(uso
ELADASI 7,400,000 290.69 171.60 141,233 2020.10.21
ELADASI 13,995,313 288.51 267.20 298,212 2021.03.29
ELADASI 2,134,472 290.69 273.50 36,682 2020.10.21
ELADASI 2,007,191 288.51 270.20 36,748 2021.03.29
ELADASI 7,741,062 290.69 268.80 169,417 2020.10.21
ELADASI 47,322 290.69 266.30 10,908 2020.10.21
ELADASI 1,641,315 250.69 280.75 16,307 2020.10.21
ELADASI 10,443,681 294.38 287.43 72,556 2020.01.29
ELADAS) 1,969,054 290.69 282.85 15,429 2020.10.21 |
ELADASI 1,823,000 20436 269.73 44,908 2020.01.30
ELADASI 5,186,968 294.36 279.00 79,693 2020.01.30
ELADASI 4,071,333 294.36 279.48 60,598 2020.01.30
VETEU 10,443,681 1.00 287.15 75,481 2020.01.29
3,323,609
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegész{t6 melléklet 2019
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1/5 HATARIDOS DGYLETEK
DEVIZA / POZICIO KOTESI ERTEK PIACI AR KOTESIAR |  POZICIO ERTEK LEJARAT
EURO
ELADASI 6,767,591 330.83 3172.91 87,427 2020.02.24
ELADASI 1,700,000 330.91 323.58 12,462 2020.03.16
ELADASI 38,200,000 330.95 32133 367,388 2020.03.23
ELADASI 2,392,060 33145 328.38 7,355 2020.06.24
ELADASI 13,700,000 330.53 333.69 43,280 2020.01.03
ELADAS! 13,000,000 332.21 331.57 8.355 2020.12.08
ELADASI 52,000,000 330.84 317.69 684,069 2020.02.26
ELADAS) 1,700,000 330.88 323.79 12,060 2020.03.11
ELADASI 30,000,000 330.91 323.87 211,215 2020.03.16
ELADASI 30,000,000 330.91 323.85 211,815 2020.03.16
ELADASI 40,000,000 330.95 321.31 385,499 2020.03.23
ELADAS! 53,500,000 331.07 326.22 259,422 2020.04.15
ELADASI 400,000 331.17 329.40 708 2020.05.04
ELADASI 2,400,000 331.70 327.06 11,138 2020.08.19
ELADASI 70,000,000 330.53 334.17 255,090 2020.01.03
ELADASI 72,000,000 330.53 334.54 288,658 2020.01.03
ELADASI 60,000,000 33215 337.85 342,119 2020.11.25
ELADASI 52,003,000 332.17 333.07 46,652 2020.11.30
ELADASI 60,000,000 332.24 332.04 12,154 2020.12.14
ELADASI 60,000,000 332.24 132.02 13,354 2020.12.14
ELADAS} 32,500,000 332.24 332.01 7,558 2020.12.14
ELADASI 50,000,000 330.67 317.41 662,774 2020.01.27
ELADASI 61,400,000 330.89 323.55 450,638 2020.03.12
ELADAS) 2,000,000 332.17 332.81 1,274 2020.11.30
ELADASI 50,850,000 332.21 331.46 12,575 2020.12.08
ELADASI 23,861,000 332.26 132.23 656 2020.12.17
uso
ELADAS} 7,400,000 290.69 271,60 141,233 2020.10.21
ELADASI 13,995,313 28851 267.20 298,212 2021.03.29
ELADASI 2,134,472 290.69 273,50 36,682 2020.10.21
ELADASI 2,007,191 28851 270.20 36,748 2021.03.29
ELADASI 7,741,062 290.69 268.80 159,417 2020.10.21
ELADASI 447,322 290.69 266.30 10,908 2020.10.21
ELADAS) 1,641,315 290.69 280.75 16,307 2020.10.21
ELADASI 10,443,681 254.38 287.43 72,556 2020.01.29
ELADASI 1,969,054 290.69 282.85 15,429 2020.10.22
ELADAS! 1,823,000 294.36 269.73 44,508 2020.01.30
ELADASI 5,186,968 294.36 279.00 79,693 2020.01.30
ELADASI 4,071,333 204.36 275.48 60,598 2020.01.30
VETELI 10,443,681 1.00 287.15 75,481 2020.01.29
3,323,609
‘OTP ln_g_ﬂanbefektetésl Alap Kiegészité melléklet 2019




17/33

2.10. Sajit toke

adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31
Indulé téke 184 603 975| 179 154 353
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 357 650 653 | 394 714 225
Visszavéasérolt befektetési jegyek névértéke -173 046 678 | -215 559 872
Tokevaltozas 217 685019 231 064 620
El628 évek eredménye 25376 180| 25 887 558
Uzleti év eredménye 511378 5475519
Ertékelési killonbozet tartaléka 23750010 28 410 708
Eladott/visszavéltott befektetési jegyek
ertékkiilanbszete 168 047 451 | 161 290 835
SAJAT
TOKE 402288 94| 400 218 973
Mérleg szerinti nett6 eszkdzérték alakuldsa
2018.12.31. 2019.12.31.
2018.12.31. Osszértékhez 2019.12.31. Osszértékhez
viszonyitott viszonyitott ardnya
ardnya (%) (%)
Osszeg (eFt) Osszeg (eFt)
Ingatlanok és
egyéb 247 777 534 58,81 308 672 501 71,77
berendezések
Pénzeszk6zk és
értékpapirok 145 898 974 34,63 79 739 370 18,54
Kovetelések,
kotelezettségek, 26 083 590 6,19 38 413 457 8,93
 elhatéroldsok
Céltartalék,
szérmazékos 1 568 468 0,37 3272323 0,76
igyletek
értékkiilonbozete
Meérleg szerinti
netté eszkbzérték 421 328 566 100,00 430 097 651 100,00

2.11. Céltartalék

2018-ban peres tgyekre 35.069 eFt céltartalék képzése tortént, ebbdl 2019-ben 5.330 eFt
céltartalék felszabaditasra keriilt.

OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészit6 melléklet 2019
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A céltartalék dlloméanyanak alakuldsat az aldbbi tdblazat mutatja:

adatok ezer forintban

2018.12.31 | Novekedés | Csokkenés | 2019.12.31

35069 0 5330 29 739

Céltartalék
Erték | Per- | a vérbaté

Aktuslis
Felperes Per tdrgya perérték Pénznem (ezer |vesztés “veszteség
(Ft-ban) Ft- | esélye | dsszegében

bam) (%) (ezer Ft-
ban)

Az Alap, mint megrendeld a
véllalkozéval  véllalkozési
szerzbdést kotdtt, melynek
alapjdn a  megrendeld
megrendelése alapjén
vallalkoz6  elvéllalta, az
ingatlanon (a tovabbiakban:
Ingatlan) meglévd
irodaépiilet bontdsi és j
irodabdz generdlkivitelezési
munkainak  teljes  korll
kivitelezését. Az Ingatlannal
szemben egy  tdrsashézi
Térsashiz | ingatlan (a tovAbbiakban:| 29 738 396 Ft 29738 50% 29739
Térsashdz) helyezkedik el.
Felperes Allithsa szerint az
Ingatlanon t8rténd bontasi-
épitkezési munkalatok miatt a
Térsashéz megsérilt.
Felperes kirdoak meptéritése
irint az Alap képviseldje,
azaz OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé Zrt.
ellen  kértéritési  igényt
jelentett be, mely igényt
késtbb kiterjesztett az Alapra
is.

Osszesen 29 738 396 29 738 29739 |

2.12. Kotelezettségek

2.12.1. Hosszu lejdrata kotelezettségek

2019. december 31-én az Alapnak hosszi lejarata kotelezettsége nem volt.
2.12.2. Rovid lejarati kdtelezettségek

Rovid lejaratu kitelezettségek Gsszege: 8.297.939 eF't

_ adatok ezer forintban
{ 20181231 | 20190231 |

(OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészité melléklet 2019




Kotelezettségek aruszéllitasbol és
szolgaltatdsbdl belfoldi szall{tékkal 2233 448 2 864 935
szemben Osszesen
Bérloktd] kapott 6vadék, letéti dij,
i fizetés 2426 386 3029970
Eigyéb rovid lejarati kotelezettségek 3573 362 2 403 034
Osszege
OSSZESEN 8 233 196 8 297 939

2.13. Kiilfoldi pénzértékre 52616 kotelezettségek értékelési

kiilonbozete

A kiilfsldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 2019. december 31-én
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56.155 eFt.
adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31
Deviz4s szAllité miatt -13 688 13 141
Devizas bvadék miatt 11 979 43014
OSSZESEN -1709 56 155
2.14. Passzfv idbeli elhatdroldsok
Passziv iddbeli elhatarolasok kbzdtt az aldbbi tételek szerepelnek:
adatok ezer forintban
- 2018.12.31 2019.12.31
Térgyiddszakban kiszdmldzott, de a kivetkezd évet
iletd bevétel 1137 795 2 584 552
TArgyidoszakot terheld, de el§z6 évben nem
szdmlfizott koltségek, raforditdsok osszesen: 257979 687771
Koziizemi izemeltetési dijak 186 457 608 732
Kiilénadé 45 137 50 241
Feligyeleti dij 23 551 25153
56nyvvizsgéléi dij 2541 3176
VAltozo letét utn fizetendd deviza kamat 293 0
Viéllalkozdknak fizetett szakértdi dijak 0 469
Osszesen 1395774 3272323
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészit6 melléklet 2019




3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

3.1. Ertékesités netté drbevételének alakuldsa

adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-
_ 2018.12.31. 2019.12.31.
Bérbe adout ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakéingatlan, az iroda, a parazs, az lizlethelyiségek, illetve a 10 026 899 16 244 328
foldteniletek bérleti dijat tartalmazzdk)
Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dfjak, a telefon
difjak 4athéritoft Gsszegét, az 4tharitott eseti szolgéltatést,
étﬁf—itott épitményszdétgvalamint az (izemeltetési étalgénydijat 2838038 3 466 760
tartalmazzék.)
Marketing dijbevétel 63 579 205 443
Egyéb kiszamlazolt szolgaltatasok arbevétele 1 867 2764
Hulladék anyag értékesités arbevétele 1065 1451
OSSZESEN 12 951 448 21 920 766
3.2. Egyéb bevételek alakuldsa
adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-
p | | 2018.1231. 2019.12.31.
| Enékesitett eszkdzok bevételei ) 740 000 5 238 800
Egyéb bevételek 2130 661 425
Kapott kértérités 286 313 392 860
Befektetési jegyek visszavasarlasdnak jutaléka 11] 688 230277
Peres iigyekre képzett céltartalék felszabaditdsa 0 5330
Kapott késedelmi kamat 8 097 4955
Kovetelések visszairt értékvesztése 630 0
OSSZESEN 1148 858 6 533 647
3.3. Miikddési koltségek alakuldsa
adatok ezer forintban
i 2018.01.01.- | 2019.01.01.-
2018.12.31. 2019.12.31.
Ertékesokkenés 1779 164 3718 875
Egyéb miikdési kdltségek §sszesen 9 065 250 14783 173
Miikédési koltségek dsszesen 10 844 414 18 502 048
Egyéb miikodési kbltségek részletezése:
Alapkezeléi dij 5198 276 7 659 074
Letétkezel6i dij 347 046 48] 532
Posta/Telefon/Egyéb 1 547 6 074
Eljarasi/Feligyeleti dijak 74 898 114 649
Ertékpapirok dija 6 136 4 491
Konyvvizsgélat 2 541 3176
Ingatlan-iizemeltetési kdltségek 1361 400 1620017
Ingatlan-kdzmii koltségek 1 107 560 2 026 675
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Ingatlan-karbantartisi kéltségek 167 690 501 831
Ingatlan-biztositasi kéltségek 72 467 129 986
Ingatlan-értékbecslési koltségek 59216 84 340
. Ingatlaniigynoki jutalékok 55 553 153 191
Egyéb ingatlanhoz kapcsolédé raforditasok 326 837 1 408 939
[ Jogi kdltségek 162218 153 113
Bankk{ltség 2 899 53 567
Marketing koltség 65 728 227 057
Egyéb 53 238 155 461

Az Alap milkodési koltségeiben személyi jelleglh kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavallaléja nincs. ]
Az Alap éves konyvvizsgélatanak dija 3.176 eFt +AFA.

3.4. Egyéb raforditdsok alakuldsa

adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-
) 2018.12.31. 2019.12.31.
Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi értéke 285 133 4 806 261
Birsag, Snellenérzési potlék, késedelmi kamat 3713 24775
Kiilonadd 139 321 210718
Epitményadé és telekadd 551 180 911 762
Peres iigyekre képzett céltartalék 35069 0
Komyezetterhelési dij 165 158
Egyéb 79 87 156!
Osszesen 1014 660 6 040 830

3.5. Pénzligyi miiveletek eredménye

adatok ezer forintban

2018.01.01.- | 2019.01.01.-

2018.12.31. | 2019.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 5 835 186 8159773
Betétkamat 3 801 5538
Ertékpapirok kamata 318865 1564506
Ertékpapirok 4rfolyamnyeresége 1 946 187 1 596 898
Részvények utin kapott osztalék 0 252
Devizabetétek, kilf. pénzértékre sz616 kov.kot. arf.nyeresége 1553152 1531 870
Hataridés iigyletek arf. nyeresége 2011037 3437 688
Tagi kdlcson kovetelés deviza kamata 2144 23 021
Pénziigyi miiveletek riforditisai 7565040 6595 789
Betétek utan fizetett kamat (negativ kamat) 58 060 0
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 351 642 934 625
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Hataridds ligyletek arf. vesztesége 5455231 4 665 688

lé)r;wzakészlletek, kialf. pénzértékre sz616 kov.kot. 1700 107 995 476
.vesztesége

Pénziigyi miiveletek eredménye i -1729854| 1563984

3.6. Fizetett, fizetendd hozam

Az Alap nyilvanos, nyiltvégil alap. A befektetdk a naponta megéllapitott netté eszk&zérték
alapjén, a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa soran a visszavéltasi drban tudjék az Alap

altal elért hozamot realizalni.
A targyévben, illetve a megel6zd évben hozamfizetés nem 16rtént.
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4. MERLEGEN KIVULI TETELEK

Az Alap 2019. december 31. napjin 60.000.000 eFt + 20.000.000 eFt hitelkeret
megallapodassal rendelkezett, mely keretdsszegek likviditdsi célra haszndlhatéak fel. A

mérleg fordulonapjdig nem keriilt lehivasra a keretbdl.

Tekintettel a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a hitelkeret
60.000.000 eFt Osszege Onmagéiban megfelel a likvid eszkdz definicibnak. A mérleg
forulonapjat kdvetden a pandémids helyzetbd! fakadé bizonytalansdgok kezelésére az
Alapkezel$ ugy hatdrozott, hogy az Ovatossag elvét kovetve, illetve még nem pontosan
ismerve a vérhatd kdzponti intézkedéseket tartalék céljdbol 30.000.000 eFt dsszeg lehivasat

kezdeményezte a keretbdl, melyet az Alap pénzforgalmi szamléjan tart rendelkezésre,

5. PORTFOLIO JELENTES

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstrom szam: 1211-05.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezelé: OTP Bank Nyrt.

Targynap

Darabszima:

Nett6 eszkozérték:

Egy befektetési jegyre jut6 netté eszkdzérték
Névérték:

NEE szémitis tipusa:

* A netto eszkozérték készités technikajdnak kovetkeztében a 2019.12.31.-én érvényes netté

2019.12.31.

179.135.034.216*
401.398.020.763 Ft
2,240757 Ft/db

1 Ft/db

T-2 napi arfolyam

adatok

eszkozértékben a december 23-ai forgalmazasnak megfelelG darabszam szerepel.
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i MEGNEVEZES EFt PORTFOLI*S.

1. KOTELEZETTSEGEK: 79 470 743 19,80

V/1. Hitel4llomény 0 -

1/2. Egyéb kotelezettségek 76 835 064 19,14
alapkezeldi dij 622 530 0,16

letétkezelGi, ériékeldi dij 43120 0,01

ingatlanszakértdi dij 28 145 0,01

koltségként elsz. egyéb tétel 34616 0,01

egyéb-nem koltség alapt kit. 76 106 653 18,96

OTP Ingatlanbefektetési Alap _ Kiegészit melléklet 2019
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1/3.Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv iddbeli elhatarolasok 2635 679 0,66
II. ESZKOZOK: 480 868 764 119,80
1I/1. Folybszdmla, készpénz 53819 241 13.41
I1/2. Egyéb kovetelés 88 612 525 22,08
1I/3. Lekotott bankbetétek ) i
1173.1. Max. 3 hé lekétési i aE
11/3.2. 3 hdnapnal hosszabb lekotésii - i
14. Ertékpap(rok 34 723 332 8,65
I1/5. [ngatlanok, berendezések 307 501 773 76,61
11/5/1. Ingatlanok 302511 773 7536
1I/5/2. Epités alatt 4116 ingatlanok 4990 000 (24
11/6 Aktiv idSbeli elhat4rolasok 2 469 0,00
11/7 Hatéridds deviza igyletek 3790 576 0.94
Kategéridk ardnya az 8sszes eszkdzre vetitve ]
Megnevezés
2018.12.31 2019.12.31 viltozés
1V4. Ertékpapirok
) T6zsdén hivatalosan jegyzett egy¢d atruhdzhaté értékpapir 023 0,19 -0,04
b) T8zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyl megtestesitd, dtruhdzhatd, énékpapir 16,79 5,02 -11,76
c) Kdzefmultban forgalomba hozott Atruhézhat ériékpaplrok 0,00 0,00 0,00
d) Egyéb &truhdzhatd értékpapirok 526 201 3,25
¢) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 16,79 502 -11,76
11/4. Ertékpapirok 34 723 331 996 8,65
Névérték Devizanem Plact érték Portfolié %
Téozsdén jegyzett, hitelviszonyt megtestesitd
éllam dital garantélt
MAK2022/A 365 630 000 HUF 441 646 671 0,11
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészité melléklet 2019
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MAK2023/B 4 553 290 000 HUF 4 540 900 498 1,13
REPHUN 21 USD 14 840 000 usD 4 748 318 816 1,Ii8
REPHUN 20 EUR 6 500 000 EUR 2237 604 269 0,56
( Befektet&l jegy
MKB Villatati Stabil R3vid Kotvény befjegy 498 022 849 HUF 501 895 973 0,13
T8zadén jegyzett, hitelviszonyt megtestes(ts
hitelintézeti
MAEXIM4 USD20 11311000 EUR 3438014 959 0,86
MAGYAR 20 USD 20 066 000 EUR 6 269 772 595 1,56
MFB202101/1 60 000 000 HUF 62 785 140 0,02
MFBEU2006/1 2 388 000 HUF 790 996 927 0,20
[ T8zsdén jegyzett jelzéloplevél
FJ20NFO1 486 000 000 HUF 524 815 362 0,13
OTP J2B 2021/1, 1 073 000 000 HUF 1105412111 0,28
J Részvény Darab
Appeninn Holding 2410372 HUF 900 273 942 0,22
Graphisoft Park 2000 HUF 10 040 000 0,00
Ingatantirsasdg L
DEBT MANAGEMENT PROJECTI
MONTENEGR 20 795 000 EUR 5 620 573 096 1,40
Mendota Invest Nepremicninska 10 670 984 EUR 3 530 281 637 0,88
Epités
/hasz
Bérbeadh | Bérbeadhat | nélat
Helyraj | atd brutto 6 netto bavét | Tervezett Portfoll
Funkcléja Cim zi s2ém | teriiletm2 | terlletm2 | eléve | tartds Forgalml ér 6%
I/S. Ingatlanok,
berendezések 307 501 772574 76,61
I/5/1, Ingatianok 302036772574 | 7525
1051 Budapest
Széchenyi
[RODA Istvan tér 7-8 24559 | 2956765 | 2739395 2006 10
1051 Budapest
IRODA Nédoru. 16. 24579 10178 10 178 1908 10
1054 Budapest
JRODA Vadigz u. 12. 24789 3327 2832 1975 10
1133 Budapest
Pozsonyi it
IRODA 56. 25466 16 708 16 708 1988 10
1082 Budapcst
Kisfaludy u.
IRODA 32-38. 36374 | 12607,02 | 11753,15 | 2010 10
1088 Budapest
[RODA Rikéezi 0t 15. 36545 2453 2453 1880 10
OTP Ingatianbefektetési Alap Kiegészits melléklet 2019
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1093 Budapest
Kinizsi u. 30~

IRODA 36, 36840 10 989 10 989 1092 10
1092 Budapest

JRODA Riday u. 42. 36925 | 4308,87 3 878,45 1992 10
1042 Budapest
1bzsef. A, u,

IRODA 92. 71677 2654 2654 1995 10
1027 Budapest
Margit krt. 8- | 13511/0/

IRODA 10. A/ 587 587 1962 10
1025 Budapest
Szépvilgys it

IRODA 22 14859/1 4669 4483 2009 10
1195 Budapest | 164247/

IRODA U118i vt 285. Al 741 741 1974 10
1204 Budapest
Kossuth. L. u. | 171368/

RODA 44-46. 0/A 523 523 1966 10
1225 Budapest
Nagytétényi 6t | 231310/

IRODA 218-220. 6 94753 94753 1953 1
1136 Budapest | 2511040/

IRODA Tétra u. 16. A/ 1418 1418 1991 3
1132Budapest
X,
kerillet VAci (it

IRODA 20-26. 25216/3 | 2840343 | 26317.89 | 2001 10
1131 Budapest

IRODA Babéru. 9. 2609{72 | 36380 36380 2003 10
1132 Budapest
XIIL kerilet
Véci at 135- 26092/3

IRODA 139 -4 25784 24 733 2009 10
1082 Budapest
Futé utca 37-

IRODA 45, 36343/1 | 16 684,39 | 1555435 | 2010 10
1082 Budapest
Futd utca 47-

IRODA 53. 3634372 | 19 743,75 1819399 | 2010 10
1082 Budapest
Futé utca 31-

IRODA 33, 3634%/4 6335 5894 2015 10
1115 Budapest
Barték Béla Gt | 4359/1/

IRODA 92-94. A2 1550 1550 1991 10
1042 Budapest
Arpid 4t 83- | 7066412/

JRODA 65, A/ 729 729 1969 10
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1126 Budapest
Baszdrményi | 8274/0/
IRODA Wit 5-11. A/l 554 554 1965 10
BUDAPEST
ES
IRODA OSSZESEN | KORNYEKE 188 637504 150 | 47,00
1046 Budapest | 544,
KERESKEDELEM Szent Imreu. | 468329 |468329 1993 |10
1.
1064 Budapest
Podmaninszky | 28481/0/
KERESKEDELEM u. 65. A 1 506 1506 1993 10
1123 Budapest
KERESKEDELEM Alkotds 1.53. 7867 508 06 50 806 2001 10
0323/34
2316 T8k3) 0323/36
Hermina utca | 0323/37
KERESKEDELEM 1-3. 0323738 | 2771521 | 2771521 | 2009 10
2803
Tatabénya
Szent Borbala | 2119720
KERESKEDELEM Wit 33. 9 3080 3080 2008 10
BUDAPEST
KERESKEDELMI ES
OSSZESEN KORNYEKE 76 510 390 490 19,06
7100
Szckszard
Tarcsai V.u. | 0320715
KERESKEDELEM 89. 2-1 6 583 6 583 2007 10
8600 Sidfok
Erkel Ferenc u.
KERESKEDELEM 4/B. 6794/7 2124 2124 1990 3
KERESKEDELMI
OSSZESEN VIDEK 1885156730 | 0,47
1023 Budapest
Vérhalom u.
12-16. 2DB
LAKO TAROLO 13019 19 19 1
1025 Budapest
LAKO Vend v, 26. (5414 613 613 2000 10,00
1026 Budapest
LAKO Pasaréti it 29. | 12030 693 693 10
BUDAPEST
; ES
LAKO OSSZESEN | KORNYEKE 784 600 000 0,20
OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészit6 mellékiet 2019
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1033 Budapest
LOGISZTIKA Sz6I8ked u. 4. | 18900 7 641 7 641 2006 10,00
1097 Budapest
LOGISZTIKA Gubacsiu, 32. | 38223 | 30713 30713 2011 10,00
1211 Budapest | 210146/
LOGISZTIKA Tereld u. 1, 205 24 225 24225 10,00
1225 Budapest
Nagytétényi it
LOGISZTIKA 228. 231319 | 7331 7331 2009 10,00
2360 Gys!
belter 7702
MS Busincss
LOGISZTIKA Park 7702 | 356005 | 356005 | 2009 10,00
BUDAPEST
LOGISZTIKA ES
OSSZESEN KORNYEKE 16654422100 | 4,15
9027 Gybr
LOGISZTIKA Csok4s u. 4. 5515 28474 28474 10,00
9027 Gydr
LOGISZTIKA Karddn u. 10. | 5475/73 | 8055 8055 2008 10,00
LOGISZTIKA
OSSZESEN VIDEK 5091473700 127
2040 Budadrs
(Lohegy/Csiki
hegy/Bev. 1030071
TELEK Park i) 9
2040 Budadrs
Léhegy,
Csikihegy, 10300/1
TELEK Beviésirldpark 8
BUDAPEST
5 ES
TELEK OSSZESEN | KORNYEKE 1463 600 000 0,36
6722 Szeged
. Felsd Tisza
EGYEB INGATLAN | pari 25 10507 | 690711 652209 | 2017 10
) 3531 Miskolc | 23358
EGYEB INGATLAN | Hold utcs 2. 23365 | 327779 | 3277179 | 2015 1
EGYEB INGATLAN | VIDEK 11009625404 | 2,74
11/5/2. Epftés alatt 4116
ingatlanok 5 465 000000 136
BUDAPEST
S
KORNYEKE -
1143 Budapest
Fejlesztés alatt 4116 Hungfria krt
| Ingatlan 17-19. 32472 | 72237 6930 2008
OTP Ingatianbefektetési Alap Kiegészit6 melléklet 2019
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Az Alapkezeld a befektetk felé a befektetési alap befektetési jegyei utdn sem a tékére, sem
a hozamra vonatkozé garanciat vagy hozamigéretet nem tett.

Kapott fedezet, biztositék, 6vadék Gsszesen:

i : 2018.12.31 2019.12.31
Pénzben kapott 6vadék 2 426 331 3029 970
Bankgarancigban kapott 6vadék (mérlegen kivili adat) 1 895 109 4148139
OSSZESEN 4321440 7178 054]

Az értékpapirban és a bankgarancidban kapott 6vadék tdjékoztaté jellegii adatok, azok a nettd
eszkozérték szamitdsban nem szerepelnek.

A portféli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyardzata

A 2019. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2019. december 31. fordulénapra
vonatkozé mérlegadatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabdl adédik.
Az adott napon érvényes eszkbzértéket az el6zd forgalmazasi napon, az azt megel6zd
munkanap adatai alapjén kerlil kiszdmitdsra. 2019-ben az év utolsé munkanapja december 31.
volt, amely napon érvényes nettd eszkozérték szdmitdsa 2019. december 30-4n tértént, a
figyelembe vett utolsd bankkivonat datuma 2019. december 23. Ezzel szemben a mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasdgi eseményt, amely 2019 évre vonatkozott, és a
meérlegkészitéséig tudomdasunkra jutott. A fentiek miatt a k&vetkezd eltérések vannak a
portfélié jelentés és a mérleg adatai kozott.

L Bankszdmldk és bankbetétek. A portfélioban a december 31-én érvényes
eszkdzérték a december 23-1 bankszamla egyenleget és 2019. december 30-ig
szamolt kamatokat tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i bankegyenlegeket,
valamint a 2019. december 31-ig kapott illetve jaré kamatokat tartalmazza.

IL. Bérlokkel szembeni kovetelések. A portf6lio jelentés minden olyan esedékes
kovetelést tartalmaz, ami december 30-ig kiszdmlazésra keriilt, de pénzigyileg
nem teljesiilt. A mérlegben a kovetelések k6zott van 2019. évi, de december 3 1-ét
kdvetben tortént kiszamlézas is.

II. A portfolid jelentésben az egyéb kotelezettségek tartalma a december 30-ig
beérkezett (és igazolt) szallitdi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett de ismert
koltségek december 30-ig szamitott része, mint elhatérolt koltség. A mérleg ezzel
szemben figyelembe vesz minden, a mérlegkészités iddszaka alatt beérkezett, még
2019-re vonatkozd szémlat, koltséget valamint a be nem érkezett, de ismert és
2019-re vonatkoz6 koltségeket is az elhatérolasok kozott.

IV. A 2019. december 31-re érvényes nettd eszkozérték szamitdsa 2019. december 30-
an tortént, a devizds eszkozdk és kotelezettségek értékelése {gy a december 23-
ai MNB arfolyamon szerepel (2019.12.23-i arfolyamnap). Ezzel szemben a
fokényvben és igy a beszAmoléban is a december 31-i MNB érfolyamokat
alkalmaztuk.

OTP Ingatlanbefektetési Alap Kiegészité melléklet 2019
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6. CASH FLOW KIMUTATAS

) adatok ezer forintban
2018.12.31-ével 2019.12.31-ével
zdrult évre zérult évre

I. Szokdsos tevékenységbdl szarmaz6 pénzeszkdz- 24 024 280 34 257 549
véltozds
(Mikddési cash flow, 1-13. sorok)
1. Targyévi eredmény + - -9 898 304 -10774 130
2. Elszamolt amortizacid + -1779 164 3 718 875
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -663 14 104
4, Elszamolt értékelési killonbozet + - 7155381 2 800 991
5. Céltartalék képzés és felhasznalas killdnbdzete + - 35 069 -5 330
tS. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + _454 867 _432 539
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének,
bevéltasinak eredménye + - -1594 545 -662273
8. Befektetett eszk620k Alloményvaltozasa -16 220 591 -33 036 066
9. Forgbeszkdzok véltozisa + - -6 397 986 1828176
10 Rovid lejaratu kotelezettségek alloményvaltozasa 5 600 955 122 607
11. Hossz lejarath kotelezetiségek 0 0
dllomanyviltozasa + -
12. Aktiv id6beli elhatarolésok 4lloményvéltozasa + - -487 400 291 487
13. Passziv id6beli elhatdrolasok dlloméanyvaltozdsa + 587 834 1 876 549

II. Befektetési tevékenységhol szdrmazé
pénzeszkdz-viltozds
(Befektetési cash flow, 14-19. sorok)

-145 252 683 25194 442

14. Ingatlanok beszerzése - -124 262 997 -48 103 955
15. Ingatlanok elad4sa + 740 000 5671339
16. Befolyt bérleti dijak + 10 026 813 16 243 859
17. Ertékpapirok beszerzése - -132 890 676 -72 427 636
18. Ertékpapirok elad4sa, bevaltds + 100 809 367 123 805 045
19. Kapott hozamok + 324 810 5790
1L Pénziigyi miveletekb6l szdrmazé pénzeszkiz- 180 079 522 -5 449 622
viltozds

(Finanszirozasi cash flow 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 95265 015 37063 572
21. Befektetési jegy kibocsatas sorén kapott apport - 0 0
| 22. Befektetési jegy visszavasarldsa - _ -11 742 600 42513 194
23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - (*) 96 499 047 0
24. Hitel illetve kblcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve kdlcsdn utan fizetett kamat - 58 060 0
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IV. Pénzeszkozok viltozdsa (I+1I+111. sorok) 10 802 559 -14 512 729
Nyité péneszkozik 58 043 952 68 846 511
ZAaré pénzeszkozdk 68 846 511 54 333 782
Pénzeszkozok viltozdsa 10 802 559 -14 512 729

* A fizetett hozamok mellett a befektetési jegyek realizAlt értékkilldnbdzet viltozAsa is ezen a soron keriil kimutatésra

7. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO

MUTATOSZAMOK

Sajdt t6ke ardnya (%)

2018.12.31

2019.12.31

Sajit tdke/Osszes forrds

97,65%

97,17%

Netté forgdeszkizardny (%)

(Forgbeszkozok + Aktiv idGbeli elhatdrolas —Rdvid. hosszi
lejérati kot.—Passziv id8beli
elhatarolas)/(Forgbeszkdzok+Aktiv iddbeli eh.)

93,95%

87,40%

Befektetett eszkozok fedezettsége 1. (%)

Sajét toke/Befektetett eszkdzok

160,17%

123,78%

Likviditdsi mutaté

Forgoeszkozok+Aktiv idbbeli elhat/Rvid lejarath
kitelezettségek+Passziv iddbeli elhat

1.653,59%

793,91%
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8. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

Az irodapiacon 2019-ben is fennmaradt a tilkereslet. Az év utolsé negyedévében 202 510
nm-t tett ki a bruttd kereslet, amely 18%-kal volt magasabb az el6zd év azonos idészakéhoz
képest. A 2019-es 4taddsok mennyisége jelentésen elmaradt a 2018-ban litottaktdl, ugyanis
2019-ben csupan 70 S00 nm-nyi 4j irodateriletet adtak &t, mely a 2018-ban &tadott
terilleteknek a harmadaval egyezik meg. 2020-2021-ben a megkezdett beruhidzisok
folyamatos 4tadasaival nagyjabol 470 ezer nm 1 irodateriilet fog 2021 végéig 4tadasra
kerillni, melynek jelentds része tovabbra is a Véci uti irodafolyosén épiil. A folyamatban 1évo
fejlesztések nagy hdnyada eldszerz0dések keretében mdr elére ki lett adva, mutatva a kereslet
erdsségét. A kereslet-kindlat alakulasdnak kovetkeztében az liresedési réta rekord alacsony
szintre (5,6%) silllyedt az év végére az el6z6 év 7,3%-o0s aranyahoz viszonyitva. Az irodapiaci
hozamok nem viltoztak szignifikdnsan az elézé évhez képest, ezek jellemz8en 5,15-8,25%
koz6tt alakultak a févéarosban az év utolsé negyedévében. Az Alap szempontjabél azonban j6
hir, hogy a portféliéjaban 1évé ingatlanok értéke és kihasznéltsdguk tovabb ndvekedett.

A logisztikai ingatlanok piacén tovabbra is érezhetd a fokozott érdeklddés mind a bérlék,
mind a befektetdk részérél. Vonzé befektetésnek szamitanak nemcsak hazankban, hanem a
régidban is ezek az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérl6k részéré! tovabbra is erés, tekintve
az autd- és egyéb ipari beszéllitékat, valamint az e-kereskedelem elterjedését. Az uj dtadasok
64 ezer nm Osszterliletet tettek ki Budapesten, mely mintegy 50%-kal marad el a 2018-as
adattél. Az firesedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2019. év végén 1,9%-on
allt, ami rekord alacsonynak szdmit. A logisztikai ingatlanok hozama év végén 7,00% volt,
ami 25 bazispontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacanak motorja tovabbra is a turizmus és a megugré hazai
fogyasztas volt. Ennek megfeleléen tovabbra is élénk maradt a befektet6i érdeklédés nemesak
a hazai, hanem a kiilfoldi szereplék részérél is. A kinalat viszont tovabbra is sziikds marad,
mivel az Etele City Center 2020-as atad4sdig nem varhatd 1j bevasarl6 egység megjelenése a
piacon. A hozamok azonban mdér nem csokkentek tovdbb ebben a szegmensben 2018 év
végéhez képest és 5,5% koriili szinteken stabilizalédtak 2019-ben Budapesten.

Osszességében elmondhatd, hogy a tartésan alacsony hazai (és eurdpai) kamatkdmyezet, a
bankok mérlegének tisztuldsa, hitelezési aktivitdsuk ndvekedése, valamint a nemzetkozi
4sszehasonlitdsban magasnak szamitd elérhet§ hozamok tovabbra is vonzd befektetési
célponttsd teszik a hazai ingatlanpiacot. EbbSl a kisbefektetdk a legegyszerilibben az
ingatlanalapokon keresztill profitdlhatnak, amelyek kedvezd hozamot érhetnek el ebben a
kornyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.
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Jovébeni kildtdsok

Mérleg fordulénapot koévetd jelentds eseményt az Egészségiigyir Vilagszervezet 4ltal
vilagjarvannyd mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kvetkeztében elrendelt, illetve
a jovében meghozandd intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdaségi hatasai
jelenthetnek. Bar az Alap eszkOzeire csak éttételesen és részlegesen van hatdsa — az
elsddlegesen a pandémia 4ltal eldidézett — tékepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyésinak
végsd hatasai jelenleg nem megbecsillhetéek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetéris Tandcs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 hénapos futamiddket kdzvetve és kbzvetlentil részt vehetnek. Az Alapkezeld az
altala kezelt nyilvanos, nyilt végli befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy
az érintett alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

Az Alap bevételét és ezaltal hozamdt ingatlanhasznositds utjan realizdlja, portfélidjaba jo
mindségli ingatlanok és hossza tava bérleti szerzddést vallald, tdkeerds bérldk tartoznak.
Tékepiaci eszkdzdkben jellemzden éven belilli lejarat, kétvény tipusd instrumentumok
szerepelnek, melyek rovid atlagos futamidejik miatt a hozamgdrbe elmozdulasra kevéssé
érzékenyek. Az Alap fedezi devizakitettsépét, ezért a forintt6l eltéré devizdban nyilvantartott
eszk6z0k, bevételek vagy kiaddsok forintban kifejezett értéke nem fligg az aktuilis
devizaérfolyam szintektl.

A COVID-19 virus elleni védekezés 4ltal a téke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalannd valt. A tapasztalhat6 valsdgszerii allapot lefutasi idejétd] fliggden hatdssal lehet
az ingatlanpiaci tranzakciok szadméra és az ingatlan drakra. Elhtz6d6 lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét jelentdsen befolydsolhatja a kdzvetlen ingatlanpiaci kitettség, a mérleg
fordulénapjéra érvényes eszk8zérték nem tartalmazza a forduldénapot kdvetd események
esetleges gazdasagi hatdsait. Az Alapok multbéli teljesitményébé! nem lehet kdvetkeztetést
levonni a j8vébeli eredményeikre vonatkozdan.

Az elmilt idészak rendkivilli eseményei okén az alabbi tablazatban bemutatdsra kerill az Alap
nett6 eszkdzértékének és egy jegyre jutd arfolyamanak a valtozésa a fordulonapot kvetden:

Détum Sorozat Netté eszkozérték Egy Jegyre juté
nettd eszkbzérték

2019.12.31. | OTP INGATLANBEFEKTETES! ALAP 401,398,020,763 Ft 2.240757

2020.04.20. | OTP INGATLANBEFEKTETES] ALAP 388,589,888,889 Ft 2.246364

Budapest, 2020. 4prilis 20.

OoTP Ingam&ktetf’si Alapkezel$ Zrt.

QTP Ingatlan
Befektetesi Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riada u 1-3
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1. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap miikddésére hato kiilsé kdriilmények

Az irodapiacon 2019-ben is fennmaradt a tilkereslet. Az év utolsé negyedévében 202 510
nm-t tett ki a brutté kereslet, amely 18%-kal volt magasabb az eldzd év azonos iddszakdhoz
képest. A 2019-es dtaddsok mennyisége jelentdsen elmaradt a 2018-ban latottakt6l, ugyanis
2019-ben csupan 70 500 nm-nyi 4j irodateriiletet adtak at, mely a 2018-ban 4tadott teriileteknek
a harmadéval egyezik meg. 2020-2021-ben a megkezdett beruhdzisok folyamatos atadasaival
nagyjébél 470 ezer nm ] irodateriilet fog 2021 végéig atadésra kerlilni, melynek jelentés része
tovabbra is a Vidci 1ti irodafolyosén épill. A folyamatban 1évé fejlesztések nagy hényada
elészerz6dések keretében mar elére ki lett adva, mutatva a kereslet erésségét. A kereslet-kinalat
alakulasénak kovetkeztében az tiresedést rata rekord alacsony szintre (5,6%) siillyedt az év
végére az elézd év 7,3%-0s aranyahoz viszonyitva. Az irodapiaci hozamok nem véltoztak
szignifikinsan az eldz8 évhez képest, ezek jellemzéen 5,15-8,25% kozott alakultak a
févarosban az év utols6 negyedévében. Az Alap szempontjabdl azonban jé hir, hogy a
portfélibjaban 1évd ingatlanok értéke és kihasznéltsaguk tovabb novekedett.

A logisztikai ingatlanok piacén tovabbra is érezheté a fokozott érdeklddés mind a bérldk, mind
a befektetOk részérsl. Vonzd befektetésnek szamitanak nemcsak hazdnkban, hanem a régi6ban
is ezek az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérlék részérél tovébbra is erds, tekintve az aut6- és
egyéb ipari beszéllitokat, valamint az e-kereskedelem elterjedését. Az uj &tadasok 64 ezer nmn
Osszterliletet tettek ki Budapesten, mely mintegy 50%-kal marad el a 2018-as adatt6]l. Az
lresedési rita ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2019. év végén 1,9%-on 4llt, ami rekord
alacsonynak szamit. A logisztikai ingatlanok hozama év végén 7,00% volt, ami 25 bazispontos
csokkenést jelent a tavalyi évhez képest.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacdnak motorja tovabbra is a turizmus és a megugré hazai
fogyasztas volt. Ennek megfelel6en tovabbra is é1énk maradt a befektetdi érdeklédés nemcesak
a hazai, hanem a kiilf8ldi szerepldk részérél is. A kindlat viszont tovabbra is szlikds marad,
mivel az Etele City Center 2020-as Atadasdig nem varhaté Uj bevasarlé egység megjelenése a
piacon. A hozamok azonban mir nem csokkentek tovabb ebben a szegmensben 2018 év
végéhez képest és 5,5% korilli szinteken stabilizalddtak 2019-ben Budapesten.

Osszességében elmondhatd, hogy a tartésan alacsony hazai (és eurépai) kamatkdmyezet, a
bankok mérlegének tisztuldsa, hitelezési aktivitdsuk ndvekedése, valamint a nemzetkdzi
dsszehasonlitisban magasnak szamité elérhetd hozamok tovabbra is vonzd befektetési
célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefekteték a legegyszeriibben az
ingatlanalapokon keresztiil profitdlhatnak, amelyek kedvezd hozamot érhetnek el ebben a
komyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.

OTP Ingatlanbefektetési Alap Uzletl jelentés 2019
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II. Az Alap oOsszesitett nettd eszkozértékének, és befektetési jegyei
hozamsnak alakulasa

Az Alap nettd eszkozértéke a targyévet megeldzd év végi szinthez kdzel zart, az id6szak eleji
401.798,96 millié Ft-ré] az idoszak végére 401.398,02 milli¢ Ft-ra valtozott.

Détum Netté eszkozérték | Darabszdm Darabsar
2019.01. 31. 419910 047 667 191 423 346 381 2,193620.-
2019.02. 28. 434 561 167 035 197987 282 378 2,194894
2019. 03. 29, 441 481 593 349 201 205 630 824 2,194181
2019. 04. 30. 445 459 800 154 203 334 926 600 2,190769
2019. 05. 31. 445 123 771 317 202 930 098 003 2,193483
2019. 06. 28. 429 781 095 950 195 831 340 345 2,194649
2019. 07. 31. 419 225042 079 190 691 510 811 2,198446
2019. 08. 30. 414 772 160 431 188 358 426 602 2,202037
2019. 09. 30, 406 667 029 401 184 123 177 356 2,208668
2019. 10.31. 402 198 802 185 180 920393 673 2,223071
2019.11.29. 402 024 109 880 179 901 713 724 2,234687
2019. 12.31. 401 398 020 763 179 135034 216 2,240757

Az Alap befektetési jegyeibsl a forgalmazis egyenlegeként 2019. december végéig 13,37
millidrd Ft téke aramlott ki az Alapbdl (a befektetdi téke bedramlas 2014-ben 23,46 milliard
Ft, 2015-ben 19,9 milliard Ft, 2016-ban 71,3 milliard Ft, 2017-ben 53,97 milliard Ft, mig
2018-ban 180,88 milliar Ft volt). 2019 év végére 2,180778-r6] 2,240757-re emelkedett az egy

jegyre jutd nettd eszkozérték.

(OTP Ingatlanbefektetési Alap
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III. Az eszkozok osszetételének alakuldsa
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Az Alap eszkdzei és kotelezettségei (2019. december 31-re érvényes netté eszkozérték

szamftas alapjén):
ESZKOZOK:
Eszkoz e Ft Portfoli6 %-a
Ingatlanok, berendezések 307 501 773 76,61
Ertékpapirok 34723 332 8,65
Egyéb kovetelés 88612 525 22,08
Folydszamla, lekotdtt betét 53 819 241 13,41
Aktiv idébeli elhatéroldsok 2 469 0,00
Hataridds ilgyletek -3 790 576 -0,94
Osszes eszkoz 480 868 764 119,80
KOTELEZETTSEGEK:
Kotelezettség e Ft Portfolié %-a
Egyéb kotelezettség 76 835 064 19,14
Passziv id6beli elhatirolasok 2 635679 0,66
Osszes kitelezettség 79 470 743 19,80
NETTO ESZKOZERTEK: 401 398 021 eFt
Az egyéb kovetelések Osszetétele:
adatok ezer forintban
befektetési jegy forgalmazasbol 410 048
bérlokkel szembeni kbvetelés 3 889 582
hataridbs, értékpapir tigyletek 4166 814
eldleg kbvetelés 1 259 459
koltségvetéssel szembeni kovetelés 69 870 763
egyéb kovetelések 9015 859
Osszesen 88 612 525
Az egyéb kotelezettségek Ssszetétele:
adatok ezer forintban
koltség alapt kotelezettségek 728 411
befektetési jegy forgalmazasbol 374 592
bérldkkel szembeni kbtelezettség 3074733
szallitokkal szembeni kotelezettség 1256 307
koltségvetéssel szembeni kot. 71 350 930
egyéb kot. 50 091
Osszesen 76 835 064
‘OTP Ingatlanbefektetési Alap Uzleti jelentés 2019
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IV. Az Alap magyar szamviteli szabdlyok szerint szimitott eredményének

alakuldsa

Az értékesités netté dArbevételének alakuldsa

adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-
2018.12.31. 2019.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 0 B 0
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakdingatlan, az iroda, a garazs, az Uzlethelyiségek, illetve a 10 026 899 16 243 859
foldteriletek bérleti dfyat tartalmazzak)
Atharitott bevétel (A bevételek a kdziizemi dijak, a telefon
fj Gssze 4 tt eseti 1g4!l
ihittot &ptuméayades vilamint a2 Gzemelietts gepinydir|  29246%5| 5676507
Itfrtalmazzék.)
OSSZESEN 12 951 448 21 920 766
Egyéb bevételek:
adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-
2018.12.31. 2019.12.31.
Ertékesitett eszkozok bevételei 740 000 5238 800
Kapott kértérités 286 313 392860
Befektetési jegyek visszavasarlasinak jutaléka 111 688 230277
Kapott késedelmi kamat 8 097 4955
Kovetelések visszairt értékvesztése 630 0
Egy¢b bevételek 21300 666755
OSSZESEN T 1148 858 6 533 647
Mikddési koltségek alakulisa
adatok ezer forintban
[ 2018.01.01.- 2019.01.01.-
2018.12.31. 2019.12.31.
Ertékesékkenés 1779 164 3 718 875
Egyéb milk&dési kdltségek Bsszesen 9 065 250 14 783 173
Miikddési koltségek dsszesen 10 844 414 18 502 048
Egyéb miikddési kaltségek részletezése:
Alapkezeldi dij 5198276 7 659 074
Letétkezeldi dij L 347 046 481 532
Posta/Telefon/Egyéb 1547 6074
'OTP Ingatlanbefektetési Alap Uzleti jelentés 2019
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Eljarasi/Feltigyeleti dijak 74 898 114 649
Ertékpapirok dija 6136 449]
Koényvvizsgalat 2 541 3176
Ingatlan-izemeltetési koltségek 1361 400 1620017
Ingatlan-kozmi kdltségek 1107 560 2 026 675
Ingatlan-karbantartasi koltségek 167 690 501 831
Ingatlanbiztositasi koltségek 72 467 129 986
Ingatlan-értékbecslési koltségek 59216 84 340
Ingatlanligynoki jutalékok 55553 153 191
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodé raforditasok 326 837 1 408 939
Jogi koltségek 162 218 153 113
Bankkoltség 2 899 53 567
Egyéb 118 966 382 518

Egyéb miikddési koltségek értéke 14,783 millio Ft, amely 63,07%-al magasabb az el$z6 évi

koltségnél. Jelentdsebb 6sszetevok:

e az Alapra terhelt alapkezelési dij, melynek vetitési alapja az Alap mindenkori
eszkozériéke, azon belill az ingatlanérték évi 2%-a, a likvid eszkozok értékének évi

1,5%-a, (amennyiben az pozitiv dsszeg);

o a letétkezelési dij, ahol a dij szintén az eszkdzérték fiiggvényében keriil

meghatarozésra,
o ingatlanértékeldi dij, amelynek szamitasi alapja az ingatlanalloméany értéke.
izemeltetési koltségek

Egyéb raforditdsok alakuldsa

adatok ezer forintban
2018.01.01.- 2019.01.01.-

Fa il it ’ MVl aeing i 2018.12.31. 2019.1231.
Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi értéke 285 133 4 806 261
Birsag, 8nellendrzési potlék, késedelmi kamat 3713 24 775
Kiilonadé 139 321 210718
Epitményads és telekadé 551 180 911 762
Peres ligyekre képzett céltartalék 35069 0
Vallalkozdsi tevékenység érdekében koltségek, 0 '_0
réforditdsok ellentételezésére dtadott pénzeszk6zok |
Kdomyezetterhelési dij 165 158
Egyéb 79 87 156
Osszesen 1014 660 6 040 830

OTP Ingatlanbefektetési Alap Uzleti jelentés 2019
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Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok ezer forintban
| - 2018.01.01.- | 2019.01.01.-
2018.12.31. | 2019.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei S 835 186 8 159 773
Betétkamat 3 801 5538
Ertékpapirok kamata 318 865 1564 506
Ertékpapirok 4rfolyamnyeresége 1946 187 1 596 898
Részvények utdn kapott osztalék 0 252
Devizabetétek, kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot. arf.nyeresége 1553152 1 531 870
Hat4ridés Ugyletek 4rf. nyeresége 2011037 3 437 688
Tagi kolcson kovetelés deviza kamata 2144 23 021
Pénziigyi miiveletek riforditdsai 7 565 040 6 595 789
Hitelek utin fizetett kamat 0 0
Betétek utén fizetett kamat (negativ kamat) 58 060 0
Ertékpapirok 4rfolyamvesztesége 351 642 934 625
Hatéridés Ugyletek 4rf. vesztesége 5455 231 4 665 688
Devizakészletek, kiilf. pénzértékre sz616 kdv.két. 1700 107 995 476
arf.vesztesége i
Pénziigyi miiveletek eredménye -1729854] 1563 984

V. Az Alap tervei, jévibeni kilatasok

Mérleg fordulénapot k&vetd jelentés eseményt az Egészségilgyl Vilagszervezet 4altal
vildgjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozandé intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — t6kepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyasanak végsé hatésai jelenleg nem
megbecsiilhetbek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetéris Tandcs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamiddket kdzvetve és kbzvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezeld az 4ltala
kezelt nyilvénos, nyilt vég(i befektetési alapok esetében fenntartja a lehetéséget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

Az Alap bevételét és ezdital hozamat ingatlanhasznositds Gtjan realizalja, portféliojaba j6
mindségl ingatlanok és hosszi tdvi bérleti szerz8dést véllald, tbkeerds bérldk tartoznak.
Tokepiaci eszkdz6kben jellemzden éven beliili lejdratd, kdtvény tipusd instrumentumok
szerepelnek, melyek rovid 4tlagos futamidejiik miatt a hozamgdrbe elmozdulasra kevéssé
érzékenyek. Az Alap fedezi devizakitettségét, ezért a forinttdl eltéré devizdban nyilvéntartott
eszkozok, bevételek vagy kiaddsok forintban kifejezett értéke nem fligg az aktuilis
devizasrfolyam szintekt6l.

OTP Ingatlanbefektetési Alap Uzleti jelentés 2019
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A COVID-19 virus elleni védekezés altal a tdke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalannd valt. A tapasztalhaté valsédgszerii dllapot lefutdsi idejét6] filgg8en hatassal lehet
az ingatlanpiaci tranzakcidk szamadra és az ingatlan drakra. Elh(z6d6 lefolyas esetén az alapok
eszk8zértékét jelentdsen befolydsolhatja a kozvetlen ingatlanpiaci kitettség, a mérleg
fordulonapjara érvényes eszkdzérték nem tartalmazza a fordulénapot kdvetd események
esetleges gazdasig hatdsait. Az Alapok multbéli teljesitményébél nem lehet kvetkeztetést
levonni a jévébeli eredményeikre vonatkozdan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel&(Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest Riadd u 1-3
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