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B FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztitk az OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap (az ,,Alap™) 2017. évi éves beszamolo-
janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 146.979.338 EUR, és az iizleti
év eredménye 934.585 EUR veszteség —, és az ugyanezen idoponttal végzddo iizleti évre vonat-
koz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad az Alap 2017.
december 31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6do
iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol sz6lo
2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelosségiink bovebb leirdsat
jelentéstink

A konywizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze-
16 Zrt.-t61 a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizs-
galoi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi elja-
rasrél szolé szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe-ben
(az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és meg-
felel6 alapot nyujt véleményiinkh6z.

Egyéb informdcick

Az egyéb informaciok az OTP Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2017. évi éves jelentésébol
és iizleti jelentésébol allnak, de nem tartalmazzak az éves beszamol6t és az arra vonatkozé
konyvvizsgaldi jelentésiink Az Alapkezeld v ie felelos az egy 1 'macidk
vabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elo-
irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Véle-
mény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb infor-
maciokra.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényege-
sen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhang-
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ban van-e, és err6l, valamint az fizleti jelentés és az éves beszamol6 Osszhangjarol vélemény
nyilvanitésa.

Véleményiink szerint az OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2017. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2017.
évi éves beszdmolojaval és a szamviteli torvény vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szdmara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést
kell tenniink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e birmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés
(Iényeges hibas allitas) az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés
(hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmo-
loért

Az Alapkezel6 vezetése felelos az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban
torténé ¢és a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan

belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasté] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelss azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen k6zzé-
tegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallal-
kozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, ko-
riillmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamolod
egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibds allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsas-
sunk ki. A kell bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal €s a koényvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszagon
hatadlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas éllitast. A hibas allitasok eredhetnek csa-
lasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek
- " ban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold al "
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyaror-
szagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl ereds 1é-
nyeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kock -
tok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol
ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol
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ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kiha-
gyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdeké-
ben, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott ko-
riilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkoz6an véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiséget.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuldé éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vet-
hetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyv-
vizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1€év6 kap-
csolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, miné-
siteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelenté-
siink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli esemé-
nyek vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizs-
galat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az
Alapkezel6 altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott

jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
Felsélajos, 2018. marcius 21.

HK Addcantroll
216 és Konyvvizsgald Kit
y Felsolajos, Harsfa w14

Dr.

A HK ADOCONTROLL Kényvelé és Konyvvizsgaléd Kit.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag konyvvizsgalo

HK ADOCONTROLL Kényvelé és Konyvvizsgalo Kit.
6055 Fels6lajos, Harsfa utca 10.

Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 006219

6055 Felso6lajos, Harsfa u. 10.
Tel: +36 75 555 690, Tel: +36 30-9384847, e-mail: hegedus@hkaudit.hu




Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: KE-11I-766/2016.

Cégjegyzék szama

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

EVES BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.12.31.

Budapest, 2018. februar 28.



OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap

MNB hatarozat szama: KE-IlI-766/2016.

"A" MERLEG Eszkzdk (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam EUR EUR
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |I. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszl lejarata bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszk6zok 72 986 527 147 171 861
10 1l. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre szol6 kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
15 I1l. ERTEKPAPIROK 71806 470 142 272 740
16 1. Ertékpapirok 71518 011 138 102 776
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 288 459 4 169 964
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb 288 459 4 169 964
20 IV. PENZESZKOZOK 1180 057 4 899 121
21 1. Pénzeszkdzok 1180 073 4 899 095
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete -16 26
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolésok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatérolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -588 404 -192 523
27 ESZKOZOK OSSZESEN 72 398 123 146 979 338

A kiegészité meliéklet a mérleg és az eredménykimutatas elvélaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.




OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteto Alap

MNB hatarozat szama: KE-11|-766/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.

szam EUR EUR
28 E. Sajat toke 70 199 358 145 869 629
29 I. INDULO TOKE 70517 789 142 316 273
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 70 555 917 146 776 803
31 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke (-) -38 128 -4 460 530
32 il. TOKEVALTOZAS (T 6kendvekmény) -318 431 3 553 356
33 1. Visszavasarolt befekietési jegyek bevonasi értékkiilénbézete -15 069 513 875
34 2. Ertékelési killonbdzet tartaléka -299 961 3977 467
35 3. El6z8 év(ek) eredménye 0 -3 401
36 4. Uzleti év eredménye -3 401 -934 585
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 2193 031 1096 122
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 193 031 1096 122
41 I1l. KULF.PENZERTEKRE SZOLG KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 5734 13 587
43 FORRASOK OSSZESEN 72 398 123 146 979 338

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét

Budapest, 2018. februar 28.
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MNB hatarozat szama: KE-IlI-766/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14. - 2017.01.01. -
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam EUR EUR
1 |l. Penzigyi miveletek bevételei 40 947 3254 947
2 [ll. Pénzigyi miveletek raforditasai 46 3 549 222
3 |lll. Egyéb bevételek 667 22 653
4 |IV. Mikédési koltségek 44 018 661 447
5 |V. Egyéb raforditasok 951 1516
6 |VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 ___|VIl. Targyévi eredmény -3 401 -934 585

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.

OTP Ingatlan Befektet

6 Zrt.
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1. Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté6 Alap (tovabbiakban:
Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz¢6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazo iigynoke:

Konyvvizsgal6
Koényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felel6s
kényvvizsgéld neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégh értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fiokhélézata

HK Adécontroll Kényveld és Konyvvizsgidlo Kft.
6055 Felsolajos, Harsfa u. 10.
03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly

006219

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6allitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Honlap:

1111-704
H-KE-III-766/2016
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz egy euro. A
befektetési jegyek névre szoléak és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000717806

Az Alap befektetési jegyei nem kerilltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

OTP Euro  gatlan Alapt ‘ekteté Alap

Kiegészi " nelléklet 2017. év
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Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovécsi ut 6.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmuveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi IgazgatOsaginak
ligyvezet6 igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap Kiegészitd melléklet 2017, év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény (,,Szédmviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  szolé  215/2000. (XII.  11.) korményrendelet
(,,Korményrendelet”) elbirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eloirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkézokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap konyveit euroban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2017. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2018. februar 28.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozétt,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 0sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdz0k beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték €s a beszerzési érték kiilonbozetébodl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszeget.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adddo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepldé értékpapir készlet elszamoldsandl, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zOk értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhataroldsok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiillonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet
eredményének egyidejii elszdmolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az id6beli elhataroléds lehet6ségével nem €liink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatirolasok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap Kiegészité mellékiet 2017. év
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3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok
Befektetett pénziigyi eszkozként mutatjuk ki az éven tal lekotott bankbetétek dsszegeét.

3.2. Kovetelések
Az Alapnak 2017.12.31-én nem volt kdvetelése.
3.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok euroban
2016.12.31. ey rred BESZERZ. . .. KAMAT | DEVIZA | PIACI | PIACI
ERTEKPAPIR | VEVERTEK AR ERT. KUL. | 'y \TAS | HATAS 'HATAS| ERTEK
OTP
INGATLANALAP |10 898 887 612 71518011 288 459 0 31710! 256 749 1 71 806 470
BEFJEGY
adatok euroban
2017.12.31. NEVERTEK . , - KAMAT ; DEVIZA PIACI PIACI
ERTEKPAPIR (HUF) BESZERZ. AR | ERT.KUL. | 'y qiq | HATAS | HATAS ERTEK
OTP
INGATLANALAP | 20832 265 675 138102776 4169 964 0 0 4169964 | 142272740
BEFJEGY

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zOok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét, valamint
értékelési kiillonbozetét tartalmazza,

adatok euroban
2016.12.31. | 2017.12.31.
Bankszdmla egyenlege 1180073 4 899 095
Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete -16 26
Osszesen 1180057, 4899121

3.5. Aktiv %=1 ~-~tarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de ilyen cimen §sszeg sem 2016. december 31-én, sem 2017. december
31-én nem kertilt kimutatésra.

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

adatok euroban
ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31  2017.12.31
Hataridos tigyletek értékelési killonbozete -588 404 -192 523
Osszesen -588 404 -192 523

OT™ Tro Ingat!-— Alapba "~teté Alap Kiegészité melléklet 2017. év
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Az Alap portféliojaban a kivetkez6 hataridés iigyletek szerepelnek:

Irdny Kotési érték | Piaci &r | Kotésar; Eszkozérték rmék | Lejarat
VETEL 5377 822 0,9993809 311,66 -7 042 EURO | 2018.02.22
VETEL 6 623 000 | 0,9999442 311,35 -5 805 EURO {2018.01.02
VETEL 1018 000 | 0,9995689 312,44 -4 077 EURO | 2018.02.05
VETEL 6324000 | 0,9998325; 311,085 551 EURO |2018.01.12
VETEL 1600 000 ; 0,9997767| 308,645 12779 EURO {2018.01.17
VETEL 2033 000 0,9997236 308,27 18 797 EURO | 2018.01.22
VETEL 7713 000 | 0,9996905 308,51 65618 EURO | 2018.01.25
VETEL 8 524 000 { 0,9996241 311,38 -5564 EURO | 2018.01.31
VETEL 4492 000 0,9995578 | 311,275 -1118 EURO | 2018.02.06
VETEL 57 348 000 | 0,9995467 311,48 -51427 EURO | 2018.02.07
VETEL 8 510000 0,9995357 311,35 -3 982 EURO {2018.02.08
VETEL 1192 000 | 0,9995357 311,47 -1017 EURO | 2018.02.08
VETEL 2971 000 | 0,9994694 312,41 -11317 EURO | 2018.02.14
VETEL 5180418 0,9993809 312,55 -21 605 EURO | 2018.02.22
VETEL 8 000000 0,9996462 | 312,165 -25 588 EURO | 2018.01.29
VETEL 7 652 000 | 0,9995467 314,44 -79 677 EURO | 2018.02.07
VETEL 4550 000 | 0,9994915 314,63 -49 905 EURO | 2018.02.12
VETEL 1021000 | 0,9992422 314,69 -11 141 EURO | 2018.03.14
VETEL 1226 000 | 0,9988832 314,2 -11 005 EURO | 2018.04.19
OSSZESEN -192 523

3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé toke

7o

Az indul6 téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 32 119 067 db 1 EUR névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az

alap nyilt végii, a futamid6 alatt a befektetési jegyek visszavalthatok.

3.7.2. Tékevaltozas

3.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok euroban
ERTEKELESI KULONBOZET | 2016.12.31. 2017.12.31.
HATARIDOS UGYLET -588 404 -192 523
ERTEKPAPIROK 288 459 4169 964
PENZESZKOZOK -16 26
OSSZESEN -299 96 3977 467

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 934 585 EUR veszteség.

3.8. Céltartalék

Az Alapnal targyévben céltartalékot nem szdmoltunk el.

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
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3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.
A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.

adatok euroban

2016.12.31. ; 2017.12.31.

Befektetési jegy elbleg 2 153 853 906 419

Alapkezelési dij 35 500 171 787

LEI kéd 128 102

Letétkezeldi és Ertékelsi dij 3 550 17 179

Szamviteli pénziigyi szolg.dija 0 635

Osszesen 2193031 1096122

3.10. Passziv iddébeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhataroldsként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend6 dijakat,
melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok euroban

2016.12.31. | 2017.12.31.

Kiilonadé 951 490
Feliigyeleti dij 1735 8 502
Koényvvizsgéalati dij 3048 4595
Osszesen 5734 13 587

JTP Eu~~ "ngatl-~ Alar™~ Fektetd Alap Kiegészitd melléklet 2017. év
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

4.1. Az Alap bevételei
adatok euroban
2016.11.14. - Ebbél 2017.01.01. -
2016.12.31 | pénziigyileg | 2017. .31  bbél pénziigyileg
.. realizalt .. realizalt bevétel
Oss’zes bevétel Oss’zes
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 40 947 40 947 3254 947 3254 947
Ertékpapir kamata 0 0 0 0
Hataridos tigyletek nyeresége 0 0 2 957 909 2957909
Deviza arfolyamrés (marge) nyereség 30 140 30 140 297 033 297 033
Ertékpapir 4rfolyamnyeresége 0 0 0 0
Bankbetétek kamata 10 807 10 807 5 5
Egyéb bevételek 667 667 22 653 22 653
Befektetési jegy visszavaltas jutaléka 667 667 22 653 22 653
4.2. Az Alap koltségei és raforditasai
adatok euroban
2016.1 14.- Ebbél 2017.01.01. - L
2016.12.31 | pénziigyileg | 2017.12.31 | Ebbol pénziigyileg
. penzugyr ¢g v realizalt
Osszes realizalt Osszes kéltségek,
koltség, l'(oltse'gfzk, kltség, raforditasok
raforditas | raforditasok | 1460, qitss
E’enzugyl miiveletek raforditasa 46 46| 3549222 3549222
osszesen
Bankk6zi betétek kamatraforditasa 0 0 11932 11932
Deviza arfolyam veszteség 46 46 268 762 268 762
Hataridés iigyletek arfolyamvesztesége 0 0 3268 528 3268 528
Egyéb raforditas 951 1516 1026
Kiilénado 951 1516 1026
Miikodési koltségek dsszesen 44 018 57 661 447 648 350
Alapkezel6i dij 35500 0 569 176 569 176
Letétkezel6i és Ertékeldi dij 3 550 0 56 917 56917
Kényvvizsgaldi dij 3048 4595 0
Bankkoltség 57 57 369 369
Feliigyeleti dij 1735 28 383 19 881
Kozzétételi dij 128 0 0
Egyéb dijak 0 2007 2 007

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6é Alap
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5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat.
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitas modja 2016.12.31. | 2017.12.31.
Toékestruktura (1.) Sajat toke/ Forrasok 96,97% 99,24%
Likviditds Forgbeszkozok / Rovid 33,28% | 13 426,59%

lejaratt kotelezettség
Vagyonaranyos Eredmény/ Sajat téke -0,00% -0,64%
jovedelmezdség

OTP ©-ro0 Ingatlan Alapba Fekteté Alap Kiegészit6 melléklet 2017. év
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7. Cash-flow kimutatas

adatok euroban
2016.11.14. - 2017.01.01. -
2016.12.31. 2017.12.31.

I Szokdsos tevékenységhil szarmazo pénzeszkiz-viltozas 2 184 557 -2 023 646
1. Téargyévi eredmény + - (kapott hozamok 19. sor nélkiil) -14 209 -934 590
2, Elszamolt amortizacid + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + - 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + - 288 459 3 881 505
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének. bevaltisanak eredménye + - 0 0
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa 0 0
9. Forgoeszk6zok valtozasa + - -288 458 -3 881 506
10. | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 2193 031 -1 096 909
11. | Hosszi lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 0
12. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozésa + - 0 0
13. | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 5734 7 853
11, Befektetési tevékenységhol szdrmazo pénzeszkiz-valtozds -71 507 204 -66 584 761
14. | Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. | Ingatlanok elad4sa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése - -71 518 012 -66 584 766
18. | Ertékpapirok eladéasa. bevaltas + 0 0
19. | Kapott hozamok + 10 808 5
IIT, | Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazo pénzeszkiz-valtozds 38 383 653 72 327 429
20, | Befektetési jegy kibocsatas + 38 436 850 76 220 886
21, | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavéasarlasa - -53197 -3 893 457
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24, | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25. | Hitel. illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
1V. | Péngestkozok viltozdsa (I+II+111 sorok) + -30 938 994 3719022

Pénzeszk6z0k nyitd 32 119 067 1180073

Pénzeszk6z0k zar6d 1 180073 4 899 095

Pénzeszkozok dllomanyvdltozdsa -30 938 994 3719022

I'P Euro Ingauan Alapba Fektetd Alap
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8. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Lajstromszama: 1111-704
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezelo Zrt.
LetétkezelO neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Téargynap (T): 2017. cember 29.
Nettd eszkozérték EUR: 145 002 432,03
Egy jegyre juté NEE: 1,021352
Darabszam: 141 971 113
Névérték EUR: 1
OSSZEG/ERTEK (%)
NETTO ESZKOZERTEK 145 002 432 100,00
I KOTELEZETTSEGEK 1647 780,25 1,14
I/1. Hiteldllomany 0 0,00
/2. Egyéb kotelezettségek 1647 780 1,14
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 165817 011
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 8291 0,01
/2.4, Szdrmaztatott igylet 192523 0,13
1/2.5, Kiilénado 490 0,00
1/2.6. Letétkezel8i Ertékelti dij 16 582 0,01
1/2.7. Kdnyvvizsgaloi dij 3023 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1261055 0,87
1/2.9. Egyéb kitelezettségek 0 0,00
1/3. Céltartalékok 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatdrolasok 0,00
. KOVETELESEK 146 ¢ 112 101,14
/1. Folyészémla, készpénz 4367 198 3,01
n/2. Egyéb kovetelés 535 339 0,37
1/2.1 Szdrmaztatott lgylet 0 0,00
/2.2 Befektetési jegy forgalmazads 535339 0,37
/2.3 Egyéb kivetelés 0 0,00
/3 Lekdtott betétek 0 0,00
1/3.1, Max. 3 ho lekétésid ) T
/3.2, 3 honapndl hosszabb . . |

)TP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 141 747 676 97,76
ii/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilf6ldi dllampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazddlkod?'” ’és ) egycf’b hitelviszonyt 0 0,00

megtestesitd értékpapir
i/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
1/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
1/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1i/4/4. Jelzéloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1/4/5. Befektetési jegyek 141 747 676 97,76
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 141 747 676 97,76

OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 20832265675 141 747 676 97,76
11/4/6. Kdrpétldsi jegy 0 0,00
/5 Aktiv idébeli elhataroldsok 0 0,00

9. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

A 2017. december 29-én érvényes nettd eszkdzérték és a 2017.12.31. fordulénapra vonatkozé
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsd
érvényes eszkoOzértéke 2017. december 28-an késziil a 2017. december 27-i adatok figyelembe
vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely a 2017.

évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozértek negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas

soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februér 28.

OTP Ingatlan Befe.

2zeld Zrt.

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap Kiegészité melléklet 2017. év
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A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tén_

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis tokepiacokon. A tavalyi sokkok
kiheverése utan (Brexit és Donald Trump amerikai elnSkké valasztasa) a befektetok az
Uj elndk vallalkozasbarat gazdasdgpolitikdjara, a FED wvarhatéo kamatemelésének
litemezésére, valamint a globalis nvekedés felgyorsuldsara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
haromszor emelte az alapkamat fels6 korlatjat, igy az az év végén 1,50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszii tavi allampapirhozamok csokkentek, valamint a
dollar is leértékelddott a f6bb kereskedelmi partnerek devizdival szemben a december 8-
ig tart6 idészakban.

A globdlis gazdasdgi novekedés kedvezben alakult az idén, kiilondsen az eurdpai
névekedés mértéke volt latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez
annak fényében is kiemelked6, hogy a politikai bizonytalansdg észrevehetden
névekedett Eurépaban, valamint az Eurépai Kozponti Bank is az eszkdzvasérlasi
programjanak jovObeni visszafogasa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag nOvekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016.
majusa Ota, az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszénhetéen a 3 honapos
bankkézi kamat idén az év eleji 0,37%-os szintrdl év kozepére 0,15%-ra, majd év
végéig 0,03%-ra csOkkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akéar 2019-ig is
fennmaradhat az alacsony alapkamat.
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1/2.9.

Egyéb | o| o0o00] o| o001 o| o000
kételezettségek ! ! v
1/3. Céltartalékok ' o o00; o o000, o 0,00
I/4. Passziv idGbeli . o[ o00! ol o00; o 0,00
elhatéroldsok | | |
1. KOVETELESEK i 146 650 212 | 101,14 i 33499869 | 102,89 i 972 602 824 | 106,40
/1. Folyészamla, ] 4367198| 3,01 2909 0,01! 142744503 | 15,62
készpénz I ! !
2. Egyéb kivetelés I 535339 037 251020 0,77 7424187 0,81
/2.1 Szdrmaztatott | o o000 o o000 3611649| 0,39
tigylet i ' '
/2.2 | Befektetési jegy ! 535339| 0371 251020| 0771 3802437 042
forgalmazds l | L
1/2.3 Egyéb kovetelés ; 0 0,00 ; 0 0,00 i 10101 0,00
/3 Lek&tdtt betétek ; 0 0,00 i 1751 305 5,31; 0 0,00
1/3.1. | Max. 3 ho lekétésii i ol o000 i o| o000 i o| o000
11/3.2. | 3 hénapndl ' o| o000 1751305| 5381 o| o000
hosszabb I |
n/a Ertékpapirok I Névérték 141747676 | 97,76 | Deviza | Né 31494635 [ 96,73 | Névérték 822434134 | 89,97
1 1 nem ver 1
I | tak |
1/4/1. | Allampapirok | o| o000 | o| o000 | o| o000
11/4/1/1. | Magyar | o| o000 I o| o000 | o| o000
Allamkétvény 1 1 1
11/4/1/2. | Kincstdriegy ! 0 0,00 ! 0 0,00 ! ol o000
11/4/1/3. | Egyéb | o| o000l o] o000l o| o000
jegybankképes i i i
értékpapir 1 1 !
I1/4/1/4. | Kalfoldi | 0 0,001 0 0,00| 0| 000
dllampapirok : : :
il/4/2. | Gazddlkodé — és : ol oo00, o]l o00, o| o000
egyéb | 1 |
hitelviszonyt ! ! !
megtestesitd ! Il !
értékpapir | | |
11/4/2/1. | Tézsdére 1 0 0,00 0 0,00 0 0,00
bevezetett I I I
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények I o| o000 ol 000 o| o000
1/4/2/3. | T6zsdén kiviili | 0 0,00 | 0 0,00 | 0 0,00
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VI. Fordulénapot kivet6 1ényeges események

A fordulonapot kovetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
korilmények megitélését befolyasolna a jelen iizleti jelentésben szerepel6 alapok esetében.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. torvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikajukbol ad6do
kockazatok, illetbleg az alapokban maximalisan alkalmazhato tékeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az iranyad6. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezeld altal befektetett eszkdzok jellemzoen hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetk6zi minésité cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzben az orszag sovereign
besorolasdhoz koézeli rating kategdridju értékpapirok. Az esetenként felmeriilé deviza
arfolyam kockéazatok, hataridés tgyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbdl és
folyositasbdl eredé kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszk6zok szintjét is - a
hozam maximalizalasara torekv6 politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockazata eszk6zokben €s bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovobeni kilitisok

Az Alapok portfélioiban — befektetési politikdnak megfeleléen — szerepld hazai eszkoz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyenstlyozott emelkedést varjuk, koszonhetden a rekord
mértékli {iresedési ratdknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre élénkebb
befektetéi kedv alapjan pedig folyamatos piaci aremelkedésre lehet szamitani az
elkévetkezend6 években.

A nemzetk6zi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszkdzok arfolyamat befolyéasold
tényezOk alapjan szintén er6sodést varunk a 2018-as év soran. A globélis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfeleléen feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megel6z6 években is, azonban a befektetdi bizonytalansag és piaci volatilitds nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacan is €érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2018. februar 28.

ezelo Zrt.
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