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Fliggetlen Konyvvizsqaléi Jelentés

Az OTP Ingatlan Befektetési AlapkezelG Zrt. részére

Az éves jelentésben kézzétett szamviteli informaciok kényvvizsgalatarél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap (tovabbiakban: ,.az Alap™) mellékelt
2021. évi éves jelentés I-XVI. pontjaiban kozzétett szédmviteli informécidinak (,szamviteli
informacidk”) a kbnyvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap 2021. december 31-ével végz8d6 évre vonatkozd éves
jelentésében kozzétett szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrol és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények médositasarol
52616 2014. évi XVLI. térvénnyel (a ,Torvény™), valamint a szamvitelrd! sz6l6 2000. évi C.
torvény (a ,szdmviteli térvény”) az éves beszédmold mérlegére és eredménykimutatdsara
vonatkozd eldirdsaival 8sszhangban kerliltek dsszedllitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - térvények és egyéb jogszabdlyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsséglink b6vebb leirdsat
jelentésiink A  konyvvizsgdldnak a szémviteli informécidk kdnyvvizsgdlatdért valé
felel0ssége” szakasza tartaimazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel$jétél az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels
Zrt-t6l  (tovabbiakban: ,az Alapkezel™) a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos
jogszabdlyokban és a Magyar Kényvvizsgéléi Kamardnak a konyvvizsgdléi hivatas magatartasi
(etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljdrasrél sz616 szabalyzataban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkodzi Etikai Standardok Testilete (JESBA) &ltal
kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kédex Konyvvizsgdléknak (benne foglalva a Fuggetlenségre
Vonatkoz6 Nemzetkézi Standardok)"-ban (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelink az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai eléirdsoknak is.

MeggyGz6désiink, hogy az &ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szadmviteli informacidit mas konyvvizsgald auditdlta, aki azokrél 2021.
aprilis 9-én korlatozds nélkili véleményt bocsétott ki,
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Egyéb informacidk

Az Alapkezel§ tigyvezetése (tovabbiakban: ,vezetés") felelds az egyéb informaciokért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozé elSirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséert. Az
egyéb informacidék az Alap 2021. évi éves jelentésében foglalt informéaciékbol alinak, de nem
tartalmazzdk a szamviteli informdciékat és az azokra vonatkozd konyvvizsgaldi
jelentésiinket. A szdmviteli informéaciékra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik az eqyéb
informdacidkra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formajd bizonyossagot
nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozzétett szdmviteli informdaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel6sségiink az egyéb informacidk &tolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informéaciék Iényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informdcidknak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
téinik-e, hogy azok lényeges hibds allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdcidk lényeges hibds allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége a szdmviteli informacidkeért

A vezetés felelés a szamviteli informdciéknak a Torvény, illetve a szdmviteli térvénynek az
éves beszamolé mérlegére és eredménykimutatdsara vonatkozé elirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollokért, amelyeket a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbél, akar hibabdl eredd, lényeges
hibas allitasoktél mentes szamviteli informaciok elkészitése.

A szamviteli informécidk elkészitése sordn a vezetés felels azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozés folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasénak elvén alapulé szamvitelnek a szamviteli informaciokban vald alkalmazasaért. A
vezetésnek a véllalkozds folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondo tényez8, koriilmény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél irdnyitdssal megbizott személyek felelfsek az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatdanak felligyeletéért.

A kényvvizsgélénak a szamviteli informdcidk kényvvizsgalatéért valé feleldssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akér hibabdl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleménylnket tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaldi
jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgélatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatélyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
kényvvizsgélat mindig feltdrja az egyébként Iétezd lényeges hibds allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek mindslinek, ha észszer( lehet az a
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varakozas, hogy ezek 8nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndldk adott
szamviteli informacidk alapjdn meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze sordn. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljiik a szamviteli informdcidk akar csaldsbdl, akér hibabél eredd
lényeges hibéds allitdsainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljdrdsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozasahoz elegendS és megfeleld kényvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A
csaldsbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszdst, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels$ kontroll feliilirasat.

P Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjébSl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korulmények kozott megfelelGek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az Alapra
vonatkozoan alkalmazott belsé kontrolljdnak hatékonységara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szadmviteli politika megfelelGségét és a vezetés
altal készitett szémviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek észszerlségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozds
folytatasanak elvén alapuld szadmvitel alkalmazédsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéli-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatdsdra valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg &ll fenn, fliggetlen
kényvvizsgdldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szamviteli informéciékban
Iév8 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitenlink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetien
kényvvizsgdléi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon
alapuinak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kbényvvizsgalat tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait,
beleértve az Alapkezel6 dltal az Alapra vonatkozéan alkalmazott belsé kontrolinak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabélyozéi kévetelményekrél

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felelGs az eszkdzok és kotelezettségek leltarral valé
alatamasztdsaért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelbje altal adott értékelése
alapjan torténd elszdmoldsdért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével Osszhangban a mi
feleldsségiink annak vizsgdlata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkozdk és
kotelezettségek id8szak végi leltarral aldtdmasztottak-e, valamint az adott iddszaki kezeldsi
koltségek elszdmoldsa a letétkezeld altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleménylink
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szerint az éves jelentésben szerepls eszkozok és kitelezettségek a leltdrral alatamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés
alapjan kertltek elszamoldsra.

Budapest, 2022. aprilis 29.
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Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kénya Zsolt
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsdgi szam: 007383

Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165
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Az OTP Euré Ingatlan Alapba Fektet6é Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap uzleti éve:

Az Alapkezeld neve:

Az Alapkezeld székhelye:
Az Alapkezeld
cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:

A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazd tigyndke:

Konyvvizsgalé

Konyvvizsgald székhelye:
Koényvvizsgalo
cégjegyzékszama:

Koényvvizsgélatért felels
kényvvizsgalé neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteto Alap
OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap
(tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégit értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fikhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgilé Korlatolt

Felelosségii Tarsasag
1132 Budapest, Véci ut 20.

01-09-267553

Kénya Zsolt
007383

Az Alap 2021. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kényvvizsgalati dija

5.487,67 EUR.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6éllitisa:

ISIN-kod

1111-704
H-KE-I1I-766/2016
2016.11.11.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz egy euro.
A befektetési jegyek névre szdléak és dematerializalt
formaban kerlilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehet6ség.

HU0000717806



Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a

piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertékt6zsdére.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6lio lehetséges elemei:

A Dbefektetési cél megvalositasa érdekében az Alap portfolidjaban az OTP Ingatlanbefektetési
Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszkdzok, valamint a forintban
denominalt eszkozok arfolyamértékéhez igazodd mennyiségii, folyamatosan gorgetett, éven
belili futamidej, hataridés EUR/HUF devizavételi tigyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aliiré személyek:

Kenéz Déra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovécsi, Szeles utca 22. B. ép.

Garamvélgyi Erika
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. h. Tt. 21a.

A konyvviteli szolgaltatisok kirébe tartozo feladatok ellatisaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szémviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak iigyvezet
igazgatbja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vondsai

1.1. Konyvvezetési és beszimolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési
alapok éves beszdmold készitési és kinyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol
sz616 215/2000. (XI1. 11.) korményrendelet el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kdnyveit, nyilvantartasait a kett6s konyvviteli rendszerre vonatkoz6 el6irasok
szerint vezetjilk. Az adatrégzités és a nyilvantartidsok vezetése soran biztositjuk az
eszkozokben, illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését,
tovabba biztositjuk az éves beszdmold készitési kotelezettség teljesitéséhez
sziikséges informaciodkat.

Az Alap kdnyveit eurdban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.
A mérleg fordulonapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2022, janudr 15.

1.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabdlyzatban foglalt
értékelési szabalyok szerint értékeljik.

Even tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesziéssel csokkentett,
visszairassal ndvelt 8sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe,
kiilon soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjéra
meghatarozott piaci érték és a beszerzési érték kiilonbdzetébdl adodo - értékelési
kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontdsra keriil kamatokbél, osztalékokbol, valamint
egyéb piaci értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliGjaban szereplé értékpapir készlet elszamoldsénal, értékelésénél a
FIFO modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben
tartott likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezo
értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli torvény
szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt
osszegében keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatdroldsok utin elszamolt



ért€kvesztés a mérlegben kiildn soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szdrmazékos iigyletek: az tigyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az
eszk6zok kozott, az éritékelési kiilsnbozet tartalékival szemben. Az értékelési
kiilonbdzetet az ligylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékéval szemben
sziintetjiik meg, az iigylet eredményének egyidejii elszdmoldsa mellett. A fizetett
opcibs dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az iddbeli elhatarolds
lehet6ségével nem éliink.

Kaitelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas
adatok EUR-ban
Megoszlas Megoszlis

L ) 2020.12.31 (g% ) 2021.12.31 (g% \

ook | ZS0W o3| mswan) e
Banki egyenlegek 8,173,993| 3.42 11,741,335 4.89
Egyéb eszk6zok 6,198,803 260 9 543, 267 3.97
Osszes eszkiz 239,651,983 | 10039 250 923,804 104.48
Koételezettségek 938,351 0.39 ) 10,759,2421  4.48]
Netto eszkozérték 238,713,632 _*__r 100.00 240_"16¢L§62_ ___100.00

I

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz
32.119.067 EUR tokével.

T o IDOSZAK VEGI
GSZ i IDOSZAK VEGI 2.
IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN ZAR® NETTO BEFEKTETES]
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT |VISSZAVALTOTT| jco s vore | JEGYREJUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY | BEF.JEGY DB EUR NETTO
ESZKOZERTEK
B . DB | e o B s __EURDB |
2016.11.14| 32,119,067 32,119, 067 I 3_.2*119 96_7__99 )
2016.12.31 69,608,837| 70,555,917 138,128 | 69,663247.00) ~1“«([(!91“:;‘2_
2017.12.31 141 1,971 .!}_7’1 o 76052711 4430720 ] _.!_4_5.993..‘?3%_9‘_’_ 1021352
2018.12.31 206 547,290 | m76,669,866 _______ 11,558,478 | 214,971,300.32 | 1040785
201912311 ?:”:’L 964,757 55,885,158 _ 29,136,060 246,867,788.43|  1.055149
2020.12.31 | 227,856973| 37,018,165 43,607,189 | 238 713 ,632.00| 1047647
20211231} ‘227,098,37:_7_ 28 225 _5._9__6w 28,260,774 240,164,562. 14 1.057535
III. Az egy befektetési jegyre esé nett6 eszkozértéek

Az egy befektetési jegyre eso nettd eszkozérték 2021.12.31-én, EUR/db

1,057535

A netto eszkozérték szamitdsat T napon végeztitk, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat alapjan.
Utolsé napi (2021.12.31.) eszkézérték szdamitdst 2021.12.30-dn készitettiik, 2021.12,29-i bankkivonat
és tranzakcidk alapjan.



IV. A befektetési alap dsszetétele

Kategéridk ardnya az Usszes eszkizre vetitve, %
Megnevezés ; —
2020.12.31 2021.12.31 véltozds
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhdzhaté ¢értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesit6, atruhazhato, értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
©) Kozelmiiltban forgalomba hozott struh4zhat6 ériékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhazhat6 értékpapirok 94.37% 95.62% 1.25%
€) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%

A téblazatban az egyes értékpapfrokat a kategéridkban leirt tulajdonsigok alapjan szerepeltetjilk, igy az egyes
kategériak kozott 4tfedés lehetséges. Az aranyok az 8sszes eszkozhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, 1. pont)
szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkillonitett eszkdzei,

V. Befektetési alap eszkizeinek alakuldsa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

| Befektetésbol szirmazoé jovedelem 12 017 079

| Egyéb bevételek: N 32790
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): 1186 984 |
A Letétkezel6nek fizetett dfjak: -118 698
Egyéb dijak és adék (feliigyeleti dij, bankktg) i -14 907 957
Nett6 jovedelem L _ -4 163 771

|_Felosztott és wijra befektetett jdvedelem | B

| Tdkeszamla valtozésai _ -364 065
Befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése 6243 606

_Egyeéb hatds az alap eszkozeire, kdtelezetiségeire -4 163 771

Mérleg szerinti nett6 eszkozérték viltozas 1515770

VI. Osszehasonlité tiblizat az elmiilt hdrom tizleti évrol

RS 20191231 | 2020.12.31 2021.12.31
Nett6 eszkozérték 246,867,788.43 238,713,632.40 | 240,164,562.14
Bgy befektetési jegyre jutd 1.055149 1.047647 1.057535
netto eszkbzérték ) ’ '
F- Idészak Iddszaki hozam

2016. tizleti év (2016.11.14.-2016.12.30.)
0,08%

nem évesitett |
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%




VII.

L

2018. Uzleti €v(2017.12.29.-2018.12.28.)

2019, lizleti év (2018.12.28.-2019.1231)

2020, iizleti év (2019.12.31. -2020 12.31) Jf

2021, tizleti év (2020.12.31.2021.12.31)

Szarmazékos iigyletek

Az Alap portf6lidjaban a kdvetkezo hataridbs tigyletek szerepelnek:

fR—

Irény _ Osszeg Piaciir|  Kotésér |Piaci érték EUR|  Lejérat
EURvétel | 33,000,000 — 0.9992632| 357  1,145019.57]  2022.01.05
EURvétel | 10,000,000 0.99914049| ~ 356545 __ 360,516.95  2022.01.06
EUR vétel | 14,500,000| 0.99815975|  35529|  586251.11| 2022.01.14
EURvétel | 3,000,000 099815975  354.1771|  130,327.83| 20220114
EUR vétel 20,000,000 0.99767|  353.4859|  916,095.86|  2022.01.18
EURvétel |  9,600,000] 0.99754763|  353.1112|  450,640.22|  2022.01.19
EURvétel | 9,400,000  0.9969091|  353.7368 431,374.54|  2022.01.24
EURvélel | 10000,000] 09967858|  352.8842 48322116 20220125
EURvétel |  1,000,000] 0.99641607|  363.6846|  19,468.56|  2022.01.28
EUR vétel | 20,000,000 0.99641607 362.1 ~ 475,129.53 2022.01.28
EUR vétel |  2,920,000]  0.99767 366.07|  34316.71| 2022.01.18
EURvétel | 1,650,000| 0.99666253|  370.58| 926.43  2022.01.26
EUR vétel | 10,000,000  0.99938594 359.505|  277,961.48|  2022.01.04
EUR vétel | 10,000,000  0.99864992 355.48 394,252.41|  2022.01.10
EURvétel | 9,400,000  0.99864992 355.61|  367,290.54|  2022.01.10
EUR vétel 23,000,000 099901781|  355.193|  916,161.48|  2022.01.07
EUR vétel 20,000,000 099852734 3553975  79542824| 2022.01.11
'EUR vétel 30,000,000  0.99828226| 355.815|  1,166,625.75|  2022.01.13
“I:ZwUWI}_‘vgtel | 2,000,000] 0.99938594|  361.81  43,117.66|  2022.01.04
|OSSZESEN| ] Tssanzees|
Szarmazékos iigyletek szimviteli mérlegben szereplé értéke

adatok EUR-ban
Szarmazékos ligyletek értékelési kilidnbozete 2020.12.31 2021.12.31
HATARIDOS UGYLETEK 6,873,751.41 8,544,061.99
OSSZESEN 6,873,751.41 B 8,544,061.99




VIIL. Alapkezeld miikédésében bekovetkezd valtozdsok, befektetési politika
alakuldsira hat6 fontosabb tényezék

1. Alapkezelé miikédésében bekivetkezd valtozasok

2021 évben nem volt az Alapkezeld mitk6désében bedllt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakulisara hato fontosabb tényezok

Az elmult években Magyarorszig is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as virus
okozta gazdasagi lassulasbél hazénk gyorsan lébra tudott allni, amit a 7,1 szazalékos 2021. évi
GDP is aldtdmaszt. A valsag hatésara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrél is tamogattik,
2021. évt6l a nyersanyag 4rak jelentds emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az inflacié.
A megugré inflacié kovetkeztében hazdnkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusaban
elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének végére prognosztizaljak- az
elmez8k, Az amerikai jegybank szerepét betslté Fed is elkezdett mar szigoritani monetaris
kondicitkon, a piac pedig mér hét kamatemelést var a Fed-t6] 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértékii, mint
amit az elérejelzések prognosztizaltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflaci6 is
pozitiv kérnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészr6l az épitdanyag arak emelkedésén
keresztiil csatorndzodnak be a magasabb érszintek, masrészrdl a bérleti dijak jellemzden
infliciéval indexaltak, tehat ezek peri6dusrol periddusra aAtarazodnak. A magasabb inflacios
komyezetben a redleszkézokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik megtakaritasaikkal
az ingatlanbefektetéseket akér kozvetleniil, akér kozvetett uton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jévSben tovabbra is az, hogy a kiilonboz6 preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni, A megnévekedett inflacié kévetkeztében megugré hozamszintek
okozhatnak kisebb 4tértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik
oldalrél javitjék az euréban értékelt ingatlanok hozamtermeld képességét. fgy Gsszességében az
elmult években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb
meértékd hozamjavuldst is elvarhat a piac az ingatlanalapoktdl.

IX. Az Alapkezel§ 4ltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazas 783,138
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 654,712
Teljes dsszegb6l a valtozé javadalom 128,426

Teljes dsszegbol az ABA kockazati profiljara tevékenységitk révén
lényegesen hatdst gyakorlok javadalmazasa

Létszdm 48

248,496




Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkiozeinek bemutatdisa, amelyckre nem likvid jellegitknél fogva
kiilonleges szabdilyok vonatkoznak, tovabbi az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatisa

Az Alap portfolidjaban olyan eszk6z, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallé
potencialis kock4zatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockézatokat. Az Alapkezel6
folyamatosan eliendrizie, hogy az Alap portfolidja megfelei-e a befektetési politikaban
meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati
profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezelé
rendkiviili beavatkozasat vagy korrekci6s intézkedés alkalmazasat tette volna szitkségessé. Az
Alap hozam és kockazati profilja 2-es, alacsony besorolasnak felel meg a 7 fokii skalén, ahol a
legalacsonyabb kockézati besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.



XI. Az Alap nevében alkalmazhat6 tékedttétel mértékben bekdvetkezett viltozasok
bemutataisa

Az Alap maximum kétszeres tdkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kévetkezett be.

XIL Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2020.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési Piaci
(HUF) ar hatis hatds hatds kiilinbzet
OTP INGATLAN
ALAP BEFJEGY 36392738675 | 243 206417 - ~31885737 | 13162705| -18723032 (224483385
2021.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat |[Deviza hatds| Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatds hatds | kiilénbtzet
OTP INGATLAN
ALAP BEFIEGY 36 599 238 675| 244 091 231 ) =31 715737 | 17564926 | -14 150811 | 229940420

XIIIL. Ertékpapir-finanszirozési iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2021. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

Az Alap portfolidjaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a netté eszkozérték
legalabb 20 %-4t kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formék alapkezelési dijanak
mérteke koziil a legnagyobb dijmérték a nett6 eszk6zérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utini események bemutatisa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kézott.
A Tarsas4g vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres
konfliktust és megéllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszdmolé adataira nincs hatasa. A
Térsasag megvizsgélta a konfliktus hatdsat az iizleti tevékenységére és tovabbra is ugy értékeli,
hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjén az orosz-ukran konfliktus
az OTP Bank uzleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,
likviditésara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A vallalkozas folytatasanak elvével
kapcsolatos jelentés bizonytalansag nem meriilt fel.



A koronavirus okozta jarvany és az ezzel dsszefiiggd pandémias id6szak — a Tarsasag tevékenységi
korébdl adéddan — nem gyakorolt jelentds hatdst a Tarsasag gazdasagi helyzetére,

XV. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

1. Sajat toke mozgastibla

adatok EUR-ban
o Mognevezés | 2020.1231. | Valtozés | 2021.1231. |
Indulé téke valtozisa 227917828 -560 576 | 227 357 252
jyi‘gkenoveﬁéﬁi}}}jfuzésﬁnak levezetése e
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 3582 735 | -3 489 3579 246
“Ertékelési kilonbozet | -11850355| 6243606 | -5606749
Eredménytartalék 1 9564181 9560 601 19124 782
Térgyévi eredmény 9560601 | -13 724372 4163771
Tékendvekmény dsszesen B i 10857 162 2076346 | 12 933 508
Osszesen 238 774 990 | 1515 770 | 240 290 760 |
2. Aktiv iddbeli elhatarolasok
adatok EUR-ban
Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.
Aktiv id8beli elhatarolasok 405 2184

Aktiv id6beli elhatarolasként jelenik meg év végén a hataridos tigyletek miatti valtozo letét

kamatbevétele.

3. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok EUR-ban

ERTEKELESI KULONBOZET 2020.12.31. 2021.12.31,

Ertékpapir -18 723 032 -14 150 811
Pénzeszkz -1 074 g
Szarmazékos tgyletek 6 873 751 8 544 062
Osszesen ~11 850 355 -5 606 74

4. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kitelezettsége nincs.

A révid lejaratt kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetOkkel szembeni



tartozasokat tartalmazza.

adatok EUR-ban

’7 2020.12.31, 2021.12.31,
Alapkezelési dij 298 922 301 797
Letétkezeldi dj 29 892 30179
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatas dija 635 635
Befektetési jegy eléleg 296 807 1094 665
Hatdridds ligyletek miatti kitelezettségek 6 600 000 8 870 000
Osszesen 7226 256 10297 280

5. Passziv idébeli elthatarolasok

Passziv id6beli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend6
feliigyeleti és kiilonadé dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti dij
kamatraforditas idébeli elhataroldsat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg

teljesiteni.
adatok EUR-ban
2020.12.31. 2021.12.31.
Feligyeleti dfj 21039 20678
Kilénadé 1428 1077
Kényvvizsgélati dij 4925 5488
Hatéridds tigyletek miatti valtozé letét | 1688
kamatraforditasa
(Osszesen 27 392 28 931




XVL

1. Az Alap bevételei

Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

2020.01.01.-2020.12.31.

adatok EUR-ban
2021.01.01.-2021.12.31.

Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel pénziigyileg Osszes bevétel pénziigyileg
realizilt bevétel realizdlt bevétel

Pénziigyi miiveletek bevétele tsszesen 19 130 759 19 130 759 12 017 079 12 017 079
Bankbetétek kamata 1 1 2 2
Deviza arfolyamnyereség 3772743 3772743 1629 023 1629 023
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 1203 980 1203 980 1947 062 1 947 062
e ermiglgs: 6 843 6 843 8715 8715
Hatéridds tigyletek arfolyamnyeresége 14 147 193 14 147 193 8432277 8432277
Egyéb bevételek tsszesen 62 009 62 009 32 790 32790
Befektetési jegy visszavaltasbél

o béntggwjutal i 62 009 62 009 32 790 32 790

2. Az Alap kiltségei, raforditdsai

2020.01.01.-2020.12.31.

adatok EUR-ban
2021.01.01.-2021.12.31.

Az Alap réforditdsai 2 A2
Osszes riforditds pérl;:iliigzy;llteg Osszes raforditas pé;:‘:igzml:g
riforditas riéforditas
e onetayl mAveletek rdford(tdss 8173507 8173597 14787060 14787 060
o e 6967 6967 7 683 7683
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 1510323 1510323 2119 871 2119871
Deviza arfolyamveszteség 665 938 665 938 1200 990 I 200 990
Hatéridds tigyletek arfolyamvesztesége 5990 369 5990 369 11458 516 11458 516
Egyéb raforditds 4241 2813 3593 2 516
Pénzilgyi szervezetek kitlénadéja 4 241 2813 3593 2516
Miikédési koltségek tsszesen 1454 329 1433290 1422 987 1 100 512
Alapkezeldi dij 1 197 068 1 197 068 1 186 984 885 187
Bankkdltség 331 331 353 353
Feltigyeleti dij 90 400 69 361 82 158 61480
Egyéb 166 530 166 530 153 492| 153 492




3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisidészak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet,
nem kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kételezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak

alapjan torténik,

Kolcsonbe adott, illetve kélcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Misodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repéba vett értékpapirok nincsenek az Alapndl.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

jovedelmezdség

Mutatéd Szamitds médja 2020.12.31. 2021.12.31.
ITokestruktara (1.) Sajat toke/Forrasok 97,05% 95,88%
o Forgbeszk6z6k/Rovid
rilevidits lejdrati kitelezettségek 0 28551
Vagyenatinyos Eredmény/Sajat tbke 4,01% 1,73%




5. Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban

2020.01.01.-
2020.12.31.

2021.01.01.-
2021.12.31.

I. Szokdsos tevékenységbdl szirmazd
pénzeszkz-valtozas

19 064 849

-920 181

1 Targyévi eredmény

2 Elszamolt amortizaci6

3 Elszamolt értékvesztés és visszairds
4 Elszamolt értékelési kilonbozet

5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete

6 ingatlan befektetések értékesitésének
eredménye

7 Ertékpapir befektetések értékesitésének,
bevalidsdnak eredménye

8 Befektetett eszkdzok dllomanyvaltozdsa
9 Forgbeszkozoék viltozasa

10 Rovid lejdratid kotelezettségek
dllomanyvaltozasa

11 Hosszi lejarath kotelezettségek
allomanyvaltozisa

12 Aktiv iddbeli elhatérolasok
Allomanyvaltozésa

13 Passziv id6beli elhatarolasok
dlloményvaltozasa

9553758

-11 899 306

314327
15 054 306
6 035615

-405

6 554

-4 163 773

6 243 606

172 808
-6 243 606
3071024

-1779

1539

I1. Befektetési tevékenységhdl szirmazé
pénzeszkbz-viltozis

-5 647 882

-1 057 620

14 Ingatlanok beszerzése

15 Ingatlanok eladédsa

16 Befolyt bérleti dijak

17 Ertékpapirok beszerzése

18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltis
19 Kapott hozamok

-19 156 680
13 501 955
6843

-18 555 656
17498 034
2

111, Pénziigyi miiveletekbél szirmazo
pénzeszkdz-valtozas

-6 670 748

-564 065

20 Befektetési jegy kibocsatas

21 Befektetési jegy kibocsétas soran kapott
apport

22 Befektetési jegy visszavésarlasa

23 Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok
24 Hitel illetve kdlcson felvétele

25 Hitel, illetve kdlcsén t6rlesztése

26 Hitel illetve kdlcsdn utan fizetett kamat

37214 104

-43 884 852

27797 234

-28 361 299

1V Pénzeszkozbk valtozdsa (I+11+111 sorok) +

6 746 219

~2 541 866

Pénzeszkdzok nyitd
Pénzeszkdzok zéré
Pénzeszkiztk dllomanyviltozdsa

7925952
14 672 171
6746 219

14 672 171
12 130 305
-2 541 866




6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

1

Alapadatok:

Lajstromsz4ma; 1111-704

Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel5 neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szémit4s tipusa: T-2 napi arfolyam adatok

Térgynap (T): 2021. december 31.

Nett6 eszkozérték: 240,164,562.14 €

Egy jegyre juté NEE: 1.057535

Darabszam: 227,098,377

Névérték: 1.00€

A targynapi nettoé eszkozérték meghatarozasa:

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 240,164,562 100.00

L KOTELEZETTSEGEK 10,759,241.75 4.48
if1. Hiteldllomdny 0 0.00
/2. Egyéb kbtelezettségek 10,759,241.75 4.48
iy/2.1. Alapkezel6i dif miatt 298,506.73 0.12
iy2.2. Letétkezel8i dij miatt 23,880.49 0.01
/2.3, Bizomdnyosi dij miatt 0.00 0.00
/2.4, Forgalm. ktg. miatt 0.00 0.00
I/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0.00 0.00
1/2.6. Rekldm ktg. miatt 0.00 0.00
i/2.7. Koltségként elszémolt egyéb tétel miatt 27,926.00 0.01
i/2.8. Egyéb - nem koltség alapi - kitelezetiség 10,408,928.53 4.33
i/3. Céltartalékok 0.00 0.00
1/a, Passzlv id6beli elhatdroldsok 0.00 0.00
i. ESZKOZOK 250,923,804 104.48
/1. Folydszdmla, készpénz 11,741,335 4.89
/2. Egyéb kbvetelés 9,543,267 3.97
/2.1 Szdrmaoztatott iigylet 8,994,126 3.74
2.2 Befektetési jegy forgalmazds 549,141 0.23
/2.3 Egyéb kdvetelés 0 0.00
/3 Lekdtott betétek Bank Futamidé 0 0.00
/3.1, Max. 3 hé lekdtést 0 0.00
H/3.2. 3 hénapndl hosszabb 0 0.00
n/a Ertékpaplirok Devizanem Névériek 229,639,202 95.62

iifa/1. | Allampapirok 0 0.00
i/4/1/1. | Magyoar Allamkétvény 0 0.00
1/4/1/2, | Kincstdrjegy 0 0.00
H/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
1I/8/1/a. | Kiilfsldi dilampapirok 0 0.00
n/a/2. Gazddlkodé és egyéb  hitelviszonyt 0 0,00

megtestesits értékpaplr

lIf4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
1/a/2/2. | Kiilféldi kotvények 0 0.00
1i/4/2/3, | T6zsdén kivilli 0 0.00




W/a/3. Részvények (1] 0.00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett N o| 0.00
11/4/3/2. | Kiilf6idi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili & 0 0.00
W/afa. | selzdloglevelek - 0 0.00
11/4/4/1, | T6zsdére bevezetett | o 0 0.00
W/4/a/2. | Tézsdén kiviili 0 Y
‘W/a/5. | Befektetési jegyek | np 229,639,202 95.62
W/a/5/1. | Tézsdére bevezetett o 0 0.00
W/a/5/2. | Tézsdén kiviili . 229,639,202 95.62

OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 36,599,238,675 229,639,202 95.62
/4f6. | Kdrpdtldsl jegy 0 0.00
/s Aktiv idGbeli elhatarolasok - T 0 0.00

7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2021. december 31-én érvényes nett6 eszkozérték és 2021.12.31. fordulonapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nett6 eszkdzérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsé
érvényes eszkozértéke 2021, december 30-4n késziil a 2021. december 29-i adatok figyelembe
vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2021.
évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkozérték szamitas
sordn napi koltségszamitas torténik, eurd centre pontosan.

Budapest, 2022. aprilis 28.

'y y
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| 7, i
Kenéz Déra GaramVﬁIg'}iFrika
Vezérigazgatod Hattérmiveleti Igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatés



MNB hatérozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
szdm EUR EUR

1 A. Befektetett eszkoztk - -
2 1. ERTEKPAPIROK - -
3 1. Ertékpapirok - -
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilosnbozete - -
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol - -
6 b) egyéb - -
7 I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok - -
8 1. Hosszi lejarat bankbetétek - -
9 B. Forgéeszkizok 239 154 482 242 070 725
10 1. KOVETELESEK - -
11 1. Kdvetelések - -
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) - =
13 3. Killfdldi pénztértékre sz616 kovetelések

értékelési kiillonbdzete 2 B
14 4, Forintkdvetelések értékelési killonbbzete - -
15 1II. ERTEKPAPIROK 224 483 385 229 940 420
16 1. Ertékpapirok 243 206 417 244 091 231
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - 18723 032 - 14150 811
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl - -
19 b) egyéb - 18723 032 - 14 150 811
20 IV. PENZESZKOZOK 14 671 097 12 130 305
21 1. Pénzeszkbzok 14 672 171 12 130 305
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilsnbozete -1074 -
23 C. Aktiv idSbeli elhatirolisok 405 2184
24 1. Aktiv iddbeli elhatirolasok 405 2184

2. Aktiv id6beli elhatdroldsok értékvesztése (-

25 ) - -

D. Szdrmazékos iigyletek értékelési
26 kiilonbozete 6 873 751 8 544 062
27 ESZKOZOK OSSZESEN 246 028 638 250 616 971

Budapest, 2022. aprilis 28. / :
BefekteotTp Ingatian Sy

ési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riadg 1, 1.5
Adbszam: 11909862.4.45

Kenez Dora

[E SR I

OTP Ingatlan Befektetési &la ezeld Zrt,

Garamwblgyi Erika

Hattérmiveleti igazgats




MNB hatérozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
Szam EUR EUR

28 E. Sajit téke 238 774 990 240 290 760

29 I. Indulé Toke 227917 828 227 357 252
- 30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 316 544 511 344341745

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

3L () o ) - 88 626 683 - 116 984 493

32 | IL TOKEVALTOZAS (Tékenévekmény) 10 857 162 12 933 508

13 1. Visszavésdrolt befektetési jegyek bevonasi B

értékkiiionbozete 3 582735 3579 246

L 2. Ertékelési kiilsnbozet tartaléka i - 11850355| - 5606749

35 | 3.El6z8 év(ek) eredménye 9 564 181 19 124 782

36 4. Targyévi eredmény oy ] 9 560 601 ~ -4163771

37 | F. Céltartalékok - -

38 | G. Kotelezettségek — 7226 256 10297 280

39 | L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -

40 | 11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7226 256 10 297 280

41 11 KI':JLF.II’ENZI’ERTE!_(R_I_E SZQLO

KOT.ERTEKELESI KULONBOZET - =
42 H. Passziv idébeli elhatiroldsok 27 392 28 931
43 FORRASOK OSSZESEN 246 028 638 250 616 971

Budapest, 2022. 4prilis 28.
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OTP Ingatlan Befektetési'\Ala;iliéiélé Zrt.

Kenéz Dora

Garamvblgyi
Héattérmiveleti



MNB hatirozat szama: KE-II1-766/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- . . 2020.01.01.- 2021.01.01.-
szém e i 2020.12.31. | 2021.12.31.
EUR EUR
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 19 130 759 12017 079
2 I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 8173 597 14 787 060
3 I11. Egyéb bevételek 62 009 32 790
4 1V. Miikddési koltségek 1454 329 1 422 987
5 V. Egyéb raforditasok 4241 3593
6 VI. Fizetett, fizetendd hozamok - B
7 VII. Targyévi eredmény 9 560 601 - 4163771
/

Budapest, 2022. aprilis 28.

Kenéz Dora

OTP Ingatlan Befektetési Ala e’i 18 Zrt.

Garamvoigyi Erika
Héttérmiveleti igazgato



AZ OTP INGATLAN BEFE’KTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2021.01.01. - 2021.12.31.

2021. méjus 28.




L. A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési
politikdjara haté tényezék

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdasagi lassuldsb6l hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 7,1 szazalékos
2021. évi GDP is alatamaszt. A valsag hatdsara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrdl is
tamogattak.

2021. évt6l a nyersanyag arak jelent6s emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az
inflacié. A megugré inflacié kovetkeztében hazdnkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021
jOniusdban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének végére
prognosztizaljdk az elmezék. Az amerikai jegybank szerepét betsltd Fed is elkezdett mar
szigoritani monetaris kondiciokon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t6l 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértéki,
mint amit az elérejelzések prognosztiziltak, raadasul a gazdasigi fellendiiléssel megjelend
inflaci6 is pozitiv kérnyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrdl az épitéanyag arak
emelkedésén keresztiil csatornazédnak be a magasabb arszintek, masrészrol a bérleti dijak
jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periédusrél periddusra atarazodnak. A magasabb
inflacios kérnyezetben a redleszkozokre névekszik a kereslet, ezért egyre tébben keresik
megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar koézvetlenil, akar koézvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezelé Zrt. hatarozatlan futamidejii értékpapir alapok ~ Uzleti jelentés 2021 2
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IV. Alapok hozama
P L Eves 2
ortfolio Nett6 eszkdzérték h Darabszam Darabar
0zam
: B 95 753 090.86 1.161920
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap USD 1.73% 82 409 366 USD/DB
. , 240 164 562.14 1.057535
OTP Euré Ingatlan Alapba Fektett Alap EUR 0.94% 227098 377 EUR/DB
. . 17 599 975 323 14 438 782 1.218938
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUF 3.48% 014 HUF/DB
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd 1.109031
Alap 30 878 823.5 EUR| 2.00% 27 843 066 EUR/DB
V. Az Alapok magyar szamviteli szabilyok szerint szimitott
eredményének alakulisa
' e > ) PRIME Euré -
Megnevezés e e U D?__“ar =L IREN N
e b e 20200100, - 2021.1231 . Osszes bevétel | 7
{’enzugyl miiveletek bevétele 171031 eFt| 12 017 079 EUR 59792971 5599 EUR
Osszesen USD
Bankbetétek kamata 14 791 eFt 2 EUR 2USD 39 773 EUR
Ertékpapirok 84936 cFt| 1947062EUR| 982261 42790 BUR
arfolyamnyeresége USD
Devizaarfolyam nyereség 3 427 eFt 1629 023 EUR 606U9$2]§ 805 563 EUR
Hatarid6s ,ﬁgyletek miatti letét i § 715EUR| 7370 USD| 1379 EUR
kamatbevétele i
Hatéridgs ~  lgyletek 9784eFt, 8432277EUR| 0689731 1 410432 BUR
 arfolyamnyeresége USD |
Ertékpapirok kamata 5 960 eFt - - -
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 44 781 ekt - - -
arfolyamnyeresége
Kereskedési céla tozsdére
bevezetett részvények utin 7 352 eFt - - -
kapott osztalék
Egyéb bevételek 5693 eFt 32190EUR | 20664 USD | 23 023 EUR
Befokisissi jogy Wisszavalias 5 693 eFt 32190 EUR | 20664 USD| 23 023 EUR
Jutalcka
Kerekitések bevétele - - . -
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Megnevezés

Pénziigyi miiveletek

‘ Ingatlanvilig EURO AFA

14787 060

Dollar AFA

PRIME Eurd
AFA

20210101 - 2021.12.31. Osszes koliség, raforditds

ré!'or ditisa ésszesen 62 468 eFt EUR 7 252 514 USD 2342 832EUR
Ertékpapirok 2119871
arfolyamvesztesége 22 418 eFt EUR 1053 094 USD 54 164 EUR

. . 1200990
Deviza arfolyam veszteség 18 924 eFt EUR 1135081 USD 895 464 EUR
Hatdridés tgyletek miatti | |+ o3 orr i
letét kamatraforditasa ) H6ES R BGROEED .
Hataridds ligyletek 21 126¢Ft| 1458316 4492295USD| 1393204 EUR
arfolyamvesztesége EUR
Bankkézi betétek ) i ) )
kamatraforditasa
Lezart pozicidk R ) )
arfolyamvesztesége -
Egyéb réforditég ..... 2 29_§_'.eFt 3593 EUR 1576 USD -
Kiilénadé 2 296 eFt 3 593_EUR 1576 USD 8 424 EUR
Kerekitések raforditasa - I - -
Milkadést Loltségek 46 957 eFt 1422987 554778USD| 296 637 EUR
Osszesen EUR

w1t 1 186 984
Alapkezeldi dij 34 032 eFt EUR 467 222 USD 184 946 EUR
f;ftetkezelm és Ertékeldi 5 671 eFt ) i )
1]
Szamyltel’l, pénziigyi 762 oFt ) i )
szolgaltatasi dij
Kaonyvvizsgaldi dij 1143 eFt - - -
fankbetetek negativ 546 eFt ) i )
amata

Bankksltség 190 eFt 353 EUR 482 USD 353 EUR
kE_elﬁgyeleti g 3953 eFt 82 158 EUR 32014 USD 10 024 EUR
Kozzétételi dij - - i -
Eftek})aplr tigyletek 623 eFt ) i
koltsége -
Egyéb dijak 37 eFt 153 492 EUR | 55 060 USD 101 314 EUR
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VI. Forduléonapot kovetd lényeges események

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna
kozott. A Tarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozéasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamolé adataira nincs
hatasa. A Térsasig megvizsgalta a konfliktus hatdsat az iizleti tevékenységére és tovabbra is
ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavéllalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditdsara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A
véllalkozas folytatisanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockdzatkezelési politikaja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetdleg az EU ABAK-rendelet altal meghatirozottaknak. Befektetési politikajukbol adoédo
kockazatok, illetSleg az alapokban maximalisan alkalmazhaté tékeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatirozasra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel® altal befektetett eszkdzok jellemzben hazai és csekély hanyadban kiilfsldi, nagy
nemzetk6zi mindsité cégek altal kockézatilag értékelt, jellemzben az orszag szuverén
besorolasihoz kézeli rating kategdridjh értékpapirok. Az esetenként felmertil devizadrfolyam
kockazatok, hatdridés tigyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbdl és folyositasbol
eredd kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkozék szintjét is - a hozam
maximalizalasara torekvé politika miatt - a lehet6 legalacsonyabb szinten tartjdk alacsony
kockézatu eszkézokben €s bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban — befektetési politikanak megfeleléen — szereplé eszkdzok stabil
emelkedését varjuk. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap és az OTP PRIME Alap teljesitménye,
valamint a devizapozici6 biztositasdhoz sziikséges hataridés devizaswap tigyletek hatérozzak
meg az ezekbe fektetd devizas alapok (OTP Dolldr Ingatian Alap, OTP Euré Ingatlan Alap,
OTP PRIME Euré Ingatlan Alap) hozamtermeld képességét eurdban, vagy dollarban
kifejezve. Az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja sajat alapokon tilmenden egyedi részvény,
kotvény és ingatlanbefektetési jegy pozicidkkal is rendelkezik, mely hozzdjarul az Alap
kiegyensulyozott teljesitményéhez.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatérozatlan futamidejii értékpapir alapok  Ugzleti jelentés 2021
14




Az Alapkezel§ célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferencidval rendelkez6
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetéséget nytjtani és
versenyképes hozamot termelni. A megnoévekedett inflacio kovetkeztében megugréd
hozamszintek okozhatnak kisebb atértékelodést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrdl javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy osszességében az elmult években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulast is elvirhat a piac az

ingatlanalapoktol.

Budapest, 2022. majus 28.
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