OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Eves beszdmold és fiiggetlen kimywizsgdlsi
Jelentés

2016. december 31.



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik az OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap (a tovabbiakban: ,,Alap”) 2016. évi éves
beszdmolodjanak konyvvizsgélatat, amely éves beszamold a 2016. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 72.398.123 EUR, az tizleti év eredménye
3.401 EUR veszteség —, és a 2016. november 14.-t61 2016. december 31.-ig terjedd id6szakra vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazd
kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolo megbizhaté és valos képet ad az Alap 2016. december
31-én fenndll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint a 2016. november 14.-t61 2016. december 31.-ig
terjedd idészakra vonatkozo6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban. ' '

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények &s egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bovebb lefrdsat jelentéstink ,,4
konywizsgdlo éves beszdmold kinyvvizsgdlataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszdmold 4ltalunk végzett konyvvizsgilatara vonatkozd, Magyarorszgon hatélyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeléjétdl, az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l (a tovabbiakban: ,,Alapkezels™), és ugyanezen etikai kdvetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggybz6désiink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.



Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az-OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016. évi éves jelentésébdl és iizleti
jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzdk az éves beszamolGt és az arra vonatkozd konyvvizsgaloi
jelentésiinket. Az Alapkezels vezetése felel6s az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival §sszhangban torténd elkészitéséért.
A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra. ‘

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalatiaval kapcsolatban a mi felel6sségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok Iényegesen
ellentmondanak-¢ az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként igy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibas 4llitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az lizleti jelentés
4tolvasésa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016. évi tizleti jelentése &sszhangban
van az OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2016. évi éves beszamoldjaval és az tizleti jelentés a
szamviteli torvény elbirasaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdmara nem ir el az iizleti jelentésre vonatkozd tovébbi
kivetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleménylink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken til az Alaprdl és annak kirnyezetérl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas 4llitas) az
egyéb informéciokban, és ha igen, akkor a szdban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoldért

Az Alapkezeld vezetése felells az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténd és a
valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akéar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasira vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint az Alapkezeld vezetése felel a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld szdmvitel éves beszamoldban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.



A konyvvizsgdlo éves beszdmold kinyvvizsgdlatdért valo felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kényvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokti bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal §sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamol6 akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e FErtékeljitk az Alapkezeld vezetése altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek €sszeriiséget.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozéas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy femnéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
vald képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy l1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1évd kapcsolodod kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem

" megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszamold atfogé prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalé tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is.



Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevéns etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves beszamold konyvvizsgilata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kbzzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka korillmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerl varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aldir6i mindsiilnek.

Budapesf, 2017. mércius 23.
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Dr. Hegediis Mihdly

A HK ADOCONTROLL Koényvel6 és Konyvvizsgald Kft.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag kényvvizsgald

HK ADOCONTROLL Konyveld és Konyvvizsgalé Kit.
6055 Fels6lajos, Harsfa utca 10.
Nyilvantartési szam: 002125

Kamarai tag kényvvizsgal6i tagszam: 006219



Statisztikai szamjel

MNB hatdrozat szdma: KE-111-766/2016,
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Cégjegyzék szama

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

EVES BESZAMOLO

2016.11.14. - 2016.12.31.

Budapest, 2017. februar 24,
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_OTR-Ingatian Befekte/t%é Alapkezeld Zrt.




MNB hatarozat szama: KE-I11-766/2016.

"A" MERLEG Eszkizok (aktivak)

Sor- A tetel megnevezeése 2016.11.14. 2016.12.31.
szAm EUR EUR

| A. Befektetett eszkozok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK. 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egycb 0 0
7 11, Befektetett pénzligyi eszkozok 0 0
[ T. Hosszn lejarat( bankbetétek 0 0
9 B. Forgdeszkozok 32,119,067 72,986,527
10 IT. KOVETELESEK 0 0
11 T. Kovetelések 0 0
12 2. Rovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztériekre sz010 kovetelések érickelési kulonbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kulonbozete 0 0
15 [1I. ERTEKPAPIROK 0 71,806,470
16 1. Ertékpapirok 0 71,518,011
17 7. Ertékpaplirok értékelési kulonbozete 0 288.459
18 a) kamatokbdl, oszfalékokbdl 0 0
19 b) egy¢b 0 288459
20 1V. PENZESZKOZOK 32,119,067 1,180,057
21 1. Pénzeszkozok 32,119,067 1,180,073
22 2. Valuta, devizabeiét érickelési kuldnbozete 0 -16
23 C. Akiiv idébeli elhatarolasolk 0 0
24 T. Aktiv id0beli efhatarolasok 0 0
25 7. Aktiv 1dobeli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
26 D. Szarmaziatoft ugyleLek Ertékelési kiilonbozete 0 -588.404
27 ESZKOZOK OSSZESEN 32,119,067 72,398,123

Budapest, 2017. februdar 24.

PfAgatlan Bef}kgéfc/si

Alapkézéls Zrt.



MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezese 2016.11.14. 2016.12.31.
SZAm EUR EUR
28 1., Sajat toke 32,119,067 70,199,358
29 [. INDULO TOKE 32,119,067 70,517,789
30 T. Kibocsatoit befektetési jegyek névértéke 32,119,067 70,555,917
31 7. Visszavasarolt befekietési jegyek névériéke (-) 0]- 38,128
32 IT. TOKEVALTOZAS {T6kendvekmény) 0]- 318,431
33 T, Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkalonbozete 0]- 15,069
34 7. Ertékeldst kilonbozet tartaléka e 299,961
33 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0
36 4. Uzleti év eredménye 0]- 3,401
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G, Kotelezettségek 0 2,193,031
39 T HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 1I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2,193,031
41 Tl KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELEST KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 0 5,734
43 FORRASOK OSSZESEN 32,119,067 72,398,123
-3
~ /
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~OTP Inigatian Befe i Alapkezeld Zrt.




MNB hatéarozat szama: KE-IlI-766/2016.

“A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31
szam EUR
1 |l Pénzligyi miveletek bevételei 40,947
2 Il. Pénzugyi miveletek raforditasai 46
3 [ili. Egyéb bevételek 667
4 |IV. Mikodési kéltségek 44,018
5 |V. Egyéb raforditasok 951
6 |Vl Fizetett, fizetendé hozamok 0
7___|VIl. Targyévi eredmény -3,401
Budapest, 2017. februar 24. e e
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KIEGESZITO MELLEKLET
OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
2016.11.14. - 2016.12.31.
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1. Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté6 Alap (tovabbiakban:
Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap zleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazo tigynoke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds
kényvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan
1étrehozott, nyiltvégli értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fickhalozata

HK Adécontroll Konyveld és Konyvvizsgalo Kft.
6055 Fels6lajos, Harsfa u. 10.
03-09-109816

Dr. Hegedtis Mihdly

006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Honlap:

1111-704
H-KE-1I1-766/2016
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz Egy euro. A
befektetési jegyek névre szdéldak és dematerializalt
formaban kertilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetéség.

HU0000717806

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktozsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap -

Kiegész{t6 melléklet 2016, év
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Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t alair6 személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato

Szabé Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgato

A Kkonyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozé feladatok ellitdsaval megbizott személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap . Kiegészitd melléklet 2016. év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairol  sz60l6  215/2000.  (XII.  11.)  kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését €s Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kitelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap kdnyveit dollarban vezeti.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2016. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2017. januar 20.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel cskkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet dsszegeét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adddo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasandl, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt dsszegében
kertilnek kimutatdsra. Aktiv id6beli elhatdrolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet
zardsakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az tgylet
eredményének egyidejli elszdmolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id8beli elhatarolas lehetségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet8 Alap o e Kiegészitd melléklet 2016, év




5/10

3. Mérleghez kapcsoldédé kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok
Befektetett pénziigyi eszkozként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek dsszegét.

3.2. Kovetelések
Az Alapnak 2016.12.31.-én nem volt kovetelése.
3.3, Ertékpapirok

A mérleg fordulénapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok euroban
02016.12.31, NEVERTEK | BESZERZ. ERT. KUL, | KAMAT DEVIZA | PIACI | PIACI
ERTEKPAPIR (HUF) AR ) * | HATAS | HATAS | HATAS | ERTEK
OTP
INGATLANALAP | 10.898.887.612 71.518.011 288.459 0/ 31710 256.749 | 71.806.470
BEFJEGY

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a révidlejérathl bankbetét és a folyoszamla egyenlegét, valamint
értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok euroban
2016.12.31.
BANKSZAMLAK EGYENLEGE 1.180.073
DEVZASZAMLA ERTEKELESI KULONBOZETE -16

3.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv id8beli elhatdrolasként a lekotstt bankbetétek mérleg forduldnapjaig jaré kamatdnak

Osszegét mutatjuk ki.
) ] ) adatok euroban
AKTIV IDOBELT ELHATAROLASOK 2016.12.31,
BETET KAMAT 0
3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiillonbozete
e, . N 7 adatok euroban
3 Z ERTEKELES’I KI,JLON,BOZ]:JT” . 2016,12.31.
HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE -588.404
OSSZESEN -588.404
Az Alap portfolidjaban a kdvetkez0 hataridés tigyletek szerepelnek: 7
" Irdny |  Megnyitott| Piaciar | Kotésir | Eszkozérték | Termék| Lejarat
VETEL 55.000.000; 0,998833 311,98 -406.933,95 1 EURO [2017.03.01
VETEL 2.000.000¢ 0,997649 312,08 -13.067,06 . EURO {2017.05.02
VETEL 2.000.000: 0,997592 314,32 -27.434,891 EURO 2017.05.05
VETEL 700.0001 0,998738 314,99 -11.923,591 EURO :2017.03.06
VETEL 1.600.000! 0,998699 314,90 -26.727,09 1 EURO 12017.03.08
VETEL 2.377.8221 0,999738 314,91 -42.271,091 EURO 2017.,01.13
VETEL 1.600.0001 0,997565 316,08 -31.007,91 1 EURO ;2017.05.16
VETEL 2.000.000; 0,998451 312,77 -19.138,89 1 EURO {2017.03.21
VETEL 2.000.000; 0,998336 311,03 -7.658,76 | EURO 12017.03.27
VETEL 2,200,000, 0,997630 310,38 -2.240,92 1 EURO 12017.05.03
OSSZESEN - 588.404,15

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap =~  Kiegészit6 melléklet 2016. év
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3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé téke

Az induld téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 32.119.067 db 1 EUR névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap nyilt végi, a futamid6 alatt a befektetési jegyek visszavalthatok.

3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
adatok euroban
ERTEKELESI KULONBOZET | 2016.12.31.
HATARIDOS UGYLET -588.404
ERTEKPAPIROK 288.459
PENZESZKOZOK -16
OSSZESEN | 299961

3.7.2.2, Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 3.401 EUR veszteség.
3.8. Céltartalék

Az Alapnal targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kitelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.
adatok euroban

, Coe . L °2016.12.31.
BEFEKTETESI JEGY ELOLEG MIATTI KOTELEZETTSEG 2.153.853
ALAPKEZELESI DIJ 35.500
LEI kod 128
Letétkezel6i és Ertékeloi dij 3.550
OSSZESEN ‘ 2.193.031

3.10. Passziv id6beli elhataroldasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend6 dijakat, melyet
a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok euroban
2016.12.31.
FELUGYELETI DIJ 1.735
KULONADO 951
Konyvvizsgalati dij 3.048
Osszesen 5.734

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap = oo Kiegészit melléklet 2016. év
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok euroban
2016.11.14. Ebbdél
-2016.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt
. , bevétel bevétel
Pénziigyi mitveletek bevétele dsszesen 40.947 40,947
Bankbetétek kamata 10.807 10.807
Ertékpapirok kamata 0 0
Ertékpapirok arfolyam kiilsnbozete 0 0
Lezart poziciok arfolyamnyeresége 0 0
Deviza arfolyam nyereség 30.140 30.140
"""" Egyéb bevételek 667 667
Befektetési jegy visszavaltas jutalaka 667 667
Az Alap koltségei. raforditasai
adatok euroban
2016.11.14. Ebbél
=2016.12.31 | pénziigyileg
Osszes realizalt
koltség. koltségek.
v raforditis | raforditdsok
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen 46 46
Ertékpapirok arfolyam kiilonbozete 0 0
Lezart poziciok arfolyamvesztesége 0 0
Deviza arfolyam veszteség 46 46
.... Egyéb raforditas 951 0
Kiilénado 951 0
Miikddési koltségek dsszesen 44.018 57
Alapkezel6i dij 35.500 0
Letétkezeldi és Ertékeldi dij 3,550 0
Konyvvizsgaldi dij 3.048 0
Bankkoltség 57 57
Feliigyeleti dij 1.735 0
Kozzétételi dij 128 0
Ertékpapir iigyletek koltsége 0 0

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése ~ Szamitds modja - 2016.12.31,
Tokestruktura (1.) “sajat toke/ forrasok 96,97%
Likviditas forgoeszk.c.)zok /I‘OV’ld lejarata 33.98
kotelezettség ’
Vagyonaranyos . i en
jovedelmezdsdg eredmény/ sajat toke -0,00%

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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7. 7. Cash-flow kimutatas

adatok euroban
, 2016.11.14 -
JEGYZES | 1016.12.31

1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor. kapott hozamok 19sor nélkiil) 0 -14.209
2 Elszdmolt amortizdci6 + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbdzet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 0 288459
5 Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (fordftott eléjel) 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének. bevaltasanak eredménye + - (forditott 0 0
eldjel)

0 0
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott elgjel; 141521sorok nélkiil)

-288.458

9 Forgdeszkodzok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil 0
10 Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) 0 2.193.031
11 Hosszii lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) 0 0
12 Aktiv id6beli elhatarolasok alloményvéltozasa + - 0 0
13 Passz{v id6beli elhatdrolasok alloményvaltozasa + 0 5.734

g
értékesitésbol befolyt eladdsi 4r egylittesen)

15 Ingatlanok eladésa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladési ar egyiittesen)
16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk s forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 -71.518.012
értékesitésbol befolyt eladési ar egyiittesen)
18 Ertékpapirok eladasa. bevéltas + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésb6l befolyt eladési ar egylittesen)
19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok. osztalékok ép is) 0 10.808

21 Befektetési jegy kibocsétds soran kapott apport - 0 0
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 -53.197
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 Hitel, illetve kdlcsén torlesztése - 0 0
26 Hitel illetve kblcson utan fizetett kamat - 0 0

Pénzeszkozok zard

32.119.067

1.180.073

Pénzeszkdzok dllomdnyvdltozdsa

32.119.067

-30.938.994

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap =
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8.

Portfolio6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama.

1111-704

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezel6 Zrt.

Letétkezeld neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2016, december 30.
Netto eszkozérték EUR: 69.663.247,30
Egy jegyre jut NEE: 1,000782
Darabszam: 69.608.837
Névérték EUR: 1

A tar napi netté eszkozérték meg

. |NETIO

ESZKOZERTEK | - -l

L KOTELEZETTSEGEK 3.288,352,96 4,72
/1. Hitelallomany 0,00 0,00
172, Egyéb kotelezettségek 3.288.352,961 4,72
12.1. | Alapkezeldi dij miatt 33.581,591 0,05
1/2.2. . Bankkoltség 0,001 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti djj 1,679,091 0,00
/2.4, Szdrmaztatott tigylet 667.387,171 0,97
1/2.5. | Kiilénado 961,30 0,00
1/2.6. | LetétkezelSi ErtékelSi dij 3.358.19 0,00
1/2.7. | Konyvvizsgdloi dij 2,921,001 0,00
I/2.8. | Befektetési jegy 2.578.464,621 3,70
1/2.9. | Egyéb kotelezettségek 0,000 0,00
I/3. Céltartalékok 0,00, 0,00
1/4. Passziv idébeli 0,00; 0,00

elhatarolasok
II. | KOVETELESEK ~ 72,951,600,26 104,72
1I/1. Folyoszamla, készpénz 1.855.396,78 1 2,66
11/2. Egyéb kivetelés 1.039.776,32| 1,50
1I/2.1 | Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
1I/2.2 | Befektetési jegy 1.039.776,32, 1,50
forgalmazas

1I/2.3 | Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0,00 0,00
/3.1, | Max. 3 hé lekotési 0,00, 0,00
1I/3.2. | 3 hénapndl hosszabb 0,001 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 70.056.427,16 100,56
II/4/1. | Allampapirok 0,000 0,00
1I/4/1/1. Magyar Allamkétvény 0,00, 0,00
1I/4/1/2. | Kincstdrjegy 0,001 0,00

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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1I/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0,001 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kulfoldi dllampapirok 0,00, 0,00
II/472. | Gazddlkodo és egyéb 0,000 0,00
hitelviszonyt megtestesits
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0,007 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0,001 0,00
0,000 0,00
11/4/2/3. | T8zsdén kiviili 0,001 0,00
1I/4/3. | Részvények 0,000 0,00
1I/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0,00, 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0,001 0,00
II/4/3/3. | Tdzsdén kiviili 0,000 0,00
II/4/4. | Jelzdloglevelek 0,00, 0,00
Il/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
1I/4/472. | Tézsdén kiviili 0,001 0,00
1I/4/5. | Befektetési jegyek 70.056.427,161 100,56
1I/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0,001 0,00
11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 70.056.427,16 | 100,56
OTP INGATLANALAP HUF 1 70.056.427,161 100,56
1I/4/6. | Karpotldsi jegy 0,00, 0,00
11/5 Aktiv idébeli 0,00, 0,00
elhatarolasok

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

10/10

A 2016. december 30-4an érvényes nettd eszkozérték és 2016.12.31 forduldénapra vonatkozod
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technik4jabdl adodik. Az év utolsé
érvényes eszkozértéke 2016. december 30-an készil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat
datuma 2016. december 29. A forgalmazassal kapcsolatos darabszdmok é&s pénziigyi
rendezések a 28-1 allapotot mutatjdk. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan
gazdasagi eseményt, amely 2016, évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.
A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjdn szdmitott dtlag koltség), mig az eszkozérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik.

Budapest. 2017. februar 24.

//,,,,

OTP Ingatlam
vl

Béfek;f; si Alapkezelé') Zrt.
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L A gazdasagi folyamatok rovid dttekintése, az Alapok befektetési politikajara
hatoé tényezok

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis t6kepiacok szaméra. Az alacsony hozamkérnyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlandosag a befektetdk részér6l, azonban szamos elére
nem latott és/vagy vart esemény jelent6s kilengéseket idézett elé6 a piacokon. Az év elsé
felében tovabbra is a jegybankok, kiilondsen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erdteljesen a tdkepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemeldsi ciklus folytatasat a ndvekvd belsé fogyasztds és a gazdasag erejének elsd
szamai még ugy tint, hogy tdmogatjak, azonban a vartnal meglepéen gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaerd-piaci adatok
utdn mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztdsok utdn véarhaté az Ujabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elntkvalasztds lefolydsa extrém volatilitdst hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hatérid6s kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakdn a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrol kozel a 2 000 pontos hatédrig szakadt az dzsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gydzelmével a fiskalis lazitasi igéretekt6l fltott t6zsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sdv a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplk altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-6s szintre kertilt.

A nyari izgalmakrol f8ként az eurdpai szintér gondoskodott a juinius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszdg kivéljon-e az Eurdpai
Uniébél. Bar minimalisan minden szereplé szamba vette, mégis Oriasi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitdst hozott az elkdvetkezd két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyeldre csak
becstilni tudjak a szakemberek a jovObeli hatasait az tgynevezett ,,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadas utdn a legtébb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Europai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
cs6kkentette irdnyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szereploknek nyujtott O/N
kamatl4bakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erdsitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustdl mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkOzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kézéptavi inflacios mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassuld GDP béviilés ellenére tovabbra is erés mértéken, 6.8%-
on 4allt az év végén, azonban a vallalati hitelAllomany hatalmas mértéke és az egyre novekvo
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer alland6 sotét foltot jelent az orszag jovojére nézve.
Japéan tovabbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzdja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalds nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarldsi volumenét, mely lehetséges eszkozei koz€é mar t6ézsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriltek, illetve tovabb
csdkkentheti a mar egyénként is negativ szinten all6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-161 15 bazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatdrozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kdzponti nyomasra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovében
a referencia kamatlab meghatdrozd szerepét. Tovabbi monetdris valtozasként a 3 hénapos
betétben elhelyezhet6 volumen felsé korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Oket a hazai llampapir piac felé. A lakossdg korében tovabbra is
népszerliek voltak a hazai addssagpapirok, az el6z6 év végéhez képest tobb mint 1 550
milliard forinttal ndvekedett a lakossagi allampapirok allomanya. Bér mindhérom ,nagy”
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hitelmindsiténél visszakeriilt a magyar szuverén éallamadossig osztdlyzata a befektetésre
ajénlott kategoriaba, a kiilfoldi szerepldk 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
alloméanya 3 400 millidrd koriili szintre csdkkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrél 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 honap) 74-79, a
ko6zép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bdzisponttal
mérséklodtek.

Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehet6ségeinek és idozitésének taldlgatdsa hatérozta meg. Béar az altalanos kép biztaténak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd ilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos 6vatossagra €s tiirelemre intette a dontéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozé elézetes GDP adat messze elmaradt az elemzdi varakozasoktdl,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves béviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsé, elézetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elé6z6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elzetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékii novekedése mogdtt a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tul derils globalis gazdasagi varakozasok miatti elmarad6
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a vérakozasokat felilmulo
3.5%-kal n6tt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztdi arindex az elsé félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-16l eldbb 1.47%-ra csokkent, amellyel kdvette a biztonsigos befektetéseknek
tekintett eszkozok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigdlt vissza, koszonhetben a
novemberi vélasztast koveté részvénypiaci ralinak és az ezzel jaré emelkedett befektetdi
kockézati preferencidknak. A részvénypiacot illetden az 500 legnagyobb amerikai t6zsdei
véllalatot reprezentdlé S&P 500 Index 9.5%-ot er8sdddtt az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedé véllalatok teljesitményét mérd FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurdpaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovets két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt €s
osszességében 16.26%-ot mérséklédstt az év soran. Ettdl fiiggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatoan
visszafogja a szigetorszdgban miik6dd vallalatok eredményeit, az index tagjainak tdbbsége
kiils6 piacokon miikod6 vallalat és ezért ez egyelSre nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurdpai fejlett kotvényeket nézve lathato, hogy idér6l iddre kiemelkedSen
kockazatelutasité magatartast volt tapasztalhato a befektetdk részérol, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el6szér keriilt negativ tartomanyba jinius 24-én, azonban az €v végi
részvény rali a kordbban latott 0.21% korili szintekre emelte vissza a hozamat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlo FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklodott az €v soran.

A hazai BUX Index 2015-8s 43.81%-os erdsodését 33.79%-o0s jabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kdzelében, 32 003.05 ponton zart.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatérozatlan futamidejii értékpapir alapok ~ Uzleti jelentés 2016 3




v 9107 sa1ue[df nefz()  Yodere ndedyous nispruweiny uepezogey Wz o[ezeydely Ispielieroquepesu] d.10
99°0 0S£°69 000 80°0 FSTIIL 121430 owizowpzs | [ 7/I1
6v°€ PEI'SPE 6v'1 9LL°6€0°T €SLT | SSECIL’6¥ 9191940y qASH UL
10 TLY'861 997 LOE’SSS T I€61 |9SLPLS VI zuadzsyy ‘ewgzsoLjoq I
IEF0T | 19€°sze01 TLPOT | 009°IS6°TL SOSIT |6L9°C0T°800°T SASTTILIAQM i
000 0 000 0 000 0 YOSB[OIBIBY[D I[9qQP! AJZSSBJ /1
000 0 000 0 000 0 OMR[BLIBIR)D 1
000 0 00°0 0 STLI  |09I°€09'L¥] yo3s2201010Y qoA8Y | 67/l
TF 98L°SIt 0L€ S9°9L6T 0S0 FE9°CCT Y A3al 15910192029 | 9T/l
€00 FIIc 000 1267 L0 QETTIF'T Op 193szaadugy | L)1
000 9zt 000 9CEc 100 $ZILL Ip 19122147 101220412197 | 9°7/[
000 zIl 000 196 - 000 189°CE oppuoiny | <71
000 0 960 £8€°799 000 0 121480 yowizowpzs | F7/]
000 1954 000 6L9°T 100 £2L°6S hp nappdsnpy | ¢z
000 0 000 0 000 78¢ Sppyung | T/l
$0°0 97t S00 z8s°ce 900 78991/ yoru fip 1912zaydopy | 7/l
IS 896°9Zp wy €SC°RRTC S0'8T | PI8'09T'bST 3895119731910y G943 K7
000 0 00°0 0 000 0 Kugwoqgpny 1
ISV 61°896°9T¥ LY | 96TSEBBTE - |SOBE | 00°PIS09IbST MADASLIAZATALON| 1
00°00I |  €65868°6 00°001 L¥Z°€99°69 | 0000I SSETrOPSS NALYAZONZSH OLLAN

v . asn b AN W A0H o : e
4 ALAA/OAZSSO | NALIAA/DAZSSO | 77 | MALIA/DAZSSO

apI9azssg yodery  III

9T0Z/99/-11-IN-H YOL-TTTT qp £90°61T°CE ST11'910¢ 908LTL0000NH | dejv 9191424 eqde|y uepieduj 0in3 410
9T0TZ/L9L-111-3N-H SOL-TTTT qp 9€8'88L°¢ ST°11°910¢ ¥T8LTL0000NH | dejy 0191iad eqdejy uepesuj sejjoQ 410
"9T0Z/L9T-1I1-3N-H CL9-TTTT gqp 000°000°ST¢ 61°20'910¢C 84£9T/0000NH elde|y sjode|y Sejiauepedu) 410

ewiezs 18z0Jg)ey [913A eqselIEjUBAjIAN

BLUBZS [SB1IBJUBAIAN

aAuswipaia sazASar

219pzay opiweny

- 0usouoze Nisi as9zonaugow deje 1s919Di9)99

reyepe qqoj sodere [gog I




S 9107 sovoel 1oz odere ndedspuo nlopruweny uepezorgiey L7 9[ozaddely Isp1opfeyoqueesu] 410
000 [0 000 |0 000 |0 MOSEI0IFIBYId 1PGYP! AV S/
000 |0 000 |0 000 |0 ABal1spppodwy | 9/p/11
7886 | SSLI8L'6 9S00 |42r'950°0L ISLL | 1666199 I ANH dYTVYNVILVONI d1IO
000 |0 000 |0 £00  |£8796C ! asn dV7TV asn d1o
000 |0 000 |0 00 | £9°80€ ! AN dYTV ¥N4 d10
7986 [SSLI8L'6 96001 |L2£'950°0L SSLL | LPLFES T9 1nayy uppszo L | “T/S/p/I1
000 |0 000 |0 000 |0 1121222429 242pSZ0 | “1/S/¥/I1
7886 |SSLI8L'6 95001 |LT#'950°0L 8¢ 4L | LpLFSSTI9 yod3a/( 1sp12142f24 | “S/¥/11
000 |0 000 |0 000 |0 napy uapszor | T/p//I
000 |0 000 |0 000 |0 1121922429 249PSZ0] | "1 /8/8/I1
000 |0 000 |0 000 |0 yopaa2130wzIa | p/p/I1
000 |0 000 |0 000 [0 1napy uppszol | “/€/6/11
000 |0 000 |0 000 |0 Yodupazsp4 1p1ojiny | T/€/¢/11
000 |0 000 |0 000 |0 1121220424 249pS20] | '1/€/8/11
000 |0 000 |0 000 10 yodupazspy | ¢/b/Il
000 [0 000 [0 000 |0 1mapy uppszol | €/¢/v/I1
000 |0 000 |0 000 [0
000 |0 000 |0 000 |0 yoAup10y 1PIOfINY | T/T/p/1T
000 |0 000 |0 r9€  |128°650°T¢€ 000°1 and L1 304 GHTON
000 [0 000 |0 9§ | 128°650°1€ 121922429 249pS20L | "1/Z/8/11
A1dodya142
000 |0 000 |0 $9€ | 128°650°1€ QusazsasSout wuozsiagony | Z/p/Il
q2432 $2 opoYIYPZrH
000 o 000 |0 000 |0 yododuwyp p1ofiny | #/1/¢/11
K ] ] Advdyapa2 | |
000 |0 000 |0 000 |0 sodppupqdSal goi3y | 1A
000 |0 000 |0 000 |0 ABaLuysoury | ¢/1/¢/11
000 |0 000 |0 000 |0 AupagQyuv]1y AASOW | "1/1/8/11
000 [0 000 |0 000 |0 yoydodwoyry | 1/p/11
78°86 SSLI8L'6 95°001 LTV'9S0°0L T8 89SV19°€69 MNIMPAIN | WRUBZIAI(L yoardedyarg v/l
000 |0 000 |0 000 |0 qqozssoy ppudougy ¢ | T/l
000 |0 000 o 000 |0 15210991 04 § YO | T E/IT
000 [0 000 |0 000 |0 3919194 YN €/m
000 00°0 1741 [00S°TO0°LPI $2101240Y 92455 | £°/11
£8°C  |€8L6LC 6¢°1  |9LL°650°] £0 | 145666°1 spzoup3aof d3a[ 1sp10192f09 | T/




IVv.

Alapok hozama

OTP Dolldr Ingatlan Alapba 0,29% 9.898.39327USD| - 9.869.763 | 1,002901USD/DB
Fektetd Alap
gll;Pp Eur6 Ingatlan Alapba FektetS | ¢ 4e0, | 69.663.24730EUR| - 69.608.837 | 1,000782EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 0,50% 854.041.855,00HUF - 849.763.434 | 1,00503SHUF/DB
V. Az Alap magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
EUR ALAP USD ALAP INGATLANVILAG
Alapok bevételei 2016.11.15. - 2016.11.15. - 2016.02.19 -
i 2016.12.31. 2016.12.31. 2016.12.31. Osszes
' i Osszes bevétel Osszes bevétel bevétel
adatok adatok adatok ezer
euroban dolldrban forintban
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 40,947 32.596 23.682
Bankbetétek kamata 10.808 34 86
Ertékpapirok kamata 0 0 2.492
Ertékpapirok arfolyam kiilsnbozete 0 0 11.184
Lezart poziciok arfolyamnyeresége 0 0 6.354
Deviza arfolyam nyereség 30,140 32.562 3.566
Egyéb bevételek 667 0 193
Befektetési jegy visszavaltas jutalaka 667 0 193
EUR ALAP USD ALAP | INGATLANVILAG
; : 2016.11.15- 2016.11.15- - - 2016.02.19 -
Alapok koltségei raforditisai - 2016.12.31 2016.12.31 2016.12.31
: Osszes koltség. | Osszes koltség. Osszes koltség,
raforditas ~ raforditas  raforditas
adatok adatok adatok ezer
euroban dollarban forintban
Pénziigyi miiveletek raforditasa Gsszesen 46 7.353 30.344
Ertékpapirok arfolyam kiilonbozete 0 0 19.764
Lezért pozicidk arfolyamvesztesége 0 0 8.773
Deviza arfolyam veszteség 46 7.353 1.807
Egyéb raforditas 951 111 91
Kiilénado 951 111 91
Miikodési koltségek dsszesen 44,018 8.709 4.676
Alapkezel6i dij 35.500 4,537 2.260
Letétkezeldi és Ertékel6i dij 3.550 454 302
Konyvvizsgaloi dij 3.048 3.302 1.421
Bankkoltség 57 60 166
Feliigyeleti dij 1.735 220 154
Kozzétételi dij 128 136 39
Ertékpapir iigyletek koltsége 0 0 334
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VI.  Fordulénapot kiveté lényeges események

A forduldnapot kovetben olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolydsolnd a Reél alapok esetében.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockdzatkezelési politikdja megfelel mind a 2014, évi XVI. torvény (Kbftv),
illet6leg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adédo
kockazatok, illetdleg az alapokban maximalisan alkalmazhaté t6keattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az iranyado6. Ezekben keriilnek meghatirozasra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel altal befektetett eszkozok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetk6zi mindsitd cégek Aaltal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign
besorolasdhoz kozeli rating kategdrigju értékpapirok. Az esetenként felmeriilé deviza
arfolyam kockazatok, hatarid6s iigyletek Aaltal fedezésre keriilnek.. Hitel felvételbdl és
folyositasbol ered6é kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkozok szintjét is - a
hozam maximalizalasara torekvé politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockazatu eszkdzbkben és bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban — befektetési politikanak megfeleléen — szereplé hazai eszkoz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyenstlyozott emelkedést varjuk, koszonhetéen a rekord
mérték(l {iresedési ratdknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre élénkebb
befektetdi kedv alapjan pedig folyamatos piaci éaremelkedésre lehet szamitani az
elkovetkezendd években.

A nemzetkozi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszkozok arfolyamat befolyasold
tényezOk alapjan szintén er6sddést varunk a 2017-es év sordn. A globdlis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfelelen feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megeléz6 években is, azonban a befektetdi bizonytalansag és piaci volatilitds nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacan is érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2017. februar 28.
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