OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap
Eves jelentés

2018. januar 1 — 2018. december 31.



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Euro6 Ingatlan Alapba Fektet6 Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap (az,,Alap™) 2018. évi éves jelentésének I - XIV.
pontjaiban talalhat6 szdmviteli informacidinak (a ,,szamviteli informéciok™) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2018. december 31-ével végzddo lizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informéciok minden lényeges szempontb6l a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasarol sz616 2014. évi
XVI. torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeallitisra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben
k6zolt szdmviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott
értékelés alapjan keriltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
kényvvizsgadlo éves jelentésben kiozolt szamviteli informdcick kényvvizsgalatdaért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6]
a vonatkozd, Magyarorszidgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
kényvvizsgaldi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleltiink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhéz.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. iigyvezetése (a ,vezetés”) felelds az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidkra a fiiggetlen konywvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, és
az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaji bizonyossagot nyujté
kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgédlataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informacidk atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglait egyéb
informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy
a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas éllitast tartalmaznak, kotelességlink errdl €s a hibas allitas jellegérél
jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitis nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kizolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben koz61t szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrol
és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szoldo 2014. évi XVI
torvénnyel és a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valod alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeloje 4altal megadott értékelése alapjan torténd elszémoldsaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar

hibabdl eredé lényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatdsara vald képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a villalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok Osszeallitasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6
tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamoléasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kinywvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok kinyvvizsgdlatdért valé felelissége

A konyvvizsgilat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgalodi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas fok(i bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkozo — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjilk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akér csalasbol, akar
hibab6l ered6 lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegend6 és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozdsdhoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6€, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysdgara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
k6z6lt szamviteli informaciokban 1€vé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Ko vetkeztetéseink a fiiggetlen
koényvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és
kezeloikrol, valamint egyes pénziigyi targy( torvények modositasardl szolo 2014. évi XVL
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Fels6lajos, 2019. marcius 28.

Ko lHK Adécontroll
nyveld és Konyvvizseals K fi
6055 Felslaios, ifipefa 1, ¢ '

Dr. Hegediis Mihaly

A HK ADOCONTROLL Kényvels és Konyvvizsglé Kft.
képviseletében
illetve, mint kamarai tag kényvvizsgalo

HK ADOCONTROLL Kényveld és Kényvvizsgalo Kft.
6055 Felsolajos, Harsfa utca 10.
Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 006219
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-III-766/2016.

Cégjegyzék szama

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

EVES JELENTES

2018.01.01. - 2018.12.31.

Budapest, 2019. februar 28.
%at]an Befektetgéi Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3,



Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezeld neve:

Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6
cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:

A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigynoke:

Koényvvizsgalé

Koényvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgald
cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap
OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap
(tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégil értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1012 Budapest, Riad6 u. 1-3.

01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhal6zata

HK  ADOCONTROLL
Konyvvizsgalé Kft.
6055 Felsolajos, Harsfa u. 10.

03-09-109816

Konyvelé és

dr. Hegediis Mihély
006219

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kényvvizsgalati dija

4.572 EUR.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

1111-704
H-KE-III-766/2016
2016.11.11.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz egy euro.
A befektetési jegyek névre sz6loak és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000717806



Befektetési jegyek szabdlyozott Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
piacra térténé bevezetése: Budapesti Ertékt6zsdére.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei:

Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszkdzok, valamint a forintban
denominalt eszkdzok arfolyamértékéhez igazodé mennyiségii, folyamatosan goérgetett, éven
beliili futamideji, hataridés EUR/HUF devizavételi iigyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszimolét aldiré személyek:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaoérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgdltatasok korébe tartozé feladatok ellitdsival megbizott személy:

Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosiganak ligyvezetd
igazgatoja

PM nyilvantartasi szdm:177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz616 2000. évi C., valamint a befektetési
alapok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossdgairol
sz616 215/2000. (XII. 11.) korméanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo el&irdsok
szerint vezetjik. Az adatr6gzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az
eszk6zokben, illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és dsszesitését,
tovabba biztositjuk az éves beszdmolé készitési kotelezettség teljesitéséhez
szitkséges informacidkat.

Az Alap konyveit euroban vezeti.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordul6napja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt
értékelési szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozétt,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett,
visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe,
kiilén soron feltiintetve ezen eszk6z6k beszerzési értékét és az - értékelés napjara
meghatdrozott piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodd - értékelési
kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriill kamatokbol, osztalékokbol, valamint
egyéb piaci értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a
FIFO modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben
tartott likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd
értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény
szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
osszegében keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszamolt



értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmazékos iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az
eszkOzok kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési
kiillonbozetet az ligylet zarasakor az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben
sziintetjiik meg, az ligylet eredményének egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett
opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szdmoljuk el, az idébeli elhatarolas
lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



L Vagyonkimutatas
adatok EUR-ban
2017.12.29. Megoszlas (%) 2018.12.28. Megoszlas (%)

Atruhézhat6
értékpapirok 141 747 676 97,76 209 308 750 97,37
Banki egyenlegek 3641482 2,51 7909 579 3,68
Egyéb eszkdzok -192 523 -0,13 - 1958 998 -0,91
Osszes eszkiz 145 196 635 100,13 215259 331 100,13
Kotelezettségek 194 203 0,13 288 030 0,13
Netté eszkozérték 145 002 432 100,00 214 971 300 100,00

IL. Forgalomban levé befektetési jegyek szima

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz
32.119.067 EUR tokével.

IDOSZAK VEGI
IDOSZAK | IDOSZAK | moszak | POSZAK EGY
VEGI SORAN SORAN i BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT | VISSZAVALT NETT6 | JEGYRE JUTO
DARABSZ | BEF.JEGY | OTTBEF. | o, s 00 NETTO
AM* JEGY DB oo I ESZKOZERTEK
DB EUR/DB
2016.11.14.| 32119067| 32119 067 0| 32119067 1
2016.12.31.| 69608837 70555917 38128 69 663 247 1,000782
2017.12.31. | 141 971 113 76 052 711 4430720 145002432 1,021352
2018.12.31. | 206 547 290 76 669 866 11558478 | 214 971300 1,040785
III. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

| Az egy befektetési jegyre eso nettd eszkozérték 2018.12.28-4n, EUR/db

1,040785

A netté eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utolsé napi (2018.12.28.) eszkézérték szamitast 2018.12.27-én készitettiik, 2018.12.21-i bankkivonat
és tranzakciok alapjan




IV. A befektetési alap Gsszetétele

Megacvents Kategéridk ardnya az 9sszes eszkozre vetitve, %
2017.12.31. 2018.12.31. véltozds
a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhéazhato értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
2‘)]":‘:&72:‘!:33 ’hg/g:lp(;;? jegyzett hitelviszonyt megtestesito, 0,00% 0,00% 0,00%
¢) Kozelmiltban forgalomba hozott dtruhazhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhat6 értékpapirok 97,62% 97,24% -0,39%
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes ért€kpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes
kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes eszk6zhOz viszonyitva (lasd Osszes eszkoz, 1. pont)

szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulidsa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmaz6 jovedelem 9.089.677
| Egyéb bevételek: 21.103
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): -886.863
A LetétkezelOnek fizetett dijak: -88.686
| Egyéb dijak és addk (feliigyeleti dij, bankktg) -3.718.167
Netté jovedelem 4.417.064
Felosztott és jra befektetett jovedelem 0
Tokeszamla véltozésai 66.662.909
Befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése -1.535.078
Egyéb hatis az alap eszkozeire, kotelezettségeire 4.417.064
Mérleg szerinti netté eszkdzérték viltozas 69.544.895
VI.  Osszehasonlité tiblazat az elmiilt harom iizleti évrél
2016.12.30. 2017.i2.29. 2018.12.28.
Nett6 eszkozérték 69 663 247 145 002 432 214971 300
Egy befektctési jegyre juté nettd 1,000782 1,021352 1,040785
eszkdzérték
Idészak Idészaki hozam
2016. tizleti év (201’6.1 1'.14.-2016.12.30.) 0,08%
nem évesitett
2017. uizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%
2018. lizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) 1,90%




VII. Szarmazékos iigyletek

Az Alap portf6liéjaban a kvetkezd hataridos tigyletek szerepelnek:

Irdny Kotési érték | Piaci ar| Kotésar| Eszkozérték| Termék | Lejdrat
VETEL 6 100 000 0999634 | 3244300 |-46474 EURO 2019.01.23.
VETEL 13 488 000 0999620 | 323,8800 |-79530 EURO 2019.01.24.
VETEL 10 558 240 0999526 | 324,5050 |-81755 EURO 2019.01.31.
VETEL 27924 704 0999916 | 323,8400 | -169 441 EURO 2019. 01. 02.
VETEL 1 507 000 0999377 3257900 | -22095 EURO 2019.02. 11.
VETEL 1 631 000 0999790 | 3255650 |-18432 EURO 2019.01. 11.
VETEL 9 702 000 0999734 | 3250350 |-93126 EURO 2019.01. 15.
VETEL 65 000 000 0999706  |323,7500 | -362 585 EURO 2019.01.17.
VETEL 18 000 000 0999692  |322,4100 |-25217 EURO 2019.01. 18.
VETEL 2 691 000 0,999648 322,8500 |-7328 EURO 2019.01.22.
VETEL 5635 000 0999607 | 3239800 |-34900 EURO 2019. 01. 25.
VETEL 2971 000 0999566  |322,9950 |-9188 EURO 2019.01. 28.
VETEL 5000 000 0,999539  |3242400 | -34 667 EURO 2019. 01. 30.
VETEL 2 935 000 0,999748 321,3100 | 5755 EURO 2019.01. 14.
VETEL 3 482 000 0999634 | 3214300 5927 EURO 2019.01.23.
VETEL 18 488 000 0999846 | 323,4450 |-88198 EURO 2019.01.07.
VETEL 6 240 000 0999804  |323,7900 | -36195 EURO 2019.01. 10.
VETEL 5510 000 0,999790 3232100 |-21954 EURO 2019.01. 11.
VETEL 1226 000 0999648 | 322,6050 |-2406 EURO 2019.01.22.
VETEL 27924 704 0999648 | 322,6650 | -59997 EURO 2019.01. 22.
OSSZESEN -1 181 809
SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELEST 2017.12.31. 2018.1231.
KULONBOZETE
Hatéaridos tigyletek -192 523 -1256 882
IErtékelési kiilonbdzet dsszesen -192 523 -1256 882

VIII. Alapkezelé miikddésében bekovetkezé viltozdsok, befektetési

alakuldsdra hat6 fontosabb tényezék

1. Alapkezelé mitkddésében bekovetkezo viltozasok

politika

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2018-ban is sikeres évet zart. Targyévi eredménye
jelentdsen meghaladta az el6z8 évit. Az el6z6 évhez képest novekedett az arbevétel, ez
koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tokére vetitett jovedelmez6ségi mutatok (mind a
sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény) kiegyensiilyozott, stabil gazdalkodasra

utalnak.




A sajét toke ardnya a forrasokon beliil novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat toke
értékét novelte. A Tarsasag fizetoképessége tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkodzei
fedezik.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2018-as év soran két 0j alappal is bovitette
termékpalettajat. 2018. juniusaban indult el az OTP IKON Szarmaztatott Alap forgalmazas, mely
értékpapir alap befektetési politikdja szerint abszolit hozamu stratégiat kévetve minden piaci
koriilmények kozott pozitiv hozam elérését kivanja intézményi befektetdinek biztositani. Emellett
az Alapkezeld a 2017-es évben inditott OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alapjahoz létrehozott egy
euréban denominalt termékvarinst, amely a magasabb kockazatvallalasi képességgel és hosszabb
tervezett befektetési idotavval rendelkezd befektetok szdmara kindl befektetési lehetdséget
eurdban.

Az Alapkezel feliigyeletét a négytagu feliigyelébizottsag latja el.
Az Alapkezel6 iigyvezetését 2018. szeptember 3. napjatol nyolctagl igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az lizleti tevékenység iranyitasat 2018.09.01-t61
Dr. Téth Nandor Vezérigazgato latja el.

2. Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezék

A 2018-as év hasonl6 optimizmussal telve kezd6détt, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f3 vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korti adécsokkentés volt, melynek
hatéséra a befekteték mindenkori csticsukra repitették a részvényindexeket januar folyaman. Az
év folyaméan azonban t6bb lefelé mutaté kockazat is megjelent a vilaggazdasigban, melynek
hatasara a fobb fejlett piaci kétvényeket tilnyomo részben vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben
a részvénypiacokra jelentdsebb eladéi nyomas helyez6dott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a
tobbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris
kondiciok kovetkeztében - a dollar er6s6dott a feltérekvo piaci devizakkal szemben, illetve az
amerikai-kinai vamhaboru kdvetkeztében tébb olyan makro adat is napvilagot latott, melybdl a
kinai gazdasag lassuldsara lehetett kovetkeztetni. Ezen események, egyiittesen komoly eladdi
nyomast gyakoroltak a fejlédo piaci ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizdlédast kovetéen az amerikai indexek szeptember végéig erdsodni tudtak és
Gjabb torténelmi cstcsokat értek el. Ekozben a fejl6ds-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurépai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vdmhéaborti kirobbanasaban
keresend6k. A dollér a tovabbi kamatemelések kovetkeztében erésodni tudott, ezzel parhuzamosan
a fejlodé piaci devizdk és koétvények eladoi nyomds alad keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezd orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemzd volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelent6s mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az j olasz kormany fiskélisan expanziv koltségvetési tervezete, illetve
a kinai gazdasag lassuldsdval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb makrogazdasagi
adatok pedig még tovabb rontottak a befektet6i hangulatot, melynek kévetkeztében a 2018-as évet
negativ tartoményban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb fejlod6 piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betSlt6 FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsd
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet.



A kamatemelésekkel parhuzamosan az amerikai hosszu kétvény hozamok egészen november
elejéig jelentds mértékben emelkedtek, azonban a negativ befektet6i hangulat az év eleji
hozamszintekhez hasonl6 tartomanyba terelte vissza az év végére. A ,,core” eurépai hozamok is
hasonléan viselkedtek, azonban, a kezdeti emelkedés utan, az év eleji szinteknél is al acsonyabbra
siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt 4llast, timogatva
a gazdasag ndvekedését. Habar az alapkamaton nem viéltoztatott 2016. méjusa 6ta, az MNB altal
bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetben a 3 honapos bankkézi kamat év elején rekord
alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az aprilisban kezdddott
fejl6dd piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, méjusban a forint eur6val szembeni
arfolyama attorte a 315-6s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is megfordult, azonban az
évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a befektetok a hazai
kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kdtvényhozam az év eleji 2% kormyékérdl 4% kaoriili szintig
emelkedett oktober kozepén, az év végre azonban cskkent az elad6i nyomds a feltdrekvd
piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kornyékén zéarta a benchmark.

IX. Az Alapkezelé dltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2018. évre kifizetett javadalmazas 530 274 eFt
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 402 170 eFt
Teljes 6sszegbol a valtozé javadalom 128 104 eFt
Teljes 6sszegbol az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 152 953 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 41 {6

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezelo illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

X. Az Alap azon eszkézeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatisa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt killonleges szabalyok
vonatkoznak, nem taldlhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 0j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennall6
potenciélis kockéazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld
folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfélija megfelel-e a befektetési politikaban
meghatérozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockézati
profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld
rendkiviilli beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazésat tette volna sziikségessé. Az
Alap hozam és kockézati profilja 2-es, alacsony besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a
legalacsonyabb kockazati besorols sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.



XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett viltozisok

bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kévetkezett be.

XIL. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

Tipus Névérték | Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatds hatds hatds kiilonbozet
OTP INGATLAN
ALAP BEFJEGY 20832265675 138102776 - - 4169 964 4169 964 142 272 740
2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett
Tipus Névérték | Beszerzési | Kamat [Deviza hatds| Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatds hatds | kiilonbozet
OTP INGATLAN -
ALAP BEFJEGY 30896 738 675 205 871 428 -5 130 002 8 828 815 3698 813] 209570 241

XIIL. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere tigyleteket 2018. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok
Az Alap portfoliojaban potencidlis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkozérték

legalabb 20 %-at kitevo mds befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak
mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a nett6 eszk6zérték éves max. 2%-a.

XV. Meérleghez kapcsolédo kiegészitések

1. Sajit toke mozgistabla

..................... o adatok EUR-ban
Megnevezés 2017.12.31. Viltozdas | 2018.12.31.
Indulé téke viltozdsa 142 316 273 64 544 833 | 206 861 106
Tokendvekmény valtozasinak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbdzete 513 875 2118076 2 631 951
Ertékelési kiilonbozet 3977 467 -1 535078 2 442 389
Eredménytartalék -3 401 -934 585 -937 986
Téargyévi eredmény -934 585 5351 649 4 417 064
| Tékendvekmény Gsszesen 3 553 356 5000062, 8553418
Osszesen 145869 629 | 69 544 895 | 215 414 524




2. Tokevaltozas értékelési kiillonbiozet miatt

adatok EUR-ban

ERTEKELESI KULONBOZET 2017.12.31, 2018.12.31.

Ertékpapir 4 169 965 3 698 813
Pénzeszkoz 26 458
Szarmazékos iigyletek -192 523 -1 256 882
()sszesen 3 977 467 2 442 389

3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejrata kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni

tartozasokat tartalmazza.
adatok EUR-ban
2017.12.31, 2018.12.31.
Alapkezelési dij 171 787 258 586
Letétkezeldi dj 17 179 25224
Szamviteli és pénziigyi szolgéltatas dija 635 12704
LEI kéd dija 102 0
Befektetési jegy elbleg 906 419 2344 165
Osszesen 1096 122 2629 245

4. Passziv idébeli elhatirolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd
feliigyeleti és kiilonad6 dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti dijat,
melyet a kivetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok EUR-ban

2017.12.31] 2018.12.31
Feliigyeleti dij 8 502 12 790
Kiilonad6 490 610
[Konyvvizsgalati dij 4595 3 59‘54
Letéti dij 0 31

Osszesen 13 587 17 309




XVI. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei
adatok EUR-ban

2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel | pénziigyileg | Osszes bevétel | pénziigyileg
realizilt bevétel realizalt bevétel

énzilgyi miveletek bevétele dsszesen 3254 947 3254 947 9 089 677 9 089 677
Bankbetétek kamata 5 5 0 0
Deviza arfolyamnyereség 297 033 297 033 852 087 852 087
Hatarids ligyletek arfolyamnyeresége 2 957 909 2957909 8237 590 8 237 590
[Egyéb bevételek dsszesen 22 653 22 653 21103 21103
sﬂiﬁidﬁfég}iiﬁ?lflm' 22 652 22 652 21101 21 101
erekitések bevétele 1 1 2 2

2. Az Alap kéltségei, raforditasai
adatok EUR-ban

2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap réforditasai ¢ EEM:I i EI_’_M:I
A , pénziigyileg | . penzugyileg
Osszes réforditas realizélt Osszes raforditds realizalt
rafordités riforditds

Eé“z“gy' LGS ] 3549222 3549222 3 666 147 3 666 147

sszesen

elf6ldi bankoknal elhelyezett latra

z616 betétek kamatraforditasa (negativ 11932 11932 19 408 19 408

mat)

Deviza arfolyamveszteség 268 762 268 762 994 401 994 401
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 3268 528 3268 528 2652 338 2 652 338

gyéb riforditas 1516 102 2 540 1057
Pénziigyi szervezetek kiilonad6ja 1515 1025 2539 1056
Il(erekitések raforditasa 1 1 1 1
IMGkodési koltségek dsszesen 661 447, 463 242 1025 029 727 160
Alapkezel6i dij 569 176 379 473 886 863 601 783
Bankkoltség 369 369 345 345
Feliigyeleti dij 28 383 19 881 44 446 31 656
Egyéb 63519 63 519 93 375 93 376




3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisidészak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet,
nem kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabélyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzatiban leirtak

alapjan torténik.

Kolcsdnbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Maisodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repéba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

jovedelmezdség

Mutaté Szimitds médja 2017.12.31. 2018.12.31.
Tokestruktura (1.) Sajat toke/Forrasok 99,24%{ 98,79%
o eqs Forg6eszk6z6k/Rovid
Likviditas lejarati kotelezettségek 134,27 83,41
Vagyonaranyos Eredmény/Sajat toke -0,64% 2,05%




5. Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban
2017.01.01.- 2018.01.01.-
2017.12.31. 2018.12.31.
L Szokﬁs:)s tevékenységbdl szdrmazé 2023 646 4 265 908
pénzeszkiz-viltozas
1 Téargyévi eredmény -934 590 4417 064
2 Elszamolt amortizacid 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet 3 881 506 -471 153
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének 0 0
eredménye
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, 0 0
bevaltasanak eredménye
8 Befektetett eszk6z6k allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgodeszk6zok valtozasa -3 881 506 -1216 848
10 Rovid lejaratu kotelezettségek
slloményv. tosksa & -1 096 909 1533 123
11 Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
alloményvaltozasa
12 Aktiv id6beli elhatdrolasok 0 0
allomanyvaltozasa
13 Passziv id6beli elhatarolasok
allomanyvaltozasa 7853 3722
IL Befekfetési tevékenységbol szirmazé -66 584 760 -67 768 652
pénzeszkiz-viltozas
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -66 584 765 -67 768 652
18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 0
19 Kapott hozamok 5 0
111 Pénngyi miiveletekbél szirmazé 72 327 428 66 662 909
pénzeszkiz-valtozis
20 Befektetési jegy kibocsatas 76 220 886 76 109 319
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott 0 0
apport
22 Befektetési jegy visszavasarlasa -3 893 458 -9 446 410
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve kdlcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kblcsén torlesztése 0 0
26 Hitel illetve k6lcson utan fizetett kamat 0 0
IV Pénzeszkozok valtozasa (I+I1I+111 sorok) + 3719022 3160 165
Pénzeszk6z0k nyitd 1180073 4 899 095
Pénzeszkoz0k zard 4 899 095 8 059 260
Pénzeszk6z6k alloméanyvaltozasa 3719022 3160 165




6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama: 1111-704

Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel$ neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T-2 napi arfolyam adatok

Targynap (T): 0018. december 28.

Nettd eszk6zérték: 214.971.300,32 EUR

Egy jegyre juté NEE: 1,040785 EUR/db

Darabszam: 206.547.290

INévérték: 1 EUR/db

A targynapi nett6 eszk6zérték meghatarozasa:

adatok EUR-ban
OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK e )
L KOTELEZETTSEGEK 3268785821 15,21
1. Hiteldllomany 0| 0,00
2. Egyéb kitelezettségek 32687858 15,21
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 246795| 0,11
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 12340| 0,01
1/2.4. Szarmazékos ligylet 29106 513 13,54
1/2.5. Kiilonadd 590 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 24679| 0,01
1/2.7. Konyvvizsgaloi dij 3014 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 3293 297 1,53
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 630( 0,00
/3. Céltartalékok o 0,00
/4. Passzfv id6beli elhatdroldsok 0 0,00
II. KOVETELESEK 247 659 159 | 115,21
/1. Foly6szdmla, készpénz 7909579 3,68
11/2. Egyéb kovetelés 30 440 830 | 14,16
I1/2.1 Szarmazékos iigylet 27980231 | 13,02
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 1546 600 0,72
11/2.3 Egyéb kovetelés 914000 0,43
11/3 Lekotott betétek 0| 0,00




II/3.1. | Max. 3 hé lekotésil 0| 0,00
II/3.2. |3 hénapnal hosszabb 0| 0,00
I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 209 308 750 97,37
1V/4/1. | Allampapirok 0| 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamktvény 0] 0,00
I1/4/1/2. | Kincstarjegy 0{ 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0] 0,00
11/4/1/4. | Kiilf6ldi allampapirok 0| 0,00
1I/4/2. | Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt 0| 0,00
megtestesitd értékpapir

11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0| 0,00
0 0,00

11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0| 0,00
11/4/3. | Részvények 0] 0,00
I1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0] 0,00
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0| 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6zsdén kivilli 0] 0,00
I1/4/5. | Befektetési jegyek 209 308 750 97,37
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kivili 209 308 750 | 97,37
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 30 896 738 675 209 308 750 | 97,37

11/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
1I/5 Aktiv idébeli elhatdroldsok 0 0,00




7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28-4n érvényes nettd eszkdzérték és 2018.12.31. fordulonapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolso
érvényes eszkozértéke 2018. december 27-én késziil a 2018. december 21-i adatok figyelembe
vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasgi eseményt, amely 2018.
évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott. .

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkdzérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkozérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, eur6 centre pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

O s il

Dr. T6th Néndor /  Anda Arpad
Vezérigazgaté Hittérmiveleti Igazgaté

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas



OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

MNB hatérozat szama: KE-III-766/2016.

"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tetel megnevezese 2017.12.31. 2018.12.31.
szAm EUR EUR
T A. Befektetett eszkozok 0 0
2 1. ERTERPAPIROK 0 0
3 1. Ertekpapirok 0 0
4 2. Extékpapirok ertékelisi kilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztakckokbol 0 0
6 b) egycb 0 0
7 11. Befektetett pénziigy eszk6z20k 0 0
3 1. Hosszi lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 147 171 861 219 317 960
10 1L ETELESEK 0 1 688 000
11 I. Kovetelesek 0 1 688 000
12 2. Kovetelesek értekvesztése (-) 0 0
13 3. Kultoldi pénztértékre sz0I8 kovetelesek értekelesi kulonbozete 0 0
14 4. Formtkdvetelések értékelesi kiulonbozete 0 0
15 III. ERTEKPAPIROK 142 272 740 209 570 241
16 1. Ertékpapirok 138 102 776 205 871 428
17 2. Ertekpapirok ertekelesi kilonbozete 4169 964 3698 813
18 a) kamatokbol, osztalckokbol 0 0
19 b) egyéb 4 169 964 3698 813
20 V. I’EN%ESZKOZOK 4899121 8059 719
21 1. Penzeszk 620k 4 899 095 8 059 261
22 2. Valuta, devizabetét értékelsi kulonbozete 26 458
23 C. Aktlv id6beli elhatdroldsok 0 0
24 T. Aktiv idGbeli elhatiroBsok 0 0
25 2. Aktiv dobeli elhatarolasok értekvesztése (-) 0 0
26 D. SzirmazEkos ugyletek éri¢kelési kulonbozete .192 523 -1256 882 |
27 ESZKOZOK OSSZESEN 146 979 338 218 061 078

Budapest, 2019. februér 28.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zit.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.



OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

MNB hatérozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Forriisok (passzivdk)

Sor- A (Stel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31. |

szam EUR EUR
28 E. Sajit toke 145 869 629 215 414 524
29 1. INDULO TOKE 142 316 273 206 861 106
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 146 776 803 222 886 122
31 2. Visszavashrolt befektetési jegyek névértéke (-) -4 460 530 -16 025 016,
32 1. TOKEVALTOZAS (T8kentvekmény) 3 553 356 8553 418
33 1. Visszavasarolh befektetési jegyek bevonisi értékkiilinbozete 513 875 2 631 951
34 2. Ertékeksi kiilonbozet tartaléka 3977 467 2 442 389
35 3. EWz év(ek) eredménye -3 401 -937 986
36 4. Udeti év eredménye -934 585 4 417 064
37 F. Céltartalckok 0 0
38 G. Kételezettségek 1096 122 2 629 245
39 T HOSSZU LEYARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1096 122 2 629 245
41 111. KULF.PENZERTEK RE SZOLO KOT.ERTEK ELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv id6beli elhatiroldsok 13 587 17 309]
43 FORRASOK OSSZESEN 146 979 338 218 061 078|

Budapest, 2019. februar 28. / '
OTP Ingatlan Befektetést Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3



OTP Euro Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

MNB hatarozat szima: KE-111-766/2016.

"A" EREDMENYKIM UTATAS

2017.12.01.- |2018.01.01.-

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. | 2018.12.31.
szam EUR EUR

1 |1 Pénzigyi miiveletek bevételei 32549471 9089677

2 |1 Pénziigyi miiveletek raforditasai 3549 222] 3666 147

3 |1 Egyéb bevételek 22 653 21103

4 |IV. Miik6dési koltségek 661 447 1025029

5 |V. Egyéb raforditasok 1516 2 540

6 |VL Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0

7__|VIL Targyévi eredmény -934 585] 4417 064

Budapest, 2019. februar 28.
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2018.01.01. - 2018.12.31.
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l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2018-as év hasonl6é optimizmussal telve kezdddott, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f§ vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsokkentés volt,
melynek hatdsidra a befektetOk mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyamdn azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasdgban, melynek hatasdra a fobb fejlett piaci kotvényeket tilnyomd részben
vasaroltdk a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentOsebb eladéi nyomads
helyezodott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen stjtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorod6 amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar er6s6dott a
feltorekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhabora kovetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasag lassulasara lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejlédod piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kovetéen az amerikai indexek szeptember végéig erésddni tudtak és
ujabb torténelmi csucsokat értek el. Ekozben a fejlods-, valamint fejlett eurdpai orszdgok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfébb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhabora kirobbanasaban
keresend6k. A dollar a tovabbi kamatemelések koOvetkeztében erdsédni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlodo piaci devizak és kotvények eladoi nyomas alé keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezé orszagok eszkdzei esetében még inkabb jellemzd volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkdbb az 1ij olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasadg lassuldsaval kapcsolatos hirek valtottak ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottak a befektetéi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlodo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsé
korlatjat, mely, igy 2,5%-0s szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszi kotvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonld tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonloan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa 6ta, az
MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetéen a 3 honapos bankkdzi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlodo piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
eurdval szembeni arfolyama attérte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kdzelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban csdkkent az
eladdi nyomas a feltérekvO piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kornyékén zarta a
benchmark.
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. Az alapok fébb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonositéo | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szima | Nyilvantartasba vétel hatarozat szama
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollér l“g“At::; Alapba Fektetd | 0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Eurd I“ga‘A'i‘;‘pAl“Pb“ Fektetd | 11)0000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba 1 \y,0000701477 | 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
I11.  Alapok osszetétele
INGATLANVILAG |
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2292 886 946 100,00
|
1. KOTELEZETTSEGEK 247 774 504,00 10,81
/1. Hiteldllomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 247 774 504 10,81
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 1 640 366 0,07
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 136 693 0,01
1/12.4. Szdrmaztatott iigylet 224 905 500 9,81
1125. | Kiilénadé 95171 0,01
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 273 394 0,01
1/2.7. Konyvvizsgaléi dij 1405734 0,06
1/2.8. Befektetési jegy 19 133 902 0,83
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 183744 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2540 661 450 110,81
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/1. Foly6szamla, készpénz 625511 918 27,28
11/2. Egyéb kovetelés 228 466 774 9,97
/2.1 Szarmaztatott tigylet 221 015 087 9,64
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 7401535 0,33
11/2.3 Egyéb kovetelés 50 152 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 1 686 682 758 73,56
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/41171, | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/172. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
/41114, | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0,00
/41211, | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1/41212. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
1/41213. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
W/4I3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/413/2. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
1/4/313. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
1/4/4]1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/AI412. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 1686 682 758 73,56
1/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 14 150 194 065 450 8,46
iShares US Home Construction ETF usD 3500 28 724 464 1,25
SPDR S&P Homebuilders ETF usD 1450 12 839 404 0,56
Vanguard Global ex-US Real Estate ETF usD 6 700 100 123 583 4,37
Vanguard REIT ETF usbD 2500 52 377 999 2,28
1/4/512. | Tézsdén kiviili 955 136 408 1492617 308 65,10
OTP IKON Szdrmaztatott Alap | sorozat HUF | 150 000 000 163 342 800 712
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 409 136 408 892 092 480 38,91
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 386 000 000 426 048 658 18,58
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" Sorozat HUF 10 000 000 11133370 0,49
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatirolasok 0 0,00
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DOLLAR INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 72 919 660 100,00

1. KOTELEZETTSEGEK 1560 455,23 2,14
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1560 455,23 2,14
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 83172,49 0,11
112.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 4 158,61 0,01
1/2.4. Szarmazékos tigylet 0,00 0,00
1/2.5. Kiilonado 377,56 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 8317,27 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 3267,05 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1460 427,45 2,00
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 734,80 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 74 480 115 102,14
/1. Folyészamla, készpénz 3735857 5,12
1/2. Egyéb kovetelés 1206 134 1,65
11/2.1 Szarmazékos tigylet 817 532,72 1,12
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 388 601,27 0,53
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 69 538 124 95,36

11/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 0,00

értékpapir
11/4/1/4. | Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
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11/4/2. Gazdalkodo és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0,00
11/4/2/2. Kilfoldi kétvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 69 538 124,45 95,36
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. Tézsdén kiviili 69 538 124,45 95,36
OTP INGATLANALAP HUF 8982 051 859 69 538 124,45 95,36
BEFJEGY
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv iddbeli elhatarolasok 0 0,00
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EURO INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 214971300 | 100,00

l. KOTELEZETTSEGEK 32 687 858,21 15,21
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 32687 858 15,21
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 246 795 0,11
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feligyeleti dij 12 340 0,01
1/2.4. Szarmazékos tigylet 29 106 513 13,54
1/2.5. Kiilénadd 590 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 24 679 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 3014 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 3293 297 1,53
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 630 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 247 659 159 115,21
/1. Folyészamla, készpénz 7909579 3,68
1/2. Egyéb kovetelés 30 440 830 14,16
11/2.1 Szarmazékos tigylet 27980 231 13,02
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 1546 600 0,72
11/2.3 Egyéb kovetelés 914 000 0,43
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
1/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 209 308 750 97,37

11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00

értékpapir
1/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
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11/4/2/2. | Kiilfsldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 209 308 750 97,37
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 209 308 750 97,37
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 30896 738 675 209 308 750 97,37

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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PRIME EURO INGATLAN AFA
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2 425 847 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 217 916,01 8,98
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 217 916,01 8,98
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 806,87 0,03
1/2.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 40,36 0,00
1/2.4. Szarmaztatott tigylet 7 786,97 0,32
1/2.5. Kiilénadd 60,60 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 80,66 0,00
112.7. Konyvvizsgaloi dij 412587 0,17
1/2.8. Befektetési jegy 204 830,00 8,44
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 184,68 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2643763 | 108,98
/1. Folyészamla, készpénz 304 218 12,54
1/2. Egyéb kovetelés 169 829 7,00
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 0 0,00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 169 829 7,00
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2169715 89,44
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilf6ldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
értékpapir
1/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
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11/472/2. Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 2169 715 89,44
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. T6zsdén kiviili 2169 715 89,44
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 632 700 000 2169715 89,44

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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IV.  Alapok hozama

Fekteté Alap

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap 72.919.659,84 USD 66.852.544 | 1,090754 USD/DB
OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap 214.971.300,32 EUR 206.547.290 | 1,040785 EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2.292.886.846 HUF -0,17% 2.129.352.187 | 1,076800 HUF/DB
OTP PRIME Eurd Ingatlan Alapba 242584659 EUR |  -0,30%* 2435252 | 0,996138 EUR/DB

* Az OTP PRIME Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2018. november 21-i induldasatol szamitott, nem évesitett

hozam.
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M , Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2018.01.01. - 2018.12.31. Osszes bevétel

Peénziigyi mitveletek 69 909 eFt 9089 677 EUR 6 586 655 USD 5599 EUR
bevétele 6sszesen
Ertékpapirok arfolyam ) ) )
kiilonbozete 26 580 et
Devizaérfolyam 22 821 eFt 852 087 EUR 601 204 USD 5599 EUR
nyereseg
Lezart poziciok 15 842 eFt 8 327 590 EUR 5963 821 USD -
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 4170 eFt - - -
Bankbetétek kamata 496 eFt - 21630 USD -
Egyéb bevételek 1581 eFt 21 103 EUR 10 390 USD -
Befekictési jegy 1581 eFt 21101 EUR 10 388 USD :
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - 2 EUR 2 USD -
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Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA | PRIME Euré AFA
Megnevezés ..
£ 2018.01.01. — 2018.12.31. Osszes koltség, raforditas
Pénziigyl muveletek 75280 eFt 3666147 EUR 2390537 USD 1820 EUR
raforditasa osszesen
Bankkozi betétek 136 eFt 19 408 EUR . 613 EUR
kamatraforditasa
Ertékpapirok arfolyam i i i
kiilonbozete 20659 et
Lezart poziciok 35 942 eFt i i i
arfolyamvesztesége
Deviza arfolyam veszteség 18 543 eFt 994 401 EUR | 630 306 USD 1207 EUR
HataridGs ligyletek - 2652338 EUR | 1760 231 USD .
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 327 eFt 2540 EUR 1437 USD 64 EUR
Kiilonadé 327 eFt 2539 EUR 1435 USD 64 EUR
Kerekitések raforditasa - 1EUR 2UsD -
Mukodesi koltscgek 9293eFt 1025029 EUR 317 646 USD 5070 EUR
Osszesen
Alapkezel6i dij 5224 eFt 886 863 EUR 271443 USD 940 EUR
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 871 eFt - - -
Szamviteli, pénziigyi i i i
szolgaltatési di 762 eFt
Konyvvizsgaloi dij 1153 eFt - - -
Bankkoltség 167 eFt 345 EUR 407 USD 57 EUR
Feliigyeleti dij 435 eFt 44 446 EUR 13547 USD 40 EUR
Kozzétételi dij 40 eFt - i -
Ertékpapir tigyletek koltsége 641 eFt - i -
Egyéb dijak - 93 375 EUR 32 249 USD 4 033 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

A fordulénapot kovetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolna a jelen iizleti jelentésben szerepeld alapok esetében.
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VIl. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockézatok, illetdleg az alapokban maximalisan alkalmazhato tokeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthatdo fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezeld altal befektetett eszkozok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkdzi mindsité cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszadg sovereign
arfolyam kockazatok, hataridés tlgyletek altal fedezésre keriilnek.. Hitel felvételbdl és
folydsitasbol eredd kockéazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkdzok szintjét is - a
hozam maximalizalasara torekvo politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockézat eszkozokben és bankbetétekben.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni Kkilatasok

Az Alapok portfélioiban — befektetési politikdnak megfelelden — szerepld hazai eszkoz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyensulyozott emelkedést varjuk, kdszonhetden a rekord
mértékll iiresedési rataknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre ¢lénkebb
befektetéi kedv alapjan pedig folyamatos piaci aremelkedésre lehet szadmitani az
elkdvetkezendd években.

A nemzetkdzi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszkozok arfolyamat befolyasold
tényezOk alapjan szintén erdsodést varunk a 2019-es év sordn. A globdlis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfelelden feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megeldzd években is, azonban a befektetdi bizonytalansag és piaci volatilitdis nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacan is érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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