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Jelentés

2017. december 31.



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap (az ,,Alap™) 2017. évi éves beszamo-
16janak kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2017. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegh6l — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 33.266.705 USD, az iizleti
év eredménye 1.594.036 USD veszteség —, ¢s az ugyanezen idéponttal végzodo tizleti évre
vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefog-
laldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2017.
december 31-én fennalld vagyoni ¢s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzo-
d6 iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl
52616 2000. évi C. térvénnyel(a ,,szamviteli térvény™) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban ¢s a
konyvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bévebb leirasat
jelentésiink

»A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze-
16 Zrt.-t8l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizs-
galéi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairol és a fegyelmi elja-
rasrol sz6lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben
(az IESBA Ko&dex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld
tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és meg-
felel6 alapot nytjt véleményiinkh6z.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2017. évi éves jelentésé-
b6l és iizleti jelentésébdl dllnak, de nem tartalmazzak az éves beszamoldt és az arra vonatkozo
inyvvizsgi 1 in . Az Al 16 vez se felelds az egyéb informaciokért, to-
vabba az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eld-
irdsaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Véle-
mény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb infor-
macidkra.
Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcesolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés atolvasasa ¢s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényege-
sen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas 4llitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival Gsszhang-
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ban van-e, ¢s errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2017. évi iizleti jelentése
minden 1ényeges vonatkozasban dsszhangban van az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd
Alap 2017. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentés-
re, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til az Alaprol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést
kell tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés
(Iényeges hibas allitas) az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kézlés
(hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdanyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmo-
loért

Az Alapkezeld vezetése felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Ssszhangban
torténd és a valds bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan

belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar
csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol¢ elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé-
tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallal-
kozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamolé Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo6 tényezd, ko-
rillmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdaért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsas-
sunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csa-
lasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyaror-
"o hi Tyos — torvények ~ egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1é-
nyeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és vi _ hajtjuk az  n kockaza-
tok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl
eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol
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ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kiha-
gyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e  Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdeké-
ben, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott ko-
rillmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek €szszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérol a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansidg
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentds kétséget vet-
hetnek fel az Alap vallalkozés folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyv-
vizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évo kap-
csolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mind-
siteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelenté-
siink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli esemé-
nyek vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o  Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizs-
galat tervezett hatokorét ¢s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az
Alapkezel§ altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott
jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Felsélajos, 2018. mdrcius 21.

DF. v gumnins crssronnny

A HK ADOCONTROLL Kényveld és Konyvvizsgalo Kit.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag konyvvizsgalo

HK ADOCONTROLL Konyvels és Konyvvizsgalé Kft.
6055 Felsolajos, Harsfa utca 10.
Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag kényvvizsgaloi tagszam: 006219
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap

MNB hatarozat szama: KE-|11-1018/2015.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam uUsb UsD
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 4] 0
9 B. Forgbeszko6zok 10 257 787 33 590 668
10 Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilféldi pénztértékre szolo kovetelések értékelési killonbdzete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbbzete 0 0
15 lll. ERTEKPAPIROK 10 061 550 31 863 645
16 1. Ertékpapirok 10 037 206 28 806 906
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 24 344 3 056 739
18 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéb 24 344 3 056 739
20 1IV. PENZESZKOZOK 196 237 1727 023
21 1. Pénzeszkdzok 196 216 1727 023
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 21 0
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiillonbozete 50 201 -323 963
27 ESZKOZOK OSSZESEN 10 307 988 33 266 705

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.

OoTP




OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap

MNB hatarozat szama: KE-I11-1018/2015.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.

szam UsSD USsD
28 E. Sajat toke 10 070 470 33121 276
29 ]. INDULO TOKE 9 977 480 31447 700
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 9 977 480 32215033
31 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névériéke (-) 0 -767 333
32 1. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 92 990 1673576
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 2 001 518 413
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 74 566 2732776
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0
36 4. Uzleti év eredménye 16 423 -1 594 036
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 233 884 138 040
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 233 884 138 040
41 Ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZE 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 3634 7 389
43 FORRASOK OSSZESEN 10 307 988 33 266 705

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvélaszthatatian részét

Budapest, 2018. februar 28.
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MNB hatarozat szama: KE-111-1018/2015.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14. - 2017.01.01. -
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31
szam uUsD usD
1 I. Pénzigyi miveletek bevételei 32 596 1 067 278
2 Il. Pénzlgyi mliveletek raforditasai 7 353 2542702
3 lll. Egyéb bevételek 0 3 462
4 IV. Miikédési kdltségek 8 709 121 635
5 V. Egyéb raforditasok 111 439
6 VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 16 423 -1 594 036
A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2018. februar 28.
OTP Ingatlan Befektet ) Zrt.
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1. Az OTP Dollir Ingatlan Alapba Fekteté Alap (tovabbiakban:
Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo6 székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazo tigyndke:

Konyvvizsgal6
Konyvvizsgal6 székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelos
kényvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riadd u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

HK Addcontroll Kényvelé és Konyvvizsgalo Kft.
6055 Fels6lajos, Harsfa u. 10.
03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly

006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-705
H-KE-III-767/2016
2016.11.14

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 USD, azaz egy dollar. A
befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek eloallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000717814

Az Alap befektetési jegyei nem Kkertiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktdzsdére.

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

Kiegészité melléklet 2017. év
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Az Alap Kképviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi Ut 6.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak
igyvezett igazgatdja

PM nyilvantartasi szdm: 177289

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap Kiegészité melléklet 2017. év




4/11

2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének — sajatossdgairol  szOoldo 215/2000. (XIL.  11.)  korményrendelet
(,,Korméanyrendelet™) el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirdsok szerint
vezetjik. Az adatrogzités €s a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap konyveit dollarban vezeti.

Az Alap tzleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2017. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2018. februar 28.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkodzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekertilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
ndvelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zOk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbdzet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra kerlil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletb6l adodo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepl$ értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekStott betétben tartott
likvid eszk6zok értékeét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez értéken.

Aktiv iddbeli elhatarolasok: bekertilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegében
kertilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhataroldsok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek forduldonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
ligylet zarasakor az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektet$ Alap Kiegészitd melléklet 2017. év
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3. Mérleghez kapcsolddé kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszk6zként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek Gsszegét.

3.2. Kovetelések

Az Alapnak 2017.12.31-én nem volt kdvetelése.

3.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok dollarban
©2016.12.31, NEVERTEK BESZERZESI ERTEKELESI KAMAT | DEVIZA | PIACI PIACI
ERTEKPAPIR AR KUL. HATAS HATAS | HATAS ERTEK
OTP
INGATLANALAP 1442 063 421 10 037 206 24 344 0 -3 206 27550 10 061 550
BEFJEGY
adatok dollarban
2017.12.31. P ey ERTEKELESI KAMAT | DEVIZA | PIACI PIACI
ERTEKPAPIR NEVERTEK BESZERZESI AR KUL. HATAS HATAS | HATAS ERTEK
OTP INGATLANALAP
BEFIEGY 3 893 590 859 28 806 906 3056 739 0 0 3056739 | 31 863 645

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét, valamint
értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok dollarban

2016.12.31. 2017.12.31.
Bankszamla egyenlege 196 216 1727023
Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 21 0
Osszesen 196 237 1727023

3.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként a lek6tott bankbetétek meérleg forduldnapjéig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2016. december 31-én, sem 2017. december 31-én nem volt
ilyen cimen kimutatott 6sszeg.

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiillonbozete

adatok dollarban

ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31. 2017.12.31.
HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 50 201 -323 963
OSSZESEN 50 201 -323 963

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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Az Alap portféliojaban a kovetkezo hataridés iigyletek szerepelnek:

Irany Kotési érték | Piaci dr| Kotésdr: Eszkozérték (Ft) ; Termék | Lejarat
VETEL USD 1 760 000 | 1,0000405 269,3 -51 460 USD |2017.12.29
VETEL USD 806 038 { 1,0008511 257,46 12 253 USD {2018.01.18
VETEL USD 280 000 | 1,0002027 263,09 -1587 USD | 2018.01.02
VETEL USD 537 000 | 1,0003243 263,88 -4 730 USD | 2018.01.05
VETEL USD 718 000 | 1,0003243 264,17 -7 120 USD |2018.01.05
VETEL USD 2 946 000 1,0008106 259,54 21 483 USD {2018.01.17
VETEL USD 1 122 000 1,0010687 261,26 517 USD ; 2018.01.22
VETEL USD 200 000} 1,0011542 259,79 1199 USD :2018.01.24
VETEL USD 2790 681 1,001197 259,96 14 795 USD | 2018.01.25
VETEL USD 508 000 1,0014535 266,44 -10 017 USD {2018.01.31
VETEL USD 639 000 | 1,0017527 265,97 -11 643 USD | 2018.02.07
VETEL USD 455 000 | 1,0017954 266,89 -9910 USD | 2018.02.08
VETEL USD7 785 400 | 1,0007701 266,92 -162 496 USD | 2018.01.16
VETEL USD 122 000 | 1,0020519 266,55 -2 530 USD | 2018.02.14
VETEL USD 1000000 1,001368 262,05 -2 857 USD | 2018.01.29
VETEL USD1 200 000 | 1,0000405 261,31 1557 USD | 2017.12.29
VETEL USD 3 952 000 | 1,0004458 264,27 -41 182 USD | 2018.01.08
VETEL USD 1930 000 | 1,0007701 266,11 -34 308 USD {2018.01.16
VETEL USD 942 000 | 1,0007701 266,23 -17 179 USD |2018.01.16
VETEL USD 1463 000 1,0008917 264,78 -18 748 USD | 2018.01.19

OSSZESEN -323 963

3.7. Sajat toke
3.7.1. Indul6 toke

o u

Az indul6 t6ke a forgalomban 1évé

alap nyilt végli, a futamidd alatt a befektetési jegyek visszavalthatok.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulésakor 3 788 836 db 1 USD névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az

adatok dollarban
ERTEKELESI KULONBOZET | 2016.12.31. 2017.12.31.
HATARIDOS UGYLET 50 201 -323 963
ERTEKPAPIROK 24 344 3056 739
PENZESZKOZOK 21 0
OSSZESEN 74 566 2732776

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az uzleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 1 594 036 USD veszteség.

TP Dolld agatlan Alapba Fekteté Alap
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3.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarat kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kételezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.
adatok dollarban
2016.12.31 ; 2017.12.31
Befektetési jegy eloleg 228 757 99 104
Alapkezelési dij 4 537 34593
LEI kod 136 123
Letétkezeldi és Ertékelsi dij 454 3458
Szamviteli pénziigyi szolg.dija 0 762
Osszesen 233 884 138 040

3.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetend6 dijakat,

melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok dollarban
2016.12.31 2017.12.31
Kiilonado 221 180
Feliigyeleti dij 111 1704
Konyvvizsgalati dij 3302 5505
Osszesen 3634 7 389

4. Eredménykimutatiassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok dolldrban
201611.14.- | Eppsl 2017.01.01 - Ebbél
20161231 | minsiieyileg | 20171231 | ogziioviies

v avenadlt . realizdlt

Osszes bevétel Osszes bevétel

bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 3259 nhen s rememe Termeme
Ertékpapir kamata v 0 0 0
Hataridés tigyletek nyeresége 0 0 814 616 814 616
Deviza arfolyamrés (marge) nyereség 32562 32562 244 338 244 338
E t '8 0 0 0 0
Bankbetétek kamata 34 34 8324 8324
Egyéb bevételek 0 3462 3462
Befektetési jegy visszavaltas jutaléka 0 3462 3462

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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Az Alap koltségei, raforditasai

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.

adatok dollarban
2016.11.14. - Ebbél 2017.01.01. - Ebbél
2016.12.31 pénziigyileg 2017.12.31 pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,

raforditas | Yaforditasok : srorgitas | raforditisok
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 7 353 7 353 2 542 702 2 542 702
Deviza arfolyam veszteség 7353 7353 192 416 192 416
Hatéridos iigyletek arfolyamvesztesége 0 0 2 350 286 2 350 286
Egyéb raforditas 111 0 439 259
Kiilénado 111 0 439 259
Miikodési koltségek dsszesen 8709 60 121 635 114 425
Alapkezel6i dij 4537 0 98 542 98 542
Letétkezel6i és Ertékelsi dij 454 9854 9 854
Koényvvizsgaldi dij 3302 5506 0
Bankkoltség 60 60 418 418
Feliigyeleti dij 220 4906 3202
Kozzétételi dij 136 0 0
Egyéb dijak 0 2 409 2409

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet alakulisa
Mutaté megnevezése Szimitas moédja 2016.12.31 | 2017.12.31
Tokestruktura (1.) Sajat toke/ Forrasok 99,60% 99,56%
Likviditas Forgbeszkozok /Rovid 458,85 | 24334,01%
lejaratu kotelezettség
Vagyonaranyos jovedelmez6ség Eredmény/ Sajat téke -1,32% -4,81%

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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7. Cash-flow kimutatas

adatok dollarban
2016.12.31. 2017.12.31.
A Szokdsos tevékenységhdl szdrmazd pénzeszkioz-valtozds 253 907 -1 694 450
L. Targyévi eredmény + - (kapott hozamok 19. sor nélkiil) 16 389 -1 602 360
2. Elszamolt amortizacid + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 24 344 -3032 395
> Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott eléjel) 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye + -
: 0 0
(forditott eldjel)
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott eldjel; 14152 1sorok 0 0
nélkiil)
9. Iligltiiﬁeszkozok valtozasa + - (forditott elbjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe 24 344 3032 396
10. Illigﬁzclﬁ(il)lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok 233 884 95 844
11. | Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + -~ (242517 14sorok 0 0
nélkiil)
12. i Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + - 0 0
13, | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 3634 3755
11 Befektetési tevékenységhdl szdrmazd pénzeszhoz-véltozds -10 037 172 -18 761 375
14. | Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)
15. | Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladdsi ar egyiittesen)
16. i Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és
értékesitésbdl befolyt eladési ar egyiittesen) -10037206,  -18769 699
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett 0 0
vételar és értékesitésbol befolyt eladési ar egyiittesen)
19. | Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 34 8324
III, | Pénziigyi miveletekbil szdrmazo pénzeszkiz-valtozds 6 190 645 21986 632
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 6 188 644 22237 553
21, i Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. i Befektetési jegy visszavasarlasa - 2001 -250921
23. | Befektetési jegyek utén fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25.  Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
IV. i Péngeszkozok valtozasa (I+II+1I sorok) + -3 592 620 1530 807
Pénzeszk6zok nyitd 3788 836 196 216
Pénzeszkdz0k 16 196 216 1727023
Peénzeszkiozok allomanyvaliozdsa -3 592 620 1530 807

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet Alap
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8.

Alapadatok:

Portfolio jelentés értékpapiralapra

Lajstromszama:

1111-705

Alapkezel neve:

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2017. december 29.

Nett6 eszko6zérték USD: 32 559 622,67

Egy jegyre jutd NEE: 1,043809

Darabszam: 31193 077

Nevérték USD: 1

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:
OSSZEG/ERTEK %

KOTELEZETTSEGEK 940 246,24 2,89
1/1. Hiteldllomany 0 0,00
/2. Egyéb kotelezettségek 940 246 2,89
/2.1, Alapkezel6i dif miatt 33247 0,10
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 1662 0,01
1/2.4. Szdrmaztatott tigylet 323963 0,99
/2.5, Kiilonado 179 0,00
1/2.6. | LetétkezelGi Ertékeldi di 3324 0,01
1/2.7. Kényvvizsqgdloi dif 3276 0,01
1/2.8. Befektetési jegy 574597 1,76
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 0 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 33 499 869 102,89
/1. Folyészédmila, készpénz 2909 0,01
/2. Egyéb kévetelés 251 020 0,77
/2.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds 251020 077
/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
/3 Lekotott betétek 1751305 5,38
/3.1, Max. 3 ho lekétésii 0 0,00
1/3.2. 3 hénapndl hosszabb 1751305 5,38

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap
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/a Ertékpapirok Devizanem Névérték 31494 635 96,73
1i/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
1l/4/1/4. | Kiilfoldi éllampapirok 0 0,00
1/4/2. Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt 0 0,00
megtestesitd értékpapir

1l/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1/4/2/2. | Kulféldi kétvények 0 0,00
0 0,00

1/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
l/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 31494635 96,73
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | T6zsdén kiviili 31494 635 96,73
OTP INGATILANALAP BEFIEGY HUF 3893590859 31494635 96,73

1i/4/6. Kdrpdtlasi jegy 0 0,00
/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

A 2017. december 29-én érvényes nettd eszkdzérték és 2017.12.31. fordulénapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikdjabol adodik. Az év
utolsd érvényes eszkozértéke 2017. december 28-an késziil a 2017. december 28-i adatok
alapjan. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2017.

évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkézérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkOzérték szamités
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februar 28.

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap

Kiegészitd melléklet 2017. év




AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
oTpP INGATLéNV ILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGAT},AN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2017.01.01. - 2017.12.31.

2018. februar 28.




L A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté6 tényezok

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis tékepiacokon. A tavalyi sokkok
kiheverése utan (Brexit és Donald Trump amerikai eln6kké valasztasa) a befektetfk az
Uj elndk vallalkozasbarat gazdasagpolitikajara, a FED varhaté kamatemelésének
litemezésére, valamint a globalis névekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
haromszor emelte az alapkamat felsé korlatjat, igy az az év végén 1,50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszii tavi allampapirhozamok csokkentek, valamint a
dollar is leértékelddott a f6bb kereskedelmi partnerek devizaival szemben a december 8-
ig tartd idészakban.

A globalis gazdasagi novekedés kedvezden alakult az idén, kiilonésen az eurdpai
névekedés mértéke volt latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez
annak fényében is kiemelkedd, hogy a politikai bizonytalansig észrevehetden
novekedett Eurdpaban, valamint az Eurdpai Koézponti Bank is az eszkOzvasarlasi
programjanak jovébeni visszafogasa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016.
majusa Ota, az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kiszonhetden a 3 honapos
bankkdzi kamat idén az év eleji 0,37%-os szintrdl év kozepére 0,15%-ra, majd év
végéig 0,03%-ra csokkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akdr 2019-ig is
fennmaradhat az alacsony alapkamat.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezel Zrt. hatdrozatlan futamidejii értékpapir alapok ~ Ugzleti jelentés 2017 2







/2.9, Egyéb | 0| 000] 0 0,00 | ol oo00
kotelezettségek ! ' !

/3. Céltartalékok ' ol o00! ol o00, o| o000

1/4. Passziv iddbeli | 0 000! 0 0,00} o} 0,00
elhatdroldsok i | |

. KOVETELESEK i 146 650 212 | 101,14 i 33499 869 | 102,89 i 972 602 824 | 106,40

/1. Folyészamla, ] 4367 198 3,01! 2909 0,01 142744503 | 15,62
készpénz | | |

/2. Egyéb kovetelés | 535 339 0,37 | 251 020 0,77 | 7424187 | 0,81

/2.1 Szdrmaztatott | 0 0,00 | 0 0,00 I 3611649 0,39
iigylet ) 1 1

/2.2 | Befektetési jegy 1 535339 037! 251020 o770 3802437 042
forgalmazds l l l

/2.3 Egyéb kovetelés i 1] 0,00 i 0 0,00 i 10101 0,00

n/3 Lekdtott betétek i 0 0,00 i 1751 305 5,38 i o| 0,00

1/3.1. Max. 3 ho lekotésd i 0 0,00 i 0 0,00 i 0 0,00

t/3.2. | 3 hénapndl 1 ol o000 1751305 5381 o{ o000
hosszabb | I |

/4 Ertékpapirok l Névérték 141747676 | 97,76 | Deviza 31494635 | 96,73 | Névérték 822434134 | 89,97
1 1 nem 3
I | i

1i/4/1. | Allampapirok | 0 0,00 | 0 0,00 | o| o000

I1/4/1/1. | Magyar I o| o000 | o]l oo0 | o| o00
Allamkétvény i 1 1

11/4/1/2. | Kincstérjegy ! 0 0,00 ! 0 0,00 ! 0| 000

11/4/1/3. | Egyéb | ol oool 0 0,001 o| ooo
Jjegybankképes i i i
értékpapir ' ) )

1i/4/1/4. | Kiilfldi | 0 0,001 0 0,00l o| o000
dllampapirok ! : :

/4/2. | Gazdélkods — és : o| o000, ol o000, o| o000
egyeb | | |
hitelviszonyt ! ' !
megtestesité ! ! !
értékpapir ] | I

1/4/2/1. | Tézsdére 1 o o000 0 0,00 ol o000
bevezetett | I I

1l/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények ol 000 ol 000 ol oo00

1/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00 0 000 0 0,00
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VI.  Fordulénapot kiveté lényeges események

A forduldénapot kovetéen olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
kortilmények megitélését befolydsolna a jelen iizleti jelentésben szerepeld alapok esetében.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVIL. térvény (Kbftv),
illetdleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockazatok, illetbleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tokeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabélyzata az irdnyad6. Ezekben keriilnek meghatdrozésra az Alapok
altal tarthatd fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezel6 altal befektetett eszk6zok jellemzben hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkézi mindsité cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzben az orszadg sovereign
besorolasahoz kozeli rating kategdridju értékpapirok. Az esetenként felmertild deviza
arfolyam kockazatok, hataridos tigyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbdl és
folydsitasbol eredd kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkdzok szintjét is - a
hozam maximalizilaséra torekvd politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockéazat eszk6zokben és bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban — befektetési politikdnak megfelelden — szereplé hazai eszkéz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyenstlyozott emelkedést varjuk, koszonhetben a rekord
mérték( {liresedési ratdknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre €lénkebb
befektetéi kedv alapjdn pedig folyamatos piaci aremelkedésre lehet szamitani az
elkovetkezendé években.

A nemzetkozi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszk6zok arfolyamat befolyasolo
tényezOk alapjan szintén er6sodést varunk a 2018-as év soran. A globélis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfeleloen feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurépai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megel6z6 években is, azonban a befektetdi bizonytalansdg és piaci volatilitds nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacan is érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2018. februar 28.

kezelo Zrt.
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