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Fliggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel0 Zrt. részére

Az éves jelentésben kézzétett szamviteli informdcidk kényvvizsgalatarél késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektetd Alap (tovabbiakban: ,.az Alap”) mellékelt
2021. évi éves jelentés I-XVI. pontjaiban kozzétett szdmviteli informacidinak (,szamviteli
informacidk”) a konyvvizsgalatat.

Véleménylnk szerint az Alap 2021. december 31-ével végz6ds évre vonatkozé éves
jelentésében kozzétett szamviteli informdaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrdl és kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények médositasarol
sz0l6 2014, évi XVI. toérvénnyel (a ,Torvény”), valamint a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C.
torvény (a ,szdmviteli térvény™) az éves beszdmoldé mérlegére és eredménykimutatdsdra
vonatkozé elbirasaival 6sszhangban kerliltek 6sszedllitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszdgon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelGsséglink bévebb leirasat
jelentésiink ,,A konyvvizsgdlonak a szamviteli informdcidk konyvvizsgalatdért vald
felel0ssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel§jétdl az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt-tél (tovabbiakban: ,az Alapkezel6”) a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgdloi Kamardnak a konyvvizsgdléi hivatds magatartasi
(etikai) szabalyaird! és a fegyelmi eljarasrol szolé szabdlyzatdban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete (IESBA) altal
kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kédex Konyvvizsgdldknak (benne foglalva a Fliggetlenségre
Vonatkozéd Nemzetkodzi Standardok)'-ban (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelellink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elGirdsoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szamviteli informdciéit mds kényvvizsgdlo auditdlta, aki azokrél 2021.
aprilis 9-én korlatozas nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az Alapkezeld ligyvezetése (tovabbiakban: ,vezetés") felelds az egyéb informaciokért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozé eldirdsaival sszhangban torténd elkészitéséért. Az
egyéb informéciok az Alap 2021. évi éves jelentésében foglalt informacikbol alinak, de nem
tartalmazzék a szamviteli informéacidkat és az azokra vonatkozd kdnyvvizsgaldi
jelentésiinket. A szamviteli informédcidkra vonatkozé véleményink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formédji bizonyossagot
nyujté kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kozzétett szamviteli informéciék altalunk végzett kényvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felelésséqgilink az egyéb informaciok 4tolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informécidk [ényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informéaciéknak vagy a kényvvizsgdlat sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy
tinik-e, hogy azok lényeges hibas &llitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdaciok lényeges hibds allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége a szamviteli informacidkeért

A vezetés felelSs a szamviteli informaciéknak a Torvény, illetve a szamviteli térvénynek az
éves beszadmolé mérlegére és eredménykimutatdsdra vonatkozé elSirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetes
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csalasbol, akar hibabdl eredd, Iényeges

hibds allitdsoktdl mentes szamviteli informaciok elkészitése.

A szamviteli informéciok elkészitése sordn a vezetés felels azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a
véllalkozas folytatdsdval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitelnek a szdmviteli informacidkban val6 alkalmazasaért. A
vezetésnek a vdllalkozds folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az Alapkezel6nél irdnyitdssal megbizott személyek felelSsek az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatdnak felligyeletéért.

A kényvvizsgalénak a szamviteli informacidk kényvvizsgalataért valé felelGssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a szamviteli
informdciok egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaldi
jelentést bocsadssunk ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatalyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal tsszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként 1étez 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok
eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha észszerl lehet az a
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varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszndlék adott
szamviteli informéacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze sordn. Emellett:

P Azonositjuk és felbecstiljiik a szamviteli informacidk akar csaldsbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasahoz elegendd és megfeleld konyvvizsgdlati bizonyitékot szerzink. A
csaldsbdl eredd lényeges hibds éllitas fel nem tdrdsdnak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels kontroll fellilirasat.

P> Megismerjilk a konyvvizsgdlat szempontjdbdl relevans belsd kontrolit annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kdzott megfelel6ek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az Alapra
vonatkozdan alkalmazott belsé kontrolljdnak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becsiések és kapcsolddé kozzétételek észszer(iségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatdsdra valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg 4&li fenn, fiiggetien
kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szamviteli informaciékban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenlink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgdlsi jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikdljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a kényvvizsgalat jelentds megdllapitasait,
beleértve az Alapkezel§ &ltal az Alapra vonatkozdan alkalmazott belsG kontrolinak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent&s hidnyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kévetelményekrdl

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felelds az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald
alatdmasztasaért, valamint a kezelési kbitségeknek az Alap letétkezelSje ltal adott értékelése
alapjan torténd elszdmoldsaért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével dsszhangban a mi
felelésségliink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kbtelezettségek id6szak végi leltarral aldtdmasztottak-e, valamint az adott id6szaki kezelési
koltségek elszamolasa a letétkezelS altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleményiink
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szerint az éves jelentésben szerepl6 eszkozok és kotelezettségek a leltarral alatamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés
alapjan kerdiltek elszdmolasra.

Budapest, 2022. aprilis 29.

Y s
e e NN

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Konya Zsolf
Ernst & Young Kit. Kamarai tag konyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsdgi szam: 007383

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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Az OTP Dolldr Ingatlan Alapba Fekteté Alap bemutatdsa

Az Alap neve:

Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:

Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezeld
cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6
cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé
cégjegyzékszdma
Forgalmaz6 ligyndke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:
Konyvvizsgaléd
cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelés
kényvvizsgélo neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Dollir Ingatlan Alapba Fektetd Alap
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
(tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszigon nyilvénos forgalomba
hozatal Gtjén létrehozott, nyiltvégli értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

01-10-044185

OTP Bank Nyrt,
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fiokhélézata

Ernst & Young Kényvvizsgalé Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 20.
01-09-267553

Koénya Zsolt
007383

Az Alap 2021. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt bruttd
konyvvizsgalati dija 5.200,65 USD.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feltigyeleti hatarozat szama:
Felligyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

1111-705
H-KE-IlI-767/2016
2016.11.11.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 USD, azaz egy
dollar. A befektetési jegyek névre szoloéak és
dematerializalt formaban keriilnek eléallitasra, igy
fizikai kikéréstikre nincs lehetség.



ISIN-kéd HU000717814

Befektetési jegyek .. . .

: 3 . Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre
;ze:l;éz]e{gsz:tt piscra thricno a Budapesti Ertékt6zsdére.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfolié lehetséges elemei:

srey

A befektetési cél megval6sitisa érdekében az Alap portfélidjaban az OTP
Ingatlanbefektetési Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid
eszk6z0k, valamint a forintban denominalt eszk6z6k arfolyamértékéhez igazodo
mennyiségli, folyamatosan gorgetett, éven beliili futamidejli, hatdridés
USD/HUF devizavételi tigyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot aldiré személyek:

Kenéz Déra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22. B. ép.

Garamvdélgyi Erika
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. Ih. Tt. 21a.

A konyvviteli szolgiltatisok kirébe tartozo feladatok ellitisaval megbizott
személy:

Tuboly Zolt4n az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésagénak
iigyvezeto igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Kényvvezetési és beszamoldsi kitelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C., valamint a
befektetési alapok éves beszamolo készitési  és kényvvezetési
kotelezettségének sajétossagairdl szo16 215/2000. (XI1. 11.) kormanyrendelet
eléirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kdnyveit, nyilvéntartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé
el6irasok szerint vezetjiik. Az adatrdgzités és a nyilvantartdsok vezetése
soran biztositjuk az eszkdzokben, illetve forrdsokban bekovetkezett
valtozdsok mérését és Ssszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszamold
készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap koényveit dollarban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités iddpontja: 2022. janudr 15.

1.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban
foglalt értékelési szabalyok szerint értékeljiik.

Even tiili lejaratra lekotstt betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok
kozott, bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kavetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett,
visszairassal nvelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken kerlilnek a
mérlegbe, kiilon soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az -
értékelés napjira meghatirozott piaci érték és a beszerzési érték
kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra kertll kamatokbdl, osztalékokbol,
valamint egyéb piaci értékitéletbsl adodo értékelési kiilsnbdzetre.

Az Alap portfolibjaban szereplé értékpapir készlet elszamolésénal,
értékelésénél a FIFO modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkzok: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott
betétben tartott likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki
szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli
torvény szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel cstkkentett,
visszairissal novelt Osszegében keriilnek kimutatdsra. Aktiv idébeli



elhataroldsok utdn elszamolt értékvesziés a mérlegben kiilon soron negativ
el6jellel jelenik meg,

Szarmazékos ligyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el
az eszk6zok kozott, az ért€kelési killonbozet tartalékaval szemben. Az
értékelési kiilonbozetet az Ugylet zérasakor az értékelési kiilonbozet
tartalékdval szemben sziintetjik meg, az lgylet eredményének egyidejii
elszamolasa mellett. A fizetett opcidos dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatérolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatdroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a
mérlegben.



L Vagyonkimutatis

R —— s adatok Z{SD-be"
j Megoszlas i | Megoszlds
2020.12.31 | %) | 2021.12.31 (%)
ey S EUE W e ] b
Atruhézhaté 89,761,386|  96.03| 91325,651.94] 9538
értékpapirok i Sl e e
 Banki egyenlegek 2 623 672 281 3,732,664.75 3.90
Egyéb eszkozok 1,451,540 1.55|  7,836,72843| 8.18
'Osszesy eszkoz 93,836,599 100.39] 102, 895,045.12)  107.46
Kotelezettségek | 368,617 039|  7,141,954.26 746
Nett6 eszkozérték | 93 ,467,982 100.00 95,753,090.86 100.00

Forgalomban levd befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértéki
befektetési jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tékével.

! IDOSZAK VEG
| IDOSZAK SORAN IDOSZAK VEGI EGN. -
| ID6SZAK VEGI ELADOTT BEF, | IDOSZAK SORAN BEFEKTETESI
4 . ZARO NETTO JEGYRE JUT()
DATUM ] ZARO JEGY VISSZAVALTOTT | oo b o mike
| DARABSZAM* BEF. JEGY DB pn NETTO
ESZKOZERTEK
o N ) DB L ~__USD/DB
20161114 .' .. 3788836 3,788,836 | . 3,788,836
201602311 9869763 9,977,480 —_ 9898393 100290
2017.1231) 31,193,077 22255439 767,333 | 32,599,623 ;_gggo
..... 201812311 66,852,544 38,247,441 2469.601) 72,919,660 0075
. 20194231 82,644,765 | 24,762,266 9,074 4_74 93,963,794 113696
_ 20201231} 81,836,526 19,851 337 l ) 20 901 854 | 93, 467 9821 114213
20211 17 31 _ 82,409,366 12,339,847 11 720 01 1 95,753,091 | 116192
IL. Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték

Az egy befektetési jogyre es netto eszkozérték 2021.12.31-én, USD/db | 1. 161920

A nettd eszkzériék szdmitdasdt T napon végestiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat
alapjdn. Utolsé napi (2021.12.31,) eszkizérték szdmitast 2021.12.30-dn készitettiik,
2021.12.29-i bankkivonat és tranzakcidk alapjdn



III. A befektetési alap dsszetétele

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsdgok alapjan szerepeltetjik, igy az
egyes kateg6ridk kozott tfedés lehetséges. Az aranyok az sszes eszkdzhoz viszonyitva (lasd Osszes

eszkdz, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkdzei.

|

Kategéridk ardnya az dsszes eszkdzre vetitve, % ]
Megnevezés =—rr: 1
2020.12.31 | 2021.12.31 | viltozds
a) Tozsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhdzhaté értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) szsdfén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, truhdzhat6, 0.00% 0.00% 0.00%
értékpapir
¢) Kozelmuiltban forgalomba hozott 4truhézhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhdzhatéd értékpapirok 96.03% 95.38% -0.65%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%

IV.  Befektetési alap eszkiozeinek alakulidsa tdrgyidoszakban

Ertékesitett eszkiozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok USD-ben

Befektetésbol szirmazé jovedelem o8 5979296
Egy¢b bevételek: 20 664
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési kdltségek): -467 222
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -46 722
Egyéb dfjak és adok (felugyeleti dij, bankktg) -9 178 209
_Nett6 jovedelem -3 692193 |
Felosztott és wjra befektetett jovedelem -
| Tékeszdmla véltozasai 399 600
Befektetések értékndvekedése, illetve értékcsbkkenése 5227562 |
| Egyéb hatas az alap eszkozeire, kitelezettségeire ~3692193 |
|_Mérleg szerinti nett6 eszkdzérték valtozds 2 134 969
V. Osszehasonlité tablizat az elmiilt hdrom iizleti évrél
[ 20191231 | 72020.12.31 2021.12.31
Netté eszkozérték 93,963,794.36 93,467,981.62 95,753,090.86
Egy befektetési jegyre jut6 nett6 1136960 1142130 1161920
eszkozérték




ey - Iddszak S S — ld&szaki hozam -
2016. iizleti év (2016.11.14.-2016.12.30,
n(em évesitett : G.2%%
''''' 2017. izleti év (2016.1230.2017.1229) | 4,08%
2018, tizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) O as%
2019. Uzleti év (2018.12.28.-2019.12.31) a2
2020. tizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 045%
2021 Uzleti év (2020.1231.2021.1231) | 1%
VI.  Szarmazékos iigyletek
Az Alap portféliéjdban a kdvetkezd hatéaridds ligyletek szerepelnek:
E Irany ] 6_;§g._eg * Piaci 4r Kﬁtésgrl?i’ig_g_im érték USD | Lejdrat
USD vétel _| 10,000,000 |0.99866016|302.9519|  766,364.87 | 2022.01.12
USD vétel | 10,500,000 099855725 302.2|  829,864.60 2022.01.13
(USD vétel | 7,000,000/0.99845436| 299.97|  601,612.12|2022.01.14
USD vétel ) 6,500,000 0.99804302 | 300.641 548,010.28 12022.01.18
USD vétel | 3,500,000(0.99742645| 30132|  289,096.44 2022.01.24
USD vétel | 2,301,000(0.99711853|307.1922|  150,121.63 |2022.01.27
'USD vétel 1,100,000, 0.99722115 329.52_ - 3,481.9712022.01.26
USD vétel | 1,000,000/0.99917505| 29291 106,771.54 | 2022.01.07
USD vétel | 1,000,000(0.99742645| 302.88|  78,094.51|2022.01.24
USD vétel | 3,500,000]0.99568419| 298.111  330,429.33 | 2022.02.10
USD vétel | 12,865,000(0.99568419| 298.12|  1,214,171.14]2022.02.10
USD vétel | 1,500,000 09957865| 296.5|  148,829.13 | 2022.02.09 ]
USD vétel | 7,545,000|0.99948424| 301.295|  610,151.02 | 2022.01.04
USD vétel | 3.509,.000. 0.99948424 | 301.345|  282,504.75)|2022.01.04
USD vétel | 3,500,000|0.99938116| 30135|  282,812.55|2022.01.05
USD vétel | 1,200,000 0.99886605| 300.63| 100,220.71 | 2022.01.10
USD vétel | 2,800, ,000{0.99886605 . 301.26) 228,464.05|2022.01.10
USD vétel | 3,500,000 0.9987631| 302.18|  276,112.80|2022.01.11
USD vétel | 3,000,000(0.99845436 | 301.385|  244,876.68 | 2022.01.14
USD vétel | 3,000,000(0.99804302| 30029  256,141.91 | 2022.01.18
USD vétel | 5,000,000(0.99948424| 310.93|  257,205.94|2022.01.04
USD vétel | 1,000,000]0.99917505| 312.48| 47,037.712022.01.07
USD vétel | 525,000(0.99804302  321|  11,637.76|2022.01.18
USDvétel | 600,000/0.99804302|  321.9] 11,652.04|2022.01.18
OSSZESEN i ] T7669,691.54 |




Szarmazékos ligyletek szimviteli mérlegben szereplé értéke
adatok USD-ben

Szarmazékos ligyletek értékelési kiilbnbozete |2020.12.31 2021.12.31
HATARIDOS UGYLETEK - 3,122,740.61 7,119,703.41
OSSZESEN - 3,122,740.61 7,119,703.41

VII. Alapkezelé miikédésében bekdvetkezd valtozisok, befektetési politika
alakuldsara haté fontosabb tényezdk

1. Alapkezelé miikddésében bekdvetkezd valtozasok

2021 évben nem volt az Alapkezeld miikdésében beallt jelentds véltozas.
2. Befektetési politika alakuldsdra hat6 fontosabb tényezdék

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A
2020-as virus okozta gazdasagi lassulasbol hazank gyorsan lébra tudott 4llni, amit a 7,1
sz4zalékos 2021. évi GDP is alatimaszt. A vélsag hatdsdra a gazdasagot fiskdlis és
monetaris oldalrdl is tdmogatték. 2021. évtol a nyersanyag érak jelentds emelkedése miatt
hazéankban is megemelkedett az inflaci6. A megugro inflacié kdvetkeztében hazankban a
Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusdban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek
végét 2022 félévének végére prognosztizaljak az elmezék. Az amerikai jegybank szerepét
betslté Fed is elkezdett mér szigoritani monetaris kondiciokon, a piac pedig mar hét
kamatemelést var a Fed-t61 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kvetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértéki,
mint amit az elbrejelzések prognosztiziltak, raadasul a gazdasigi fellendiiléssel
megjelend inflacid is pozitiv kdmyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrol az
épitbanyag arak emelkedésén keresztiil csatorndzédnak be a magasabb arszintek,
masrészrl a bérleti dijak jellemz6en inflaciéval indexaltak, tehat ezek periédusrél
periddusra atarazodnak. A magasabb inflaciés kdrnyezetben a redleszkdzokre novekszik
a kereslet, ezért egyre tobben keresik megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar
kozvetleniil, akar k6zvetett fiton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezel$ célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilénbtz6 preferencidval
rendelkezé befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési
lehetséget nytjtani és versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflaci6
koévetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak kisebb 4atértékelédést az ingatlanok
tekintetében, azonban a magasabb hozamok maésik oldalrdl javitjak az eurdban értékelt
ingatlanok hozamtermelé képességét. fgy dsszességében az elmuilt években tapasztalhat6
hozamszintek vérhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii
hozamjavulést is elvarhat a piac az ingatlanalapoktol.



VIIL. Az Alapkezel§ 4ltal kifizetett javadalmazais

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazis 783,138
Teljes dsszegbél a rogzitett javadalom 654,712
Teljes bsszegbdl a valtozé javadalom 128,426
Teljes 6sszegb6l az ABA kockdzati profiljara tevékenységiik révén 248.496
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa ’
Létszam B 48

Az Alap Kezelési szabilyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetévé.

IX. Az Alap azon eszkizeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabb4 az Alap
likviditiaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatisa

Az Alap portféliéjaban olyan eszkéz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditdskezeléssel kapesolatos Gj megallapodast nem kotott.
Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kévette és mérte az Alappal kapcsolatban
fennallé potencidlis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditéssal kapcsolatos
kockazatokat. Az Alapkezels folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolitja
megfelel-e a befektetési politikdban meghatdrozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban
van-¢ az Alap el6re meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan
tény, korillmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasét vagy
korrekeids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és
kockézati profilja 2-es, alacsony besorolasnak felel meg a 7 foku skéldn, ahol a
legalacsonyabb kockézati besorolds sem jelent teljesen kockézatmentes befektetést.

X. Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékben bekovetkezett
viltozdsok bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett
be.

XI.  Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2020.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

adatok USD-ben
Tipus Névérték  |Beszerzési| Kamat| Deviza |Piaci hatds| Ertékelési [Piaci érték
ar hatas hatas kiilbnbizet
OTP INGATLAN-
IALAP BEFIEGY 11 837051 859 91479 416 - -4 412 464 2588764 18237000 89655716




2021.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

adatok USD-ben
Tipus Névérték |Beszerzési|Kamat| Deviza |Piaci hatis| Ertékelési | Piaci érték
ér hatds | hatds kiilonbozet
OTP INGATLAN-
ALAP BEFJEGY 12903 751 859 98 733277 - -11 036 816 4148334 -6 888483 91844 795

XII. Krtékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2021.
évben nem alkalmazott.

XIII. Egyéb informaciék

Az Alap portfoliéjaban potencialis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkozérték
legalabb 20 %-4t kitevd més befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési
dijanak mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a netté eszkozérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utini események bemutatisa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag €s
Ukrajna kozott. A Tarsasdg vezetése a 2021-es év vonatkozdsdban értékelte az
Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust és megéllapitotta, hogy a 2021. december 31-
i Besz4mol6 adataira nincs hatésa. A Tarsasig megvizsgalta a konfliktus hatdsat az izleti
tevékenységére és tovabbra is ugy értékeli, hogy a vallalkozas folytatisanak elve
érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank {izleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tOkehelyzetére nincsen jelent6s negativ hatdssal. A
vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel 6sszefliggd pandémias iddszak — a Térsasag
tevékenységi korébél adédéan — nem gyakorolt jelentds hatést a Tarsasag gazdaségi
helyzetére.



XIV. Meérleghez kapcsoloédo kiegészitések

1. Sajat t6ke mozgdstibla

_ B . .. adatok USD-ben
Megnevezés 2020.12.31. Viltozis 2021.12.31.
Indulo tdke valtozdsa . L1 81917846 496449 | 82414295
Tékendvekmény valtozdsanak levezetése =~
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 14382418, 103151 4 485 569
Ertékelési kiilonbdzet - 4996341 | 5227 562 231221
_Eredménytartalék B L.91719921 3105232 | 12277 224
Targyévi eredmény — 3105233 -6797426 | -3692193
Tékendvekmény bsszesen 11 663 302 1638519 | 13301821
i Q_s_s_zesen 93 581 148 2134968 | 95716 116
2. Tékevaltozas értékelési kiilonbizet miatt
» o adatok USD-ben
ERTEKELESI KULONBOZET 2020.12.31. 2021.12.31,
Ertékpapir -1 823 700 -6 888 482
Pénzeszktz -33 817 -
Killfsldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete] -16 083 -
Szarmazékos iigyletek -3 122 741 7119703
Osszesen -4 996 341 231221
3. Aktiv idibeli elhatdroldsok adatok USD-ben
Megnevezés 2020.12.31. [ 2021.12.31.
Aktiv id6beli elhataroldsok 1399 -

Aktiv iddbeli elhatarolasként jelenik meg év végén a Hatéridds iigyletek miatti

valtoz6 letét kamatbevétele.

4. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszii lejarata kotelezettsége nincs. A rovid lejarat
kételezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetSkkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.
adatok USD-ben
2020.12.31, 2021.12.31.
Befektetési jegy forgalmazds eldleg 38752 333 403
Alapkezelési dij 116 942 120 008




Letétkezeldi dij 11 694 12001
Hatéridds tigyletek miatti ktelezettségek (letét) - 6661424
Szamviteli pii-i szolg. dija 762 762
Osszesen 168 150 7127 598

Passziv iddbeli elhatdrolasok

Passziv id6beli elhatdroldsként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetend
feliigyeleti és kiilonad6 dijat, az éves konyvvizsgélati dijat, valamint a letéti
dijat, melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok USD-ben
2020.12.31 2021.12.31
Feliigyeleti dij 8 280 8 146
Kiilsnadé 471 452
Konyvvizsgélati dfj 5590 5201
Hataridos tigyletek miatti valtoz6 letét - 8 828
lkamatraforditis
\Osszesen 14 341 22 627
XV. Eredménykimutatissal kapcsolatos kiegészitések
1. Az Alap bevételei
adatok USD-ben
2020.01.01.-2020.12.31. 2021.01.01.-2021.12.31.
Az Alap bevételei g Egbﬁ!l b E]i)ibﬁ!l )
2 pénziigyileg nziigyile
Osszes bevétel [ >0 Osszes bevétel realisilt
bevétel bevétel
A 11378405 11378405 5979297 5979297
sszesen
Bankbetétek kamata 6710 6710 2 2
Frtékpapirok drfolyamnyeresége 1672804 1672804 696 926 696 926
Deviza arfolyamnyereség 1007 759 1007759 606 926/ 606 926
Hatéridds tigyletek miatti letét 7706 7706 7370 7370
kamatbevétele
atiridds Ogyletck 8 683426 8 683426 4668073 4668073
tarfolyamnyeresége
Egyéb bevételek dsszesen 50 753 50 753 20 664 20 664
Befektetési jegy visszavaltasbol
szarmaz6 biintetd jutalék 50 749 50 749 20 664 20 664
Kerekitések bevétele 4 4 - -




2. Az Alap kiltségei, raforditasai

adatok USD-ben
2020.01.01.-2020.12.31. 2021.01.01.-2021.12.31.
Az Alap raforditasai Ebbél ] Ebbé!
Osszes | pénziigyileg | Osszes | pénziigyileg
raforditas realizalt raforditas realizilt
rafordftis raforditas
venzligyl miveletek raforditisa |, ;o008 7766928 91358000 9135800
iisszesen
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 1767 170 1767170 1053094 1 053 094
Deviza arfolyamveszteség 1 503 801 1503801 113508] 1135081
Hatéridés ligyletek miatti letét I S e io
kamatraforditisa 3663 3663 15 690 15690
Hatirid0s Ugyletek 4492295 4492205 6931935 6931935
farfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 2 050 2 050 1576 1576
enziigyi szervezetek killonadéja 2050 2 050 1 576 1 12:—1|
Miikodési koltségek dsszesen 554 947 426 725| 554 778 426 62}
Alapkezeldi dij 466 106 346 164 467 222 347214
Bankkoltség 379 37 482, 482
Feliigyeleti dij 31858 23 57 32014 23 868
Egyéb 56 604 56 604, 55060 55 060

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisid6szak és a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt
kezességet, nem Kapott garanciat, tovdbba nem adott, illetve nem kapott

ovadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kételezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejérata.

Az Alap térgyévi eredményének felhasznalsa az Alap kezelési szabalyzatédban

leirtak alapjan torténik.

Kélcsonbe adott, illetve kilcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repéba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnél

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitis médja 2020.12.31. 2021.12.31.
Tdkestruktira (I.) Sajét tbke/Forrasok 99.81% 93,05%
Forgoeszktzok/Rovid
Likviditas lejaratd 576,18 13,43
 [|kotelezettségek |
Vagyonaranyos . - o P
jbvedelmezbisép Eredmény/Sajat toke e 3,32% 3,86%|




5. Cash-flow kimutatis

adatok USD-ben
2020.01.01.- 2021.01.01.-
2020.12.31. 2021.12.31.
I. Szokésos tevékenységbil szirmazé -189 711 7 029 704
pénzeszkdz-valtozas
1 Targyévi eredmény 3098 523 -3 692 195
2 ElszAmolt amortiz4cié - a
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas = -
4 Elszamolt értékelési killsnbizet 2853411 -5227 562
5 Céltartalék képzés és felhaszndlds killonbozete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének il .
eredménye
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének,
bevaltasénak eredménye 369 250168
8 Befektetett eszk6z6k dllomanyvaltozasa - -
9 Forgo6eszkozik valtozdsa -5 681 901 8 624 159
10 Rovid lejarati kotelezettségek .
slloményvaltozisa 556 773 6 959 448
11 Hossz\ lejarata kotelezettségek § )
dlloményvaltozasa
12 Aktiv id6beli elhatérolasok
dllomanyvaltozasa 399 L
13 Passziv id6beli elhatéroldsok
allomanyvaltozasa . £2g5
I1. Befektetési tevékenységhdl szarmazo I
pénzeszkiz-valtozas 1S el 76Re 028
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladésa - -
16 Befolyt bérleti dfjak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -17 658 853 -16 921772
18 Ertékpapirok eladésa, bevéltis 19 246 357 9311742
19 Kapott hozamok 6710 2
IIL Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo .
pénzeszkdz-valtozis pLc el P
20 Befektetési jegy kibocsdtds 19 860 463 12254 326
21 Befektetési jegy kibocsétds soran kapott } .
apport
22 Befektetési jegy visszavasarlasa -21 009 661 -11 654 726
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24 Hitel illetve klcstn felvétele = -
25 Hitel, illetve kélcstn torlesztése - =
26 Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat - -
1V Pénzeszkozk valtozasa (I+11+111 sorok) 255 305 19275
Pénzeszkézok nyitd 3627263 3 882 568
Pénzeszkdzok zarod 3 882 568 3901 843
Pénzeszk6zbk alloméanyvaltozdsa 255 305 19275




6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama: 1111-705
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitss tipusa: T-2 napi arfolyam adatok
Térgynap (T): 2021. december 31,
Netté eszkdzérték: 95,753,090.86 USD
Egy jegyre juté NEE: 1.161920 db/USD
Darabszam: 82,409,366
Névérték: | 1.00 USD

A tirgynapi netté eszkbzérték meghatirozasa:

- ) adatok USD-ben
L - 1  BSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKGZERTEK | | es7s3,00086 10000 |
1. KOTELEZETTSEGEK o 7,141,954.26 | 7.46 |
1. Hitelsllomany I T ) 0 0.00
I/2. Egyéb kételezettségek . 7,141,954.26 7.46
y2.1. Alapkezel6i dij miatt N 118,696.49 0.12
2.2 Letétkezel6i dij miatt N | 949573 0.01
/2.3, Bizomdnyosi dif miatt T 0.00 0.00
‘I/2.4. o Forgalm. ktg. miatt T ) I ooo 0.00
1/25. | kézzétételi ktg. miatt - N 0.00 0.00
1/2.6. Rekigm ktg. miatt e 000 000
27, | Koltségként elszdmol_tegyéb tétel o T 11,121.23 0.01
miatt
1/2.8. Egyéb - nem kdltség alapy - i - ~ 7,002,640.81 7.31
kotelezettség ] - |
1/3. Céltartalékok 0.00 0.00
i/a. Passziv id6beli elhatdroldsck o N 0.00| 0.00
n. | EeszkOz0k Pl 1 o ) 102,895,045 | 107.46
n/1. | Folydszdmla, készpénz ] Ly 3,732,665 3.90
/2. Egyéb kbvetelés 1 7,836,728 8.18
2.1 Szdrmaztatott dgylet I T 7,669,691.54 8.01
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds B 167,036.89 017
Il/7§ Eqyéb kévetelés o S | 0.00 0.00
/3 ‘LekGtott betétek Bank Futamidé | 0| 0.00 |
0/3.1. | Max. 3 hé lekotési ) e Y 0 0.00
/3.2, 3 hénapndl hosszabb (7} 0.00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 91,325,652 | 95.38
iifa/1. | Allampapirok T ol o000
U/faf1/1. | Magyar Allamkotvény N . ol ooo
/a/1/2. Encstdrjegy N - - T ] 0.00
1/a/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir o — s o o 0.00|
1/4/1/4. | Kilfoldi éHampapirok ' e T 0 0.00
lifa/2. | Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt ) B o o]  ooo
megtestesitd értékpapir
7//4/2_/1. Tézsdére bevezetett i o] 0.00
/a/2/2. | Kiilfsldi kbtvények ) B of 0.00 |



H/4/2/3. | Tézsdén kivilli 0 0.00
H/a/3. Részvények (1] 0.00
/4/3/1. | T8zsdére bevezetett 0 0.00
1/4/3/2. | Kiiféldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | T8zsdén kiviili o 0.00
"/4/4. Jelzéloglevelek 0 0.00
li/4/4/1. | Tzsdére bevezetett 0 0.00
li/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
l/a/s. Befektetési jegyek 91,325,652 95.38
H/8/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
N/4/5/2. | Tézsdén kiviili 91,325,652 95.38

OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 12,903,751,859 91,325,652 95.38
1i/4/6. Kdrpétlésl jegy 0 0.00
/s Aktiv id8beli elhatéroldsok 0 0.00

7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2021. december 31-én érvényes nettd eszkdzérték és 2021.12.31. fordulénapra
vonatkozé mérleg adatok eltérésének oka a netté eszk6zérték szamitas technikajabol
adodik. Az év utolsé érvényes eszkozértéke 2021. december 30-4n késziil a 2021.
december 29-i adatok figyelembe vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2021. évre vonatkozott és a mérleg
készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzak (eszk6zérték negyedévi adatai alapjan szamitott 4tlag koliség), mig az

eszk6zérték szamitas sordn napi koltségszamitas torténik, dollar centre pontosan.

Budapest, 2022, aprilis 28.

/
/
Ao

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatds

“Kenéz Déra
Vezérigazgatd

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befoktetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3.

Adoszam: 11909862-4-41
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Hattérmiivel fl Igazgaté



MNB

hatirozat szima:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- A tétel c 2020.12.31. 2021.12.31.
zAm tetel megnevezése USD USD
1. | A. Befektetett eszkizok - .
2. |LErtékpapirok I I
3. | 1.Ertékpapirok - - -
- 4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete - - -
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol o -] =]
6. b) egvéh B - o
7. |11 Befektetett pénziigyi eszkizik - -
8. 1. Hossz lejaratii bankbetétek - -
9. |B. Forgdeszkizok 96 884 981 95 746 638
10. |L Kovetelések B 3380514 -
11. | 1. Kovetelések s 3396597 -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) B B o - =
3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kivetelések
13 értékelési kiilonbozete S )
14, 4. Forintkdvetelések értékelési kiilsnbdzete i - -
15. |IL Ertékpapirok B 89 655 716 91 844 795
16. | 1. Ertékpapirok B ) 91 479 416 98 733 277
17. | 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -1823700]  -6888482
18. _a) kamatokbél, osztalékokbél I -
19. b) egyéb o -1 823 700 - 6 888 482
~20. |IIL. PENZESZKOZOK o ) 3 848 751 3901 843
21, 1. Pénzeszkézok ] 3882568, 3901843
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -33 817 B -
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 1399 -
24. | 1. Aktiv id6beli elhatdroldsok 13%¢, -
25, 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiillonbozete -3 122 741 7119 703
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 93 763 639 102 866 341
Budapest, 2022. 4prilis 28. ) .
]/ |rf L___

K A1 L , 3
OTP Ingatlan Befektetési Alapke'ir{elé') Z1t.

1827



MNB hatarozat szdma:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-I1I-592/2017.

Sor- 2020.12.31. 2021.12.31.

st A tétel megnevezése USD USD
28. |E. Sajat téke 93 581 148 95716 116
29. |I. Indulétéke 81917 846 82 414 295
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 115092 773 127 347 099
31. 2. Visszavasdarolt befektetési jegyek névértéke (-) -33174 927 - 44 932 804
32. |IL Tékeviltozds (Tékendvekmény) 11 663 302 13 301 821
33, 1. Visszavé.sérolt befektetési jegyek 41382 418 4 485 569

bevondsi értékkiilonbozete
34. | 2. Ertékelési killonbozet tartaléka -4 996 341 231221
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 9171992 12 277 224
36. 4. Targyévi eredmény 3105 233 -3692 193
37. | F. Céltartalékok - -
38. | G. Kitelezettségek 168 150 7 127 598
39. |I. Hosszu lejarati kotelezettségek - -
40. |IL Rovid lejarati kotelezettségek 168 150 7 127 598
41. |II Kulfsldi pénzértékre sz616 kotelezettségek j .
értékelési kiilonbdzete

42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 14 341 22 627
43. |FORRASOK OSSZESEN 93 763 639 102 866 341

Budapest, 2022. aprilis 28. ! / /y a

Ky ( =

OTP Ingatlan Befektetési Alapk’é%é 6 Z1t.

Kenoz Dora
werergazgato

Garamvilgyi Erika
Hatémiiveleti igazgat



MNB hatdrozat szima: H-KE-III-592/2017.

EREDMENYKIMUTATAS
2020.12.31- 2021.12.31-
Sor- . ) ével ével
szdm A tétel megnevezése zarult év zarult év
USD USD
| 1. |L Pénziigyi miiveletek bevételei ) 11378 405 5979297
2. |IL. Pénziigyi miiveletek raforditasai . | 7766928 9 135 800
3. |IIL Egyéb bevételek | 5073 20 664
4. |IV. Miikodési koltségek ] | 554947 554 778
5. | V. Egyéb raforditiasok - 2050 1576
6. | VI Fizetett, fizetendé hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény 3105233 |- 3692193
Budapest, 2022. aprilis 28. /

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zt.

Kenéz Dora



AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2021.01.01. - 2021.12.31.

2021. majus 28.




L A gazdasagi folyamatok rivid attekintése, az Alapok befektetési
politikajara haté tényezék

Az elmilt években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as
virus okozta gazdasagi lassulasbol hazank gyorsan labra tudott &llni, amit a 7,1 szazalékos
2021. évi GDP is alatdmaszt. A valsag hatasdra a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrél is
tamogattak.

2021. évtdl a nyersanyag arak jelentds emelkedése miatt hazédnkban is megemelkedett az
inflacié. A megugr6 inflacié kovetkeztében hazdnkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021
jiniusiban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek véget 2022 félévének végére
prognosztizaljak az elmezdk. Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed is elkezdett mar
szigoritani monetéris kondiciokon, a piac pedig mar hét kamatemelést véar a Fed-tSl 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértékii,
mint amit az elérejelzések prognosztizaltak, raaddsul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend
infl4cié is pozitiv komyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrél az épitbanyag éarak
emelkedésén keresztiil csatornazédnak be a magasabb arszintek, masrészr6l a bérleti dijak
jellemzden inflaciéval indexaltak, tehat ezek periédusrdl periodusra atarazodnak. A magasabb
inflaciés komyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritdsaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetlenil, akar kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezel Zrt. hatérozatlan futamidejii értékpapir alapok Uzleti jelentés 2021 2
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IV. Alapok hozama
. Eves
Portfelié Netto eszkbzérték Darabszam Darabér
hozam
B 95 753 090.86 1.161920
OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektet6 Alap USD 1.73% 82 409 366 USD/DB
. . 240 164 562.14 1.057535
OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap EUR 0.94% 227098 377 EUR/DB
o . 17 599 975 323 14 438 782 1.218938
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUF 3.48% 014 HUF/DB
OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd 1.109031
Alap 30 878 823.5EUR | 2.00% 27 843 066 EUR/DB
V. Az Alapok magyar szamviteli szabdlyok szerint szamitott
eredményének alakulisa
N : % et
Ingatlanvila Euré AFA Dollir AFA '-
Mignevesss ngatlanvilag ur r AFA :
o ~ 2021.01.01.-2021.12.31. Osszes bevétel
{’enzugyl miiveletek bevétele 171031 eFt| 12017 079 EUR 5979 297 5599 EUR
dsszesen USDE e
Bankbetétek kamata 14 791 eFt 2 EUR 2 USD 39 773 EUR
THCqEpinok 84936 Ft| 1947062EUR|  ©°022% 42790 EUR
arfolyamnyeresége 1 """ ) USD
Devizasrfolyam nyereség 3a27eRt|  1620023BUR|  °°6 281 805 563 EUR
Hataridos ,ﬁgyletek miatti letét i 8 715EUR| 7370 USD 1379 EUR
kamatbevétele
Hataridss ~  ~ igyletek 9784cFt| 8432277EUR| 189807311 410430 BUR
arfolyamnyeresége usb,
Ertékpapirok kamata 5960 eFt - - -
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 44 781 eft i i i
arfolyamnyeresége
Kereskedési célu tézsdére
bevezetett részvények utan 7 352 eFt - - -
kapott osztalék -
'Egyéb bevételek ” 5693 eFt 32190 EUR | 20 664 USD 23 023 EUR
Befektetési jegy visszavaltas 5 693 eFt 32190 BUR | 20664 USD| 23 023 EUR
qutaléka
Kerekitések bevétele - - - -

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatérozatlan futamideji értékpapir alapok Uzleti jelentés 2021
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Ingatlanvildig EURO AFA

Dollar AFA

PRIME Eurd

Megnevezés AFA
b SR _ 2021.01.01. —2021.12.31. Osszes koltség, riforditds
Pénziigyl mivelete 62468 cFt| 14787060 7252514USD| 2342832 EUR
raforditasa Gsszesen EUR
Ertékpapirok 2119871
arfolyamvesztesége 22 418 eFt EUR 1 053 094 USD 54 164 EUR
il o 1o 1200 990
Deviza arfolyam veszteség 18 924 eFt EUR 1 135081 USD 895 464 EUR
RV PR — S =1 \ 5 S
letét kamatraforditasa ) 7683 EUR 15690 USD i
Hataridbs gyletek 21 126 0Ft] 1498316 4492295USD| 1393204 EUR
arfolyamvesztesége EUR
Bankkdzi betétek _ . -
kamatraforditasa i
Lezart pozicidk i i .
arfolyamvesztesége -
Egyéb raforditas 2 296 eFt 3593 EUR 1576 USD -
Kiilénado ) 2 296 eFt 3593 EUR 1576 USD 8 424 EUR
Kerekitések raforditasa - - - =
Mikidesi kdltcgek 46 957 eFt L 422987 554 778 USD 296 637 EUR
0sszesen EUR
we e 1186984
Alapkezel6i dij 34 032 eFt EUR 467 222 USD 184 946 EUR
I(;’e_tetkezelm és Ertékeldi . 5 671 oFt i i )
1)
Szamviteli, pénziigyi
fleest e 762 eFt - - -
szolgaltatasi dij
Konyvvizsgaldi dij 1 143 eFt - - -
Bankbetétek negativ 546 eFt ) i i
kamata
Bankkﬁltség 190 eFt 353 EUR 482 USD 353 EUR
Feliigyeleti dij 3953 eFt 82 158 EUR 32014 USD 10 024 EUR
Kozzétételi dij - - i -
Eftek’])aplr ligyletek 623 eFt _ .
koltsége -
Egyéb dijak 37 eFt 153 492 EUR 55 060 USD 101 314 EUR
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VI. Fordulénapot kiveté lényeges események

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna
kozott. A Téarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasdban értékelte az Ukrajnaban kialakult
fegyveres konfliktust és megéllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszdmolo adataira nincs
hatdsa. A Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasét az iizleti tevékenységére és tovabbra is
tigy értékeli, hogy a véllalkozas folytatdsanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjdn az orosz-ukran
konfliktus az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek
eredményességére, likviditasara, tSkehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A
vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos jelentds bizonytalansdg nem merdilt fel.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. torvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet éltal meghatirozottaknak. Befektetési politikajukbol adodo
kockézatok, illetéleg az alapokban maximalisan alkalmazhaté tbkedttétel tekinteteben az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az iranyad6. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkoztipusok, egylittesen azok maximaélt befektetési korlataival. Az
alapkezeld altal befektetett eszkdzok jellemzben hazai és csekély hanyadban kiilf6ldi, nagy
nemzetkdzi mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzéen az orszdg szuvereén
besorolasahoz kézeli rating kategériajt értékpapirok. Az esetenként felmeriilé devizaarfolyam
kockazatok, hataridés tigyletek altal fedezésre keriilnek. Hitel felvételbél és folydsitasbol
eredd kockéazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszk6zok szintjét is - a hozam
maximalizalasara torekvé politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak alacsony
kockazata eszkdzokben és bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovébeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban — befektetési politikdnak megfeleléen — szerepld eszkdzok stabil
emelkedését varjuk. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap és az OTP PRIME Alap teljesitménye,
valamint a devizapozici6 biztositasdhoz sziikséges hataridés devizaswap tigyletek hatarozzak
meg az ezekbe fekteté devizas alapok (OTP Dolldr Ingatlan Alap, OTP Euro Ingatlan Alap,
OTP PRIME Ewré Ingatlan Alap) hozamtermeld képességét eurdban, vagy dollarban
kifejezve. Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja sajat alapokon tilmenden egyedi részvény,
kétvény és ingatlanbefektetési jegy poziciokkal is rendelkezik, mely hozzajarul az Alap
kiegyensilyozott teljesitménychez.
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Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkezé
befekteték minél szélesebb kérének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacid kovetkeztében megugro
hozamszintek okozhatnak kisebb atértékel6dést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrdl javitjadk az euréban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. gy dsszességében az elmiilt években tapasztalhaté hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértéki hozamjavulast is elvirhat a piac az
ingatlanalapoktol.

Budapest, 2022. majus 28. '

{

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeiel(i Zrt.

. . Garamvelgyi Erika
Kenéz Doi Hattermiiveleti igazgatd
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