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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztitk az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektett Alap (az ,,Alap™) 2019, évi éves jelentésének 1 -
XV. pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (a ,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végzédé iizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kézsll szamviteli informaciok minden 18nyeges szempontbdl a Magyarorszdgon hatélyos,
a szamvitelrél szdlo 2000. évi C. torvénnyel (a ,szamvitelt térvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrdl és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyl torvények médositasardl szélo 2014, évi
XVI1. torvénnyel 6sszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli
informdcidkban szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltdrral alatamasztottak. Az éves jelentésben
kdzdlt szamviteli informéaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Ko&nyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — térvények €s egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalto felelésséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
kimpvvizsgalo éves felentésben kizdlt szdmviteli informdcick kénvwvizsgalataért vald feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-
t6l a vonatkozo, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabélyokban és a Magyar Kényvvizsgaldl Kamara ,,A
kényvvizsgalol hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrdl szolé szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Konyvvizsgdlok Etikai Kédexe”-ben {(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleltiink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Megeydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhdz.

Egyéb informdcick

Az egyéb informéciok az éves jelentésben foglalt nem szdmvitell informacidkbél allnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. lgyvezetése (a ,vezetés™ felelés az egyéb informacick
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidkra a fiiggetlen kényvvizsgaldi
jelentésiink ,,Vélemény™ szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és
az egyéb informacidkra vonatkozdan nem bocsdtunk ki semmilyen formdjd bizonyossagot nyijtd
kévetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb
informéciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéh
informaciok lénvegesen ellentmondanak-¢ az éves jelentésben kdzslt szamviteli informdcioknak vagy
a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy azok [ényeges hibas
allitdst tartalmaznak. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informdcidk 1ényeges hibds allitast tartalmaznak, kételességink errél és a hibas allitds jellegérdl
jelentést tenni. Az egyéb informaciokban [ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitds nem jutott
a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni vatdnk.
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A vezetés és az irdnyitdassal megbizott személyek feleldssépe a7 éves jelentéshen kozdlt szamviteli
informdcidkért

A vezetés felelds az éves jelentésben kizilt szamviteli informacidknak a kollekt{v befektetési formakrél
¢s kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd tdrvények modositasardl szold 2014, évi XVI
torvénnyel €s a szamvitell torvénnyel Gsszhangban téténd elkészitéséért, kiillonds tekintettel az
eszkdz0k és kotelezetiségek leltdrral vald aldtdmasztdasdért, a kezelési kdltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoldsaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnck tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akar
hibabol eredd lénveges hibas dllitisté]l mentes éves jelentésben kozdlt szamviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informdciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a véllalkozds folytatasdra vald képességétl és az adout helyzetnek megleleléen
kizzétegye a vallalkozds folytatasaval kapesolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld, évcs jelentésben koézolt szamviteli informécidk Gsszeallitdsaért. A
vezetésnek a vallalkozds folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestlését
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasdnak ellentmondd
tényezd, kériilmény nem all fenn,

Az irényitdssal megbizott személyek felelGsek az Alap pénziligyl beszamoldsi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgild éves jelentésben kdzolt szdamviteli informdciok konyvvizsgdlatiért valo feleldssége

A kodnyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozslt

szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibés 4llitast,

valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fuggetlen kényvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas fokt bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar

Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos

— térvényekkel ¢s egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az

egyébként Iétezd lényeges hibas allitdst. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és

lényegesnek mindsiilnek, ha €szszerd lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kézslt szdmviteli informacidk alapjan meghozott
gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzetl Kényvvizsgdlati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon

hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést

alkalmazunk &s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kézolt szamviteli informacick akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas Allitdsainak a kockdzatail, kialakitjuk &s végrehajtjuk az ezen
kockazatek kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljdrdsokat, valamint elegendé és megfeletd
kémyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasihoz. A csalasbdl eredd
lényeges hibas allitds fel nem tdrasanak a kockazata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felillirasat.

. Megismerjliik a kényvvizsgalat szempontjdbdl relevins belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belséd kontroll hatékonysigara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.
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. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal
készitett szdmviteli becslések és kapesolddd kdzzétételek észszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részér6l a vdllatkozas folytatdsanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyit¢k alapjan
arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozds folytatdsara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
kdzdlt szamviteli informacidkban 1évd kapcsoladd kizzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsileniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fllggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumdaig megszerzett konyvvizsgilati bizonyitékon alapulnak.
Jgvobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben k&zilt szamviteli informécidkat, kilongs tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzik és kotelezettségek idoszak végi leltdrara, valamint az adott
id8szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgdljuk, hogy az éves jelentésben k&zolt
szamviteli informéacidk minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrdl és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd tirvények modositasardl szold 2014, évi XV,
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e gsszeallitasra.

Kommunikdljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgélat

tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgédlat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd

kontrollnak a konyvvizsgdlatunk sordn &ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Felsolajos, 2020. 4prilis 30

Digitalisan alairta:

Dr. Hegedu Dr. Heged(s Mihaly

Datum: 2020.04.30
MI haly 08:59:58 +02'00'

Dr. Hegedls Mihaly

a HK ADOCONTROLL Kft. képviseletében

illetve, mint bejegyzett konyvvizsgalo

HK ADOCONTROLL Kft.

6055 Felstlajos, Harsfa utca 10

kamarai nyilvantartasi szam: 002125

bejegyzett kinyvvizsgald kamarai tagsagi szam: 006219
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Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezelé neve:

Az Alapkezel$ székhelye:
Az Alapkezeld
cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld
cégjegyzékszama.

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé
cégjegyzékszama
Forgalmazé ligyndke:

Koényvvizsgalo
Kényvvizsgdlod székhelye:
Konyvvizsgald
cegjegyzekszama:

Konyvvizsgalatért felelds
kényvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
(tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal atjan létrehozott, nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

01-10-044185

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

OTP Nyrt. fickhal6zata

HK ADOCONTROLL Konyvelo és

Konyvvizsgalo Kft.
6055 Fels6lajos, Harsfa u. 10.

03-09-109816

dr. Hegediis Mihaly

006219

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt bruttd
kényvvizsgalati dija 5.334 USD.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eléallitdsa:

1111-705
H-KE-11I-767/2016
2016.11.11.

Az Alap futamideje hatdrozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 USD, azaz egy
dollar. A befektetési jegyek névre szoldak és
dematerializalt formé&ban keriilnek eléallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.



ISIN-kod HU000717814

Befelftetes1 Jeg.yek . .. . Az Alap befektetési jegyei nem kertiltek bevezetésre
szabalyozott piacra térténd R o
. a Budapesti Ertéktozsdére.
bevezetése:
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélio lehetséges elemei:

A befektetési cél megvaldsitdsa érdekében az Alap portfolidjadban az OTP
Ingatlanbefekteteési Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid
eszk6z8k, valamint a forintban denominalt eszkdzdk arfolyamértékéhez igazodd
mennyiségl, folyamatosan gorgetett, éven belili futamidejli, hataridés
USD/HUF devizavételi ligyletek szerepelnek.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves jelentést aldir6 személyek:

Dr. Toth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakeime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmuveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Tuboly Zoltin az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Peénziigyi Igazgatosaganak
igyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz616 2000. évi C., valamint a
befektetési alapok éves beszdmold  készitési ¢és  kdnyvvezetési
kételezettségének sajatossagairdl sz616 215/2000. (XIL. 11.) kormanyrendelet
eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozo
eldirasok szerint vezetjiik. Az adatrdgzités €s a nyilvantartdsok vezetése
soran biztositjuk az eszkoézokben, illetve forrasokban bekdvetkezett
valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszamold
készités: kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informéaciokat.

Az Alap kényveit dollarban vezeti.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptéari évvel.
A mérleg forduldémapja: 2019. december 31.
A mérlegkeészités idépontja: 2020. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban
foglalt értékelési szabalyok szerint értékeljik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzdk
kozott, bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csékkentett,
visszairassal novelt 6sszegében kertilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken keriilnek a
meérlegbe, kiilén soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az -
¢rtckelés napjara meghatarozott piaci érték €s a beszerzési érték
kiilonbdzetébdl adodo - értckelési killonbdzet Gsszegét.

Az ‘értekelési killonbbzet megbontisra kertl kamatokbol, osztalékokbol,
valamint egyéb piaci értékitéletbol adddo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolijaban szerepld értckpapir készlet elszamolésanal,
értékelésénél a FIFO modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven bellli lejaratra lekdtott
betétben tartott likvid eszkézék értékét mutatjuk ki, a banki
szamlakivonatokkal egyez§ értéken.

Aktiv idébeli elhatarolisok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli
térvény szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csdkkentett,
visszairassal noOvelt Osszegében keriilnek kimutatasra. Aktiv iddbeli



elhatdrolasok utan elszdmolt értékvesztés a meérlegben kiilon soron negativ
cldjellel jelenik meg.

Szarmazékos iigyletek: az ligyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el
az eszkdzOk kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az
¢rtékelési klilonbdzetet az tigylet zardsakor az értékelési kiildnbdzet
tartalékaval szemben szintetjik meg, az ligylet eredményének egyideji
elszamolasa mellett. A fizetett opcios dijat pénzigyi miveletek
raforditadsaként szamoljuk el, az idébeli elhatdrolds lehetdségével nem éliink.

Koételezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a
mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

| 2018.12.28. Megoszlas (%) 2019.12.28. Megoszlas (%)

Atruhazhats 69 538 124 95,36 90 413 257 96,22
ért¢kpapirok

Banki egyenlegek 332018 0,46 3630197 3,86
Egyéb eszkdzdk 3149 546 4,32 1442 695 1,54
Osszes eszkz 73 019 688 100,14 95 486 149 101,62
Kételezettségek 100028 0,14 1522355 1,62
Netté eszkizérték 72 919 660 100,00 93 963 794 100,00

Forgalomban levé befeldetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii
befektetési jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

IDOSZAK

IDOSZAK | IDOSZAK S BE‘;E];J(I};ITEE(;YESI
; VEGI SORAN | IDOSZAK SORAN ZARG | JEGYRE JUTO

DATUM ZARO | ELADOTT | VISSZAVALTOTT NETTO NETTO
= M*S'ZA BEE.JEGY | BEF.JEGYDB | poyyorkR | ESZKOZERTE,

TEK USD K

DB USD/DB
2016.11.14 3 788 836 3 788 836 3788 836 1
2016.12.31 9 869 763 9977 480 9 898 393 1,002901
2017.12.31| 31193077 22255439 767333 | 32559 623 1,043809
2018.12.31| 66852544 38 247 441 2469 601| 72919 660 1,090754
2019.12.31| 82644765 24762 266 9074 474 | 93 963 794 1,136960

I1. Az egy befektetést jegyre est nettdé eszkozérték
Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték 2019.12.31-¢n, USD/db | 1.136960

A netto eszkozérték szamitasar T napon végeztik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat

alapjan.

2019.12.23-i bankkivonat és tranzakciok alapjan

Utolsé napi (2019.12.31) eszkézértéek szamitast 2019.12.30-an  keszitertiik,




111. A befektetési alap dsszetétele

; Kategbridk arinya az dsszes eszkizre vetitve, %
Megnevezés =
2018.12.31. 2019.12.31. véaltozas
a) Tézsdén hivalalosan jegyzett egyéb atruhizhatd értékpapir 0,00% 0.00% 0,00%
b} Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, 0.00% 0,00% 0,00%
trubdzhaté, éntékpapir e
¢) Kézelmuiltban forgalomba hozott dtrubdzhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb dlruhazhatd értékpapirok 95,23% 96,22% 0,99%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapfrok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az
egyes kategdridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Ssszes eszkdzhdz viszonyitva (lasd Osszes
eszkdz, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkilénitett eszkdzei,

IV.  Befektetési alap eszkizeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok USD-ben

Befektetésbl szdrmazo jSvedelem 9943 011
Egyéb bevételek: 19 255
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési kdliségek): -429 661
A Letétkezeldnek fizetett dfjak: -42 966
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -2 627 459
Netté jovedelem 6 862 180
Felosztott és 0ijra befektetett jdvedelem 0
Tokeszamla valtozasai 17 480 166
Befektetések értékndvekedése, illetve értékesdkkenése -3 180 643
Egyéb hatés az alap eszkbzeire, kitelezetiségeire 6 862 180
Meérleg szerinti netté eszkizérték viltozas 21 161 703
V. Osszehasonlit6 tablazat az elmilt harom tizleti évrl
2017.12.29. 2018.12.28. 2019.12.31.
Nettd eszkozérték 32 559 623 72 919 660 93 963 794
Egy befektetés{jelgy,re jutd nettd 1,043809 1090754 1,136960
eszkozérték
1ddszak : i Id6szaki hozam
6. fizleti év (2016.11.14.-2016.12.30) 0,29%
nem évesitett

2017. tzleti év (2016.12.30.-2017.12.29 ) 4,08%

2018. Gzletd év (2017.12.29.-2018.12.28 ) 4,50%

2019. tzleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4,24%




V1.  Szarmazékos ligyletek

Az Alap portfélidjdban a kovetkezd hatiridds ligyletek szerepelnek:

Irany Osszeg Piaci 4r | Kotésar kel %:tsc; Lejarat
USD vétel 902000 |1,00171823|292,36 16 947,32 | 2020.02.05
USD vétel 5984 000 |1,00070948 | 286,78 230 321,94 | 2020.01.16
USD vétel 14 080 000 | 1,00091814 | 290,48 364 463,19 |2020.01.21
USD vétel 16 135000 | 1,00130032 294,59 189 329,13 |2020.01.27
USD vétel 266 000 |1,00148606 | 303,82 5153,62 |2020.01.31
USD vétel 6421 000 |1,00037562 (301,22 61 354,70 | 2020.01.08
USD vétel 41382742 | 1,00213612 | 300,34 346 089,54 | 2020.02.14
USD vétel 1000000 | 1,00091814 298,43 749,78 | 2020.01.21
USD vétel 1000000 |1,00106814 |294,86 11 061,12 |2020.01.22
USD vétel 2877000 |1,00029215 |295,5 27 883,47 |2020.01.06
USD viétel 1045000 |1,00130032 301,38 11 510,18 | 2020.01.27
USD vétel 382000 | 1,00062602 | 295,76 3242,12 12020.01.14
(OSSZESEN 418 390,47

adatok USD-ben

SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELESI
e 2018.12.31.,  2019.12.31.
Hataridos tigyletek 671 311 =721 460
Ertékelési kiilonbdzet tsszesen 671 311 =721 460

VII. Alapkezelé miikidésében bekivetkezd valtozasok, befektetési politika

alakulasiara haté fontosabb tényezék

1. Alapkezelo mitkédésében bekivetkezd valtozasok

Az Alapkezeld miukodésében az 2019 év sordn lényeges valtozas nem tértént.

2. Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezdk

A 2018-as év végén a befekleldk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrdl, gy a
2018-as éves csiicsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek
¢értéke. Ezt a jelentds korrekceiot egy nagyobb részvénypiaci rally kdvette 2019. év elején,
majd az év tovabbi részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kdvetkeztében
a fébb fejlett piaci részvényindexek 25%-ot meghalado arfolyam erdsodést értek el
december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem allithatd igazdn megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipan beszerzési-menedzser indexek



alapjan is megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és
a trendeket tekintve rovid idon beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az
Eurdpa motorjanak szamitd német ipar janudr Ota zsugorodik, a kinai gazdasagi
novekedés az Amerikai Egyesillt Allamokkal folytatott vamhéabori kdvetkeztében
utoljara a 2008-as valsag idején béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb
allapotban az USA gazdasdga van a globalis konjunktira szempontjabél legfontosabb
gazdasagok kozilil, azonban ezek a mutatok is nagyon csekély gazdasigi ndvekedésre
engednek kdvetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED — a gyengiilé adatokat latva — nem folytatta
tovabb a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvétell iizeneteket kiildott
az ¢v elejétdl a piacoknak a mérséklddé gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflacids
adatokra hivatkozva. Majd a legutdbbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi
— kamatdonté iilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csékkentették az
iranyad¢ kamatokat, igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kézponti Bank (EKB)} — a FED-hez hasonldéan — tovébbi
monetaris lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette
az alapkamatot, igy jelenleg -0,5%-o0s szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben
lekdszond EKB elndk az eszkdzvasarlasi program ujrainditdsat helyezte kilatasba. Mario
Draghi utédja Christine Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasdval és esetleges
fiskalis lazitasokkal tdmogatnd az eurdpai orszdgok beruhazasait az EU gazdasagi
ndévekedésének javitasa erdekében.

A gyenge makro adatok kdvetkeztében a kdzép és hosszu lejarati, mig a fobb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kdvetkeztében a révid lejaratu kdtvények
hozamai is csdkkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal,
1,92%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra nérséklodott
2019 végére. Bar a német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ
tartomanyban van, az augusztus kdzepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérdl év végére
t6bb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetdris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasdg ndvekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem
valtoztatott 2016. méjusa ota, az MNB laza monetaris politikdjanak kiszdnhetden az éven
beliili lejaratl dllampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6
honap: 0,01%; 1 év: 0,02%). A hozamgdrbe kdzép és hosszt lejaratd papirjaira pedig
fokent a globalis gazdasagi trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves
allampapir hozama 93 bazisponttal, az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100
bazisponttal mérséklodott az idei évben (rendre 0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre).
Az év elején kisebb forint erésiidés volt tapasztalhato, hiszen a piacok azt vartak, hogy a
jegybank a monetaris szigorits Utjara fog lépni a ndvekvd inflacid, erds bérdinamika és
4% feletti éves szinti GDP ndvekedés kdvetkeztében. A szigoritas megkezdéseként a
Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét kamatat 10
bazisponttal, -0,05%-ra emelte, valamint csbkkentette a deviza swap allomanyt is. Az
intézkedések hatisiara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetarts politikai kérnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetdris kondicidkon és ,,galamb” hangvételii kommentarokat tett
kizzé a kamatdontd iiléseit kévetéen. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben
gyengiilt és szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd Arfolyama,



novemberben pedig 1) torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot
is kellett fizetni. Az év utolsé hdnapjaban 330-as szintig is erd6s6dott a hazai deviza, majd
az. évet az EURHUF keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcié az MNB tjra
szigoroddé hangvételll kommunikaciojanak, illetve a régids devizdk eurdval szembeni
feliilteljesitésének volt betudhatd.

VIiI. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

229 661 eFt
124 583 elt

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyeres¢grészesedés fizetését nem teszi Iehet6ve.

IX. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

2pr s

szabdlyok vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 0 megallapodast nem kotott.
Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiiléndsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfélioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatdrozottaknak, tovabbd hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem
merilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazaséat tette volna szlikségessé. Az Alap hozam és kockéazati profilja 2-es, alacsony
besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolas sem
jelent teljesen kockédzatmentes befektetést.

X. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekivetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban véaltozas nem kovetkezett
be.

LG



XI.  Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése
2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

adatok USD-ben

Tipus Névérték |Beszerzési|Kamat| Deviza |Piaci hatds| Ertékelési | Piaci érték
ar hatds | hatas kiildnbozet
OTP INGATLAN-
ALAP REFJEGY 8982051859 69416673 ¢ -1 603 878 ] 909 783 305905 69722 578

2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

adatok USD-ben

Tipus Névérték |Beszerzési| Kamat| Deviza |Piaci hatds| Ertékelési | Piaci érték
ir hatds | hatds kiilénbozet

OTP INGATLAN- .J
ALAP BEFJEGY 12 060 051 859J 93 161 286 O -5232791 3757893 1474899 OI 68638

XII.  Ertékpapir-finanszirozasi figyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tgyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2019,
évben nem alkalmazott.

XIII. Egyéb informacidk

legalabb 20%-at kitev$ mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési
dijanak mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utdni események bemutatisa

Meérleg fordulénapot kévetd jelentds eseményt az Egészségligyi Vildgszervezet altal
vilagjarvannyd minésitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt,
illetve a jovében meghozando intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi
hatasai jelenthetnek. Bar az Alapok eszkozeire kdzvetleniil nincs jelentds hatasa — az
elsédlegesen a pandémia altal eléidézett — tékepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyasanak
végsd hatasai jelenleg nem megbecsiilhetbek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével
Osszhangban — 2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a
jegybanki hiteltendereken a 3, 6 €s 12 honapos futamiddket kézvetve és kozvetlentil részt
vehetnek. Az Alapkezel6 az altala kezelt nyilvanos, nyilt végli befektetési alapok esetében
fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett alapok a jegybanki hiteltendereken részt
vehessenek.
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A befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia megvaldsitasaként a mogottes
ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki, mely allomanyra a
devizakockazat semlegesitésére hataridés fedezeti tigyleteket kotott.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a téke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhaté valsagszerii dllapot lefutasi idejétd] fiiggden hatassal
lehet az ingatlanpiaci tranzakciok szamara ¢s az ingatlan arakra. Elhazodé lefolyas esetén
az alapok eszkozértékét jelentésen befolyasolhatja a kdzvetett ingatlanpiaci kitettség, a
mérleg fordulonapjara érvényes eszkozérték nem tartalmazza a forduldénapot kovetd
eseményck esetleges gazdasagi hatasait. Az Alapok multbéli teljesitményébd] nem lehet
kévetkeztetést levonni a jévibeli eredményeikre vonatkozoban.

Az elmult id6szak rendkiviili eseményei okéan az alabbi tdblazatban bemutatésra keriil az
Alap netté eszkdzértékének ¢és egy jegyre jutd arfolyamanak a valtozasa a fordulénapot
kovetben:

Détum Sorozat Nettd eszkozérték Egy jegyre
jutd nettd
eszkozérték

2019.12.31. | OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap b 93,963,794.36 1.136960

2020.04.20. | OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet§ Alap 3 90,451,840.11 1.142831

12



XIV. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

1. Sajat t6ke mozgastabla

adatok USD-ben

Megnevezés 2018.12.31. Valtozas 2019.12.31.

Indulé téke valtozasa 67 133 606 15790 463 | 82 924 069
Tokenovekmény valtozasanak levezetése
Befekietési jegy forgalmazas értékkilonbdzete 2 835 691 1 689 703 4 525394
Ertékelési killonbozet 980 766 -3 180643 | -2199877
Eredménytartalék -1 577 613 3 887 425 2309 812
Targyévi eredmény 3 887425 2974 755 6 862 180
Tékenovekmény dsszesen 6126 269 5371240 | 11 497 509
Osszesen 73259875 21161703 94421578

2. Tokevaltozas értékelési kiillonbédzet miatt

adatok USD-ben
ERTEKELESI KULONBOZET 2018.12.31. 2019.12.31.

Ertékpapir 305 905 -1 474 859

[Pénzeszkidz 3550 29

Szarmazékos igyletek 671311 -721 460

K itlf51di pénzériékre sz4016 kivetelések 0 -3 547

Osszesen 980 766 -2 199 877

3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettsége nincs.

A rovid lejarati kételezettségek meérlegsor a szallitokkal, befektettkkel

szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok USD-ben

2018.12.31. 2019.12.31.
Befektetési jegy eldleg 926 196 597137
\Alapkezelési dij §7 180 115476
Letétkezeldi dij 8718 11 548
Szamviteli pi-i szolg. difa 762) 762
Osszesen 1022 836 724 923
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4, Passziv idobeli elbatarolasok

Passziv iddbeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsd negyedévére fizetendd
feligyeleti és kiilonado dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti
dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok USD-ben

2018.12.31 2019.12.31
IFeliigyeleti dij 4303 5717
[Kiilénadé 398 461
K&nyvvizsgalati dij 4115 4 098
Hataridds tigyletek miatti valtozo letét _ 9
kamatraforditas
Osszesen 8 816 10 278
XV. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

adatok USD-ben

2018.01.01.-2018.12.31.. 2019.01.01.-2019.12.31.
Az Alap bevételei &,é El')'béil %) El_’_b"j;l
p . nziigyvileg - . énziigyileg
Osszes bevétel realizélt Osszes bevétel realizdl
bevétel bhevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 6586 655 6586655 9943011 9943011
SSZesen
Bankbetétek kamata 21630 21 630 19 581 19 581
Ertékpapirok arfolyamnyeresége - - 397 684 397 684
[Deviza arfolyamnycreség 601 204 601 204 975 967 975 967
Hataridés 'ugyletek miatti letét ) ) 153 153
amatbevéiele
Hatdridds tigyletek 5963 821 5963 821 8549 626 8 549 626
arfolyamnyeresége
Egyéb bevételek dsszesen 10 390 10 390 19 255 19 255
Befektctési jegy visszavdlidsbol 10388 10388 19255 19255
szarmazd biintetd jutalék
Kerekitések bevétele 2 2 - -
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2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok USD-ben

2018.01.01.-2018.12.31.. 2019.01.01.-2019.12.31.
Az Alap raforditdsai .. Ebbél N Eb‘bﬁ!
Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
raforditas realizalt raforditas realizalt
raforditas raforditas

Pénziigyi milveletek raforditdsa |, 300 537 5300537 2595309 2505399
Hsszesen
Ertékpapirok arfolyamvesztesége - - 58 713 58713
Deviza arlolyamveszieséy 630 306 630 306 1261931 1261931
Hatdridds ligyletek miatti letét
lkamatraforditasa | | 434 454
Hatdridds Ugyletek 1760231 1760231 1274301 1274301
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 1437 1039 1601 1140
Pénziigyi szervezetek kiildénadéja 1435 1037 1601 1 140
K erekitések raforditdsa 2 2 - -
Mikodési koltségek dsszesen 317 646 216 683 503 086 370 345
IAlapkezeldi dij 271 443 174 782 429 660 314 184
Bankkoltség 407 407 415 415
Feligyeleti dij 13 547 92435 21 567 15 850
[Egyéb 32 249 32 249 51 444 35036

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisidészak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt
kezességet, nem kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott

ovadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovdbeni kitelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznilasa az Alap kezelési szabdlyzataban

leirtak alapjan torténik.

Kélesdnbe adott, illetve kolesdnbe vett értékpapirok nincsenek az Alapndl.
Masodlagos ért¢kpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repoba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal

4, Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutatéd Szimitis modja 2018.12.31. 2019.12.31.
Tdkestruktira (1.) Sajat téke/Forrdsok 08,61% 99,23%)
Forgdeszkdzok/Rovid
Likviditas lejaraty 71,9751 132,2599
kételezettségek
Vagyonaranyos Eredmeény/Sajat toke 5.31%) 7.27%
dvedelmeziség
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5. Cash-flow kimutatas

adatok USD-ben

2018.01.01.-
2018.12.31.

2019.01.01.-
2019.12.31.

I. Szokasos tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkiz-valtozas

4752 039

5639 051

1 Térgyévi eredmény

2 Elszédmolt amortizacid

3 Elszdmolt értékvesztés és visszairas
4 Elszamolt értékelési kitlonbozet

5 Céltartalék képzés és felhasznalas kitlonbézete

6 Ingatlan befektetések értékesitésének
eredménye

7 Lrtékpapir befektetések értékesitésének,
bevaltisanak eredménye

8 Befektetett eszkdzdk allomanyvaltozasa
9 Forgoeszkozok valtozasa

10 Révid lejarath kdtelezettségek
alloméanyvaltozasa

11 Hosszu lejaratd kételezettségek
allomanyvaltozasa

12 Aktiv idébeli elhatdrol4sok
allomanyvaltozésa

13 Passziv idébeli elhatdrolasok
allomanyvéliozisa

3 865795

-2 750 834

-2 750 834
884 817

1427

6 842 600

3180643

-338 970

-3 748 750
-297 934

1462

II. Befektetési tevékenységhdl szdrmazo
pénzeszkiz-valtozas

-40 588 138

-23 386 062

14 Ingatlanok beszerzése

15 Ingatlanok eladdsa

16 Befolyt bérleti dijak

17 Ertékpapirok beszerzése

18 Ertékpapirok eladésa, bevéltas
19 Kapott hozamok

-40 609 767

21629

-27 247 580
3841938
19 580

III. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazd
pénzeszkoz-valtozas

38 003 184

17 480 166

20 Befektetési jegy kibocsatas

2| Befektetési jegy kibocsatas soran kapott
apport

22 Befektetési jegy visszavasarlasa

23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok
24 Hitel illetve kélesén felvétele

25 Hitel, illetve kdlcstn torlesztése

26 Hitel illetve kélcsdn utan fizetett kamat

38 060 766

24 956 511

-7 476 345

IV Pénzeszkozok viltozasa (I+I1+I11 sorok)

2167085

-266 845

Pénzeszkézok nyitd
Pénzeszkozok zard
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa

1727023
3 894 108
2 167 085

3 894 108
3627263
=266 845
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6. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
\Alapkezels neve:
Letétkezeld neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Nettd eszkdzérték:
Egy jegyre juté NEE:
Darabszam:
Neévérték:

1111-705

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok

2019. december 31.

03 963 794,36 USD

1.136960 USD/db

82 644 765

1 USD

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

adatok USD-ben

OSSZEG/ERTEK | %
NETTO = 93 963 794| 100,00
ESZKOZERTEK
L. KOTELEZETTSEGEK 1 522 355,11 1,62
171, Hiteldllomany 0 0,00
1/2. Egvéb kitelezeitségek 1522 355,11 1,62
172.1. | Alapkezeld{ dij miatt 114 189,01 0,12
1/2.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 5709,41 0,01
I/2.4. Szérmazékos iigylet 424 857 82 0,45
1/2.5. Kiilénadd 452,68 0,00
[/2.6. Letétkezel6i Ertékeldi dij 11418,85 0,01
1/2.7. Kényvvizsgaldi dij 5302,91 0,01
I/2.8. Befektetési jegy 959 664,58 1,02
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 759,85 0,00
I/3. Céltartalékok 0 0,00
T/4. Passziv idébeli 0 0,00
elhatirolisok
1. KOVETELESEK 95486149 | 101,62
10/1. Folyoszamla, készpénz 3630197 3.86
1172, Egvéb kivetelés 1442 695 1,54
10/2.1 Szérmazékos tigylet 843 248,29 0,90
II/2.2 | Befektetési jegy 599 446,71 0,25
forgalmazds
[1/23 | Egvéb kivetelés 0 6,00
1173 Lekdtott betétek 0 0,00
1/3.1. | Max. 3 ho lekotést 0 0,00
II/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 90 413 257 96,22
1/4/1. | Allampapirok 0 0,00
1/4/1/1. | Magyar Allamkdtvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
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11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/72. | Gazdilkodd és  egyéb 0 0,00
hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir
T1/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfsldi kétvények 0 0,00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
I1/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
I1/4/3/2. | Kiilfsldi részvények 0 0,00
11/4/3/3 | Tézsdén kivili 0 0,00
Ti/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 4] 0,00
[1/4/4/2. | Tézsdén kivilli 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 90 413 256,85 96,22
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 90 413 256,85 96.22
OTP INGATLANALAP HUF | 8982051859 90413 256,85 96,22
BEFJEGY
11/4/6. | Karpétlasi jegy 0 0,00
/5 Aktiv iddbeli 0,00
elhatirolasok
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7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31-én érvényes nettd eszkdzérték és 2019.12.31. fordulénapra
vonatkozé mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamitas technikajabol
adédik. Az év utolsd érvényes eszkdzérteke 2019. december 30-an késziil a 2019.
december 23-1 adatok figyelembe vételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre vonatkozott ¢s a mérleg
készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettsépek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket

tartalmazzak (eszkdzértek negyedévi adatai alapjan szamitott atlag kéltség), mig az
eszkdzérték szamitas soran napi koltségszamitas torténik, dollar centre pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

| f‘/b\
O NE>

Dr. T6th Nndor Anda Arpad
Vezérigazgatd TP Inigatiar Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatis
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MNB hatdrozat szama: KE-III-767/2016.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szdm USD USD

1. |A. Befektetett eszkozik 0 0
2. |L. Ertékpapirok 0 0
3. . Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
5. a) kamatokbol, oszialé¢kokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |11, Befektetett pénziigyi eszkozik 0 0
8. |1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
9. |B. Forgoeszkozik 73 620 236 95 878 239
10. |1 Kévetelések 0 564 560
11. . K&vetelések 0 568 107
12. 2. Kivetelések értékvesziése {-) 0 0
13. 3. Kilféldi pénzértékre sz0l6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkvetelések értékelési kiildnboézete 0 -3 547
15.  [O. Extékpapirok 69 722 578 91 686 387
16. 1. Ertékpapirok 69 416 673 93 161 286
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 305 905 -1474 899
i8. a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
19. b) egyéb 305 905 -1 474 899
20. |II1. PENZESZKOZOK 3 897 658 3627292
21. i. Pénzeszkézik 3 894 108 3627263
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbbzete 3550 29
23. |C. Aktiv iddbeli elbatirelasok 0 .0
24, 1. Aktiv iddbeli ethatdroldsok 0 0
25. 2. Akdiv id6beli ethatdrolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szérmazékos iigyletek értékeiési killonbizete 671 311 -721 460
27.  |ESZKOZOK OSSZESEN 74 291 547 95 156 779

Budapest, 2020. aprilis 20,

: "IAIII . Ii o ‘&7
T AN ™, i
WIA N <

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zi——

20



MNB hatidrozat szama: KE-II1-767/2016.

MERLEG Forrdsok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szdm USD USD

28.  |E. Sajit téke 73 259 875 94 421 578
29. |I. Indulétéke 67 133 606 82 924 069
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 70275799 95232 310
31 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) -3 142 193 -12 308 241
32,  |II. Tékeviltozds (Tdkendvekmény) 6 126 269 11 497 509
33 1. Visszavéasarolt hefektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 2 835 691 4525354
34, 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 980 766 -2 199 877
35. 3. Elszd év(ek) eredménye -1 577613 2309 812
36. 4. Uzleti év eredménye 3 887 425 6 862 180
37. |F. Céltartalékok 0 0
38.  |G. Kitelezettségek 1 022 856 724 923
39.  [L Hosszd lejarant kételezettségek 0 0
40. |II. Révid lejarati kotelezettségek 1022 856 724 923
41, Ul Kiilféldi pénzértékre sz610 kitelezettségek értékelési kilgnbdzete O 0
42, |H. Passziv idébeli elhatdrolisok 8§ 816 10 278
43, |FORRASOK (SSZESEN 74 291 547 95 156 779

Budapest, 2020. aprilis 20.

(}'ﬁuu |M

v

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeqe,lrt
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MNB hatdrozat szama: KE-II1-767/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szdm USD USD
1. 1. Pénziigyi miveletek bevételei 6 586 655 9943 011
2. |Il. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 2390 537 2 595 399
3. |IIl. Egyéb bevételek 10 390 19 255
4. |IV. Makgdési koltségek 317 646 503 086
5. |V. Egyéb raforditdsok 1437 1601
6. V1. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | V1L Targyévi eredmény 3 BR7 425 6 862 180

Budapest, 2020. aprilis 20.

W{ NG

OTP Ingatian Befektetési Alapkezel%rt: —

-
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AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
ALTAL KEZELT, HATAROZATLAN FUTAMIDEJU

ERTEKPAPIR ALAPOK
(OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA; OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA
FEKTETO ALAP; OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP, OTP PRIME
EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP)

UZLETI JELENTESE

2019.01.01. - 2019.12.31.

2020. aprilis 20.




l. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is kitartott a jo hangulat a tdkepiacokon, mely kovetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalado6 arfolyam erdsodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem Aallithatdé igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve révid idon beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhabort kovetkeztében utoljara a 2008-as vélsag idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktura szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED — a gyengiil6 adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust €s egyre inkabb ,,galamb” hangvételli lizeneteket kiildott az év elejétol
a piacoknak a mérséklddd gazdasdgi konjunktirara és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutobbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdontd
tilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyad6 kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatséavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonldéan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-o0s szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek6szoné EKB elndk
az eszkozvasarlasi program Ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsaval és esetleges fiskalis lazitasokkal
tamogatnd az eurdpai orszdgok beruhdzédsait az EU gazdasagi novekedésének javitasa
érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszl lejaratti, mig a fobb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejaratu kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartoményban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérél év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak koszonhetden az éven beliili lejarati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 honap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kozép €és hosszu lejaratu papirjaira pedig fOkent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékldodott az idei évben (rendre
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0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az €v elején kisebb forint erdsddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas ttjara fog lépni a névekvo
inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kdvetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét
kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételii kommentérokat tett kzzé
a kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolso
hoénapjaban 330-as szintig is er6sodott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcid6 az MNB ujra szigorod6é hangvételii
kommunikéciojanak, illetve a régidés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.
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1. Az alapok fébb adatai

Befektetési alap megnevezése ISIN azonositéo | Futamidé kezdete | Jegyzés eredménye | Nyilvantartasi szama | Nyilvantartasba vétel hatarozat szama
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja HUO0000716378 2016.02.19 215.000.000 db 1111-672 H-KE-111-167/2016.
OTP Dollir l“gaAt}:g Alapba Fektetd | \,,0000717814 | 2016.11.15 3.788.836 db 1111-705 H-KE-111-767/2016.
OTP Euré I“ga‘A'i‘;‘pAlapba Fektetd | 11U0000717806 | 2016.11.15 32.119.067 db 1111-704 H-KE-111-766/2016.
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba |} )5000721477 2018.11.21 918.610 db 1111-771 H-KE-111-527/2018.
Fekteto Alap
I1l.  Alapok dsszetétele
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 2106 889 858 100,00
1. KOTELEZETTSEGEK 17 640 448 0,84
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 17 640 448 0,84
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 1582 379 0,08
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 131 864 0,01
1/12.4. Szdrmaztatott iigylet 6 054 982 0,29
1/2.5. Kiilonado 47 062 0,00
1/2.6. Letétkezeldi Ertékeldi dij 263 726 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 1523975 0,07
1/2.8. Befektetési jegy 7 846 452 0,37
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 190 008 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
Il. KOVETELESEK 2124 530 306 100,84
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/1. Folyoszamla, készpénz 1212 756 633 57,56
1/2. Egyéb kovetelés 3174693 0,15
/2.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 3163594 0,15
11/2.3 Egyéb kovetelés 11099 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 908 598 980 43,13
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
Wann. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
1/4/172. | Kincstdrjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
/41114, | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 0 0,00
értékpapir
/41211, | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/41212. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
0 0,00
/41213, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1W/4/312. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
/41313, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
1/4/411. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
/41412, | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 908 598 980 43,13
W/AI5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
W/4I572. | Tézsdén kiviili 706 300 000 908 598 980 43,13
Adventum MAGIS befektetési jegy EUR 300 000 106 804 482 5,07
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160 000 000 166 259 360 7,89
OTP IKON Szarmaztatott Alap 1 sorozat HUF 150 000 000 163 283 400 7,75
OTP PRIME IA BEEJEGY HUF 386 000 000 456 955 678 21,69
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" HUF 10 000 000 15 296 060 0,73
Sorozat
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatirolasok 0 0,00
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 93963794 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 1522 355,11 1,62
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1522 355,11 1,62
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 114 189,01 0,12
112.2. Bankktg 0,00 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 5709,41 0,01
1/12.4. Szarmazékos tligylet 424 857,82 0,45
1/2.5. Kiilonadd 452,68 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 11 418,85 0,01
112.7. Konyvvizsgaloi dij 5302,91 0,01
1/2.8. Befektetési jegy 959 664,58 1,02
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 759,85 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 95 486 149 101,62
/1. Folyoszamla, készpénz 3630197 3,86
172. Egyéb kovetelés 1442 695 1,54
11/2.1 Szarmazékos tigylet 843 248,29 0,90
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 599 446,71 0,25
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 90 413 257 96,22
11/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamké6tvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
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11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir
11/4/2/1. Toézsdére bevezetett 0 0,00
1/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | T6ézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 90 413 256,85 96,22
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. | T6ézsdén kiviili 90 413 256,85 96,22
HUF 8982 051 859 90 413 256,85 96,22
OTP INGATLANALAP BEFJEGY
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 246 867 788 | 100,00
l. KOTELEZETTSEGEK 4903 817 1,99
1/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 4903 817 1,99
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 301 804 0,12
112.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 15090 0,00
1/2.4. Szarmazékos ligylet 3158 554 1,28
1/2.5. Kiilonado 688 0,00
1/2.6. Letétkezel6i Ertékel6i dij 30180 0,00
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112.7. Konyvvizsgaloi dij 4673 0,00
1/2.8. Befektetési jegy 1392213 0,56
1/2.9. Egyéb kotelezettségek 633 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 251771623 | 101,99
/1. Folyészamla, készpénz 6722215 2,72
1/2. Egyéb kovetelés 4603 448 1,86
/2.1 Szarmazékos tigylet 4025 000 1,63
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 578 448 0,23
11/2.3 Egyéb kovetelés 0 0,00
1/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 240 445 960 97,40
1/4/1. Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/172. Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0 0,00
értékpapir

11/4/2/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/472/2. Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00

11/4/2/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. Részvények 0 0,00
11/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. Befektetési jegyek 240 445 960 97,40
11/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 240 445 960 97,40
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 30896 738 675 240 445 960 97,40

11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OSSZEG/ERTEK %
INETTO ESZKOZERTEK 9664 347| 100,00
I KOTELEZETTSEGEK 1051391 10,88
I/1. [Hitelallomany 0 0,00
1/2.  |[Egyéb kotelezettségek 1051 391 10,88
1/2.1. |Alapkezel6i dij miatt 9781 0,10
1/2.2. |Bankktg 0 0,00
1/2.3.  |Feliigyeleti dij 489 0,01
1/2.4. |Szarmaztatott tigylet 78 545 0,81
1/2.5. [Kiilsnado 160 0,00
112.6. |Letétkezel6i Ertékeldi dij 978 0,01
112.7.  [Konyvvizsgaldi dij 4561 0,05
1/2.8. [Befektetési jegy 956 243 9,89
1/2.9. |[Egyéb kotelezettségek 633 0,01
I13.  |Céltartalékok 0 0,00
I/4.  |Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
Il. |[KOVETELESEK 10 715 738| 110,88
/1. [Folyoszamla, készpénz 2179832 22,56
11/2.  |[Egyéb kovetelés 314 664 3,26
11/2.1 [Szarmaztatott tigylet 6029 0,06
11/2.2  Befektetési jegy forgalmazas 308 635 3,19
1112.3  [Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3  [Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. [Max. 3 ho lekotésti 0 0,00
11/3.2. [3 hénapnal hosszabb 0 0,00
/4 |Ertékpapirok Devizanem Névérték 8221242 85,07
11/4/1. |Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. [Kincstarjegy 0| 0,00
11/4/1/3. |[Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. [Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/4/2. |Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0,00
11/4/2/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. [Kiilfoldi kotvények 0 0,00
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0 0,00

11/4/2/3. [T8zsdén kiviili 0 0,00

11/4/3. |Részvények 0 0,00

11/4/3/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00

11/4/3/2. [Kiilfoldi részvények 0 0,00

11/4/3/3. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. [Tdzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. [T6zsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. |Befektetési jegyek 8221242 85,07
11/4/5/1. [T8zsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. [T6zsdén kiviili 8221 242 85,07
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 2 297 500 000 8221 242 85,07
11/4/6. [Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 |Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00
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IV.  Alapok hozama

Portfolio Netto eszkozérték Eves hozam Darabszam Darabar
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap 93 963 794,36 USD 4,24% 82 644 765 | 1,136960 USD/DB
OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd Alap 246 867 788,43 EUR 1,38% 233964 757 | 1,055149 EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2 106 889 858 HUF 5,03% 1862874785 | 1,130988 HUF/DB
OTP PRIME Eur§ Ingatlan Alapba 966434693 EUR|  4.84% 9253888 | 1,044355 EUR/DB
Fekteté Alap
V. Az Alapok magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének
alakulasa
M . Ingatlanvilag Euré AFA _ Dollar AFA _ PRIME Euré AFA
egnevezes 2019.01.01. - 2019.12.31. Osszes bevétel
Pénziigyi miiveletek 118 160 eFt 14 152 825 EUR 9943 011 USD 328 523 EUR
bevétele 0sszesen
Ertékpapirok drfolyam 102 056 eFt 261 525 EUR 397 684 USD -
kilonbozete
Devizaarfolyam 4 427 eFt 967 225 EUR 975 967 USD 28 903 EUR
nyereség
Ha:cérid('js i’lgyrletek miatti ) 3905 EUR 153 USD )
letét kamatbevétele
Lezart poziciok 7 386 eFt 12 920 168 EUR 8549 626 USD 299 620 EUR
arfolyamnyeresége
Ertékpapirok kamata 4290 eFt - - -
Bankbetétek kamata 1 eFt 2 EUR 19 581 USD -
Egyéb bevételek 2 060 eFt 38 072 EUR 19 255 USD -
Befektetésijegy 2 060 eFt 38072 EUR 19 255 USD ]
visszavaltas jutaléka
Kerekitések bevétele - - - -
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Ingatlanvilag EURO AFA Dollar AFA | PRIME Euré AFA
Megnevezés - R Vrfn o o
2019.01.01. — 2019.12.31. Osszes koltség, raforditas
Peénziigyl miiveletek 27 703 eFt 6 699 366 EUR | 2 595 399 USD 19 975 EUR
raforditasa osszesen
Bankko6zi betétek ) i i i
kamatraforditasa
Ertékpapirok drfolyam 2 757 eFt 168 373EUR 58713 USD .
kiilonbozete
Lezart poziciok
arfolyamvesztesége 23 852 eFt
Deviza arfolyam veszteség 1094 eFt 938 323 EUR | 1261931 USD 19 975 EUR
Ha:tarldos ug,ylete’k,mlattl ) 4369 EUR 454 USD
letét kamatraforditasa
Hatdridds tgyletek - 5588301 EUR 1274301 USD .
arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 326 eFt 2 704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kiilonadé 326 eFt 2704 EUR 1601 USD 301 EUR
Kerekitések raforditasa - - - -
Mukddest koltsegek 11 712 eFt 1403723 EUR 503 086 USD 44749 EUR
Osszesen
Alapkezeldi dij 6 796 eFt 1198588 EUR: 429660 USD 29 322 EUR
Letétkezel6i és Ertékel6i dij 1132 eFt - - -
Szamyltel}, pénziigyi 762 eFt i i i
szolgaltatasi dij
Konyvvizsgaloi dij 1515 eFt - - -
Bankkoltség 704 eFt 365 EUR 415 USD 366 EUR
Feliigyeleti dij 565 eFt 60 093 EUR 21 567 USD 1454 EUR
Kozzétételi dij - - i -
Ertékpapir tigyletek koltsége 206 eFt - i -
Egyéb dijak 32 eFt 144 677 EUR 51 444 USD 13607 EUR
VI.  Forduléonapot koveto lényeges események

Mérleg fordulonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vildgjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozandd intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alapok eszkozeire kozvetleniil nincs jelentds hatasa — az elsddlegesen a pandémia altal
eldidézett — tOkepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsé hatasai jelenleg nem

megbecsiilhetdek.
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VIl. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. térvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockézatok, illetleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tokeattétel tekintetében az egyes
alapok Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok altal
tarthato fobb eszkoztipusok, egylittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az Alapkezeld
altal befektetett eszkdzok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy nemzetkozi
mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign besorolasahoz kozeli
rating kategoriaju értékpapirok. Az esetenként felmertiilé devizaarfolyam kockazatok, hataridds
tigyletek altal fedezésre kertilnek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban —
2020. aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a
3, 6 és 12 honapos futamiddket kozvetve €és kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel6 az altala
kezelt nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett
alapok a jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

VIIl. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok

A harom devizaban denominalt befektetési alap eszkozeit a befektetési stratégia
megvalositasaként a mogottes ingatlanalapok forintban denominalt befektetési jegyei teszik ki,
mely alloméanyra a devizakockazat semlegesitésére hataridos fedezeti ligyleteket kotott. Az

crer

az idei év eleje oOta jelentds tokepiaci kitettséget nem vallalt.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a tdke- és ingatlanpiacok teljesitménye is
bizonytalanna valt. A tapasztalhato valsagszer( allapot lefutasi idejétdl fiiggden hatassal lehet
a ingatlanpiaci tranzakciok szamara és az ingatlan arakra. Elhuzodo lefolyas esetén az alapok
eszkozértékét negativan befolyasolhatja a kdzvetett ingatlanpiaci Kitettség.

Bar a pandémia altal eldidézett tokepiaci volatilitas kdzvetleniil nem gytirizik be szamottevden
az alapok eszkozeit illetden, a jarvany lefolydsdnak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetdek.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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