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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetdé Alap (a tovabbiakban: ,,Alap”) 2016. évi éves
beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2016. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 10.307.988 USD, az iizleti év eredménye
16.423 USD nyereség —, és a 2016. november 14.-t61 2016. december 31.-ig terjed6 idészakra vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2016. december
31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint a 2016. november 14.-t61 2016. december 31.-ig
terjedd idészakra vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — toérvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel$jétdl, az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.-tl (a tovabbiakban: ,,Alapkezel6™), és ugyanezen etikai kdvetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6zodésiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyifék elegendd és megfeleld alapot
nyjt véleményiinkhoz. ,



Egyéb informdciok ‘

- Az egyéb informacidk az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016. évi éves jelentésébdl és tizleti
jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzadk az éves beszdmolét €s az arra vonatkozd koényvvizsgaldi
jelentésiinket. Az Alapkezeld vezetése felelos az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival §sszhangban torténd elkészitéséért.
A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Gigy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba az tizleti jelentés
atolvasisa soran annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 elbirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016. évi tizleti jelentése 6sszhangban
van az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016. évi éves beszamoldjaval és az tizleti jelentés a
szamviteli torvény elbirasaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az {izleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eloirt véleményt.

A fentieken tal az Alaprél és annak kirnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a szoban forg6 hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az iranyitdassal meghizott személyek felelossége az éves beszdmoloért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel sszhangban torténd és a
valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitasté] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatisara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéaciokat, valamint az Alapkezeld vezetése felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel éves beszadmoloban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az {izletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem 4ll elétte mas redlis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.



A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

- A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossig magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként 1étez6 lényeges hibas 4llitast. A hibas
allitisok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiikk az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozisihoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd 1ényeges hibés allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibdbol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsdé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik az Alapkezeld vezetése 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara
valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszdmoldban 1évd kapcesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaldi
jelentéstink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljestil-e
az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.



Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat. ‘

Az iranyftassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kéziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves beszamold konyvvizsgalata sordan a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszeri varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdek( hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdi minésiilnek.

Budapest, 2017. marcius 23.
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Dr. Hegediis Mihaly

A HK ADOCONTROLL Kényveld és Konyvvizsgal6 Kft.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag kdnyvvizsgalo

HK ADOCONTROLL Kényveld és Konyvvizsgalé Kft.
6055 Felsblajos, Harsfa utca 10.
Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag konyvvizsgéldi tagszam: 006219



Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-11-767/2016.
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Cégjegyzék szama

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

EVES BESZAMOLO

2016.11.14. - 2016.12.31.

Budapest, 2017. februar 24.
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Statisztikai szamjet

MNB hatdrozat szdma: KE-11I-767/2016.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

[ Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.
szam usbD uUsD
1 A. Befektetett eszk6zbk 0 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1, Ertékpapirok 0 0
4 2, Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénzligyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarat( bankbetétek 0 0
9 B. Forgbeszkozok 3,788,836 10,257,787
10 [l KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kdvetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Klfoldi pénztértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
14 4, Forintkévetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15 111, ERTEKPAPIROK 0 10,061,550
16 1, Ertékpapirok 0 10,037,206
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete 0 24,344
18 a) kamatokbd!, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéb 0 24,344
20 V. PENZESZKOZOK 3,788,836 196,237
21 1. Pénzeszkdzok 3,788,836 196,216
22 2. Valuta, devizabetét értékelési klilonbozete 0 21
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idSbeli elhatéarolasok 0 0
25 2. Aktiv id&beli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott Gigyletek értékelési kilonbdzete 0 50,201
27 ESZKOZOK OSSZESEN 3,788,836 10,307,988

Budapest, 2017. februar 24,




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-767/2016.
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Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

[ Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.
szam uUsD uUsbh

28 E. Sajat toke 3,788,836 10,070,470
29 1. INDULO TOKE 3,788,836 9,977,480
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névérteke 3,788,836 9,977,480
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 il. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 0 92,990
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilldnbozete 0 2,001
34 2. Ertékelési klildnbozet tartaléka 0 74,566
35 3, E16z68 év{ek) eredménye 0 0
36 4, Uzleti év eredménye 0 16,423
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 0 233,884
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 1I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 233,884
41 Il KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv idébeli elhatarolasok 0 3,634
73 |FORRASOR OSSZESEN 3,788,836 10,307,988 |

Budapest, 2017, februdr 24,




MNB hatarozat szama: KE-111-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31
szam usD
1 1. Pénzlgyi miiveletek bevételei 32,596
2 |Il. Pénzagyi miveletek raforditasai 7,353
3 Ill. Egyéb bevételek 0
4 V. Mlkodési koltségek 8,709
5 V. Egyéb raforditasok 111
6 VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0
7 VII. Targyévi eredmény 16,423
/}
//
Budapest, 2017. februar 24. ) ,
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KIEGESZITO MELLEKLET
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteto Alap
2016.11.14. - 2016.12.31.
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1. Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap (tovabbiakban:
Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazd székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazd tigynoke:

Koényvvizsgalo
Kényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
koényvvizsgéld neve:

MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalozata

HK Adécontroll Kényvel6 és Konyvvizsgalo Kft.
6055 Fels6lajos, Harsfa u. 10.
03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly

006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatirozat szama:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Honlap:

1111-705
H-KE-III-767/2016
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 USD, azaz Egy dollar. A
befektetési jegyek névre szoldak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetbség.

HU0000717814

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktozsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP Doll4r Ingatlan Alapba Fekteté Alap

- Kiegészit6 melléklet 2016, év
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Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovécsi, Nagykovacsi ut 6.

Szabé Agota

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Back Office Igazgato

Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A kényvviteli szolgaltatasok kérébe tartozo feladatok ellatisaval megbizott személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651

OTP Doll4r Ingatlan Alapba Fekteté Alap ‘ . Kiegészit6 mellgklet 2016. év.
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szadmvitelrdl sz0ld 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamolod készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz6lé  215/2000. (XIL.  11.)  kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirasok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap kdnyveit dollarban vezeti.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg forduldnapja: 2016. december 31.

A mérlegkészités iddpontja: 2017. januar 20.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tidli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csSkkentett, visszairdssal
novelt 6sszegében kerlilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbdzetébol adodo - értékelési kiilonbodzet Ssszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotstt betétben tartott
likvid eszkodzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idobeli elhatiarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv id6beli elhatdrolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kilonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési killénbdzet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet
eredményének egyideji elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolas lehet6ségével nem élink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

'OTP Doll4r Ingatlan Alapba Fektet6 Alap , o Kiegészit6 melléklet 2016, év
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3.

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

Befektetett pénziigyi eszkdzként mutatjuk ki az éven tal lekotott bankbetétek Osszeget.

3.2, Kovetelések

Az Alapnak 2016.12.31.-én nem volt kvetelése.
3.3. Ertékpapirok

A mérleg forduldnapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok dolldrban
0 2016.12.31. NEVERTEK BESZERZESI | ERTEKELESI | KAMAT DEVIZA | PIACI PIACI
ERTEKPAPIR AR KUL. HATAS | HATAS | HATAS | ERTEK
OTP
INGATLANALA | 1.442.063.421 10.037.206 24.344 0 -3.206 27.550 | 10.061.550
P BEFJEGY

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rovidlejaratd bankbetét és a folyoszamla egyenlegét, valamint
értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok dollarban
e 2016.12.31,
BANKSZAMLAK EGYENLEGE 196.216
DEVZASZAMLA ERTEKELESI KULONBOZETE 21

3.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv id8beli elhatarolasként a lekotstt bankbetétek mérleg forduldnapjaig jaré kamatanak

Osszegét mutatjuk ki.
adatok dolldrban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2016,12.31.
BETET KAMAT 0
3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete
e, i R adatok dolldrban
i ]_jDRTEKELES,I KULON’BOZET" . 2016.12.31.
I'-'IATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 50,201
OSSZESEN 50.201
Az Alap portfdlidjaban a kovetkezé hataridds tigyletek szerepelnek:

Irdny | Kotésiérték | Piacidr| Kotésar| Eszkozérték| Termék| Lejdrat
VETEL 6.000.000 | 1,000047 ! 293,215 45.509,25 USD | 2017.01.03
VETEL 500.000 | 1,002143 291 6.495,22 USD | 2017.05.02
VETEL 500,000 ¢ 1,000071 294,51 1.589,26 USD 2017.01,05
VETEL 600.000 : 1,000082 295,07 762,88 USD  2017.01.06
VETEL 330,000 1,000118 292,38 3.412,31 USD ; 2017.01.,09
VETEL 806.038 1 1,000165 296,14 -1.960,41 USD | 2017.01,13
VETEL 200.000 1 1,000212 2957 - 198,00 USD | 2017.01.17
VETEL 280.000: 1,000307 298,53 -2.985,82 USD {2017.01.23
VETEL 600,000 | 1,000359 296,69 -2.692,46 USD | 2017.01.27
VETEL 200.000 | 1,001638 294,59 268,62 USD ! 2017.04.03
OSSZESEN 50.200,85

OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektet Alap
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3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé toke

Az induld téke a forgalomban 1évd befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 3.788.836 db 1 USD névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap nyilt végii, a futamidé alatt a befektetési jegyek visszavalthatok.

3.7.2. Tékevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok dolldrban
ERTEKELESI KULONBOZET @ 2016.12.31.
HATARIDOS UGYLET 50.201
ERTEKPAPIROK 24.344
PENZESZKOZOK 21
OSSZESEN o S - 174,566

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az tizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 16.423 USD eredmény.
3.8. Céltartalék

Az Alapnal targyévben céltartalékot nem szdmoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszl lejérata kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozdsokat

tartalmazza.
adatok dolldrban
2016.12.31.
BEFEKTETESI JEGY ELOLEG MIATTI KOTELEZETTSEG 228.757
ALAPKEZELESI DIJ 4.537
LEI kod 136
Letétkezel6i és Ertékeloi dij 454
OSSZESEN 233.884

3.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv iddbeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd dijakat,
melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok dollarban
, 2016.12.31.
FELUGYELETI DIJ 221
KULONADO 111
Konyvvizsgalati dij 3.302
Osszesen 3.634

OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektets Alap =~ Kiegészitd melléklet 2016. v
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok dolldrban
2016.11.14. Ebbdl
-2016.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 32.596 32.596
Bankbetétek kamata 34 34
Ertékpapirok kamata 0 0
Ertékpapirok arfolyam kiilénbozete 0 0
Lezart poziciok arfolyamnyeresége 0 0
Deviza arfolyam nyereség 32.562 32.562
Egyéb bevételek 0 0
Befektetési jegy visszavaltas jutalaka 0 0
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok dolldrban
2016.11.14. Ebbdl
—2016.12.31 | pénziigyileg
Osszes realizalt
koltség, koltségek,
4-raforditas raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 7.353 7.353
Ertékpapirok arfolyam kiilsnbozete 0 0
Lezart pozicidk arfolyamvesztesége 0 0
Deviza arfolyam veszteség 7.353 7.353
Egyéb raforditas 111 0
Kiilonadd 111 0
Miikdodési koltségek dsszesen 8.709 60
Alapkezeloi dij 4,537 0
Letétkezeldi és Ertékel6i dij 454 0
Konyvvizsgaldi dij 3.302 0
Bankkoltség 60 60
Felugyeleti dij 220 0
Kozzétételi dij 136 0
Ertékpapir iigyletek koltsége 0 0

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése
Mutaté megnevezése Szamitas modja 2016.12.31.
Tokestruktura (1.) sajat toke/ forrasok 99,60%
Likviditas forgoeszl]:PZOk /I'OV}d lejarath 458,85
Otelezettség
Vagyonaranyos eredmény/ sajat toke 1,32%
jovedelmezdség

OTP Doll4r Ingatlan Alapba Fektets Alap
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7. Cash-flow kimutatas

adatok dolldrban
, 2016.11.14. -
JEGYZES 2016.12.31

1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok 19sor nélkiil) 0 16.389
2 Elszamolt amortizacid + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbdzet + -(elszdmolt +; visszairt - ) pe nélkiil 0 24.344
5 Céltartalék képzés és felhaszndlas killonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott el8jel) 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott 0 0
eléjel)

0 0
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott eldjel; 14152 1sorok nélkil)

-24.344

9 Forgoeszkozok valtozasa + - (forditott el6jel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil 0
10 Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) 0 233.884
11 Hossz( lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) 0 0
12 Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - 0 0
13 Passziv id6beli elhatarolasok dlloméanyvaltozésa -+ 0 -3.634

|14 Ingatlanok beszerzése - (
értékesitésbol befolyt eladési ar egylittesen)

15 Ingatlanok eladéasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladési ar egylittesen)
16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 -10.037.206
értékesitésbol befolyt eladasi 4r egyiittesen)
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladasi ar egylittesen)
19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 0 34

20 Befektetési jegy kibocsétds +

21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -

22 Befektetési jegy visszavésarlasa -

23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24 Hitel illetve kolcson felvétele +

25 Hitel, illetve kélcson torlesztése -

26 Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat -

OICIQICIOIC

Pénzeszkozok nyitd

0 3.788.836|
Pénzeszkoz0k zard 3.788.836 196.216
Pénzeszkozok dllomdnyvaltozdsa 3.788.836 -3,569.620
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8. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapada

tok:

Lajstromszama

1111-705

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezel6 Zrt.

Letétkezeld neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2016, december 30.
Netté eszkozérték USD: 9.898.393,27
Egy jegyre jutd NEE: 1,0029010
Darabszam:; 9.869.763
Névérték USD: 1

OSSZEG/ERTEK o

:7 NETTO ESZKOZERTEK 9.898.393,27 | 100,00
L KOTELEZETTSEGEK  426,968,19| 4,31
1/1. | Hiteldllomany 0,00 0,00
1/2. | Egyéb kotelezettségek 426.968,19 4,31
I/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 4,264,32 0,05
172.2. | Bankktg 0,00 0,00
/2.3, | Felugyeleti dij 213,20 0,00
/2.4, | Szdrmaztatott tigylet 0,00 0,00
172.5. | Kiilénado 111,84 0,00
1/2.6. | Letétkezeldi Ertékeldi dij 426,441 0,00
1/2.7. | Kényvvizsgdldi dij 3.164,34 0,03
1/2.8. | Befektetési jegy 418.788,05 4,23
1/2.9. | Egyéb kotelezettségek 0,00 0,00
1/3. | Céltartalékok 0,00 0,00
1/4, Passziv id6beli elhatarolasok 0,00 0,00
0,00

I, KOVETELESEK - 10,325.361,46 1 104,31
1I/1. ! Foly6szamla, készpénz 198.472,49 2,00
11/2. | Egyéb kivetelés 345.133,53 3,49
1721 | Szdrmaztatoit iigylet 65.350,46 0,66
II/2.2 | Befektetési jegy forgalmazds 279.783,07 2,83
1I/2.3 | Egyéb kovetelés 0,00 0,00
1I/3  Lekotott betétek 0,00 0,00
/3.1, | Max. 3 hé lekotésii 0,00 0,00
1173.2. | 3 hénapndl hosszabb 0,00 0,00
/4 | Ertékpapirok Devizanem | Névérték 9.781.755,44 . 98,82
11/4/1. | Allampapirok 0,00 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0,000 0,00
1/4/1/2. | Kincstarjegy 0,00 0,00
1I/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0,00 0,00
1/4/1/4. | Kilfoldi dllampapirok 0,00 0,00

OTP Doll4r Ingatlan Alapba Fekteté Alap
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1/4/2. | Gazddlkodc és egyéb hitelviszonyt 0,00 0,00
megtestesitd értékpapir
1/4/2/1. | T8zsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/2/2. | Kuilfoldi kitvények 0,00 0,00
0,00 0,00
11/4/2/3. | Tdzsdén kiviili 0,00 0,00
1I/4/3. | Részvények 0,00 0,00
1/4/3/1. | T8zsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0,00 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0,00 0,00
/474, | Jelzdloglevelek 0,00 0,00
1l/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0,00 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 9.781.755,44 1 98,82
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0,00 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 9.781,755,441 98,82
OTP INGATLANALAP HUF ! 9.781.755,44} 98,82
11/4/6. | Kdrpdtldsi jegy 0,00 0,00
11/5 | Aktiv idébeli elhatdrolasok 0,00 0,00

9. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 2016. december 30-4n érvényes nettd eszkdzérték és 2016.12.31 fordulonapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikdjabol adodik. Az év utolsd
érvényes eszkozértéke 2016. december 30-an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat
datuma 2016. december 29. A forgalmazassal kapcsolatos darabszamok ¢s pénziigyi rendezések a
28-i allapotot mutatjak. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasdgi eseményt,
amely 2016. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kételezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjdn szdmitott dtlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik.

Budapest, 2017. februar 24.
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OTP Ingatlan chfektet/e;si*fAlapkezelé Zrt.
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I. A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, az Alapok befektetési politikajara
haté tényezok

A 2016-0s év tartalmas volt a globélis t6kepiacok szdmara. Az alacsony hozamkornyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlandésdg a befektet6k részérdl, azonban szdmos el6re
nem latott és/vagy vért esemény jelentds kilengéseket idézett elé a piacokon. Az év els§
felében tovabbra is a jegybankok, kiilondsen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erbteljesen a tdkepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a novekvd belsé fogyasztas és a gazdasdg erejének elsd
szamai még ugy tint, hogy tdmogatjdk, azonban a vértndl meglepden gyengébb mésodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaerd-piaci adatok
utdn mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztdsok utdn vérhaté az Ujabb monetaris
szigoritas. A novemberi amerikai elndkvélasztds lefolydsa extrém volatilitast hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridSs kontraktusainak arfolyama ezen az €jszakén a korabbi
2 135.50 pontos zéré értékrdl kozel a 2 000 pontos hatérig szakadt az 4zsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudataban végiil 2 141.40 ponton zéart és Donald Trump meglepetés
gydzelmével a fiskélis lazitdsi igéretekto] flittt tozsdék és az amerikai dollar az év végéig
megéllithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyéasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szerepl6k altal mar
régdta bedrazott 0.50-0.75-6s szintre kertilt.

A nyéri izgalmakrol foként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra irdnyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Europai
Uniébol. Bar minimélisan minden szereplé szdmba vette, mégis Oridsi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitdst hozott az elkdvetkezé két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelore csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jovobeli hatésait az ugynevezett ,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadds utan a legt6bb érintett piac felfelé
korrigdlt. Az Eurépai Kozponti Bank mérciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadé ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepléknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is er6sitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba jiniustél mar egyes vallalati koétvények is bekeriilhetnek az
eszkdzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavu inflaciés mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassuld GDP béviilés ellenére tovabbra is erds mértéken, 6.8%-
on 4llt az év végén, azonban a véllalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre ndvekvd
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer allandé sotét foltot jelent az orszag jovojére nézve.
Japén tovabbra is a gyenge gazdasagi ndvekedést és a deflaciot probélja lektizdeni, a Bank of
Japan kormanyzéja augusztusban is gy nyilatkozott, hogy készek hezitdlas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarldsi volumenét, mely lehetséges eszkozei kozé mar tézsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriiltek, illetve tovabb
csdkkentheti a mér egyénként is negativ szinten 4116 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-161 15 bazispontos lépésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatérozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kozponti nyomasra felélénkitett bankkzi kamatldbpiac toltse majd be a jovOben
a referencia kamatlab meghatirozé szerepét. Tovabbi monetaris véltozasként a 3 honapos
betétben elhelyezhetd volumen felsé korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve ket a hazai 4llampapir piac felé. A lakossdg korében tovabbra is
népszerliek voltak a hazai adéssagpapirok, az eldzd év végéhez képest t6bb mint 1 550
milliard forinttal novekedett a lakossdgi allampapirok alloménya. Bar mindharom ,,nagy”

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. hatérozatlan futamidejii értékpapir alapok: Uzleti jelentés 2016 2




hitelminOsiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddssag osztdlyzata a befektetésre
ajanlott kategoridba, a kiilfoldi szerepl6k 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
allomanya 3 400 milliard koriili szintre cstkkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrél 5.51-re névekedett. A hazai dllampapir hozamok a révid oldalon (3-12 hénap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 béazisponttal
mérséklodtek.

Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehetdségeinek és idézitésének taldlgatdsa hatarozta meg. Béar az altalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megel6zott legaldbb egy hazai vagy
kiilf61di piaci adat, amely alapos dvatossagra és tiirelemre intette a dontéshozdkat. A masodik
negyedévre vonatkozé elézetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozéasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves bdviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
els6, elézetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézé negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elzetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékli novekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kistprése, valamint a nem tul derlis globalis gazdasagi vérakozasok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a véarakozasokat feltilmuld
3.5%-kal n6tt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztéi arindex az elsé félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves dllampapir hozama az év
eleji 2.27%-r6l elébb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsdgos befektetéseknek
tekintett eszk6zok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, kdszénhetben a
novemberi valasztast kévetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jaré emelkedett befektetoi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
véllalatot reprezentald S&P 500 Index 9.5%-ot er6s6dott az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedé vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-~ot tudott emelkedni.

Eurépaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsdt és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dolldrral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
Osszességében 16.26%-ot mérséklédott az év soran. Ettdl fiiggetlentil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatdan
visszafogja a szigetorszagban miikédé vallalatok eredményeit, az index tagjainak tGbbsége
kiilsé piacokon miik6d6 vallalat és ezért ez egyeldre nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az europai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy idérél idére kiemelked6en
kockazatelutasito magatartast volt tapasztalhato a befektetok részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el6szor keriilt negativ tartomanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% kériili szintekre emelte vissza a hozamét. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérsékl6dott az €v soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-0s er6sddését 33.79%-os tjabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és térténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.
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IV.

Alapok hozama

OTP Dollér Ingatlan Alapba 0,29% 9.89839327USD| - 9.869.763 | 1,002901USD/DB
Fektetd Alap
%}; Eurd Ingatlan Alapba Fektetd | o o0 | 69 663.247,30EUR| - 69.608.837 | 1,000782EUR/DB
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 0,50% 854.041.855,00HUF - 849.763.434 | 1,005035HUF/DB
V. Az Alap magyar szamviteli szabalyok szerint szimitott eredményének
alakulasa
EUR ALAP USD ALAP | INGATLANVILAG
Alapok bevételei 2016.11.15. - 2016.11.15. - 2016.02.19 -
2016.12.31. 2016.12.31. 2016.12.31. Osszes
Osszes bevétel | Osszes bevétel bevétel
adatok adatok adatok ezer
euroban dollarban forintban
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 40.947 32.596 23.682
Bankbetétek kamata 10.808 34 86
Ertékpapirok kamata 0 0 2.492
Ertékpapirok arfolyam kiilonbozete 0 0 11.184
Lezart pozicidk arfolyamnyeresége 0 0 6.354
Deviza arfolyam nyereség 30.140 32.562 3.566
..... Egyéb bevételek 667 0 193
Befektetési jegy visszavaltas jutalaka 667 0 193
EUR ALAP USD ALAP | INGATLANVILAG
2016.11.15- 2016.11.15- 2016.02.19 -
Alapok koltségei raforditasai 2016.12.31 - 2016.12.31 2016.12.31
' Osszes koltség. | Osszes koltség. Osszes koltség.
raforditas raforditas - raforditas -
adatok adatok adatok ezer
euroban dollarban forintban
Pénziigyi miiveletek raforditasa dsszesen 46 7.353 30.344
Ertékpapirok arfolyam kiildnbdzete 0 0 19.764
Lezért pozicidk arfolyamvesztesége 0 0 8.773
Deviza arfolyam veszteség 46 7.353 1.807
Egyéb raforditas 951 111 91
Kiilénado 951 111 91
Miikodési koltségek dsszesen 44,018 8.709 4.676
Alapkezeldi dij 35.500 4,537 2.260
Letétkezeldi és Ertékeldi dij 3.550 454 302
Konyvvizsgaldi dij 3.048 3.302 1.421
Bankkoltség 57 60 166
Feliigyeleti dij 1.735 220 154
Kozzétételi dij 128 136 39
Ertékpapir iigyletek koltsége 0 0 334
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VI.  Fordulénapot kiveto lényeges események

A fordulénapot kovetéen olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koériilmények megitélését befolyasolna a Real alapok esetében.

VII. Kockazatkezelés

Az Alapok kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014, évi XVI. torvény (Kbftv),
illetéleg az EU ABAK-rendelet édltal meghatarozottaknak. Befektetési politikdjukbol adodo
kockazatok, illetdleg az alapokban maximélisan alkalmazhatd tékedttétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabdlyzata az irdnyadd. Ezekben keriilnek meghatérozésra az Alapok
altal tarthaté fobb eszkoztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezeld altal befektetett eszk6zok jellemzOen hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkézi mindsitd cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzden az orszadg sovereign
besoroldsdhoz kozeli rating kategérigju értékpapirok. Az esetenként felmertilé deviza
grfolyam kockazatok, hatarid6s tigyletek altal fedezésre keriilnek.. Hitel felvételbdl €s
folyositasbol eredd kockazatokat az Alapok nem vallalnak. A likvid eszkozok szintjét is - a
hozam maximalizalaséra torekvé politika miatt - a lehet legalacsonyabb szinten tartjak
alacsony kockazatl eszkézokben és bankbetétekben.

VIII. Az Alapok tervei, jovobeni kilatasok

Az Alapok portfolidiban — befektetési politikanak megfeleléen — szereplé hazai eszkoz
esetében tovabbra is a stabil, kiegyenstlyozott emelkedést varjuk, kdszonhetben a rekord
mérték(i tiresedési ratdknak a hazai kereskedelmi ingatlan piacon. Az egyre élénkebb
befektetdi kedv alapjan pedig folyamatos piaci éaremelkedésre lehet szamitani az
elkovetkezendd években. '

A nemzetkozi ingatlanpiaci kitettséget jelentd befektetési eszkdzok arfolyamdat befolyasols
tényezOk alapjan szintén er8s6dést varunk a 2017-es év sordn. A globélis ingatlanpiac a
korabbi évek trendjeinek megfelelden felillteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az
ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai, mind amerikai tekintetben jol alakultak a
megel8z6 években is, azonban a befektetéi bizonytalansag és piaci volatilitds nem engedte
minden esetben a szektor értékpapir piacéan is érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2017. februar 28.
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