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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. kzgyiilése elé terjesztett éves beszamolérol

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zri. részvényeseinek

Elvégeziiik az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zri. (a ,,Tarsasag”) mellékelt 2010. évi éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2010. december 31-i fordulénapra
clkésziteit mérlegbdl, melyben az eszkdzok ¢s forrasok egyezd végdsszege 769.306 E Ft, a mérleg
szerinti eredmény 0 E Fi, ¢s az ezen idSponttal végz8dd évre vonatkozd eredménykimutatésbol,
valamint a szamviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazéd
kiegészitd mellékletbd] all.

A vezetés felelGssége az éves beszdmolbért

A vezetés felelbs az éves beszémolonak a szamviteli 16rvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
clfogadott 4ltalanos szamviteli elvekkel dsszhangban 16rténd elkészitéséért és valds bemutatésaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart abhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akdr hibdbol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold

elkészitése,

A kdnyvvizsgadlo feleléssége

A mi feleldsségiink az éves beszdmolé  véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgalatot gy tervezzilk meg és végezziik el, hogy kellé bizonyosségot szerezziink arrél, hogy
az éves beszdmol6 mentes-e a lényeges hibds llitdsoktol.

A konyvvizsgilal magéban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgilati
bizonyitc¢kot szerezni az éves beszdmolOban szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljdrasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibds 4llitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétsl fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgdlé az éves beszdmold Térsasag altali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevians belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriillmények koz6it megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak
hatékonysagdra vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magdban foglalia tovabba az
alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszerliségének, valamint az éves beszamol6 atfogd prezentdlasinak érickelését is. Meggydz6désiink,
hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyljt konyvvizsgaldi
zaradékunk (véleményiink) megaddsihoz,

1/2

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Zdaradék (vélemdny)

A konyvvizsgalat soran az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit
és teteleit, azok konyvelési és bizonylati alitimasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelels bizonyossagot
szereztiink arrél, hogy az éves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszamolé az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt. 2010. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedeimi helyzetérdl
megbizhat6 és valds képet ad.

Egyéb jelentéstételi ktelezettség az iizleti jelentésro)

Elvégeztik az OTP Ingatlan Befekietési Alapkezelé Zrt. mellékelt 2010, évi iizleti jelentésének a
vizspalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felelosségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon izleti évre vonatkozd éves beszamold
Gsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az iizleti jelentés és az éves
beszamolé Ssszhangjanak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Téarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol fevezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2010. évi iizleti jelentése az QTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2010. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 201 1. februar 11.

A ¢ . \‘h * ‘,
Horvath Tamas Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Kényvvizsgal6 és Tandcsadd KAt kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy (it 84/C. 005313
000083
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Cégjegyzék szama

OTP Ingatlan Alapkezel6 ZRt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

BESZAMOLO

2010. december 31.

eFt

OTP Ingatian Alapkezelé Zrt.
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Cégjegyzek szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 E1620 év{ek) 2010.12.31

szam eFt-ban modositasai eFt-ban
a b c d e
1 |A. Befektetett eszkdzik 38 371 26 889
2 [l IMMATERIALIS JAVAK 18 639 11 574
3 Alapltas-aiszervezés aktivalt értéke - -
4 Kiserleti fejlesztés aktivalt értéke - -
5 Vagyoni értekii jogok 18 639 11 574
6 Szellemi termékek - -
7 Uzleti vagy cégérték - -
8 Immaterialis javakra adott elélegek - -
9 Immateridlis javak érnékhelyesbitése - -
10 {Il. TARGYI ESZKOZOK 19732 16 315
11 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékd jogok - -
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek - -
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmlvek 19732 15 315
14 Tenyészallatok - -
15 Beruhézasok, felljitasok - -
16 Beruhazéasokra adott elblegek - -
17 Targyi eszkézok értékhelyesbitése - -
18 ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - -
19 Tartos részesedés kapcesolt véllalkozasban - -
20 Tartésan adott kdlcsén kapesolt véllatkozasban - -
21 Egyéb tartds részesedés - -
22 Tartdsan adott kblcsén egyéb részesedési viszonyban 4116 vall. - -
23 Egyeéb tartésan adott kolcséin - -
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir - -
25 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése - -
26 |B. Forgdeszkdzbk 532 082 741 550
27 {I. KESZLETEK - -
28 Anyagok - -
29 Befejezetlen termelés - -
30 Novendek-, hizo- és egyéb allatok - -
31 Keésztermékek - -
32 | Aruk - -
33 Készletekre adott elélegek - -
34 |ll. KOVETELESEK 292 665 131 533
35 Kovetelesek aruszall-bol &s szolgaltatasbél (vevok) 168 855 58 034
36 Kévetelasek kapesolt véllalkozassal szemben - -
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszko6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 El1626 év(ek) 2010.12.31

szam eFt-ban modositasai eFt-ban
a b [ d 5]
37 Kévetelés egyéb részesed.visz.lévd vall. szemben - -
38 Véltokdvetelések - -
39 Egyéb kdvetelések 123 810 73 499
40 |Ill. ERTEKPAPIROK 187 046 522 046
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasbhan - -
42 Egyéb részesedés 187 046 522 046
43 Sajat részvények, sajét lizletrészek - -
44 Forgatasi cell hitelviszont megtestesité érniékpapirok - -
45 {IV. PENZESZKOZOK 52 371 87 971
46 Pénztar, csaekkek 4 32
47 Bankbetetek 52 367 87 939
48 |C. Aktiv idébeli elhataroiasok 1728 867
49 Bevéteiek aktlv idébeli elhatarolasa - -
50 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli ethatarolasa 1728 867
51 Halasztott raforditasok - -

| 52 |[ESZKOZOK OSSZESEN 572181 | | 769 306 |
Y._\.
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OTP Ingatian Alapkezeld ZH.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 El6z6 éviek) 2010.12.31

szam eFt-ban Mmodositasa eFt-ban
a b c d e
53 [D. Sajat téke 358 259 358 259
54 |l. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
55 | ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken - -
56 |ll. JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE (-) - -
57 Il TOKETARTALEK - -
58 |IV. EREDMENYTARTALEK - 258 259
59 |V. LEKOTOTT TARTALEK - -
60 _|VI. ERTEKELESI TARTALEK - -
61 _|VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 258 259 -
82 |E. Céltartalékok 101 802 -
63 Céltartalek a varhato kotelezettségekre 101 802 -
64 Celtartalek a jovdbeni kbtelezettségekre - -
85 Egyéb céltartalék - -
66 |F. Kdtelezettségek 27 428 353 245
67 |l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - -
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - -
69 Hatrasorolt két. Egyéb részesedési viszonyban 1évé véll.szemben - -
70 Hétrasorolt kbtelezetiségek egyéh gazdatkedoval szemben - -
71_[Il. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK - -
72 Hosszu lejaratra kapott kélcstinek - -
73 | Atvaitoztathato kétvények - -
74 Tarozdsok kétvénykibocsatashol - -
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek - -
76 Egyéb hosszu lejaraty hitelek - -
77 Tartos kételezettsegek kapcsolt véllaikozassal szemben - -
78 Tartos két.egyeb részesedési viszonyban lévé vall. szemben - -
79 Egyeéb hosszl lejaraty kitelezettségek - -
80 |lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 27 428 353 245
81 Révid lejaratu kélcsénok - -
B2 ebbdl: atvaltoztathatd kétvények - -
83 Révid lejaratu hitelek - -
84 Veviktdl kapott elélegek - -
85 Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatashdl (szallitok) 4472 4 655
86 Valtotartozasok - -
87 Révid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 1500 340 960
88 Révid lejarati kot.egyéb részesedési viszonyban 1évé vall.szemben - -
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Cégjegyzék széma

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 E1626 év(ek) 2010.12.31

Szam eFt-ban mmodositasa eFt-ban
a b c d e
89 Egyéb rdvid lejaratu kotelezettségek 21 456 7630
90 |G. Passziv idGbeli elhatarolasok B4 692 57 802
91 Bevetelek passzfv id6beli elhatarolasa - -
92 Kéltsegek, raforditasok passziv idébeli ethatarolasa 84 692 57 802
943 Halasztott bevételek - -

| 94 |FORRASOK OSSZESEN 572 181 | 769 306

Budapest, 2011. februar 11.
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CégjegyzEk szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljaréssal)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 El16z6 év(ek) 2010.12.31

szam eFt-ban médositasai eFt-ban
a b c d e
1 01. Belf6ldi értekesités nettd arbevétele 921 425 710 070
2 02. Exponriériékesités netté arbevétele - -
3 1. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 921 425 710 070
4 03. Sajat termelésl készletek aliomanyvaitozasa - -
5 04. Sajai elballitasu eszkdzok akiivalt ériéke - -
6 Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) - -
7 Ill. Egyéb bevételek 863 102 386
8 ebbél: visszairt értékvesztés - -
9 {05. Anyagkdltség 11 477 9 205
10 |0B. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 75 869 71736
11 J07. Egyéb szolgéliatasok értéke 3047 5896
12 [08. Eladott aruk beszerési értéke - -
13 109. Eladott (kizvetitett) szolgaltatasok ertéke 287 088 144 1056
14__|IV. Anyagjelleg raforditasck értéke (05+06+07+08+09) 377 481 230942
15 [10. Bérkoltség 112 664 116 368
16 |11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 13 931 17 852
17 [12. Bérjaruiékok 38 939 34 321
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 165 534 168 541
19 [VI Ertékcsdkkenési lefras 15 257 15 280
20 VI Egyéb raforditasok 39 573 21740
21 ebbdl: értékvesziés - -
22 banki kilénadé - 10 079
23 |A. UZEMI (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE 324 443 375 953
24 {13. Kapott (jaréd) osztalék és részesedés - -
25 ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
26 [14. Részesedések éridkesitésének arfolyamnyeresége - -
27 ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott - -
28 |15. Befektetett pénzligyi eszkdzék kamatai, arfolyamnyeresége - -
29 ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott - -
30 {16. Egyéb kapott (jard) kamatok &s kamatjellegll bevételek 17 425 3320
31 ebbdl. kapesolt vallalkozastd! kapott 17 425 3320
32 [17. Pénzigyi milveletek egyéb bevételei 111 5
33 |VIIL Pénzilgyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 17 536 3325
34 |18. Befektetett pénziigyi eszkdzdk arfolyamvesztesége - -
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
36 [19. Fizetend® kamatok és kamatjellegl raforditasok 68 311 -
37 ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott - -
38 |20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése - 51,120 -
39 {21. Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 164 &
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Cégjegyzék szama

“A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal)

Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31  [El6z6 éviek) 2010.12.31
szam eFt-ban modositasai eFt-ban
a b [ d e
40 |IX. Pénzigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 17 355 5
41 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 181 3320
42  |C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY {A+-B) 324 624 379 273

43 |X. Rendkiviili bevételek . .
44 1 XL Rendkivilli raforditasok - -
45  |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) - .

46 {E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 324 624 379 273
47 |XIt, Addfizetési kitelezettség 66 365 40 187
48 IF, ADOZOTT EREDMENY 258 259 339 086
49 |22, Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre - -
50 |23. Joévahagyott os2talék, részesedés - 339 086
51 |G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 258 259 -
Y
v . ;
Budapest, 2011. februar 11. \\’5 N 1\ A
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt. (névvéltozas 2002, augusztus 13-i hatallyal,
korabban Hungaro-Pool Rt.) 1999. okidber 30-val, atalakulassal jott létre a Hungaro-Pool
Ki1t. jogutddjaként. (A jogel6d Hungaro-Pool Kft. 1992. szeptember 25-én alakult.)

2002-ben tokeemelés toriént, a Tarsasdg jegyzett tékéje 100 millié forint lett, amiben két
tulajdonos, az OTP Bank Nyrt és a CD Hungary Zrt osztozott. A Téarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2008. december 31-én véaltozds tortént. Az addigi kisebbségi tulajdonos, a CD
Hungary Zrt 4dtalakuldsa folytin szétvalassal létrejott Sinvest Trust Kft lett az §j tulajdonos.
2010.mércius 29-én az OTP Bank Nyrt megvasarolta a Sinvest Trust Kft tulajdonaban 1évé
részvényeket, igy 100%-os tulajdonossa vélt.

Az alaptokét 100.000 db 1.000 Ft névértékii, névre szol6é teljes jogh szavazatra jogosito
torzsrészvény testesiti meg.

Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozas székhelye:
1012. Budapest, Palya. u. 4-6.

A Tarsasdg tevékenységi kire:
6630’08 alapkezelés
Hatélyos: 2008. majus 07-16]

A Térsasag az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozédan
rendelkezik engedéllyel.

A Tarsasag az OTP Ingatlanbefektetési Alap, az OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégli Szarmaztatott Alap és az OTP Zartkér Nyiltvéglh Intézményl Ingatlan Alap
alapkezelési tevékenységét végzi.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. december 5-én kelt hatérozatéval az OTP
Ingatlanbefektetési Alapot 4.509.590,- eFt indulé sajat tékével nyilvantartasba vette. Az Alap
sajat tékéje 2010. december 31-én 34.054.612 eFt.

Az OTP Real 1. Toke-¢s Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap futamidd lejarat miatt
2010. november 2-4n megsziint. Hasonl6 konstrukcidval inditottuk az OTP Real II. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégll Szarmaztatott Alapot, melynek jegyzése 2010. december 6 és 2010
december 31. kozétti idészakban zajlott, a PSZAF bejegyzés 2011. janudr 6-an toriént. Az
alap induld vagyona 1.651.000.000,- eFt, futamideje 3 év.

Az OTP Zéartkérii Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap PSZAF bejegyzése 2010. méjus 04-én
tortént, az alap indulé vagyona 501.000 eFt volt, melyet az iigyfelek 2010. aprilis 21-én
jegyeztek le. 2010. december 31-én az alap sajat tokéje 514.063 eFt volt.
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A Térsasdg dltal alkalmazott szdmviteli modszerek kialakitasat a 2000. évi C. Szamvitelj
torveény, a 215/2000(X11.11.) kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési
€s kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl, valamint a Tarsaség folyamatosan
kialakitott belsé informdacios rendszerének feltételei szabalyozzak.

A Tarsasag az eszkozok-forrdsok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott,
devizaban fennallé kovetelései, kitelezettségel a mérleg fordulénapjan nem voltak.

Az Immateridlis javak esetében a Tarsasag 6 éves hasznélatot feltételezve 16,67 %
ert¢kesokkenési leirasi kulesot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melyekre egyedi lefrasi
kulcsot hatarozott meg.

A Targyi eszkozok értékesokkenése a hasznélatba vételiiket kiovetd elsd naptdl kezdédden a
hasznos  élettartam  végén  varhaté  maradvanyértékkel  csokkentett  bekeriilési
(beszerzésiilletve el6allitasi) érték alapjan keriil elszamoldsra, azzal a kiegészitéssel, hogy a
100 E Fi egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor
koltségkent lefrta. Az amortizicié az egyes eszk6z8knél a hasznalatbavételitk napjatol keriilt
elszamolasra.

Az amortizicié az egyes eszkozoknél a hasznalatba vételiik napjatd! keriilt elszdmolasra.

A szamviteli el6irasokat a 2007-t61 érvényben 1évé Szamviteli politika tartalmazza, mely
kiegészitése a Szamviteli torvény szerint folyamatosan toérténik.

A mérlegbeszamolé az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza, az eredménykimutatas
Osszkoltség eljarassal készilt.

A mérlegkészitds zaronapja 2011, januar 31.

A Téarsasagnal a 2000. évi C. Tv. 155. §-a alapjan a kényvvizsgalat kotelezd.
A Tarsasag konyvvizsgdloja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kit. (1068 Budapest,
Doézsa Gyorgy 0t 84/c.), a bejegyzett konyvvizsgdlé Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
(005313).
A konyvvizsgalat dija 900 eFt+Afa.
A konyvviteli feladatok iranyitdsaért, vezetéséért, az éves beszamolé elkészitéséért Erdész
Katalin (2030 Erd, Didésdi t. 48.) back office igazgato a felelos, aki 136358 sorszam alatt
szerepel a Pénziigyminisztérium konyvviteli szolgaltatast végzék nyilvantartasaban.
Az éves beszamolon a Téarsasag képviseletében aldirasra jogosultak:

Toth Baldzs vezérigazgato Erdész Katalin

8253 Révfilop, Malna u. 5 2030 Krd, Di6sdi ut. 48.

A Tarsasagnak 2011.01.01-t61 0j Feliigyelé Bizottsaga van, melynek tagjai: Gyuris Déniel
elnék (6795 Bordany, Dudés u. 89.), Nagy Csaba (1025 Budapest, Barlang u. 18-20. A ép.),
Szabd Jénos (8622 Zamardi-Szantéd, Vérosmarty u. 33.), Molnar Lilla (1192 Budapest,
Kenyérmez6 u. 13/2.). Az elézd Feliigyeld Bizottsdg megbizasa 2010, december 31-én lejart.

A Feligyelé Bizottsag tagjai dijazésban nem részesiilnek, résziikre eldleget, kilesont nem
nydjtottunk, nevilkben garanciat nem véllaltunk. Tarsasdgunknak a kordbbi tisztségviseldivel,
igazgatGsagi és feliigyeld bizottsagi tagjaival szemben nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.
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A Szamviteli Torvény 3. §.-a alapjén tarsasdgunk leanyvallalatinak mindsiil, és ez alapjan
készitette el mérleg és eredménykimutatdsat. A Térsasig az OTP Bank NyRt.leanyvallalata,
igy az 1996. évi CXIL Tv. 90. §-a szerint a Bank dsszevont alapu felligyelete alé tartozik.

A Térsasag beszamoldja a Tarsasdg honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), az 6sszevont
beszamold pedig az OTP Nyrt honlapjan (www.otpbank.hu) tekinthetd meg.

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. az OTP bankcsoport tagia.




5121

2./ MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK
2.1, Immateridlis javak

A befektetések évkozi valtozdsat a 2.3. pont alatti befektetési titkdr kiillon részletezésben

mutatja,

Megnevezés Brutto éri¢k Amortizécié Netto értek

Nyitd Véltozas Nyité Vialtozas
{2010.01.01) + - atsorolas | (2010.01.01) + - atsorofds eFt

Vagyoni éitéki
Jogok 46.664 55 0 1] 28.025 7.120 0 0 11.574
Szoftverek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Adott elblegek 0 0 0 0 0 0 4 0 0
Immateridlis
Javak
dsszesen 40.664 55 0 0 28.025 7.120 Q 0 11.574

A vagyoni €értékd jogokat 6 év alatt irjuk le. A szoftverek értékcsokkenési leirasat egyedileg
hataroztuk meg.

2.2, Targyi eszkozik

A befektetések évkozi valtozasat a 2.3. pont alatti befektetési tikor kiilon részletezésben
mutatja.

2010. évben nem volt értékesités, illetve selejtezés sem tortént.

A targyi eszkozok bruttd értéke az idOszak végén 50.948 e Ft, az elszamolt értékesdkkends
35.633 eFt, a tArgyi eszkzok nett6 értéke 15.315 ebt.

Megnevezés Brutté érték Ertékestkkenés Netto erték
Nyito Valtozas Nyite Véltozas
{2010.01.01) + - atserolds [ (2010.01.01) + - atsorolés eFt
Szamitastechnikai
berendezések 9.834 3.502 G 0 8.527 1.624 0 0 3.185
Jarmiivek 25,036 0 0 0 11.311 5.188 0 0 9.437
Egyéb berendezési és
felszerelési targyak 11.435 241 0 0 7.635 1.348 0 0 2.693
Bérelt ingattancn
végzett
Beruhazas 0 0 0 0 0 Q 0 0 0

Egyéb berendezések,
felszereiések,
jarmiivek

Bsszesen 47.205 3.743 0 0 27.473 8.160 0 0 16.315

Az immateridlis javak és targyi eszkozok idészakban elszdmolt értékesdkkendsi leirasdnak
Osszege: 15.280 eFt; melybdl az azonnali értékcstkkenés 6sszege 350 eFt.
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2.4, Befcktetett pénziigyi eszkdzik
A mérleg forduldénapjan befektetett pénziigyi eszkdziink nem volt,
2.5. Kovetelések

2010 . december 31-én a Tarsasdgnak 131.533 eFt a kivetelés allomanya, mely a kovetkezd
tételekbdl all:

2009.12.31-én 2010.12.31-én
a./ Vevikkel szembeni kivetelés ; 168.855 eFt 58.034 eFt
b./ Kovetelés kapesolt véllalkozassal szemben 0 eFt 0 ekt
c./ Egyéb kovetelések dsszege: 123.810 eFt 73.499 eI't
~ ebbol:

Fizetett dvadék 1.060 eFt 1.060 eFt

Biztositoval szembeni kov. 105 eFt 105 el't

Szallitoval szembeni kov.-BET 0 eFt 62 cFt

- Garancia 0 elit 160 eFt

-NET Média 0 eFt 33 eFt

Tarsasagi add 94.526 eFt 66.755 eFt

Kitlén add 14.261 eFt 0 eFt

Ipartizési add 13.788 eFt 5.291 eFt

Rovid lejar. egyéb kovetelés 70 ekt 33 elt

A vevdkkel szembeni kovetelés (58.034 eFt) az OTP Ingatlanbefektctési Alappal szemben 4l
fenn, mely a 12. havi alapkezelési dijat tartalmazza.

2.6. Ertékpapirok

2009. december 31-én a Térsasdg tulajdondban 128.679 eFt névértékti Befektetési Jegy volt,
melynek beszerzési dra 187.046 eFt. 2010. év folyaman 218.978 eFt névértékli Befektetési
Jegyet vasaroltunk 335.000 eF't beszerzési aron, igy 2010. december 31-én 347.657 eFt
névértekl Befektetési Jegy volt a tulajdonunkban.

2010.12.31-én a Befektetési jegy arfolyam ndvekedése miatt nem kellett értékvesztést
elszamolni, az értékpapirok konyv szerinti értéke 522.046 eFt.

2.7. Pénzeszkizok

A Tarsasdg pénzeszkoz-dllomdnya

2009.12.31-én 2010.12.31-én

52.371 eFt 87.971 eFt
Pénztarak egyenlege: 4 eFt 32 eFt
Bankszamlakon kezelt pénzeszkoz 52.367 eFt 87.939 eFt

Devizaval, valutaval a mérleg forduldnapjan nem rendelkeztiink.
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2.8. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idSbeli elhatdrolasok kozétt mutatjuk ki a 2011. évre eldre megvasarolt BKV
bérletek értékét, illetve Ujsdg elbfizetések idbardnyos dsszegét (867 eFt).

Az aktiv idSbeli elhatarolasok dsszege

2009.12.31-¢n 2010.12.31-én
1.728 eFt 867 eFt
2.9, Sajat toke
2009.12.31-én 2009.12.31-én
Jegyzett tbke 100.000 ekt 100.000 eFt
Eredménytartalék 0 eFt 258.259 eFt
Mérleg szerinti eredmény 258.259 ekt 0 eFt
Osszesen: 358.259 eFt 358.259 eFt

A Tarsasdg adoOzas el6tti eredménye: 379.273 eFt, adozott eredménye: 339.086 eFt. A
tulajdonosok doéntése alapjan a 2010. évi adozott eredmény teljes egészében osztalékként
keriil kifizetésre.

2.10. Céltartalék

A Tarsasagnal 2008-ban iparlizési adé ellenérzés volt, mely adéhianyt allapitott meg. A
hatarozatot megfellebbeztiik, de az esetlegesen felmeriilé fizetési kotelezettségekre 2008-ban
82.250 ¢ Ft, majd 2009-ban tovabbi 19.552 ¢ It céltartalékot képeztlink. A csaknem két évig
tarto jogvitdban végll 2010. majus 20-4n szamunkra kedvezd jogerds hatarozat sziiletett,
melynek eredménye képpen a megképzett céltartalék feloldasra kertilt.

2009.12.31-én 2010.12.31-
Céltartalékok értéke 101.802 eFt 0 eFt

2.11. Kitelezettségek
A Térsasagnak 2010, december 31-én hosszi lejarati kdtelezettsége nem volt.

Rovid lejarati kitelezettségek
2009.12.31-¢én 2010.12.31-én
27.428 eFt 353.245 eFt

2.11.1. Kotelezettségek 4ruszéllitisbol és szolgaltatasbol Osszesen 4.655 eFt, mely teljes
egészében belftldi szallitokkal szembeni tartozas.

2.11.2. Rovid lejarato kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben dsszesen 340.960 eFt.
Ebbol 1.500 eFt reklam szolgaltatisra, 109 cFt letétkezelési dijra, 85 elt
bérszamfejtésre, 180 eFt honlap karbantartasra kiszamlazott dij, illetve 339.086 ¢Ft az
OTP Bank Nyrt részére fizetendd osztalék Osszege.
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2.11.3. Egy¢b rovid lejaratu kotelezettségek Osszege 7.630 eFt. It mutatjuk ki a koltségvetési
befizetési kotelezettségeket, az egyéb kiilontéle fizetend6 addkat, jarulékokat.
2.12. Passziv idébeli elhatarolisok

Passziv iddbeli elhataroldsok kozott olyan koliségeket szerepeltetiink, amelyek az idészakot
terhelik, de a mérlegkészités idGszaka alatt a szamla még nem érkezett meg.

2009.12.31-én 2010.12.31-én

84 692 ekt 57.802 eFt
- jovahagyott jutalom-+jarulékai 39.837 el't 44.581 eFt
- bej.jegy forgalmazasi jutalék 35.400 eFt 7.974 eFt
- letétkezelési dij 434 eFt 0 ekt
- személyszallitas koltségei 90 eFt 0 elt
- kOnyvvizsgaloi dij 1.016 eFt 625 eFt
- belfoldi utazas 85 eFt 32 eft
- telefon koltség 145 eFt 77 eFt
- lgyvédi munkadij 4.071 eFt 2.625 ekt
- Dorsum rendszerkdv.tallépés 0 eFt 140 eFt
- késedelmi kamat 0 eFt 48 el't
- posta ktg 110 eFt 0 eFt
- takaritds 142 eFt 0 eFt
- bérszamfejtés 85 el't 0 eFt
- rendszergazdai szolgaltatas 900 eFt 0 eFt
- Internet koltség 23 elit 10 ekt
- szoftver lizemeltetés ktg 431 eFt 0 eFt
- cégautdéado IV .név 121 eFt 99 eFt
- lizemeltetési atalany elsz. 1.700 eFt 1.500 eFt

- kozzétételi, forgalombantartési dij 102 eFt 91 eFt
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3. EREDMENYKIMUTATAS
3.1. Belfisldi értékesités nettd arbevétele

2009 2010
921.425 eFt 710.070 eFt

A bevétel a Tarsasag altal kezelt ingatlanalap alapkezel6i dijat, valamint az atharitott posta
koltséget illetve az egyéb kozvetitett szolgaltatdsokat tartalmazza. Az alapkezeldi dijban
érvényesitjiik a kezelt alapok felé a forgalmazoknak fizetett forgalmazasi jutalékot, mint
kozvetitett szolgaltatast.

3.2. Egyéb bevételek

2009 2010
863 eft 102.386 el't

lit szerepelnek az értékesitett immaterialis javak és targyi eszkozok értékesitésének bevételei
(1 eFt), a kdreseménnyel kapcsolatos bevételek (13 eFt), kapott késedelmi kamat (51 eFt), a
kerekitési kiilénbozetek (13 eFt), a kiillonféle egyéb bevételek (505 eFt), valamint a céltartalék

teloldasa miatti bevétel (101.802).

3.3 Anyagjellegii raforditasok

2009 2010
377.481 eFt 230.942 eFt
Ebbdl a jelentdsebb koltségek

Anvagkoltségek 11.477 ekt 9.205 eFt

- ebbdl
lizemanyag koltségek 2.472 elt 2.573 eFt
kozilizemi dijak 7.623 eFt 4,795 eFt
irodaszer, nyomtatvany koltségei 763 elit 908 el't
egyeb anyagfelhasznalas 619 eFt 929 eFt
Igénybevett szolgdltatdsok 75.869 ekt 71.736 eft

- ¢bbdl
posta koltségek 1.307 eFt 1.137 eFt
telefon koltségek 1.844 eIt 1.337 eFt
utazasi, kikiildetési kig. 3.494 eFt 1.924 eFt
szamtechn.,irodai ber. gk. karbant. 2.217 eFt 1.916 eFt
hirlap, folydirat, szakkényv 1.304 elt 30 ekt
kézbesités, fuvardij 1.058 eFt 894 eFt
egyéb anyagjell. 208 eFt 100 eFt
bérleti dijak 10.486 ekt 10.659 eFt
éplilet tizemeltetés 1.751 eFt 1.938 el't
immat, Jav., TE. iizemeltetés 14.096 el't 14.605 eFt
bérszamfejtés 333 eFit 340 eFt
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reklam, hirdetés 6.538 el 6.953 eFt
oktatas, tovabbképzés 315 eFt 305 eFt
kényvvizsg. 2.292 eFt 2.372 eFt
jogi tandcsadas 7.757 ekt 13.443 eFt
tanacsadéas 7.434 eFt 1.637 eFt
forditas 0 eFt 218 eFt
Letétkezelési dij 1.651 elt 1.435 ekt
Jegyzett bef jegyek kamattamogatésa 0 eFt 0 eFt
Szakértoi dij 3.285 eFt 3.665 cFt
tigyviteli, Gzletviteli szolgaltatas 1.437 eFt 4.433 ekt
adatétviteli szolgaltatas 3.855 eFit 2.251 eFt
egyéb 3.207 eFt 144 eFt
Egyeb szolgdliatdsok 3.047 eFt 5.896 eFt
- ebbdl
hatésagi dijak 1.032 eFt 4.181 eFt
pénziigyi, bef.szolgaltatasi dijak 358 eft 335 eFt
biztositasi dij 1.657 eFt 1.380 eFt
Eladott (kbzvetitett) szolgdltatdsok 287.088 ek 144.105 eFt
- ebbol
forgalmazasi dij 285.566 eF't 143.730 eFt
egy¢b kozvetitett szolgaltatas 1.522 eFt 375 eFt
3.4. Személyi jellegit raforditasok
2009 2010
Bérkoltség 112.664 ekt 116.368 eFt
Személyi jellegll kifizetések 13.931 eFt 17.852 el't
Bérjarulékok 38.939 eFt 34.321 eFt
Osszesen 165.534 eFt 168.541 eFt
3.5. Ertékesokkenési leirds
2009 2010
Terv szerinti értékcsdkkenési leiras 14.547 eFt 14.931 eFt
100 eFt érték alatti targyi eszk6z5k 710 eFt 349 eFt
Osszesen: 15.257 eFt 15.280 el
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3.6, Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok a Térsasagnal 21.740 eFt-ot tettek ki az idészak alatt (2009. évben 39.573
eFt). Itt mutatjuk ki a kivezetett immaterialis javak és targyi eszkézok nyilvantartasi értékét, a
birsdgok, kartéritések ©sszegét, a helyi ipariizési adét, a gépjarmiiadot, a fizetett és
raforditasként elszdmolt késedelmi kamatot és a kerekitések Osszegét, valamint 2010, évid] a
pénziigyi szervezetek kiilénaddjat.

3.7. Pénziigyi mitveletek eredménye

2009 2010
Pénziigyi miiveletek bevételei 17.425 eFt 3.325 eFt
melybol: befekt. pii. eszk. kamat, &rf nyereség 0 eFt 0 eFt
kamat és kamatjellegii bevételek 17425 eFt 3.320 ekt
egyeb pénziigyi bevétel 0 eFt 5elit
Pénziigyi miiveletek rdaforditasai 17.355 eFt SeFt
melybol: fizetend6 kamatok és kamatjell. raford. 68.311ekt 0 el't
forgatasi céhu ép. értékveszt.(-)/visszairasa(+)-51.120 eFt 0 eFt
valuta készlet atvalt. arf.veszt. 0 el't 0 eFt
kiilf.pénzértékre sz616 kit.arf veszt. 164 eFt 5 eFt
Pénziigyi miiveletek eredménye 181 eFt 3.320 eFt

3.8. Rendkiviili eredmény

A tarsasagnak 2010. év folyaman nem volt rendkiviili raforditdsa illetve rendkiviili bevétele.
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4. TAJEKOZTATO ADATOK

4.1 TARSASAGI ADO

2009. év 12010. év
Adozas elotti eredmény: 324.624; 379.273|cFt
Novelo tételek:
Elszamolt értékestkkends és értékesitett
targyi eszk. nettd értéke 152570 15.280|eFt
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 1.527 52 eFt
Addévben raforditasként elszamolt ériékvesztés 0 Olekt
Alaptevékenységen kivilli koltségek (lizleti ebéd, ajandék) 0 336ielit
Atadott vagyon ( pénzeszkoz ) 0 OieFt
Behajhatatlan , elengedett kovetelések 0 Olelt
Kamarai tagdij ( max. ) 0 OleFt
Alapitvanyi tAmogatas 0 OleFt
Céltartalék 19.552 OleFt
Reprezenticio el nem szdmolhato része 0 OleFt
Kovetelések arfolyam vesztesége (pii-i raforditas) 0 0leFt
Niovelo tételek dsszesen: 36.336| 15.608 cFt
Csokkentd tételek:
Adétv.szerinti értékesokkends és értékesitett targyi
eszkozok nettd értéke 15.257 15.280|eFt
El6z6 évben elszamolt értékvesztés 0 OleFt
Kapott osztalék 0 OieFt
E16z6 évben elszdmolt veszieség 0 OieFt
Ipariizési add 12.457 OleFt
Céltartalék felhasznalas 0| 101.802|cFt
Kapcsolt vallalkozastd! kapott kamat 50%-a 0 OleFt
Csokkentd tételek isszesen: 27.714| 117.082|eFt
Tarsasagi adéalap 333.246 277.859|eFt
Tarsasdgi adé (2009: 16%) — (2010: 181 nap*19%, 184 nap*10%) 53.319) 40.187!¢Ft
Kiilonado 4% 13.046 0 eFt
Adéfizetési kitelezettség dsszesen: 66.365| 40.187|eFt
Addzott eredmény 258.259, 339.086|cFr
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 0 0\eFt
Fizetett ( joviahagyott ) osztalék 0i 339.086|eFt
Meérleg szerinti eredmény 258.259 0 eFt
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4.2. Létszam adatok

2010. janudr 1 —- december 31-ig foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai lloméanya
12,83 18, zaré alloméanyi létszam 14 {5 volt. 2009. évhez képest a zaro alloméanyi 1étsz4m
munkaerd felvétel miatt két fével ndvekedett (1 16 jogi, 1 16 befektetési teriileten).

Bérkaltség és személyi jellegii egyéb kifizetések dsszege: 134,220 eFt
A munkavallalok bérkoltsége: 81.577 eFt
Alloméanyon kiviili dolgozok bérkéltsége: 840 eFt
Jutalom: 33.951 eFt
Feliigyeld Bizottsag tiszteletdij: 0 ¢Ft
Személyi jellegl egyéb kifizetések: 17.852 eFt

5. A Tarsasag jovobeni helyzetére vonatkozé déntések és azok hatdsai

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2010-ben a harmadik legnagyobb hazai ingatlanalap volt.
A valsag éveiben tapasztalhato rendkiviili tokekidramlast tapasztaltunk, de sikeriilt fenntartani
az alap likviditasat a folyamatos forgalmazas mellett is. Az Alap nett6 eszkdzértéke 2009, év
elején 72 mrd forint volt, az ingatlan felt6ltsttség ekkor 37% koriil alakult. 2009-ben jelentts
hitelt vettiink fel a visszavaltasok finanszirozaséara. A nettd eszkzérték 2009. december 31-re
32,5 mrd forintra csékkent, az ingatlanfeltoltottség pedig 150% koriill alakult. 2010-ben az
alap gazdélkoddsdnak eredményeképpen az arfolyam emelkedett és ez kedvezdbb
visszavaltdsi feltételekre teremtett  lehetOséget. 2010.08.16-t61 az addigi 90 napos
visszavaltdst 20 napos visszavéltasra csSkkentettiik elSlegfizetés lehetdsége mellett.
Részben ennek a dontésnek készénhetden, augusztus hoénapt6l élénkiilt az értékesités és
hamarosan a visszavaltasi adatokban is kedvezd fordulat kovetkezett be. A visszavaltasi
megbizasok értéke az év folyaman folyamatosan és egyenletesen csokkent, illetve az
alternativ  befektetési lehetOségek mellett a befekteték mar Gjra  szdmolnak az
ingatlanalapokkal is. A mérleg fordulénapjan az alap neitd eszkodzériéke 34 mrd forint, az
ingatianok értéke 52,4 mrd forint volt.

Az elmilt években killonbozd 0j befektetési lehetdségeket kerestiink annak érdekében, hogy
bévilljon az OTP Csoport altal kinalt ingatian befektetési eszkdzok kore a piacon, illetve
Tarsasagunk eredményessége ne legyen kitéve ilyen mértékben a hazai ingatlanpiacnak.
Ennek eredményeképpen inditottuk 2007. november elején az OTP Real 1. Téke-és
Hozamvédett Zartvéghi Szdrmaztatott Alapot. Az alap altal kibocsatott befektetési jegyek
a futamidé alatt (harom év) minimum 10, maximum 50% nominélis hozamot biztositottak a
befektetéknek. Az alap 2010. november 2-an lejarattal sziint meg, az tgyfeleknek kifizetett
hozam 11,65% volt. 2010 decemberében lehetett jegyezni az OTP Real II. Alap befektetési
jegyeit, mely az el6ézéhoz hasonlé opcids iigyleten alapuld 3 éves lejaratn toke-és
hozamgarantalt alap. Az alap vagyona 1.651 millié forint, 2011. januar 6-dn jegyezte be a
PSZAF.
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2010. mdjusdban inditottuk 501 millié forint vagyonnal az OTP Zirtkiéri Nyiltvégi
Intézményi Ingatlan Alapot. A befektetéi kor nyugdijpénztarak, az alap nyiltvégl és napi
netto eszkdzérték szamitas folylk. Az alap célja a betéti hozamnal magasabb hozammal bird
befektetési forma ajanlasa a nyugdijpénztarak részére, A 2010 évi 6rvényi valtozasok az alap
mikodésére atmenetileg negativ hatassal voltak, de varhatéan 2011-ben megindulnak az
ingatlanvasarlasok ¢s Gjabb jegyzések is varhatok.

A Tarsasag a jovOben rendszeres idékdzonként tovabb szeretné boviteni az OTP Fidkokban
ajanlhaté termékek korét. A Real sorozatbdl negyedévente terveziink ¢jabb alapokat inditani,
melyek futamidejitkben igazodnak a tartds befektetési szamldkhoz, ezaltal nydjtva elnyos
befektetési format az tgyfelek részére. Téavolabbi céljaink kozétt szerepel a kilfsldi
terjeszkedés, elsésorban azon régidkba, ahol az OTP Bank Nyrt. mar befektetésekkel
rendelkezik. A kezelt alapok szdmanak novelése a cél a Térsasag még eredményesebb
mitkddéséhez. A jelenlegi ismereteink alapjan a Tarsasag arbevétele (alapkezelési dij) 2011-
ben mdr ndvekedni fog (2010. évhez képest), azonban ezzel arnyosan a legjelentdsebb
koltsége, a forgalmazoknak fizetendé forgalmazasi jutalék is nd. 2010-ben intézkedéseket
tettlink koltségeink (anyag-és személyi jellegli kiaddsok) csdkkentésére. Terveink szerint a fix
koliségeinkre (a forgalomtol fliggetlen koltségek, pl. anyagkoltség, amortizacio, személyi
jellegli kiadasok) és valtozd koltségeinkre (forgalmazdsi jutalék) a bevételek tovabbra is
fedezetet nytijtanak, a Tarsasdg 2011-ben is eredményesen miiksdik maid.




18/21

6. Cash Flow kimutatas
2009 2010
I. Szokasos tevékenységbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas -236.050 39.398
(Miikddési cash flow)
Adoézas elétti eredmény 324.624 379.273
- le / kapott oszialék 0 0
Elszamolt amortizacio 15.257 15.280
Elszdmolt értékvesztés 0 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete 19.552 -101.802
Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -840 0
Szallitoi kotelezettség valtozdsa -5.007 183
Raovidlejaratu kotelezettség valtozdsa -758.631 325.634
Passziv idobeli elhatarolisok valtozéasa -136.858 -26.890
Vevokovetelés valtozasa -44 815 110.821
Forgbeszkdzok (vevo és pénzeszkdz nélkiil) valtozas 418.217 -284.689
Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa -1.184 861
Fizetett ad6 (nyereség utan) -06.365 -40.187
Fizetend6 osztalék, részesedés 0 -339.086
0 0
11. Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzvaltozas -11.058 -3.798
Befektetett eszkdz0k beszerzése - 11.898 -3.798
Befektetett eszk$z0k eladdsa 840 0
Kapott osztalék 0 0
0 0
L1, Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkioz-valtozas 0 0
Részvénykibocsitds bevétele (tOkebevonas) 0 0
Kdtvénykibocsatas bevétele 0 0
Hitelfelvétel 0 0
Hiteltorlesztés, -visszafizetés 0 0
Véglegesen dtadott pénzeszkoz 0 0
Részvénybevonas, tokekivonis 0 0
Pénzeszkozik valtozasa -247.108 35.600
Osszességében a pénzeszkdzok novekedése 35,6 millid forint volt. Pénziigyi miiveletbél
szarmazo pénzdramlas nem volt, a pénzeszkdzok ndvekedését nagyobb részben a szokasos
mikddési tevékenység (39,4 mFt) okozta, de a befektetési tevékenységnek negativ hatdsa volt
(-3,8 mFt).
A szokasos mikodésbdl szidrmazd bevétel 39,4 millio forint volt. Ennek Osszetevoi: az
adozas elotti eredmény 379,3 millié forint, amit 40,19 millié forint adofizetési kotelezettség
terhel. Ezt pozitiv irdnyban befolyasoltik az elszdmolt, de kifizetést nem igényld koltségek,
mint az amortizaci6é (15,3 millié Ft), illetve negativan érintette az a bevétel, ami nem jart
pénzaramlassal (céltartalék visszairasa -101,8 millio Ft). A forgoeszkszok valtozasabdl eredd
pénzéaramlas negativ volt (értéke -284,69 millié forint), ami elsésorban a jelentds &sszegli(335
millio Ft) értékpapir vételbdl szarmazott. A vevikkel szembeni kdvetelés cstkkendse nvelte,
illetve a passziv elhatdroldsok véltozasa csokkentette a pénzeszkbzoket. A rovid lejératu
kitelezettségek valtozasa szintén 325,6 millié forintos pozitiv pénzéramlast okozott, mivel a
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szallitor kotelezettségek és kapesolt vallalkozassal szembeni kitelezettségek névekedtek az
el6z0 év végi adatokhoz képest.

A befektetési tevékkenységbdl szarmazéd 3,8 millio forintos pénzkidramlast a Tarsasag
szokasos tevékenységére jellemzé mértéki targyi eszkidz beszerzés okozza.

7. Sajat toke iizleti éven beliili valtozasai
Adatok: eFi-ban

Jegyzett tike Eredmény- Mérleg szerinti
tartalék eredmény

Nyité (2009.dec.31.) 100.000 0 258.259
Névekedés:

- 2009, évi mérleg szerinti eredmény 0 258.259 0
- 2010. évi mérleg szerinti eredmény 0 0 0
Csikkenés:

- 2009.évi mérleg szerinti eredmény 0 0 258259
- 2010. évi eredménytartalék 0 0 0
Zaro: 2010.dec.31. 100.000 258.259 0

8. Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. jellemz6é mutatészdamok

Sajdt toke aranya (%)

2009. év

Sajat téke = 358.259 = 62,61 %
Osszes forras 572.181

2010, év

Sajat téke =358.259 = 46,57 %

Osszes forras 769.306

Netto forgdeszkizarany (%)

= Forgdeszkz8k + Aktiv iddbeli elh. — Rovid lejarat kot. — Passziv id6beli elh.,
Forgoeszkozok + Aktiv idébeli elh.

2009. év

532.082+1.728- 27.428-84.692 ~ 421.690 =79 (0%
532.082+1.728 533.810
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2010. év

741.550-+867—-353.245--57.802 — 331.370 = 44,63%
741.550+867 742.417

Jegyzett toke fedezettsége (%)

2009. év

Sajat tbke = 358259 — 358,26 %
Jegyzett toke 100.000

2010, év

Sajat toke = 358.259 == 35826 %
Jegyzett tOke 100.000

Befektetett eszkizok fedezettsége 1. (%)

2009, év

Sajat tbke = 358259 _— 933,67 %
Befektetett eszkdzok  38.371

2010, év

Sajat t6ke = 358.259 . 1332,36 %

Befektetett eszktzok 26.889

Likviditdsi mutato

2009, év

Forgdeszkdzik + Aktiv idObeli elhat =

332082+ 1.728 — 476,11%

Rovid lejarati kotelezettségek + Passziv id6beli elhat.

2010. év

Forgbeszkdz6k + Aktiv idbbeli elhat =

27.428+84.692

741.550 + 867 =180,62%

Rovid lejarata kitelezettségek + Passziv id6beli elhat.

/frbeve’tel—ardnyos lizemi eredmény (%)

2009, év

Uzleti tevékenység eredménye - 324.443 — 3571 9
Ertékesités netto arbevétele 921.425

353.245+57.802
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2010. év

Uzleti tevékenység eredménye —_375.953 — 52,95 %
Ertékesités netté arbevétele 710.070

A Sajat toke jovedelmezosége (%)

2009. év

Addzott eredmény - 258.259 — 72,09 %
Sajat toke 358.259

2010. év

Addzott eredmény = 339.086 — 94,65 %
Sajat téke 358.259

A jegyzett toke jivedelmezdsége (%)

2009. év

Adézott eredmény = 258259 - 258 26 %
Jegyzett toke 100.000

2010. év

Adozott eredmény = 339.086 = 33909 %
Jegyzett tbke 100.000

Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt, 2010-ben is sikeres évet zart, Adozés elditi eredménye
379,3 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az eléz0 évhez képest
névekedett az arbevétel, és ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tokére vetitett
jovedelmezoségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény)
kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat tOke ardnya a forrdsokon beliil nem
valtozott, mert az adozott eredmény Osszegébdl ebben az évben osztalékot fizetlink. A
Tarsasag fizetéképessége tovabbra is jo, ktelezettségeit a likvid eszkdzei fedezik.

Budapest, 2011, februar 11.
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UZLETI JELENTES

AZ OTP INGATLAN ALAPKEZELO ZRT.

2010. évi gazdalkodasardl

2011. februar 11.




1. A vallalkozas bemutatasa

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutodaként jit [éire 2002. augusztus
13-an. 2002. 09.24-¢én a Tarsasag tokeemelést hajtott végre, melynek sordn a jegyzett tékét
100 millié forintra emelte. A jegyzetl téke 100.000 db, egyenként 1000 forint névértékd,
névre sz0l6, dematerializalt Gton eldallitott torzsrészvénybdl all.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezetében 2010. év soran valtozas téritént. 2010.marcius 29-én az
OTP Bank Nyrt megvisarolta a Sinvest Trust Kft tulajdondban 1évé részvényeket, igy a
Tarsaség100%-0s tulajdonosava valt.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Villalkozds székhelye:
1012 Budapest Pélya u 4-6.

A tarsasdg tevékenységi kire:

6630°08 Alapkezelés
Hatalyos: 2008. méjus 07-161

A Tirsasag az Allami Pénz- és Tokepiaci Feligyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjin
értékpapiralap-kezelés ¢és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozdan
rendelkezik engedéllyel.

A Tarsasag 2010. év folyaméan az OTP Ingatlanbefekietési Alap, a (2010. november 02-an
lejart) OTP Redl 1 Toke- és Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap, valamint a 2010.
méjus 04-én indult OTP Zartkorli Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap alapkezelési
tevékenységét végezte, mely tevékenységet négy fobol allo Feliigyeld Bizottsag ellendrzi.

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. az OTP Csoport tagja.




2. A Tarsasag milkodésére hato Kkiilso tényezok

Az OTP Ingatlan Alapkezeld ndvekedését, milkddésének eredményességét alapvetben az
altala kezelt alapok, ezen beltil is els6sorban az ingatlanalap ndvekedése hatédrozza meg. Az
Alapkezeld egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely az ingatlanalap esetében az alap
mindenkori netté eszkozértékére vetitett Osszeg: az éves ingatlanallomany 2%-a és a likvid
eszk6zok 1,5%-a. A kezelt értékpapiralap esetében az alapkezel6i dijbevétel a nettd
eszkbzérték 1%-a. A zartkérli ingatlan alap esetében az alapkezeldi dijbevétel az
ingatlanallomény 0,7%-a. Az Alapkezelé 2010-ben is eredményes évet zart, annak ellenére,
hogy az ingatlanalapot tovébbra is kedvez6tlen piaci, gazdasagi hatasok érték.

Az ingatlanalap befektetési jegyei alapvetden a kdzépréteg megtakaritdsait képezik, ennck
megleleléen sikere a nytjtott hozamtdl, valamint az alternativ — elsGsorban allampapir és
kétvénybefektetési-alap illetve bankbetét — befektetési hozamoktél figg.

Az ingatlanalap netté eszkozértékének 2009-ben tapasztalt cs6kkenése megallt, sét szolid
ndvekedés volt megfigyelhetd. Az ingatlanok értéke a magyar befektetési piacon az év soran
csak kismértékben valtozott, azonban az arak felfelé torténd korrekcidja volt megfigyelhetd,
amelynek elsédleges mozgatorugdja a ndvekvé befektetéi optimizmus volt. Az ingatlanok
bérbeadasi lehetOségei folyamatosan javultak az év soran, egyrészt a vallalkozésok nagyobb
helykeresési  aktivitdsanak, madsrészt a piaci szereplok altal teljesen leéllitott
ingatlanfejlesztéseknek koszonhetoen, Ugyanakkor bizonyos ingatlanszegmensekben, igy pl.
az Uj irodahdzak teriiletén tovabbra is jelentds a tulkindlat és eltlinése csak t5bb ¢év alatt lehet
realis.

Viszont az alap befektetéseit is képezd stabil hatter(i kiskereskedelmi vallalkozéasok, melyek
tevékenysége alapvetdé fogyasztdi igényeket lat el (pl. élelmiszer, napicikk), stabil bérlék
maradtak ebben a rendkiviili piaci helyzetben is. Az ipari-raktar ingatlanok tekintetében az év
folyaman az alap egy jelentds (t6bb ezer négyzetmétert érintd) bérbeaddst tudott
lebonyolitani, ezzel kiemelkedve az ipari-raktar ingatlanok piacat altalaban érinté tirességi és
bérbeadasi nehézségekbil.

Lzen tranzakcié megmutatta az alap azon eldényét a bérbeadoi piacon, amelyet az alapba, mint
tulajdonosba vetett nagyfokd bizalom jelent a bérlok részérdl, és amely a bérlék szamara az
egyébként tulkinalatos piacon valasztasi szempontta Iépett elo.

Az ingatlanalap kezelésébol szarmazik a Tarsasdg arbevételének 95%-a.

2010. majuséban jott létre a zartkorid ingatlanalap 501 millié forint vagyonnal. Ezt a
befektetési lehetdséget a nyugdijpénztarak részére kinaltuk és terveink szerint lényegesen
magasabb vagyon csoportosult volna ebben az alapban, Az elmult év azonban nem kedvezett
a magannyugdijpénztarak mikodésének, igy ennek az alapnak a fejlédése is megallt, Az
dtmeneti bizonytalansdg okan ingatlan vésarlas sem tortént az alap részére, igy alapkezelési
dijat sem realizaltunk ebbdl a termékbol.

Az elmult években kiilonbszd 0 befektetési lehetdségeket kerestiink annak érdekében, hogy
béviiljon az OTP Csoport altal kinalt ingatlanpiaci befektetési eszkdzok kore a piacon, illetve
Tarsasagunk eredményessége ne legyen kitéve ilyen mértékben a hazai ingatlanpiacnak.
Emnek eredményeképpen inditottuk 2007. november elején az OTP Redl I Toéke-és
Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott Alapot 3 éves futamiddvel, azaz 2010. november 2-i
lejarattal. Az alap altal kibocsatott befektetési jegyek a futamidd alatt (hdrom év) minimum
10, maximum 50% nominalis hozamot igértek a befektetdknek. A tényleges hozam 11,65%
volt. 2010 decemberében volt az OTP Real 11. Alap jegyzése, mely az el6z6hdz hasonld




opcids ligyleten alapulo, téke és hozamgarantalt alap. Az iigyfelek altal jegyzett mennyiség
1,6 mrd forint iett.
A Real L. Alapbol a Tarsasag arbevételének 5%-a szarmazott.

3. A 2010. évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2010. évi terv/tényadatok 8sszchasonlitasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2010.évi terv 2010.12.31 véltozas
tény %-ban
h. e el/b

Ertékesités nettd arbevétele 608.005 710.070 116,79%
Egyéb bevételek 50 102.386 204772,00%
Bevételek &sszesen: 608.055 812.456 133,62%
Anyagkditség 9.500 9.206 96,89%
lgénybe vett szolgaltatasok 103.620 71.736 69,23%
Egyéb koltségek 3.600 5.896 163,78%
Forgalmazasi dij, kozvetitett szolgaitatas 149.530 144.104 96,37%
Anyagjellegii raforditasok ésszesen: 266,250 230.941 86,74%
Bérkoltség 110.515 116.368 105,30%
Személyi jellegil eqyéb kifizetések 14.692 17.852 121,51%
Bérjarulékok 31.497 34.321 108,97%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen:| 156.704 168.541 107.55%
Ertékcsdkkenési leiras Gsszesen: 16.600 15.281 92 05%
Egyéb raforditasok dsszesen: 12.140 21.740 179,08%
Pénzilgyi miiveletek bevételei 550 3.325 604,55%
Pénzigyi miveletek réforditdsai 200 5 2 50%
Rendkivilli bevételek

Rendkivili raforditasok -

Adozas elétti eredmény 156.711 379.273 242 2%
Tarsasagi adé (2010 év) 29,775 40.187 134,97%
Adézas utani eredmény 126.936 339.086 267,13%]|

A terv 2010, év végére 33 millidrd forint netté eszkozértékkel szamolt, amib6l 27,2 milliard
forint az ingatlan alap, 5,4 milliard forint a zartkor(i ingatlan alap, illetve az értékpapir alap
esetében a novemberi lejérattal kalkulalt. Az alapkezelési dijbevételt dsszesen 608 millid
forintra terveztilk, ami 116,79%-ban teljesiilt. Mivel a jelentds mértékii visszavéaltasokat az
ingatlanalap csak hitelb6l tudta finanszirozni, 2009 majusaté! az ingatlanalap
ingatlanfelt6ltottsége 100% folé keriilt, azaz az ingatlanok értéke meghaladta az alap nettd
eszkozértékét. Az alapkezeldi dijbevétel ezt a valtozast ugy kovette, hogy alapkezelési dijat
nem szamolunk el a teljes ingatlandllomanyra: az alapkezelési dijszamitas alapja a nettd
eszkozérték, mértéke 2%.

Az anyagkdltségek, igénybevett szolgaltatisok, egyéb koltségek és a forgalmazasi dijak —
a raforditasok 53 %-4t adjak. Ezekben a koltségekben jelentés mérték(i a megtakaritast
sikerlilt elérni a tervhez képest. Szamottevd koltségestkkenés volt az igénybevett
szolgaltatasokban (31,9 millié forint) és a kozvetitett szolgaltatdsokban (5,4 millié forint). Ez




utobbi az alapkezeld ltal fizetett (és az alapkezelési dijban tovabbszamlazott) forgalmazasi
jutalékot takarja - melyet a forgalomban lévd befekietési jegyek arfolyamértéke atapjan
szamolunk el a forgalmazdkkal, tehat értékének alakulasa szoros dsszefiiggésben van a nettd
eszkozérték alakulasaval.

A személyi jellegli kiadasokon beliil minden kdliségnemben némileg tulléptiik a tervet.
Ennek oka, hogy 12 6 alkalmazotti létszamot terveztiink, de az év sordn 2 fével nétt az
allomanyi 1étszam. 2010 év végén a zaré 1étszam 14 16, az atlagos statisztikai 1étszam 12,83
6 volt.

Megbizéssal egy 6t foglalkoztatunk a belsé etlenéri teenddk ellatasara.

Az értékestkkenési leirdsban a t6bbi koliséghez hasonldan szintén megtakaritias mutatkozik,
mivel az ez évre tervezett beruhdzasok aktivdlisa a tervezettnél késébbi idépontban tdrtént
meg.

Az egyéb raforditdsokban jellemzben csak iparlizési addfizetési kotelezettséget terveziink,
ezzel szemben a (orvényi valtozdsok miatt 10 millié forint kellet megfizetniink pénziigyi
szervezetek killonaddja jogecimen.

A pénziigyi miiveletek eredménye 3,3 millio forint volt, mely a folyészamla illetve a lekotott
betétek utan kapott kamat.

(")sszességében 2010.12.31-én az addzas elbtti eredmény 379.3 millié forint, az addzott
eredmény pedig 339,1 millié forint volt, ami a tervezett értéket 67 %-kal haladja meg.

4. Mérlegadatok alakulasa
Az id6szak folyaman a mérlegfédsszeg 34,5 %-kal ndvekedett.

A befektetett eszkozikben 30%-os csikkenés kovetkezeit be, tehat az értékesdkkends
Osszege meghaladta a beszerzések &sszegét. A beruhdzasok értéke 3.798 ezer forint volt,
amibdl 55 ezer forint vagyoni értéki jog (szoftver), 3.502 ezer forint szamitastechnikai
eszkOz, 241 ezer forint pedig berendezés. 2010-ben is szitkséges volt meglévd szoftvereink
tovabbfejlesztése. Tarsasagunk ingatlannal nem rendelkezik, az irodat az altalunk kezelt
ingatlanbefektetési alaptol béreljiik.

A forgbeszkozok értéke 39,4 %-kal nétt. Vevékkel szembeni kévetelés a kiszamlazott
alapkezelési dijakbol all, mely a mérlegkészités idGszaka alatt pénziigyileg rendezddstt. Az
értékpapirok dlloméanya, mely teljes egészében az éltalunk kezelt ingatlan befektetési alap
befektetési jegyeit tartalmazza, 335 milli6 forinttal emelkedett. A pénzeszkszokben 80 millio
forint volt lekotott betétben a mérleg fordulénapjan.

Forras oldalon a sajat téke értéke nem véltozott, mivel a 2010, évi mérleg szerinti eredmény
osztalékként kifizetésre keriil. A sajat toke ardnya az 6sszes forrason belil 62,61 %-ro] 46,57
Yo-ra csOkkent a két évzaras vonatkozasaban. A befektetett eszk8zok fedezettsége (sajat toke
és befektetett eszkdzok aranya) emelkedett, 2010, december 31-én: 1332,36 % volt.




A kotelezettségek csak rovid lejarati  kotelezettségeket tartalmaznak., A kapcsolt
vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek mdas csoporttagok felé  fennalld  szallitéi
kotelezettségeket, illetve az osztalék fizetés elGirdsat takarjak. A kotelezettségekre és a
passziv idObeli elhatarolasokra a kovetelések és az aktiv elhatdroldsok 1,8062 fedezettséget
nyujtanak (likviditdsi mutatd).

A passziv idobeli elhatirolasok legjelentdsebb tételei a 2010. évet terheld, de a mérleg
zardsdig ki nem fizetett jutalmak és azok jarulékai, valamint fizetend$ (de mérlegkészités
idoszakdban még ki nem szdmlézott) forgalmazési jutalékok.

5. Eredménykimutatas

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nettd eszkozértéke 2010-ben mar ndvekedet: 32,5 milliard
forintrél 34,04 milliard forintra. Igy 2010-ben a tervezettnél jelentésebb alapkezelési
dijbevételt realizaltunk: a nettd arbevétel 710,1 millio Ft. Ez az elézd évi nettd arbevételnek
csak a 77%-a, mivel a 2010. évi ndvekedés ellenére a nettd eszkoz érték még lényegesen
alatta marad a 2009. évi atlagéllomanynak.

Az anyagjellegii raforditasok kozott kiemelkedden magas a kozvetitett szolgaltatasok
¢riéke, amely az OTP Bank Nyrt-nek, mint féforgalmazénak és az alforgalmazoknak fizetett
forgalmazasi jutalékot takarja. A forgalmazasi jutalék a forgalmazok &ltal értékesitett
befektetesi jegyek mindenkori értéke alapjan szamitodik, mely az alapkezelési dijbevételen
keresztiil terhelddik az alapra. Az igénybe vett szolgdltatasok értékében az iizletviteli és jogi
tandcsadasok dija, a szoftverek és a hardverek lizemeltetési koltsége, valamint az iroda bérleti
dija a legjelentdsebb tételek. Az anyagjellegii raforditasok értéke az el6z6 évinek csak 61%-a,
ezen bellll is a forgalmazasi jutalék cstkkenése a legszdmottevibb.

A személyi jellegii raforditasok az el6z6 évi koltséget 1,02%-kal meghaladja. A tallépést az
okozta, hogy 2010-ben 2 f6 felvétele valt sziitkségessé, igy zard allomanyi létszam 14 6 volt
(2009.december  31-én 1 6  munkaviszonya megsziint). A  Téarsasdg a
foglalkoztataspolitikdjaban, a személyi juttatdsokban a Bankcsoportban szokasos gyakorlatot
koveti.

Az értékesokkenési leirds ériéke megfelelt a szokdsos mértéknek. Kiemelkedd beruhazdsra
nem kertilt sor, a 100 ezer forint alatti eszkozok egydsszegben keriiltek leirasra,

Az egyéb raforditasok az el6zd évi tényadatokhoz képest cstkkentek ugyan, de ennek oka
nem a szokdsos lizletmenetben, hanem a céltartalék képzésben keresends. 2008-as ipariizési
adéellendrzési jogvita szdmunkra kedvezd hatdrozattal zarult, igy 2010 évben mir nem volt
sziikség céltartalék képzésre. Viszont a torvényi valtozasok miaft (pénziigyi szervezetek
kiilonaddja) 10 millié Ft be nem tervezett raforditasunk keletkezett.

Az iizleti tevékenység eredménye 376 millié forint, ami az eldzd évi tizleti eredménynek
115,88%-a. Ezt a névekedést jelentdsen befolydsolta a céltartalék felszabaditas miatti bevétel.

A pénziigyl miveletek eredménye minddssze 3,3 millid forinttal jarult hozzd a tdrsasag
eredményességéhez. Ez leginkabb a lek6tott betétek kamatait tartalmazza.




A Tarsasag adézds el6tti eredménye 379,2 millid forint, addzott eredménye 339,1 millio
forint. Ez meghaladja az el6z6 évi eredményt, azaz a lassan fellendiilé piaci folyamatok és a
rendkivill kortiltekintd gazdalkodas a 2010-es eredményben tiikrozddnek, A gazdalkodas
Jjovedelmez8ségét kifejezd mutatdk tovabbra is megfeleld jovedelmezéségrél tanuskodnak,
akdr a jegyzett t6kéhez, akdr a nettd arbevételhez viszonyitjuk az adézott eredményt.
Tovabbra is j6 a tarsasag likviditasa.

6. A mitkédésben rejlé kockazati tényezék

Az OTP Ingatlan Alapkezelé a mérleg forduldnapjan két ingatlanalapot kezelt, igy az
ingatlanpiac alakuldsinak valé kitettségiink magas. Az OTP Ingatlan Alap befektetési
Jegyeinek értékesitésében meghatérozo szerepet jatszanak a piaci kamatok, és ezen keresztiil
az alternativ befektetési lehetoségek kamatszintjének alakulasa, az alap befektetési jegyei altal
kinalt estleges hozamel8ny, valamint a befekietési jegyek arfolyaméanak alacsony ingadozasa.

Az Alap sikeres mikodésének masik tényezdje a  befektetési  stratégia, az
ingatlanbefektetéseken és likvid eszkozOkon elért hozam. Az Alapkezelé alapvetéen
konzervativ befektetési politikat folytat, valtozatlanul elényben részesiti a bérbe adott, hossza
tavu cash flow-val rendelkezd ingatlanokat, emellett a portfoli6 diverzifikalasara térekszik.

2008-ban az ingatlanalapok mikodésével kapcesolatban eddig nem tapasztalt kockéazati
tényezOként jelentkezett a hirtelen megndvekedett visszavaltasi igénybdl eredd likviditas-
kezelés. Az ingatlanalapok viszonylag magas ¢és kiegyensulyozott hozamot magas
ingatlanarany mellett tudnak elérni. Az ingatlanalap likviditasat sikeriilt stabilizalni, igy 2010-
ben lehetéség nyilt a 90 napos visszavaltasi idé lerdviditésére. 2010.08.16-an az 50 millio
forint alatti visszavéltisoknal attértink a 20 munkanapos visszavaltisra, majd december 11-
t6l ezt kiterjesztettik az 50 milli6 forint folotti visszavaltdsokra is. Részben ennek a
dontésnek, részben a kedvezd hozamnak kiszonhetben csékkent a visszavaltdsok mértéke, s
megindult az ériékesités.

7. Jovobeni kilatasok

A 2010-ban a befektetési jegyek visszavaltasi hajlandosdga tovabb gyengiilt, s6t, a
visszavaltdsi 1d6 lerdviditésének és a visszatekint® hozamok kedvezd alakuldsanak
koszonhetden az év masodik felében fokozatosan emelkedtek a vasarlasok is. Az Alap jo
hozamu ingatlanokkal rendelkezik, az ingatlanok feltoltottsége és a bérldk fizetési fegyelme
javulo tendenciit mutat. Az alternativ befektetési lehetdségek (banki betétek, allampapirok)
jovébeni hozamaival az ingatlan befekietési jegy hozama versenyképes, ami tovabbi
tékebedramlast indukalhat. Ebben az évben élénkiilni latszott a befektetési ingatlanpiac, az
Alap t6bb ingatlana irdnt is élénk vételi érdekiddés mutatkozik.

Az Alap jovéjére vonatkozdan alapvetden két cél fogalmazodik meg: a bérbe adottsagi rata
emelése ¢s az alap szamara alacsonyabb hozamtermelési képességgel birdé ingatlanok
értékesitése, de a hozam ndvelése érdekében tovabbi intézkedéseket kell tenniink az
ingatlanok fenntartasi, tizemeltetési koltségeinek csokkentésére is.

2011-ben 1j alapok inditdsat tervezziik a Real sorozat bévitésével. Fzek tdke és
hozamgarantalt, hatdrozott futamidejti alapok, melyek segithetnek a tartés befektetési szamlak
altal nynijtott adoelény kihaszndldsiban.




Az arbevétel tekintetében torekedniink kell a tevékenységilink szélesitésére. A koltségek
legjelentdsebb tétele a forgalmazasi jutalék, mely az alapok netié eszkdzértékéhez kotods fix
koltség. A t0bbi koltségben a 2011-es évet is takarékos koltséggazdalkodas jellemzi, ezt
kvetben azonban mar felvetddhet a szamitdstechnikai hattér fejlesztésének sziikségessége.
Téarsasag jelenlegi likviditdsa megfeleld, és terveink szerint gazdalkodasa tovabbra is
eredményes lesz.

8. Egyéb kiegészitések
A mérleg fordulonapja utan jelent6s esemény nem tortént.

A Tarsasag tevékenységi korébodl adddoan kutatassal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

Tevékenységlinknek kornyezetvédelmi kockazata nincs, igy kornyezetvédelmi fejlesztés,
intézkedés nincs folyamatban és nem varhato.

Budapest, 2011, februér 11.
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